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Allgemeine Grundlagen

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neu Glilze
hat am ¢3..06 .1993 beschlossen, fiir den Bereich
"60stlich des Bretziner Weges" im Ortsteil
Zahrensdorf den Vorhaben- und Erschliefungs-
plan Nr. 1 aufzustellen.

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlies-
sungsplanes Nr. 1 erfaft das Flurstiick 63/1 der
Flur 2 der Gemarkung Zahrensdorf.

In dem zur Zeit in Aufstellung befindlichen .
Flachennutzungsplan der Gemeinde Neu Giilze ist
das betreffende Gebiet als Wohnbaufldche darge-
stellt.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986,
zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetzes vom 22.04.1993

- Das WOhnungsbauerleichterungsgesetz vom
17.05.1990, zuletzt geindert durch Art. 2
des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetzes vom 22.04.1993

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90)
vom 18.12.1990

Als Kartenunterlage fiir den rechtlichen und
topographischen Nachweis der Grundstilicke dient
die amtliche Planunterlage im MaBstab M 1 : 1000.

Mit der Ausarbeitung des Vorhaben- und Erschlies-
sungsplanes Nr. 1 wurde im Auftrage der GBR Lerch/
Prill das Biiro fiir Stadtplanung und Dorfentwicklung
Dipl.Ing. Eberhard Gebel in Bad Segeberg beauftragt.



Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von
Zahrensdorf, nérdlich der BundesstraBe 5, ist
unbebaut und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch einen vorhandenen Feldweg

-~ im Sliden durch Baugrundstiicke, die mit
Einfamilienhiusern bebaut sind

- im Westen durch den Bretziner Weg

- im Osten durch an die Schulstrafe angrenzende
Grundstiicke

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
ehemals landwirtschaftlich genutzte Grinfléache,
die zur Zeit nicht genutzt wird.

Planungsziele

Die zur Zeit nicht genutzte Griinfliche soll im
Rahmen der Aufstellung des Vorhaben- und Erschlies-
sungsplanes Nr. 1 einer geordneten stddtebaulichen
Nutzung zugefiihrt werden.

Angestrebt wird eine Nutzung als "Allgemeines Wohn-
gebiet" fiir die Errichtung von Wohnhiusern.

Im Rahmen dieses Vorhaben- und Erschliefungsplanes
wird insgesamt die Errichtung von 14 Einfamilien-
hdusern geschaffen.

Entwicklung des Planes

Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die vorgesehene Bebauung ist in Anlehnung an die
vorhandene Bebauung auf den benachbarten Grund-
sticken vorgesehen. Hierbei handelt es sich um
eine lockere Bebauung mit Einfamilienh&8usern in
eingeschossiger Bauweise.

Vorgesehen ist die Bebauung mit insgesamt 14 frei-
stehenden Einfamilienhdusern (evtl. 1 Doppelhaus,
die teilweise liber den vorhandenen Bretziner Weg
bzw. Uber eine neu zu schaffende ErschlieBungs-
straPfe von dem Bretziner Weg aus erschlossen
werden.



Das Baugebiet ist als "Allgemeines Wohngebiet"
mit einer GRZ von 0,3 festgesetzt.

Durch eine relativ lockere Bebauung wird das
Ziel verfolgt, ein dem ddérflichen Charakter
angemessenes Erscheinungsbild des neuen Bauge-
bietes unter Berlicksichtigung vorhandener orts-
typischer Bebauung zu schaffen und einen harmo-
nischen Obergang zur bebauten und unbebauten
Nachbarschaft zu erzielen.

Vorgesehen ist die Errichtung von Einfamilienh&u-
sern als Einzelhduser in eingeschossiger Bauweise.

Die planerische Konzeption sieht vor, einen
kleinen "“"Dorfplatz" zu schaffen, um den herun
sich die geplante Bebauung gruppiert.

Dieser kleine "“Dorfplatz" ist durch eine verkehrs-

beruhigt gestaltete Erschliefungsfldche mit dem
Bretziner Weg verbunden.

Durch die ebenfalls festgesetzte "Offene Bauweise"
und die relativ geringe Grundflichenzahl wird

eine lockere Bebauung und groBziigige Durchgriinung
des Baugebietes méglich.

Im Interesse eines harmonischen Ortsbildes enthdlt
der Vorhaben- und Erschliefungsplan zusitzliche
Festsetzungen iiber maximal zulassige Sockeihdhen.
Drempelh6éhen und Traufhdéhen.

Aus besonderen stddtebaulichen Griinden wird die
Zahl der Wohneinheiten pro Gebiude auf maximal 2
festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt, um mit
diesem locker bebauten Gebiet einen harmonischen
Ubergang zur freien Landschaft zu erzielen und
die lockere Besiedlungsform zu gewahrleisten,
zum anderen ist die vorgesehene verkehrliche
ErschlieBung sowie die Ver- und Entsorgung auf
dieses gemeindliche Planungsziel abgestimmt.

Aus Griinden des Immissionsschutzes sollte die
Beheizung mit umweltfreundlichen Energietrigern
(Gas, leichtes Heizdl u.a.) erfolgen.

Stadtebauliche Daten

Das Plangebiet, in der Planzeichnung Teil A durch
eine graue Linie kenntlich gemacht, umfaBt insge-
samt eine Fl&che von ca. 1,26 ha.

Hiervon entfallen auf

- Allgemeines Wohngebiet ca. 1,04 ha
— Offentliche Verkehrsfliachen,

Parkplatze ca. 0,10 ha
- Knicks, Grinfl&dchen ca. 0,10 ha

— Versorgungsflachen (Brunnen) ca. 0,02 ha



Durch die vorliegende Planung wird die Bebauung
von 14 Grundstiicken mit Wohnhiusern méglich.

Die durchschnittliche GrundstiicksgrBe betréagt
ca. 730 m2.

Begriinung

An der Nordgrenze des Bebauungsgebietes befindet
sich ein kréftiger Knick mit groBen Uberh&dltern.
Dieser Knick wird zum Erhalt festgesetzt.

Parallel zu dem Knick ist ein 3 m breiter Griin-
streifen als Schutzstreifen vorgesehen und fest-
gesetzt.

Die 6stliche Gebietsgrenze besteht aus einer Hecken-
reihe auf den weiter 6stlich anschlieBenden Grund-
stiicken. Entlang der &stlichen Grenze ist die Neuan-
lage eines Knicks einschlieBlich eines 3 m breiten
Schutzstreifens vorgesehen und im Teil A der Plan-
zeichnung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
auch festgesetzt.

Die Griinstreifen vor den Knicks werden als 3 m
breite Sukzessionsfliche gemaB § 9 (1) 20 BauGB
festgesetzt. Diese Sukzessionsflédchen sind der
natirlichen Gras-Krautentwicklung zu iiberlassen.
Eine Mahd sollte frithestens im Herbst eines

Jahres erfolgen. Das Mahgut ist dann von der
Flache zu entfernen.

Im Bereich des "Dorfplatzes" sowie der verkehrs-
beruhigt ausgebildeten Erschliefungsstrafe ist
das Anpflanzen von heimischen Einzelb&umen vorge-
sehen und festgesetzt. Die Baumscheiben sind mit
nichtversiegelten Flachen von mindestens 12 m2
zu versehen. Neben der geplanten Durchgriinung des
O6ffentlichen Verkehrsraumes dient die geplante
Anordnung von Einzelb&dumen auch der Minderung
von Abgas- und Schadstoffbelastung.

Weiter ist festgesetzt, daB pro 50 m2 {iberbaute
Flache ein heimischer Laubbaum Pro Grundstiick in
den Garten zu pflanzen ist.

VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die innergebietliche ErschlieBung erfolgt iiber
eine an den Bretziner Weg anbindende Erschlies-
sungsstraBe. Diese ErschliefungsstraBe ist als
0ffentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmung dargestellt wund soll als Mischfl&che
einheitlich gestaltet werden.



Die erforderlichen 0ffentlichen Parkflichen werden
in der verkehrsberuhigten Flé&che einschlieflich
des Platzes, der als Wendeplatz mit einem Durch-
messer von 22 m festgesetzt ist, errichtet.

Der Regelquerschnitt des StraBenprofiles sieht
eine Breite von 6,75 m vor, wobei eine Breite
von 4,75 m als Verkehrsfliche und ein Streifen

von 2 m in Kombination von Pflanzflache-Park-
streifen vorgesehen ist.

Mapnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die entsprechenden Festsetzungen der im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan vorgesehenen Nutzung der
Grundstiicke sowie die Abtretung der Verkehrs-
flachen an die Gemeinde Neu Glilze erfolgt auf
Grundlage des Erschliefungsvertrages zwischen
der GBR Lerch/Prill und der Gemeinde Neu Giilze.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

A. Stromversorgung

Das Baugebiet wird an das Netg der WEMAG ,
angeschlossen. Diese ist vor Baubeginn zu konsultieren.

B. Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an das zentrale Trinkwasser—
netz des Wasserbeschaffungsverbandes "Sude-Schaale"
angeschlossen und versorgt.

C. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Einzelkl&r-

anlagen mit Versickerung auf den einzelnen Grund-
stiicken.



Das Dachfldchenwasser der Gebdude wird auf den
Grundsticken versickert.

Die Oberfldchenentwdsserung der StraBe erfolgt
ebenfalls durch Versickerung (Sickers-
schachte).

E. Erdarbeiten

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffdllige Bodenverfdrbungen entdeckt werden,
ist gem. § 11 D-SchG M-V die untere Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises Ludwigslust zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen des Landesamt fiir Bodendenk-
malpfleger oder dessen Vertreter in unver-
andertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erldscht 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren
Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spadtestens vier Wochen vor
Termin schriftlich oder verbindlich mitzu-
teilen, um =zu gewdhrleisten, daB Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
konnen und eventuell auftretende Funde gem. § 11
D-SchG M-V unverziglich 2zu bergen und doku-
mentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der
BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Gemeinde Neu Giilze, 14.02.1995
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“Bilirgermeister



Vermerk:

Die vorstehende Begriindung =zur Satzung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1 "Ostlich
des Bretziner Weges" 1im Ortsteil Zahrensdorf
wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Neu Gilze in ihrer Sitzung am 14.02.1995 ge-
billigt.

Gemeinde Neu Glilze, 15.02.1995

Stand der Begriindung: Februar 1995



