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1. AnlaB der Planung

Die Gemeinde Greven ist aufgrund der verkehrsgtinstigen Lage an der BundesstraBe 195 und der
zugleich landschaftlich reizvollen Lage am Rande der Boizeniederung, als Wohnort im landlichen
Raum attraktiv. Dies ist deutlich an der Vielzahl der renovierten, alten Hofstellen und neugebauten
Einfamilienh&user in den jeweiligen Ortslagen zu erkennen.

Der Ortsteil Luttenmark liegt stidlich von Greven.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Greven ist rechtskraftig. Fiir den Bereich BungalowstraBe
werden Wohnbaufldchen dargestellt Der Bebauungsplan entwickelt somit aus dem Entwurf des
Flachennutzungsplanes.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 1 fiir den Ortsteil Liittenmark beabsichtigt die Gemeinde Greven an
geeigneter Stelle preisglinstiges Bauland mit ausreichender Landzulage und der Maglichkeit der
Kleinviehhaltung fir Familien in der Gemeinde zur Verfiigung zu stellen. Das Grundstiick des kinftigen
Neubaugebietes ist in Besitz der Gemeinde Greven, so daB der Vorsatz des preisglnstigen Baulandes
realistisch ist. ~

Das Wohnbaugebiet BungalowstraBe ist durch schmale Grundstiicke mit groBem Nutz- Gartenanteilen
und kleineren Nebengebauden geprégt. In der Nachbarschaft des neuen Siedlungsgebietes wird auch
Nebenerwerbslandwirtschaft betriben. Aufgrund dieser vorgepragten Struktur und zur Wahrung einer
Form landlichen Wohnens, die mit den Moglichkeiten der Festsetzungen, die die BauNVO versieht in
einer Mischung aus Kleinsiediungsgebiet und Allgemeinen Wohngebiet zu charakterisieren wére,
kommen die Regelnutzungen und zuldssigen Nutzungen des Kleinsiedlunggebietes diesen
Nutzungszielen am ehesten nahe. Die Gemeinde wird daher ein Kleinsiedlungsgebiet mit sonstigem
Wohnen als zuldssige Nutzung schaffen.

Die Gemeinde Greven liegt im Nord/Westen des Kreises Ludwigslust zwischen den Stadten Zarrentin
im Norden und Boizenburg im Siiden. Durch die gute Verkehrsanbindung an die Bundesautobahn
Hamburg-Berlin und auch nach Stden Uber die BundesstraBe 195 an die BundesstraBe 5
Hamburg-Berlin liegt die Gemeinde Greven einmal raumordnerisch dem Unterzentrum Boizenburg
zugeordnet und zum anderen (berregional betrachtet, am Rande des Einzugsbereiches der
Metropolregion Hamburg.

In der Gemeinde Greven mit den vier Ortsteilen Greven, Littenmark, Granzin, Stemsruh sowie dem
ehemaligen Ortsteil Leisterférde, leben ca. 830 Einwohner. Mit dem neuen Bebauungsplangebiet im
Ortsteil Luttenmark wird die Méglichkeit der Errichtung von fiinf Siedlerstellen geschaffen. Wird bei der
Uberschlagigen Berechnung in Ansatz gebracht, daB jede Siedlerstelle iiber zwei Wohneinheiten
verfligen kann, so ist mit dem geplanten Siedlungsgebiet BungalowstraBe Nord ein Einwohnerzuwachs
von hdchstens 10 Wohneinheiten, d. h. 20 bis 25 Einwohnern zu rechnen.

Aufgrund des benachbarten Nebenerwerbsbetriebes muBten mégliche Geruchsemissionen und
Larmemissionen gutachterlich auf die Vertréglichkeit moglicher benachbarter Wohnnutzung geprift
werden. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen liegen der Begriindung be.
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2. Rahmenbedingungen
21 'Lage und Topographie

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Littenmark in der Gemeiride Greven und schlieBt sich nérdlich der
BungalowstraBe an die vorhandene Bebauung an. Das Plangebiet umfaBt das Flurstiick 94/9 dieses
Gemarkungsteils, das derzeit landwirtschaftlich genutzt wird. Die Bungalowstraf3e ist eine KreisstraBe,
die in 6stlicher Richtung von dem Ortskern von Littenmark weg fiihrt. Das Flurstiick 94/9 umfaBt eine
GroBe von ca. 1,1 ha. Es schlieBt sich nérdlich der BungalowstraBe an die Bebauung an. Die siidliche
Grenze bildet die BungalowstraBe und eine entlang dieser StraBe fiihrende Feldgehélzhecke. Ostlich
wird das Gebiet durch den dort beginnenden Wald begrenzt und nérdlich erstreckt sich eine
landwirtschaftlich genutzte Flache von der dortigen Waldkante bis hin zur Ortslage Liittenmark.
Westlich schlieBen die vorhandenen Geb&ude der BungalowstraBe an. Das direkt angrenzende
Grundstlck ist eine landwirtschattlich genutzte Hofstelle mit Kleinviehhaltung. Das Flurstiick 94/9 ist
lber die BungalowstraBe erschlossen. Das Gebiet erstreckt sich zwischen den Hohenlinien (25 iNN)
und der Linie 30 GUNN. Westlich davon steigt das Gelénde mit einer ehemaligen Sandentnahmegrube
auf fast 38 Meter (NN steil an. Diese Geldndekante zeigt den Beginn der héher gelegenen
Sanderflachen an. Die Ortslage Littenmark selbst liegt auf der Hohe der DurchfahrtstraBe
BundesstraB3e 195, etwa auf 22 Meter NN und fallt langsam in Richtung Boizeniederung bis auf 19
Meter UNN ab.

2.2 Derzeitige Flachennutzung

Das Plangebiet wurde bis vor kurzem landwirtschaftlich genutzt. Im ostlichen Teil ist eine Ackerflache
angelegt, der gréBere westliche Teil des Plangebietes wird als Griinland genutzt. Die Gemeinde hatte
bis Ende 1997 das Grundstiick an die direkt angrenzende Hofstelle verpachtet. Die Hofstelle wird in
Nebenerwerbswirtschaft bewirtschaftet. Das Flurstlick 94/9 wird nicht mehr aktiv landwirtschaftlich
bewirtschaftet.

23 Ubergeordnete Planungen

Nach dem regionalen Raumordnungsprogramm flr West-Mecklenburg ist die Gemeinde Greven dem
Nahbereich des Unterzentrums Boizenburg zugeordnet. Sie liegt zwischen den beiden iberregionalen
Achsen Hamburg-Berlin bzw. Hamburg-Magdeburg, die sich entlang der Bundesautobahn 24 und der
BundesstraBBe 5 erstrecken. Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist, direkt das Plangebiet
streifend, noch eine Auswahltrasse der Magnetschnellbahn "Transrapid" dargestellt. Diese Planung
darf zwischenzeitlich als Uberholt betrachtet werden. Mit der Entscheidung, die kiinftige Trasse der
Magnetschnellbahn entlang der Trassenfiihrung der Autobahn 24 festzulegen, sind die Gemeinde
Greven und der Ortsteil Liittenmark nicht mehr betroffen.

Das gesamte Gebiet zwischen Elbetal, Boizenburg, Schaaletal und in nérdliche Richtung Schaalsee
und Naturpark Schaalsee ist als Fremdenverkehrsschwerpunktraum dargestellt. Uber Littenmark mit
der Infrastruktur von Gaststatten und Naherholung flhrt auch der (iberregionale Radwege zwischen
Lauenburg-Boizenburg und Zarrentin.

Der Verlauf der Boize selbst ist als Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt.
Diese fl&chenhafte Darstellung wird von dem neu geplanten Bebauungsplangebiet nicht berthrt.
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Im Nachbarort Gresse ist eine Grund-, Haupt- und Realschule vorhanden sowie Einkaufsmoglichkeiten
und weiter stdlich liegend, in einer Entfernung von etwa 15 km ist das Unterzentrum Boizenburg mit
Gymnasium und weiteren Einrichtungen der Daseinsvorsorge, wie Gesundheitszentrum.

2.4 Zustand von Natur und Landschaft.

Zur Beurteilung der ‘geplanten Bebauung unter dem Gesichtspunkt der Vorgaben des § 8a
Bundesnaturschutzgestz wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsermittiung fiir das Gebiet durchgefiihrt. Diese
Eingriffs-/Ausgleichsermittlung liegt als Anlage 1 dem Bebauungsplan Nr. 1 bei und ist Bestandteil
dieser Begriindung.

Hiernach ist auf die in Mecklenburg-Vorpommern besonders geschiitzten Feldgehdlzhecken zu
verweisen sowie auf die geplante bauliche Entwicklung in die Nahe des angrenzenden Waldes. Nach
dem Landeswaldgesetz ist ein Regelabstand zur Waldkante von 50 Metern einzuhalten. Die
Waldkante beginnt an der Grundsticksgrenze . Der dortige Waldrand ist durch Stieleichenbesténde
ausgebildet.lm weiteren Verlauf hat sich Uber den Weg der natiirlichen Sukzession eine Flache mit
Buschwerk harausgebildet, das sich bis zur Hatzberger StraBe bzw. BungalowstraBe (ber die
ehemalige Sandabbaugrube hinaus erstreckt. Auch diese Flache ist als Wald zu kennzeichnen..- Die
Gemeinde Greven hat einen Antrag auf Unterschreitung des Mindestabstandes von 20 m auf 30m zur
Waldkante gestellt. Im weiteren Verlauf erstreckt sich ein Trockenhang, der als gesetzlich geschiitztes
Biotop eingetragen ist. Dieses Biotop wird von der Planung nicht berihrt.  Ein Abstand mehr als 50 m
wird eingehalten.

Die Feldgeholzhecke entlang der BungalowstraBe ist geméaB § 2 des 1. Naturschutzgesetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern besonders geschitzt. Flr die geplante ErschlieBung wird eine
bereits vorhandene breite Liicke genutzt. Der Wohnweg wird, um mit Flachen sparsam umzugehen,
nicht als Sackgasse mit erforderlichem Wendeplatz hergestellt, sondern als schmaler Wohnweg.
Hierzu ist ein Heckendurchbruch von 4 m erforderlich. Fiir den Heckendurchbruch muB bei der
Unteren Naturschutzbehérde ein Antrag gestellt werden. Unter Beachtung der Hinweise in der
Planzeichnung (Teil B) ist gemaB Schreiben der UNB vom 19.02.1999 keine gesonderte
Antragstellung erforderlich.

Die Bodenverhaltnisse sind durch Talsande am Rande der Boizeniederung gepragt. Im Ubergang
zwischen Boizeniederung und den héher gelegenen Sanderflachen liegt das Bebauungsplangebiet auf
den Hohen zwischen 25 und 30 Meter UNN. Die Teufentiefen der Grundwasserleiter liegen 20 bis 40
Meter unter der Oberflaiche. Der Grundwasserabstand liegt bei 5 bis 10 Meter unter der
Geléandeoberflache in diesem Bereich. Die Bdden sind relativ leicht, nahrstoffarm und mit dem hohen
Sandanteil sehr versickerungsfdhig. Im gesamten Plangebietsbereich kann das dort anfallende
Oberflachenwasser direkt zur Versickerung gebracht werden.

3. Zielvorstellungen der Planungen
Wie bereits in Kapitel 1 aufgefihrt, ist die Deckung der Nachfrage nach preisginstigen
Siedlungsgrundstiicken fiir den Eigenbedarf und fir Ansiedlungswillige Blrger in der Gemeinde

Greven der AnlaB der Planungen. Beide Realisierungen der Zielsetzung werden durch den
Bebauungpsplan im einzelnen erreicht.

- Die Schaffung von finf groBeren Baugrdhdstﬂcken in der GroBenordnung um 1250 gm.
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- Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild dieser kleinen und angemessenen
Siedlungsentwicklung.

- Wahren des Abstandes zum Wald von mindestens 30 m .

- Aufgreifen der dérflichen Struktur in Liittenmark.

- Nutzung der vorhandenen ErschlieBung fiir die Neuschaffung von Wohngebieten.

- Zulassigkeit groBer Nutzgartenanteile und Kleinviehhaltung als Bestandteil dérflichen Wohnens durch
ausreichende Landzulage.

- Zuléssigkeit landwirtschaftlicher Nebenerwerbstatigkeit. Die Grundstiicksgréfen konnen hierfir auch
verdoppelt werden.

4, Wesentlicher Planinhalt
4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

In Luttenmark ist die bauliche Struktur der Ortslage sehr unterschiedlich gepragt. Sie erstreckt sich
tber den Bau von Einfamilienhduser, an der BundesstraBe 195 bis hin zu gréBeren Hoflagen und
Restbestanden der LPG am Rande sowie groBere Backsteinbauten der Jahrhundertwende, die nun
auch als Gaststatte genutzt werden. Diese unterschiedliche Struktur macht sich weniger in der Art-und
Weise der Nutzung der Grundstlicke und der dérflichen Umgebung bemerkbar, denn im Zeitalter der
Bebauung. Die jlingere Bebauung nach 1945, wie sie sich vor allen Dingen in der Bungalowstral3e
darstellt, ist gepragt durch diesen Zeitabschnitt. Die altere Bebauung um die Jahrhundertwende und
davor, ist gepragt durch Backsteinh&user und groBere Hoflagen. Die jlingste Bebauung nach 1990 ist
gepragt durch kompakte und funktionale Einfamilienhduser, die vornehmlich in Verblend gehalten sind
und sich den dérflichen Strukturen entsprechend anpassen. Allen Grundsticken gemeinsam und
charakteristisch und flir die Ortslage Luttenmark sind die groBen Grundstlcke, der groBe Nutz- und
auch Ziergartenanteil auf den jeweiligen Grundstiicken und die Tatsache, dal3 keine Bebauung in
zweiter Reihe stattfindet.

Dies ist auch ein Grundsatzbeschluf3 der Gemeindevertretung der Gemeinde Greven. In Anlehnung an
diese Ortssituation sowie die vorhandene Grundstlicksnutzung an der BungalowstraBe und die
geplante Nutzung ist das MaB der baulichen Nutzung auf eine Grundflichenzahl von 0.2
festgesetzt. An Nutzung selbst ist gemdB § 2 Baunutzungsverordnung das Gebiet als
Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt. Mit den Grundstiicksbreiten von 20 bis 25 Metern und einer Tiefe
von bis zu 50 Metern wird der vorhandene Ortsbildcharakter aufgenommen und weiter vervollstandigt.
Ziel der Gemeinde ist es, hier Siedlungstatigkeit zuzulassen.

Im Gebiet ist nur eine offene Bauweise zugelassen. Als maximale GeschoBhohe wird die
Eingeschossigkeit festgesetzt. Es sind in diesem Bebauungsplangebiet nur Einzelhduser und
Doppelhduser zuldssig. Unabhéngig der Regelnutzungen wird festgesetzt, daB in diesem
Siedlungsgebiet die Errichtung von sonstigen Wohngebauden nach § 2(3) BauNVO ausdrlcklich
zugelassen wird.

Fur die Dachform wird die Neigung festgesetzt. Es ist eine Dachneigung von mindestens 25 Grad und
hochsten 45 Grad zuléssig.

Innerhalb des einzuhaltenden Mindestabstandsstreifens zur Waldkante ist die Errichtung von
Nebenbebauden, Carports und Geragen nicht zugelassen.
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4.2 ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet ist Uber die BungalowstraBe Nord erschlossen und wird mit der
BundesstraBe 195 verbunden. Die die BungalowstraBe begrenzende Feldgehélzhecke ist gesetzlich
geschitzt und darf nicht durchbrochen werden. Die Gemginde hat sich deshalb entschlossen, die
Grundsticke nicht jeweils einzeln an die BungalowstraBe anzubinden sondern parrallel einen
Wohnweg herzustellen, der iber den die einzelnen Grundstiicke erschlossen sind. Dieser Wohnweg
wird eine Breite von 3,5 bis 4,5 Metern haben. Seitlich ist ein Randstreifen von zwei Meter geplant, der
tberfahrbar gestaltet wird und im Abstand zur Hecke ist ein Abstand von fiinf Meter Breite vorgesehen
und als Griinstreifen festgesetzt. Auf diesem Streifen wird Schotterrasen eingebracht und es besteht
dort auch die Méglichkeit, den einen oder anderen Kfz-Stellplatz unterzubringen.

Die  Wasserversorgung verlduft Uber die BungalowstraBe. Zustdndig ist hier der
Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale. Die Gemeinde Greven und der Ortsteil Littenmark wird
langfristig auch an das Netz der Gasversorgung angeschlossen.

Die Abwasserversorgung wird dezentral erfolgen. Der Rahmen des Abwasserzweckverbandes
Sude-Schaale sieht fiirden Ortsteil Littenmark eine dezentrale Losung vor.

Die Stromversorgung erfolgt seitens der WEMAG.

Fir die Abfallbeseitigung ist der Kreis Ludwigslust zustandig.

Die Loschwasserversorgung ist durch Teiche und die Boize sowie Uber ein Hydrantennetz gesichert.
Die Oberflachenentwasserung erfolgt durch Versickerung vor Ort.

4.3 Stadtebauliche Werte

Plangebiet insgesamt 1,2 ha
Offentliche Verkehrsflachen (Wohnweg) 0,10 ha
Grunflachen 0,12 ha

- davon Seitenflache, WWG 0,07 ha

- davon Abstandgriinflache 0,05 ha
Entwicklungsflache von Natur und Landschaft 0,22 ha
Schutzflachen flr Natur und Landschaft 0,08 ha
Kleinsiedlungsgebiet 0,68 ha
5. Die Realisierung des Bebauungsplanes

5.1 Kosten der ErschlieBung

Fur die Oberflachenentwésserung sowie den StraBenbau liegt eine grobe Kostenschatzung vor. Die
Oberflachenentwésserung erfolgt auf den Grundstlcke selbst. Im StraBenseitenraum erfolgt die
Oberflachenentwasserung auch vor Ort und unmittelbar durch die Anlage von Sickermulden im
Fahrbahnseitenraum. Fiir den StraBenbau werden Kosten in Hohe von 100 DM/gm in Ansatz gebracht,
das sind ca. DM 100.000.

Fur Wasser, Strom, Planungskosten, Kosten zur Umsetzung der grinordnerischen Maf3nahmen sind
nochmals Kosten von ca. DM 50.000 in Ansatz zu bringen.

Die Gemeinde beabsichtigt voll erschlossene Grundstlcke zu verkaufen
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5.2 Bodenordnung

Sémtl.i'c'he Flachen sind im Besitz der Gemeinde Greven. Bodenordnende MaBnahmen sind nicht
erforderlich.

5.3 Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen

Samtliche AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet werden spatestens ein Jahr nach ErschlieBung der
Grundsatze umgesetzt. Fiir die Umsetzung ist die Gemeinde Greven zustandig. Die Anpflanzungen
erfolgen auf den hierflr festgesetzten Grundstiicken.

6. Textliche Festsetzungen

§1 Auf den gemaB § 9 (1) 20 BauGB in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen Flachen
ist auf der Grundlage des § 8 a Abs. 1 Satz 5 und des § 1 Abs. 1 Nr. 11 1.NatG MV
bei Bauvorhaben fiir je 50 gm angefangene versiegelte Fléche ein einheimischer,
standortgerechter Laubbaum (Stammumfang 12/14, gemessen in 1 m Héhe) oder ein
Obstbaum, altér Sorte, Hochstamm (der GroBe 12/14, gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen.
(Artenauswahl: Stieleiche, Esche, Ulme, Rotbuche, Blutbuche, Linde, Bergahorn, Feldahormn,
Birke) oder je gm versiegelte Flache 0,5 qm einheimische, standortgerechte Hecke (Hohe
100-125) zu pflanzen (Artenauswahl: Weidorn, Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Schiehdorn,
Weiden und Feldahorn).
Die Gesamtflache ist durch Beweidung oder Mahd extensiv zu bewirtschaften.

Begrindung:

Das Plangebiet selbst stellt nach Inanspruchnahme durch eine Bebauung einen neuen Ortsrand dar.
Typisch fir die Ortslage in Littenmark und Greven sind rickwértig liegende Gartenbereiche mit einem
alten Obstbaumbestand. Dies soll mit der obigen Festsetzung als eine AusgleichsmaBnahme erreicht
werden. Durchzufihrende PflegemaBnahmen Uber eine schonende Beweidung oder eine punktuelle
Mahd, wird der Teil des Grundstlickes extensiv bewirtschaftet werden. Es wird sich dort unter den
Einzelbdumen eine artenreiche Wiese entwickeln, die auf den trockenen nahrstoffarmen Standorten,
wie auf den Talsandflachen vorzufinden sind, seltener vorkommt und einen hohen Biotopwert besitzt.
Mit der Festsetzung einer GRZ von 0,2 sind pro vorgeschlagener Grundstiicksgrée von 1.250 gm
maximal 250 qm versiegelte Fléche anzusetzen. Damit ist mit einer Pflanzung von bis zu fiinf Baumen
pro Grundstlick zu rechnen. Das sind ca. 30 Einzelbdume auf insgesamt ca. 2.400 qm Flache fir
AusgleichsmafBnahmen. Die Anpflanzung wiirde dann pro 80 gm einen Baum umfassen und der
erwiinschten "lockeren" Gruppierung entsprechen.

§2 Auf den gemaB § 2 BauNVO festgesetzten Flachen ist gemaB § 2(3) BauNVO die Errichtung
von sonstigen Wohngebauden zulassig.

Begriindung:

Bei der Zulassung sonstiger Wohngebaude innerhalb eines Kleinsiedlungsgebietes kann es sich nach
BauNVO nur um Einzel- und Doppelhduser mit maximal zwei Wohneinheiten handeln. Die
vorhandenen GrundstlcksgréBen lassen die Errichtung sonstiger Wohngebaude zu und der
Gebietscharakter bleibt dennoch erhalten, da immer noch ausreichende Landzulage sichergestellt
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wird. Ziel dieser Festsetzung ist es, auch Kleinsiedlern, denen zur Siedlertatigkeit der Anteil einer
Doppelhaushalfte ausreicht, eine Maglichkeit der Eigentumsschaffung zu geben.

§3 Fir Baugrundstiicke wird eine Mindest grundstucksbrel e von 20 m, bezogen auf die
StraBenfront, festgesetzt.

Lt

Begriindung:

Zur Sicherung der in der BungalowstraBe vorherrschenden Grundstiickszuschnitte wird fir die
kinftigen Baugrundstticke eine Mindestgrundstticksbreite von 20 Metern bezogen auf die StraBenfront
festgesetzt.

§4 Die als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzte Flache ist in
versickerungsfahigem Material herzustellen.

Begrlindung:

Versickerungsféhigestaterial kann entweder Betonstein sein, der die entsprechende Konsistenz
aufweist oder auch wassergebundene Oberflachenbefestigungen oder auch Betonsteine bzw.
Befestigungen mit weiten und breiten Fugen, die entsprechend versickerungsfahig ausgestaltet sind.
Diese Festsetzung dient zum einen dazu, aus gestalterischen Gesichtspunkten diesen Wohnweg
deutlich von der BungalowstraBe abzusetzen und seine andere Funktion herauszustellen. Zum
anderen dient es auch nach dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden dazu,
die Versiegelung von Flachen méglichst gering zu halten.

§5 Das auf den Grundstiicken anfallende nicht verschmutzte Oberflachenwasser ist vor Ort zur
Versickerung zu bringen.

Begrindung: Eine MaBnahme zur Vermeidung von Beeintrachtigungen und zur Minderung der
Wirkung von versiegelten Oberfldchen, ist die Versickerung von nicht verschmutzten
Dachflachenwasser oder anderem Oberfldchenwasser direkt vor Ort. Dies ist im vorliegendem Fall
maglich, da das kiinftige Bebauungplangebiet auf Talsandflachen entwickelt wird.

§6 In dem gemal § 2 BauNVO festgesetztem Gebiet sind fiir die Wohngebaude Dachneigungen
zwischen 25° und 45° zugelassen. Flachdacher sind nur bei Nebengebauden zulassig.

Bearindung: An der BungalowstraBe wurden - wie auch der StraBenname schlieBen 1aBt - in den
letzten 20 Jahren, Bungalows als Haustyp gebaut. Dieser Bungalowtyp setzt sich von den anderen
Haustypen in der Gemeinde Greven und vor allen Dingen auch in Liittenmark ab. Um hier nicht die
Bungalowform zu verfestigen, wird festgesetzt, daB die Dachneigungen der kiinftigen einzelnen
Gebéude im Bebauungsplangebiet eine Mindestneigung von 25 Grad und eine Héchstneigung von 45
Grad aufzuweisen haben. Mit diesem relativ weitem Spektrum soll vermieden werden, daR
Flachdacher ausgebildet werden. Es soll ermdglicht werden, daB einzelne Gebaude sowohl ohne
ausbauféhiges Dach preisgiinstig errichtet werden kdnnen als auch eine zugelassene Wohneinheit
gegebenenfalls in einem Einzelgebaude im Dachgeschol3 hergestellt werden kann.

§7 In dem gemén § 2 BauNVO fest gese ten Gebiet sind Blockbohlenh&user und Vollfassaden
aus Holz nicht zulassig.
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Begriindung:Das Ortsbild Littenmark ist durch eine Backsteinarchitektur unterschiedlichem Baualter
gepragt. Vollfassaden aus Holz und Blockbohlenh&user wiirden neben einzelnen Putzbauten aus den
60-er Jahren ein weiteres und génzlich anderes Bild in die Ortslage bringen und damit den bislang
noch pragenden Charakter der Backsteinarchitektur gefahrden.

§8 Es wird festgesetzt, da innerhalb des Mindestabstandsbereiches von 30 m zur Waldkante die
Errichtung von Nebengebauden gemaB § 14 BauNVO, Carports und Gragen unzuldssig ist.

Bearlindung:Der festgesetzte Mindestabstand von 30 m zur Waldkante beinhaltet bereits eine
Unterschreitung des gesetzlichen Mindestandstandes von 50 m. Die Festsetzung erfolgt, um diesen
verminderten Abstand nicht durch Nebengeb&ude, Carports oder Garagen zu unterschreiten.

Auf weitere Festsetzungen die gestalterische Merkmale von Ziegel oder Putzbauten sowie farbliche
Gegebenheiten, Vorgaben zur Dachausgestaltung oder Fassadengestaltung beinhalten kénnten,
verzichtet die Gemeinde.

§9 In dem gemap § 2 BauNVO festgesetztem Gebiet wird fiir das westlich liegende Flurstiick
festgesetzt, daB die westlichen AuBenwande dem Larmpegelbereich Il entsprechen und
Schlafrdume und Rdume mit &hnlicher Nutzung nicht auf der westlichen Gebaudeseite
angeordnet werden diirfen.

Begrindung:  Westlich angrenzend an das Plangebiet liegt eine landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstelle. Larmgutachterliche Untersuchungen empfehlen zur Vermeidung méglicher
Konflikte die Festsetzung passiver LadrmschutzmaBnahmen auf dem angrenzenden Baugrundstick.

§ 10 Die Ausfihrungen der AusgleichsmaBnahmen gemaB § 1 hat spatestens 1 Jahr nach
ErschlieBung der Grundstiicke zu erfolgen.

Begriindung: Die Gemeinde wird auf dem eigenen Grund und Boden die AusgleichsmaBnahmen
umsetzen konnen. Zur Bekréftigung der Selbstverpflichtung wird der Umsetzungszeitraum festgesetzt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Greven billigt die Begriindung.

22. 09. 4447 "{;/.

O

Greven, den =

Die Burgermeisterin
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Anlage 1 zum Bebauungsplan Nr. 1 - Entwurf -

Eingr'iffs-/AusgIeichsermittlung gemaB § 8a BNatSchG zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde
Greven-OT Littenmark, Gebiet "BungalowstraBe Nord"

1. Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Greven hat in der Sitzung der Gemeindevertretung im August 1997 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1 fur den OT Littenmark und das dortige Gebiet "BungalowstraBe Nord"
beschlossen.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes wird die Inanspruchnahme noch unbebauter Flachen in
der Gemarkung oder wie im vorliegenden Fall am heutigen Ortsrand vorbereitet. Diese stellt nach der
Naturschutzgesetzgebung einen Eingriff in Natur und Landschaft dar und muB gemaB § 1 (2),

1. Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern ausgeglichen werden.

Zur  Ermittlung des  Eingrifs- und  Ausgleichsbedarfs ~wurde die  Aufstellung . einer
Eingriffs-/Ausgleichsermittlung im Sinne des § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) mit in Auftrag
gegeben.

Die vorliegende Eingriffs-/Ausgleichsbewertung ist als Anlage Bestandteil des Bebauungsplanes. In
den wesentlichen Aussagen werden die ermittelten Ausgleichsanforderungen als Festsetzungen in den
Bebauungsplan (ibernommen werden.

2, Planungsgrundlage

Als Planungsgrundlagen fur die Ermittlung des Grades des Eingriffes und der erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen wurden eigene Bestanderfassungen in den Monaten August und September
durchgefihrt.  Die Bestandserfassungen wurden nach den jlingsten Vorgaben der
Biotoptypenkartierung  des  Landes ~ Mecklenburg-Vorpommern  durchgefihrt.  Weitere
Planungsgrundlagen  bilden die Auswertung der Bodenkarten und landwirtschaftlicher
Strukturkartierung, wie die Auswertung der Biotoptypenkartierung des Landkreises Ludwigslust und der
Unterlagen zum Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Greven.

3. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Littenmark in der Gemeinde Greven und schlieBt sich nérdlich der
Bungalowstra3e an die vorhandene Bebauung an. Das Plangebiet umfaBt das Flurstiick 94/9 diese
Gemarkungsteils, das derzeit landwirtschaftlich genutzt wird. Die BungalowstraBe ist eine Kreisstrafe,
die in Gstlicher Richtung von dem Ortskern von Littenmark weg fiihrt. Das Flurstiick 94/9 umfaBt eine
GroBe von ca. 1,2 ha. Es schliet sich nérdlich der BungalowstraBe an die Bebauung an. Die siidliche
Grenze bildet die BungalowstraBe und eine entlang dieser StraBe fiihrende Feldgehélzhecke. Ostlich
wird das Gebiet durch den dort beginnenden Wald begrenzt und nérdlich erstreckt sich eine
landwirtschatlich genutzte Flache von der dortigen Waldkante bis hin zur Ortslage Littenmark.
Westlich schlieBen die vorhandenen Gebdude der BungalowstraBe an. Das direkt angrenzende
Grundstlck ist eine landwirtschaftlich genutzte Hofstelle mit Kleinviehhaltung. Das Flurstiick 94/9 ist im
Besitz der Gemeinde Greven.
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4, Rahmenvorgaben aus der Bestandssituation

Mit § 1 (5) 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens
einschlieBlich seiner Rohstoffvorkommen sowie das Klina insbesondere bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu beachten und die Belange sind gegeneinander abzuwagen. Die Gemeinde

beabsichtigt, hier auf gemeindeeigenen Grund und in Verldngerung der bereits vorhandenen
Bebauung preisglnstige Wohnbaugrundstiicke fir Biirger der Gemeinde zur Verfugung zu stellen.

Aus naturschutzfachlicher und landschaftspflegerischer Sicht sind zwei Vorgaben aus dem Bestand
insbesondere zu beachten. Zum einen sind Feldgehdlzhecken, wie sie entlang der BungalowstraBe
das Plangebiet begrenzen, nach § 2 des 1. Gesetzes zum Naturschutz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern insbesondere naturschutzgeschiitzte Biotope. Zum zweiten grenzt das
Flurstick 94/9 im Osten an die beginnende Waldkante an. Hier ist nach dem Landeswaldgesetz ein
Regelabstand zum beginnenden Wald von 50 Metern zu beachten. Die trocken, sandige Hangkante
steht als Trockenhang ebenfalls unter besonderem gesetzlichen Schutz.

Das Flurstiick selbst wird als Flache landwirtschaftlich genutzt. Im westlichen drittel liegen- die
Zufahrten zu diesen landwirtschaftlich genutzten Grundstiick. Hier wére auch eine Durchfahrt durch die
Feldgeholzhecke vorhanden. Im ersten Drittel wird das Grundstiick ackerbaulich genutzt, die restlichen
zwei Drittel werden als Grinland zur Beweidung und Mahbewirtschaftung genutzt.

5. Bestandsbeschreibung

Die flachenhaften Biotoptypen auf dem Flurstick 94/9 werden gebildet durch intensive
Grinlandnutzung und Sandacker. Randlich erstreckt sich ein Feldgehélz, bestehend aus Hasel,
Hainbuche und Ahorn sowie einigen Stieleichen. Das Feldgehélz ist in einem sehr guten Zustand und
verflgt tber eine ausreichend breite, krautige Saumzone. Es ist hoch gewachsen und schon langere
Zeit nicht mehr auf den Stock gesetzt.

Entlang der ndrdlichen Grenze des Flurstiickes 94/9 ziehen sich einzelne Buschwerke, wie sie
zwischen Ackerflachen bzw. zwischen Weideflachen und angrenzende Ackerflachen sich gebildet
haben, entlang. Die Buschwerke liegen auBerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes, sollten jedoch in diesem Zusammenhang erwéhnt werden, da sie unmittelbar an
das Plangebiet angrenzen.

Die ostlich liegende Waldkante auf dem Flurstiick 93/1 wird gebildet durch Jungwuchs und einer
Pionierwaldmischung aus Sandkiefer, Traubeneiche, Eberesche, Stieleiche und Buche. Die
Bodenverhéltnisse sind leicht trocken und sandig. Die Artenzusammensetzung, die Jungaufwuchs an
dieser ~Waldkante  bestimmt, entspricht der Artenzusammensetzung des  trockenen
Stieleichen-Buchenwaldes, der hier als potentiel natirliche Vegetation auf solchen Standorten
vorkommt. Der eigentliche Wald beginnt ca. 50 Meter weiter 6stlich der so beschriebenen Waldkante
und erstreckt sich dann in Hanglage in nérdlicher und éstlicher Richtung. Der so bestehende Mittel- bis
Hochwald ist auch mit der Sandkiefer bestockt. Die vorgelagerten Hangflachen befinden sich im
Ubergang unterschiedlicher Sukzessionsstadien. Auch Offenbodenbiotope sind vorhanden.
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5.1 Boden

Die vorgefundenen Bodenstrukturen weisen typische Merkmale der Talrand- bzw. Niederungsrandlage
der Boize auf. Es ist eine Mischung von sandigen und nicht mehr grundwasserbeeinfluBten Randlagen
der Talniederung, an die sich in Richtung Niederung def nahrstoffreiche Uberschwemmungs- und
Aueboden anschlieBt und in Richtung Osten steigen ziigig die Sanderflachen an.

Die Bodenverhéltnisse sind als sandig mit leichten Schluffanteil zu beschreiben. Die Bodenverhaltnisse
sind nicht grundwasserbeeinfluBt. Der Grundwasserspiegel liegt ca. 5 - 10 Meter unter der Oberflache.

Klimatisch zeichnet sich die Lage weder als exponiert noch als besonders aus. Das Flurstick liegt
eingebettet zwischen Waldkante, Feldgehélzhecke und Bebauung und somit relativ geschiitzt. Dem
Flurstick kommt bezogen auf die Kaltluftstréme oder die Frischluftstrsme des Ortsteils Littenmark
keine Bedeutung zu. Es ist weder innerhalb einer méglichen AbfluBrichtung noch ist es fiir die
Entstehung von Kaltiuft von Bedeutung. Aufgrund der Bodenverhiltnisse, der klimatischen
Verhdltnisse und des Bodenwasserhaushaltes sind keine besonders schiitzenswerten Strukturen
innerhalb des Plangebietes vorhanden.

6. Beschreibung des Eingriffs

Es ist geplant in diesem Gebiet ingesamt ca. fiinf Baugrundstiicke zur Verflgung zu stellen. Die
Baugrundstiicke selbst werden eine Breite von etwa 25 m und eine Teife von etwa 50 m, daB heift
sich in einer GroBe von ca. 1250 gm erstrecken. In der Gemeinde Greven und zum Erhalt des
Ortsbildes fur die Ortslage Littenmark wird eine rickwartige Bebauung von Grundstiicken nicht
erlaubt. In das Ortsbild passend fligen sich schmale, langliche Grundstiicksformen ein. Die Zuwegung
erfolgt im westlichen Teil. Hierzu ist kein Heckendurchbruch erforderlich. Parallel zur BungalowstraBe
wird eine schmale WohnstraBe gebaut werden, um weiter einzelne Heckendurchbriiche zu vermeiden.
Zur Rickflihrung des Wohnweges ist ein schmaler Heckendurchbruch am Ende des Plangebietes
erforderlich (ca. 4 m breit). In Abwégung des Flachenverbrauches fiir die Anlage eines Wendeplatzes
(R =12 m) wird der Heckendurchbruch als der geringerer Eingriff betrachtet. Von dieser kleinen
WohnstraBe aus sind dann die Grundstiicke erschlossen. Der Eingriff besteht somit in der
Inanspruchnahme von derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Uberbauung mit bis zu fiinf
Siedlerstellen. Die Errichtung sonstiger Wohngeb&ude ist zulassig. D. h. es kénnen auch
Doppelhéduser als Siedlungsstellen auf den Grundstiicken zugelassen werden. Die GRZ bleibt
allerdings auf 0,2 beschrénkt. Dies ergibt eine Grundflache von max. 250 gm pro Grundstiick sowie in
einer kinftigen Versiegelung der Zuwegung bzw. des Wohnweges, der parallel der BungalowstraRe
fuhren wird.

Das von den Dachflachen anfallende Regenwasser wird auf den Grundstiicken zur Versickerung
gebracht. Die Einzelgrundstiicke werden Uber Einzelklaranlagen versorgt werden. Hierfir sind die
jeweiligen Bauherren zustandig.

Auf den Flurstiicken und den randlichen Bereichen ist ausreichend Flache vorhanden, die zum
Ausgleich des erfolgten Eingriffs genutzt werden kann.



Seite - 4-

‘usyola|finzsne sejeiqebueld sap gieyieuul isi jjubuig e)bnyoisqeaq bunnegag uajue|deb Jep 1w se(

3189¢= 3955°81= 36/8p1=
521 =629'6-005°¢ 005°€ g 00Z 1q18|q Jsay !
0 0 b2 =pXWQ
(819 w ) uyeyaIng 529°¢ S 5L 2403yz|oyabpja
06- =06¢-0¢¢2 08 ! uspebsney wbog uoaep
08 wb 08 SM
0zl Z 09 CREIN
0 0 et Bamuyom 062 ! 062 puejunID
3A 061=062-08 0 0 95 Bamuyopm (BunBemnz)
_4 08Y g ove asaip 062 | 062 puBjuNID
3A 992=006-99}°} 09 2 082 853l /UBjiBlisunIo
90¥ | 90y le)ueualebZINN
0 0 9t} wb 911 =(z'0x08s)
Bunjabaisiap uoaep
wb 085 SM
00 £ 00} (vQ) usjianspuey 006 | 006 .. ooy
3N OVY'€=0LL'6-012€}
0L2Y 0L2Y b 0L2Y |ljueuslEbZINN
0 0 022’} wb 0zz'1 =(z'0%004°9)
bun|abaisiap uoaep
G wb 0019 SM
E 082’} z 0v9 uajieaisunin
0 0 068 Bamuyom
0v6'8 0042 £ 006 (vQ) uajianspuey
096'% b ove't (vQ) esamsqonang 0LL'6 | 0LL'6 EE
EXZ-9XG 9%g 9 S £Xg £ 4
cm:mccm uajiayulg _Qv_m:_m>> wb ul 8fjalo) usjlayuig _ 10]ME[lI9 M wb ul 9¢gJolny
zue|g IETT dojoig ONNNY1d T dojoig aNv1sag

Gemeinde Greven, OT Littenmark, Gebiet "BunaalowstraBe Nord"

sljaqeisbuniaizue)ig */




Gemeinde Greven, OT Liittenmark. Gebiet "Bungalowstrae Nord" Seite - 5-

8. Beschreibung der AusgleichsmaBnahmen

Auszugleichen im Sinne einer Kompensation des zu erwartenden Eingriffs sind vor allen Dingen die
voraussichtlich kiinftig versiegelten Flachen im Plangebiet. Der Ausgangsbiotopwert der Flachen ist
nicht so hoch anzusetzen, als daB der geplante Eingriff nicht innerhalb des Gebietes auszugleichen
ware. An AusgleichsmafBnahmen ist vorgesehen, daB entsprechend den vorhandenen und leider
kiinftig gefahrdeten Strukturen eines dérflichen Ortsrandes, hier am Rand Obstbaumgehélz und
Wiesenstrukturen geschaffen werden sollen. Hierzu ist entlang der Nordseite des Plangebietes ein
acht Meter breiter Streifen vorgesehen. Auf diesem Streifen werden entsprechend den im
Bebauungsplan vorzunehmenden textlichen Festsetzungen, Einzelbaume gepflanzt. Die Einzelbdume
sind entweder einheimische standortgerechte Laubbaume oder es sind Obstbaume mit hohem Stamm
und aus méglichst heimischer Herkunft. Alternativ hierzu sind auch punktuell Buschwerke zu pflanzen.
Diese sollen bestehen aus Schlehengebiisch, WeiBdorn, Brombeere und Heckenrose. Die
Wiesenflache wird extensiv bewirtschaftet und durch ein bis zwei Durchgénge im Jahr gemaht oder
leicht beweidet. Sowohl die Beweidung als auch die Mahd sollen PflegemaBnahmen sein, die eine
geringe Nutzung erméglichen, so daB der Gemeinde langfristig keine zusétzlichen Kosten fiir die
Pflege dieser Flachen entstehen. Auf den gesamten Flachen werden pro 80 gm je ein Baum gepflanzt.
Dabei soll die Gruppie?ung locker und unregelmaBig sein.

Ahnlich wird die Fliche am &stlichen Rand des Plangebietes ausgestaltet werden. Hier haben wir
einen Flachenzuschnitt von 20 m x 60 m, d. h. es kann sich hier eine sehr schéne Einzelbaum oder
Streuobstwiese herausbilden. Der Biotopwert einer solchen Flache ist recht hoch in Ansatz zu bringen.
Es werden auf dieser Flache ebenfalls Obstbdume oder einzelne standortgerechte Laubb&ume geman
den entsprechenden textlichen Festsetzungen gepflanzt werden. In Randbereichen sollen Schlehen-,
Domn- und Heckengeblisch angepflanzt werden. Die Grundflache als Wiese wird sich in einer
Artenzusammensetzung einer Wiese auf trockenen, nahrstoffarmen Standort herausbilden. Insofern
wird hier mit Unterbleiben von Dingungen - und das ist die Voraussetzung diese Flache als
AusgleichsmaBnahme anerkennen zu kénnen - wird sich eine "Magerrasen" oder "Trockenrasen'-
Struktur herausbilden, die eine zusétzliche Aufwertung dieser Wiese mit sich bringen wird.

Innerhalb des kinftigen Siedlungsgebietes ist davon auszugehen, daB ein GroBteil der Flachen als
Nutzgarten und zu Zwecken der Kleintierhaltung angelegt werden. Hiervon ist davon auszugehen, daf3
der Ziergartenanteil sehr untergeordnet sein wird. Im Durchschnitt durfte die Bewirtschaftung dieser
Nutzgarten eine &hnliche Wirkung haben wie die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen heute.
Deshalb erhlt sie einen entsprechenden Bewertungsfaktor, sowohl fir den Ausgangsbiotopwert als
auch den Zielbiotopwert, némlich den Faktor 1. Das heiBt, innerhalb der kiinftigen Hausgarten wird rein
rechnerisch keine AusgleichsmaB3nahme in Ansatz gebracht. Fir die Zuwegung bzw. die Herstellung
des Wohnweges wird versickerungsfahiges Material verwendet. Trotzdem ist dies ein Eingriff, der
entsprechend auszugleichen sein wird. Zwischen dem geplanten Wohnweg und der Feldgehdlzhecke
wird ein ca. funf Meter breiter Wiesenstreifen bestehen bleiben. Dieser Wiesenstreifen wird ohne
Nutzung bzw. ohne Diingung gepflegt werden. Die Pflege kann in entsprechender Weise wie auch die
Wiesen auf der Ost- und Nordseite des Gebietes durch eine ein- bis zweijahrige Mahd erfolgen. An
Untergrund wird dieser Grinstreifen mit Schotterrasen belegt sein. In diesem Schotterrasen wird eine
Rasenansaatmischung eingegeben, die eine Entwicklung zum Trockenrasen bzw. Magerrasen in der
Artenzusammensetzung initiiert.

Diese Grunflache kann nicht als Ausgleichsflache anerkannt werden, sie stellt allerdings auch keinen
zu kompensierenden Eingriff dar, da die’ Biotopfunktion und die Oberflachenstruktur im Vergleich zu
derzeitigen Nutzungen (Landwirtschaft und Beweidung) nicht grundlegend verdndert werden wird,
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9, Vorschlédge fir die textliche Festsetzung im Bebauungsplan

9.1 § 1 Auf den geméB § 9 (1) 20 BauGB in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen
Flachen ist auf der Grundlage des § 8 a Abs. 1 Satz 5 und des § 1 Abs. 1 Nr. 11 1.NatG MV
bei Bauvorhaben fir je 50 gm angefangene versiegelte Flache ein einheimischer,
standortgerechter Laubbaum (Stammumfang 12/14, gemessen in 1 m Hohe) oder ein
Obstbaum, alter Sorte, Hochstamm (der GréBe 12/14, gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen.

(Artenauswahl: Stieleiche, Esche, Ulme, Rotbuche, Blutbuche, Linde, Bergahorn, Feldahorn,
Birke) oder je qm versiegelte Flache 0,5 gm einheimische, standortgerechte Hecke (Hohe
100-125) zu pflanzen (Artenauswahl: WeiBdorn, Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Schlehdorn,

Weiden und Feldahorn).
Die Gesamtflache ist durch Beweidung oder Mahd extensiv zu bewirtschaften.

9.2 Die vorhandene Feldvgehélzhecke entlang der BungalowstraB3e ist gemaB § 9 (1) 25 BauGB zu
schitzen und zu erhalten.

9.3 Das anfallende nicht verschmutzte Oberflachenwasser soll im Gebiet zur Versickerung
gebracht werden.

9.4 Um die Versiegelung so gering wie méglich zu halten, sind zumindest auBerhalb der klnftigen
privaten Grundstiicke sémtliche Wegebefestigungen in versickerungsfahigem Material
herzustellen.

10. Kostenschatzung

Fir die Herstellung der Hecken und der Streuobst- bzw. Einzelbaumbestinde auf nicht gediingten

Wiesen und die Herstellung einer Schotterrasendecke als Wegseitenraum werden Kosten iber DM

10.000 in Ansatz gebracht.

11. Plananlagen

Bestandsplan.

-

Planungsbtro Sommer GmbH

Marianne Sommer
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