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Is Anlass der Planung

Die Gemeinde Nostorf hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir den
Bereich ,Eigenheimsiedlung am Schusterweg, oOstlich des Zweedorfer Weges,
nordlich des Schusterweges im Ortsteil Nostorf beschlossen. Planungsziel ist die
Schaffung von Wohnraum und Eigenheimen fir Familien mit Kindern.

Die fiir die Uberplanung vorgesehene Flache umfasst die Flurstiicke 67 vollstandig
und 182 tlw. der Flur 3, Gemarkung Nostorf. Sie erstrecken sich &stlich des
Zweedorfer Weges am dortigen Ortsrand. Das Plangebiet wurde ehemals von der
NVA (Nationale Volksarmee) der DDR genutzt und die Gemeinde Nostorf hat die
Flache zum Zwecke der Siedlungsentwicklung erworben. Die Flache wurde auf
mogliche Altlasten untersucht. Die Zusammenfassung der Untersuchungsergebnisse
liegt dieser Begriindung als Anlage 1 bei. Der gesamte Untersuchungsbericht ist im
Amt Boizenburg Land auf Nachfrage einzusehen.

Vorgesehen ist die Schaffung von Baurecht fir 10 Einfamilienhduser im Ortsteil
Nostorf. Die Grundstlicke umfassen zwischen 800 gm und 1000 gm GréRe.

2. Grundlagen und Rahmenbedingungen
2.1 Rechtliche Grundlagen

Grundlagen des Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Baunutzungsverordnung  (BauNVO), die Landesbauordnung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LBO M-V) und das Landesnaturschutzgesetz des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (LNatSchG M-V) in der jeweils giiltigen Fassung.

Mit Inkrafttreten des ,Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden“ im Juli 2011 erfolgt eine entsprechende Anderung
und Anpassung des Baugesetzbuches. Die geltende Rechtsgrundlage bei
Satzungsbeschluss ist die erneute Anderung in Artikel 1 BauGB in der Fassung vom
11.06.2013. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 der
Gemeinde Nostorf wurde bereits 2009 begonnen. Die Gemeinde bezieht sich auf
§ 233 (1) BauGB und schliet das Planungsverfahren nach damals geltender
Rechtslage des BauGB ab.

2.2  Planerische Vorgaben

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist das Gebiet als
Wohnbauflache ausgewiesen. Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem
Flachennutzungsplan der Gemeinde. Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Nostorf ist seit Anfang 2008 in Kraft. Mit der Aufstellung eines
Bebauungsplanes fur die Flache sichert die Gemeinde Nostorf einen
Eigenentwicklungsbedarf unter Beachtung der Sicherung und des Erhalts der
vorhandenen gemeindlichen Infrastruktureinrichtungen.

Durch die sldliche Halfte des Plangebietes verlauft die Grenze des Kiessand-
Hoffigkeitsgebietes, das sich weitraumig nordlich und westlich sowie in norddstlicher
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Richtung in der Gemarkung Nostorf erstreckt. Diese Linie ist in der Planzeichnung
nachrichtlich geman § 9(6) BauGB (ibernommen.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 13.01.2012 ist die Gemeinde Nostorf dem landlichen Raum und dabei dem
Unterzentrum Boizenburg zugeordnet. Die regionale Entwicklungsgrundsatze
beinhalten:

e Die Entwicklungspotentiale einer Region bei gleichzeitiger Erhaltung bzw.
Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Sicherung
der natirlichen Ressourcen zu nutzen. Eine Region ist so weiter zu entwickeln,
dass alle Teilrdume, vor allem auch die schwach strukturierten Teile der
landlichen Rdume im Siden und Osten (hierzu gehort die Region Boizenburg)
einerseits einen entsprechenden Anteil am Gemeinwohlhaben und andererseits
auch einen entsprechenden Betrag dazu leisten kénnen.

e FUr die Starkung der Wirtschaftskraft und die Verbesserung der
Lebensbedingungen ist eine angemessene Flachenvorsorge vor allem fir die
gewerbliche Entwicklung und den Wohnungsbau Uber die Bauleitplanung zu
sichern.

e Zum Schutz der Freirdume vor einer weiteren Zersiedelung und zur besseren
Auslastung der vorhandenen und neu zu schaffenden offentlichen und privaten
Infrastruktur ist die kinftige Siedlungsentwicklung auf die Bestandssicherung,
Erneuerung und Abrundung der vorhandenen Siedlungsbereiche zu
konzentrieren.

e Die abbauwirdigen oberflachennahen Rohstoffe der Region sind zur langfristigen
Bedarfsabdeckung der Wirtschaft zu sichern, sofern dem nicht andere vorrangige
Nutzungsanspriiche entgegenstehen.

Die Entwicklungsziele der Gemeinde Nostorf beachten diese Vorgaben und setzen
sie in den Vorhaben der gemeindlichen Entwicklung um. Mit der bisherigen
Siedlungsentwicklung konzentrierte sich die Gemeinde auf die Ergénzung und
Abrundung der vorhandenen Ortslagen unter Beachtung der Belange der
landwirtschaftlichen Betriebe und der Gewerbebetriebe. Dies reicht zwischenzeitlich
nicht mehr aus.

2.3 Ré&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nérdlich des Schusterweges und 6stlich des Zweedorfer Weges
am nordlichen Ortsrand der Ortslage Nostorf. Es umfasst die Flurstiicke 67 und
tlw 182 der Flur 3 in einer GroRe von ca. 1,8 ha. Das kilnftige Wohngebiet wird tiber
den Zweedorfer Weg erschlossen. Die direkt an den Zweedorfer Weg angrenzenden
Grundsticke sind bereits bebaut.
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2.4  Nutzung im Bestand

Das Grundstick ist frei von Bebauung und wird derzeit beweidet. Es wurde vor
Erwerb durch die Gemeinde von den ehemaligen Grenztruppen der nationalen
Volksarmee der DDR genutzt. Die ehemalige NVA-Liegenschaft in Nostorf wurde im
Rahmen einer Orientierenden Untersuchung seitens des Biiros Pro Umwelt und
Partner GbR (Schwerin 14.06.2007) auf mogliche Altlastenvorkommen untersucht.
Die Ergebnisse dieser Untersuchung und ihrer Berticksichtigung im Bebauungsplan
liegen als Anlage 1 der Begriindung bei.

Die Eichenallee am Schusterweg liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes.

3. Inhalte der Planung

Die Gemeinde beabsichtigt am nérdlichen Ortsausgang vom Ortsteil Nostorf eine
Flache von ca. 1,8 ha als kilinftige Wohnbauflache zu entwickeln. Die vorhandene
Bebauung wird hier ergénzt. Es ist beabsichtigt dort Wohnbauland fiir die Schaffung
von acht bis neun Grundstlicken vorzubereiten.

Die Flurstlicke sind ganzlich umzaunt. Das Gelédnde wurde vormals durch die
Grenztruppen genutzt. Die Anlage umfasste vier groRe Gebédude,
Truppenunterkiinfte und Bataillonsgebaude sowie Gebdude fiir den Fuhrpark. Die
Gemeinde hat die Flurstiicke mit dem Ziel der Siedlungsentwicklung im Jahr 2000
erworben. Die Einrichtungen der ehemaligen Grenztruppen wurden durch die BVVG
abgerissen. Bis auf eine im Bebauungsplan gekennzeichnete Fliache ist das
Plangebiet altlastenfrei. Die norddstliche Spitze des Flurstiicks 182, Flur 3 wurde
aufgrund der Empfehlung der Gutachter nicht in den Geltungsbereich einbezogen, da
dort siedlungsabfallédhnliche Einlagerungen vorhanden sind (vgl. Anlage 1, Gutachten
vom 14.06.2007,Handlungsempfehlungen).

3.1 Artund MaB der baulichen Nutzung

Im Plangebiet sollen 10 Grundstticke in einer GrofRe zwischen 800 gm und 1000 gm
far die Errichtung von 10 Einfamilienhdusern entstehen. Art und Maf der baulichen
Nutzung wird gemaR § 4 BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet* WA mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4
festgesetzt. Ziel ist eine eingeschossige Bebauung mit ausbaufihigen
Dachgeschossen. Unter Berlicksichtigung der Vorgaben der Landesbauordnung wird
die Anzahl der Vollgeschosse auf zwei begrenzt. Die Errichtung von Gebduden mit
Mansardendéchern wird nicht zugelassen, ebenso sind Flachdacher nicht erlaubt.
Zur Sicherung des vorgesehenen MaRes der baulichen Dichte wird die Firsththe auf
9,00 m begrenzt.

3.2 Gestalterische Festsetzungen
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Im Rahmen der textlichen Festsetzungen wird festgeschrieben, dass in dem gemaf
§ 4 BauNVO ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiet (WA) Dachneigungen an
Hauptgebauden von mind. 30-40° zuldssig sind. Nur bei Begriinung der gesamten
Dachflache sind Dachneigungen unter 15° zuldssig. Des Weiteren werden
Festsetzungen zur Farbgebung der Dachflachen getroffen. Dacheindeckungen sind
nur in den Farben anthrazit und rot- bis rotbraun zuldssig. Vollholzhduser werden im
Gebiet nicht zugelassen.

Mit diesen Festsetzungen soll die Einfligung der kiinftigen Bebauung in die Art der
Bebauung der vorhandenen Ortslage sichergestellt werden.

3.3 Sonstige stddtebauliche Festsetzungen

Die ErschlieBung der Einzelgrundstlcke erfolgt durch eine RingstraRe oder besser
gesagt Ringweg mit mittlerem Anger. Dieser Anger ist als offentliche Griinfliche
ausgewiesen, ihm kommen die unterschiedlichen Funktionen zu (Festwiese,
Spielplatz, Behelfsparkplatz). Die ErschlieRungsstraRe ist als Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,,Verkehrsberuhigter
Bereich* ausgewiesen. Die StralRenbreite betrégt 6 m. An Ausbaubreite sind 4,75 m
zuzlglich Seitenrinnen von je 0,25 m vorgesehen.

Zusatzliche Stellplatze, die nicht auf den Grundstiicken zur Verfligung gestellt
werden, sind nicht vorgesehen.

Der Anger wird als éffentliche Griinfliche gemiR § 9 (1) 15 BauGB ausgewiesen.

3.4 Schallschutz

Zur Gewdhrleistung des Immissionsschutzes sind die  schalltechnischen
Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet
selbst wie auch in den angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemaR
Baunutzungsverordnung (BauNVO) einzuhalten und nach Méglichkeit zu unterschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte ,AuRen" (Ldrm) diirfen nicht Giberschritten werden:
Allgemeine Wohngebiete (WA)

Tags 55 dB(A)

Nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

Der niedrigere Nachtwert gilt flir Gewerbe- und Freizeitlirm sowie fir Larm von
vergleichbaren &ffentlichen Betrieben. Kurzzeitige Geréuschspitzen miissen vermieden
werden, wenn sie die 0.g. Richtwerte tagsiiber um mehr als 30 dB (A) und nachts um
mehr als 20 dB (A) tiberschreiten.

3.5 Verkehrslarmschutz (Anlage 2: Gerduschprognose Dipl.-Ing Peter Hasse, Schwerin vom
15.07.2011)
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3.5.1 Passive LirmschutzmafRnhahmen:

Im Sinne der Lérmvorsorge sind beim Neubau bzw. bei baulichen Anderungen in den
gekennzeichneten Bereichen fir Wohn- und Aufenthaltsrdume die folgenden
erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R',) durch die AuRenbauteile
(Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) nach DIN 4109 einzuhalten:

Larmpegelbereich | :

Aufenthaltsraume v. Wohnungen: erf. R'y res = 30 dB(A)
Biiroraume o. a. : erf. R'w, res = -- dB(A)
Larmpegelbereich Il:

Aufenthaltsraume v. Wohnungen: erf. R'y, res = 30 dB(A)
Biiroraume o. a. : erf. R'w, res = 30 dB(A)

3.5.2 Zusammenfassung

Entsprechend dem Dargestelliten ist eine Nutzung im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wie folgt moglich:

In den Bebauungsplanen soll die Festsetzung (nach § 9 Abs. 1 Nr. 24) aufgenommen
werden, dass passive Schallschutzmal®nahmen vorzusehen sind. Dabei sollen sowohl
entwurfstechnische sowie bautechnische MalRnahmen fir den Schallschutz der
schutzbedurftigen Rdume innerhalb des B-Plangebietes angewendet werden.

Die Notwendigkeit dieses Verfahrensweges wird unter anderem damit begrindet, dass
hier die Ausgangsbedingungen nicht planerisch im Rahmen des Verfahrens zum
Bebauungsplan beeinflusst werden kénnen.

Das Planungsgebiet ist entsprechend der prognostizierten Larmpegelbereiche nach DIN
4109 gegliedert Der vorhandenen Larmbelastung wird im Rahmen der Festsetzung der
Larmpegelbereiche Rechnung getragen. Damit ist es méglich bei der Festlegung bzw.
Auswahl der Aullenbauteile, ggf. auch bei der funktionellen Gestaltung der Grundrisse,
einen entsprechenden Schutz gegen Aufienlarm zu berlicksichtigen.

Zum Schutz gegen AuBenldrm sind die betroffenen Gebaudeteile entsprechend der
Larmpegelbereiche zu bemessen (Bemessung der AuRenbauteile nach DIN 4109).

Weitere "Gerdusch- bzw. Larmkonflikte" sind in diesem Bereich gegenwartig nicht
erkennbar.

3.6 Grundwasserschutz/Altlasten

Das Vorhaben befindet sich auf einer ehemals militdrisch genutzten Flache, welche im
Altlastenkataster des Landkreises Ludwigslust-Parchim unter der Bezeichnung M 003
gefuhrt wird, diesem Standort liegen mehrere Gutachten vor. Folgende Hinweise sind zu
beachten:

- Die im Zuge der orientierenden Untersuchung aus dem Jahr 2007 festgestelite
chromhaltige Bodenverunreinigung im Bereich der Altlastenverdachtsflache
(ALVF) 9.3 ist vor einer Wohnbebauung auszukoffern (Kennzeichnung in Anlage
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3.3 der Untersuchung vom 14.06.2007). Die Lage der Fliche ist im
Bebauungsplan gemaf § 9(5) Nr. 3 BauGB gekennzeichnet. Im Anschluss ist zur
Ermittlung des Sanierungszieles eine Beprobung des Randbereiches der Grube
und der Baugrubensohle vorzunehmen. Dieses kann in Abstimmung mit der
unteren Wasserbehorde (uUWb) erfolgen.

- Im Weiteren sind die auf dem gesamten Geldnde flachig anstehenden
Auffillungen von gebrochenem Beton und Ziegelschutt im Zuge der
ErschlieBungsarbeiten aufzunehmen und einer Verwertung bzw. Entsorgung
zuzufiihren.

- Sollten im Zuge der Bautatigkeit bisher unbekannte Lastbereiche auftreten, sind
im Folgenden die MaRnahmen fachtechnisch zu begleiten.

- Im Zuge der kinftigen Wohngebietsnutzung ist von einer Installation von
Brauchwasserbrunnen oder geothermischen Anlagen aus Griinden des
vorsorgenden Gesundheitsschutzes abzuraten.

4, ErschlieRung
4.1 AuRere ErschlieBung
Das Wohngebiet ist Uber die Stralle Zweedorfer Weg erschlossen.

4.2 Innere ErschlieBung
Die innere ErschlieBung erfolgt Uber eine neu anzulegende ringformige
ErschlieBungsstralle.

5. Ver- und Entsorgung

Fir die Trinkwasserversorgung ist der Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale
zustandig. Die Trinkwasserversorgung ist flir den Zweedorfer Weg gesichert, fiir das
neue Wohngebiet ist sie neu herzustellen. Die Abwasserentsorgung erfolgt (iber
normgerechte  Kleinklaranlagen  (KKA) auf den  Grundstiicken. Der
Abwasserzweckverband Sude-Schaale tibernimmt die Abfuhr des Klarschlamms.

Far Strom, Gas und Telekommunikation sind die jeweiligen
Versorgungsunternehmen zustandig. Alle Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen im
Zuge der Umsetzung der StralRenbaumalnahmen hergestellt werden.

Zur  Sicherung der Loschwasserversorgung ist im  Plangebiet ein
Loschwasserbrunnen neu zu setzten. Die Lage des Loschwasserbrunnen ist
gekennzeichnet.

Der vor Ort anstehende Boden ist nach den Sondierbohrungen zur
Altlastenuntersuchung sandig bis kiesig. Im Plangebiet dominieren Geschiebemergel
bis 2,30 m — 3,00 m unter Geldndeoberkante. Dann folgen Fein- und Mittelsande
zum Teil kiesig bei 3,00 m bis 5,00 m unter Geldndeoberkante. Der
Grundwasserspiegel liegt bei 2,00 m bis 2,30 m unter Flur (Gutachten zur
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Altlastenuntersuchung, 2007, insgesamt wurden 27 Bohrungen im Geldnde
durchgefiihrt). Das anfallende Oberflichenwasser der Dachflichen kann
grundsétzlich innerhalb der Grundstlicke zur Versickerung gebracht werden.

6. Belange des Denkmalschutzes

Bau- und Bodendenkmale sind innerhalb des Plangebietes und der niheren
Umgebung nicht vorhanden. Die Baudenkmale im Ortsteil Nostorf liegen im Kern der
Ortslage und sind vom Neubaugebiet nicht berihrt.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, wird gem. §11 DSchG. die untere Denkmalbehdrde des Landkreises
benachrichtigt und der Fund an die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand erhalten.
Verantwortlich  hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

7. Belange der Landwirtschaft

Belange der Landwirtschaft sind im vorliegenden Fall nicht berlihrt. Das Plangebiet
war ehemals als NVA-Geldnde genutzt. Es werden aufgrund der geplanten
Bebauung keine zusétzlichen Flachen einer landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.
Das Plangebiet ist im Eigentum der Gemeinde Nostorf.

8. Belange von Natur- und Landschaftsschutz

Geschutze Biotope und ausgewiesene Schutzgebiete sind von der Planung nicht
betroffen. Nordlich des Plangebietes erstreckt sich das EU-Vogelschutzgebiet Nr. 41.
Im Zuge der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde wurde zur
Abschatzung mdglicher Auswirkungen der Planungen auf Schutzzweck und
Erhaltungsziel des EU-Vogelschutzgebietes ein vogelkundliches Gutachten erstellt.
Im Ergebnis sind keine Beeintréchtigungen oder sonstige negative Auswirkungen auf
Schutzzweck und Erhaltungsziel des EU-Vogelschutzgebietes Nr. 41 zu erwarten.

Die Eichenallee am Schusterweg ist gesetzlich geschiitzt. Die Eichenallee wird von
den Planungen nicht berihrt oder negativ beeinflusst. Unter den Kronentraufflaichen
der Alleebdume, die in das neue Wohngebiet hineinragen wird festgesetzt, dass
dieser Streifen in einer Breite von 10 m von Bebauung freizuhalten ist.

Eingriffe im Sinne der Naturschutzgesetzgebung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern sind auszugleichen.

Zur Sicherung der Kompensation wird festgesetzt, dass auf jedem Grundstiick des
Bebauungsplanes Nr. 1 zwei Obstgehdlze als Hochstamm der GroRe (Stammumfang
10/12, 3xv) neu zu pflanzen sind. Diese Festsetzung wird als textliche Festsetzung
im Teil B des Bebauungsplanes gesichert. Die Standorte der Bdume werden in der
Planzeichnung nicht gekennzeichnet. Es ist jedem kiinftigen Grundstlickseigentiimer
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selbst  Oberlassen, wo in  seinem  kinftigen Gartenbereich diese
Kompensationspflanzung erfolgen soll.

Im Bereich des Angers werden weitere drei Einzelbdume — Laubgehdlze — der Grofie
14/16 (3xv) der Artenauswahl Feldahorn oder Rotdorn oder Felsenbirne (als
Hochstamm) gepflanzt. Diese Pflanzung ist geman § 9 (1) 25 BauGB festgesetzt.

Die Berechnung der erforderlichen Kompensationsmafinahmen wird nach den
Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern wie
folgt durchgefihrt:

Danach sind als Ausgangsbiotope ,Intensivgrinland ohne Altbdume*” in Ansatz zu
bringen.

Kinftiges Gartenland in der landlichen Umgebung wird mit dem Zielbiotopwert 2 in
Ansatz gebracht. Wobei hier ein Leistungsfaktor von 0,25 in die
Kompensationsbewertung einzubeziehen ist.

Fur die festgesetzten Neuanpflanzungen von Baumen und Obstgehdlzen wird ein
Flachenaquivalent von 25 gm in Ansatz gebracht.

Kompensationsmallnahmen:

Pro angefangene 50 gm versiegelte Grundstiicksflache ist ein Obstgehdlze der oben
angegebenen Grofle auf dem jeweiligen Grundstlick zu pflanzen. Alternativ hierzu
zahlt eine dreireihige Hecke mit 5 m breiter Saumzone auf 5 m Lange. Die Hecke hat
aus heimischen Strduchern — WeiRdorn, Felsenbirne, Buche, Feldahorn,
Pfaffenhltchen, Hainbuche oder Heckenrosen zu bestehen. Eine Mischung der
Sorten ist zuldssig. Die Strducher haben die GroRe 80-100, mittlere
Baumschulqualitat.

Bilanzierung
Bestand Planung
Biotoptyp Fléche ingm |KompensationgKorrekturfaktorfWE Nutzung/ Fliche  |KompensationdLeistungs- WE
wertzahl (KW2)|(KF) Biotop wertzahl (KWZ)|faktor (LF)
WA-Anteil versiegelt
GRz 0,25 425 0 0 0
verstadtertes Dorfgebiet 2.400 0 0 0| Gartenland 1.275 2 0,25 637,50
ErschlieBungsstraie
davon versiegelt 555 0 0 0,00
davon Randstreilen 145 1 0,25 36,25
Griinanlage ohne Altbdumg 2.600] 0,25 0,75 2.438| WA-Anteil versiegelt 906 0 0 0,00
GRZ0,25
Gartenland 2719 2 0,25 1.359,50
Neuanpflanzung
7 Einzelb&ume 150 2 1 300,00
Summe WE Bestand: 2.438(Summe WE Planung: 2.333,25

Die obige Tabelle zeigt, dass mit den griinordnerischen Festsetzungen im
Bebauungsplan eine ausreichende Kompensation des Eingriffs im Sinne des
Naturschutzrechtes erreicht wird.
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g.

Artenschutzrechtliche Belange

Untersuchungen zur Avifauna liegen vor. Weitere Untersuchungen liegen nicht vor.
Diese werden daher durch eine Potenzialanalyse ersetzt. Die Potenzialanalyse
umfasst die Abpriifung der artenschutzrechtlichen Uberpriifungen nach §44
BNatSchG:

Unabhéngig von der durchgefiihrten Prifung zur Vertraglichkeit der Planung mit
den Schutzzielen und Erhaltungszwecken des angrenzenden SPA-
Vogelschutzgebietes sind alle heimischen Vogel generell geschiitzt. Neben den
allgemein verbreiteten Arten wie Amsel, Buchfink, Kohl- und Blaumeise,
Zaunkonig, Ringeltaube und Griinfink ist das Vorkommen weiterer Arten wie
Rotkehichen, Gartengrasmiicke oder Zilzalp nicht auszuschlieRen. Es sind die
Vogelarten in Siedlungsrandgebieten, die Nutzgarten, Obstgehdlze und Hecken
bewohnen. Bei der Brutvogelwelt ist davon auszugehen, dass dort allgemein
haufige und verbreitete Arten dominieren. Gehdlze besiedelnde Vogelarten sind von
der Planung nicht betroffen, da keine Planung initiet wird, mit der in den
Geholzbestand eingegriffen wird. Gebaude besiedelnde Vogelarten sind von der
Planung nicht betroffen, da in den Gebaudebestand nicht eingegriffen wird. Neue
Gebdude werden entstehen. Es besteht beziiglich der Végel keine
artenschutzrechtliche Relevanz.

Sauger wie Rehwild, Hasen, Mause nutzen die Randlagen der dérflichen Strukturen
sicherlich zur Asung. Als Aufzucht- oder als Revierflache sind die offenen Flurstiicke
ungeeignet. Flir den Feldhasen besteht ungenigend Deckungsfliche und die
Siedlungsnahe ist zu deutlich. Es besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz.

Flr weitere Sduger nach Anhang IV der FFH-Richtlinie wie Fischotter und Biber
sowie wassergebundene Arten (Fische, Muscheln) und Wirbellose sind keine
Lebensbedingungen im Satzungsgebiet oder in unmittelbarer m Zusammenhang
gegeben. Es besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz.

Amphibien/Reptilien: Potentiell ist Griinland in Dorfrandbereichen und auch
Gartenteiche und Lesesteinhaufen als Sommerlebensraum fiir Amphibien und
Reptilien geeignet. Die umliegenden Bracheflachen bieten ausreichend
Ausweichmoglichkeiten, so dass eine eventuell das Plangebiet nutzende Art
weiterhin glnstige Erhaltungs- und Entwicklungszustédnde vorfinden kann. Es
besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz.

Fledermause: Alle vorkommenden Feldermausarten sind streng geschiitzt. Im alten
Gebéaudebestand am Siedlungsrand ist ein Fledermausvorkommen als sicher zu
bezeichnen. Es ist mit Arten zu rechnen, die ihre Sommerquartiere in Baumen und
Gebauden haben (typisch sind die vorhandenen Strukturen mit alten Geb&auden)
und Winterquartiere in Spaltenquartieren an und in Gebduden und sonstigen
geschltzten Hohlrdumen haben (wie z.B. die Breitfliigelfledermaus oder auch die
Zwergfledermaus). Es werden keine Gehdlzstrukturen und/oder Geb&ude entfernt.
Diesbeztiglich besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz. Es verbleiben auch in
der unmittelbaren Umgebung die Jagdreviere fast unverandert bestehen bzw. sind
ausreichend Ausweichrdume vorhanden. Fledermduse kbénnen von mdglichen
Veranderungen im Plangebiet betroffen sein, sind jedoch nicht erheblich
beeintrachtigt.
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Das Vorhaben ,Bebauungsplan Nr. 1 Eigenheimsiedlung am Schusterweg, &stlich
des Zweedorfer Weges, nordlich des Schusterweges im OT Nostorf der Gemeinde
Nostorf wurde unter artenschutzrechtlichen Aspekten gepriift. Nach § 44 BNatSchG
ist es verboten, Standorte besonders geschiitzter Arten zu beeintriachtigen oder zu
zerstoren. Eine artenschutzrechtliche Relevanz des Vorhabens ist nicht
nachzuweisen.

10. Hinweise auf den Winterpolder Horst

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt M-V (StALU) gibt mit Schreiben
vom 27.04.2012 folgende Hinweise:

Das Baugebiet liegt am Rande des Winterpolders Horst. Dieser Winterpolder schiitzt
gegen das eisfreie Bemessungshochwasser der Elbe von 1983 mit einer Héhe von
10.30 m NHW am Pegel Boizenburg. An der Miindung des Randkanals an der Elbe
(Elbe-km 564,2) betragt das eisfreie Bemessungshochwasser (BHW) 9,91 m NHN.
Ein Versagen der Deiche oder hohere Wasserstdnde der Elbe sind nicht
auszuschlief3en.

Im Hochwasserfall ist mit erhéhten Grundwasserstdnden und Qualmwasser zu
rechnen. Bei einer Lage unter dem Bemessungshochwasser ist eine
Beeintrachtigung durch Hochwasser nicht auszuschlieRen.

Das Risiko ist durch die Bauherren selbst zu tragen. Das Land Mecklenburg-
Vorpommern Ubernimmt keinerlei Haftung bei Hochwasserschdden, selbst dann
nicht, wenn Hochwasserschutzanlagen den auftretenden Belastungen nicht Stand
halten.

Teil Il

11. Umweltbericht

11.A Kurzdarstellung der wichtigsten Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Nostorf beabsichtigt fiir eine Flache nordlich der Ortslage
Nostorf Baurecht zu schaffen. Das Gebiet entwickelt sich aus dem
Flachennutzungsplan. Planerisches Ziel ist es, preisgiinstiges Wohnbauland
fur Familien mit Kindern vorzuhalten.

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ausgang des Ortsteiles Nostorf der
Gemeinde Nostorf und umfasst die Flursticke 67 und tlw.182, Flur 3 der
Gemarkung Nostorf in einer Grofde von ca. 1,8 ha. Das Plangebiet ist (iber den
Zweedorfer Weg zu erreichen und zu erschliellen. Die Flurstlicke entlang des
Zweedorfer Weges sind die Flurstiicke bereits bebaut. Der bestehende
Ortsrand in nérdlicher Richtung wird durch die Planung nicht (iberschritten.
Planungsziel der Gemeinde ist die Schaffung von Wohnbauland (10
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Wohneinheiten) flir den Zweck des dorflichen Wohnens und der Deckung des
Eigenbedarfs.

11.B Darstellung der Ziele des Umweltschutzes (nach einschligigen
Fachgesetzen und Fachpldnen) und Art der Beriicksichtigung der Ziele
und Umweltbelange

11.B.1Ziele des Umweltschutzes nach Fachgesetzten und Fachplidnen

Baugesetzbuch

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom Juni 2004 in der aktuellen
Fassung sind fiir alle Bauleitplanverfahren die Priifungen von Umweltbelangen
erforderlich. Die Umweltbelange sind im Vorfeld méglicher Entscheidungen fiir
die Bauleitplanungen =zu prifen. Sie dienen als Abwaigungs- und
Entscheidungsgrundlage fur die Gemeinden. Grundlage der Priifung und in
der Abwagung zu berlcksichtigen sind die in § 1(6) Punkt 7 a) bis i) BauGB
aufgelisteten Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie die ergdnzenden Vorschriften nach § 1 a
BauGB.

Die Gemeinde hat nach § 2 (4) BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 (6) Punkt 7 a) bis i) BauGB und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung
durchgeflhrt.

Naturschutzrechtliche Vorgaben

(Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V, Bundesnaturschutzgesetz)

§ 1a (3) BauGB regelt die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen. Die Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege wie in § 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und dem Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V)
dargelegt sind im Rahmen der durchzufiihrenden  Eingriffs-
/Ausgleichsermittlung, der zu beachtenden VermeidungsmaRnahmen und in
den Grundsétzen der Planung beachtet. Hierzu z&hlt der sparsame Umgang
mit Grund und Boden, die auf Vermeidung von Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes ausgerichteten Grundziige der
Planung und die Beachtung und Beriicksichtigung von natura 2000. Eine
Eingriffs-/Ausgleichsermittlung nach den Vorgaben der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” (LAUN, 1999) ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung erstellt.

Natura 2000 - Gebietsausweisung SPA DE 2530-401

Nordlich und &stlich des Plangebietes schliet sich das Européische
Vogelschutzgebiet (SPA 41) an. Nach § 1a(4) BauGB ist zu priifen, ob das
Planungsziel der Gemeinde Nostorf mit den Erhaltungszielen und dem
Schutzzweck dieses Gebietes vereinbar ist. Die Prifung ist durch ein
vogelkundliches Gutachten gemall § 34 BNatSchG erfolgt. Durch die
beabsichtigte Planung ist eine erhebliche Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele und Schutzzwecke des SPA-Gebietes DE 2530-401 und den
geschutzten Arten nicht gegeben.
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Regionalplan und gutachterlicher Landschaftsrahmenplan

Die Planung ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung wie im regionalen Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg festgelegt vereinbar. Die Gemeinde Nostorf ist dem
landlichen Raum und dabei dem Unterzentrum Boizenburg zugeordnet. Im
Zuge der Anderung des Flachenutzungsplanes wurden anderweitig
Wohnbauflachen aus dem Flachenutzungsplan zurlickgenommen. Das
Plangebiet entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan, der eigens hierfir
geandert wurde.

Im gutachterlichen Landschaftsrahmenplan fur  den Raum
Westmecklenburg ist in Nostorf der Mihlenbach als FlieRgewasser zur
Entwicklung und Regeneration dargestellt. Der Mihlenbach und angrenzende
potenzielle Moorfladchen sind nicht von der Planung betroffen. Der Miihlenbach
mit angrenzenden Flachen ist als Bereich mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt gekennzeichnet. Der Bereich ist von der Planung nicht
betroffen. Die Aussagen des gutachterlichen Landschaftsrahmenplanes sind
dadurch beachtet. Das Plangebiet liegt in ca. 700 m Abstand zur
Muhlenbachniederung.

Gesetzlich geschiitzte Biotope § 19 NatSchAG M-V

Beeintrachtigungen der geschitzten Eichenallee sind zu vermeiden. Die
Vorschriften zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Eichenallee sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen. Das Plangebiet ist
ohne Betroffenheit der Eichenallee zu erschlieBen. Die Eichenallee liegt
auflerhalb, am Rand des Plangebietes. Sie wird mit betrachtet, um
bauleitplanerisch den Schutzstatus ausreichend zu berticksichtigen.

BundesbodenSchutzverordnung (BBodSchV) und Altlasten

Fir die geplante Ausweisung als Siedlungsgebiet wird eine vormals militarisch
genutzte Flache in Anspruch genommen. Zur abschlieRenden Klarung
potenzieller Altlastenverdachtsmomente hat die Gemeinde eine gutachterliche
Untersuchung durchfiihren lassen. Im Ergebnis der technisch-analytischen
Untersuchung waren mit zwei Ausnahmen, keine relevanten Belastungen des
Untergrundes im Sinne der Uberschreitung der Priifwerte der BBodSchV (far
Wohngebiete) nachweisbar. Die gutachterlichen Vorgaben sind im Rahmen
des Bebauungsplanes berlicksichtigt.

11.B.2Art der Beriicksichtigung der Zielvorgaben und Umweltbelange aus den
Fachplédnen

Die ermittelten fachplanerischen Vorgaben wurden von der Gemeinde im
Rahmen des anstehenden Bauleitplanverfahrens wie folgt beriicksichtigt:

e Durchfihrung einer Umweltpriifung nach den Vorgaben des § 2 (4)
BauGB, Berucksichtigung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen zum Europaischen Vogelschutzgebiet
(SPA) und zu Altlastenverdachtsflachen durch Beauftragung und
Durchflhrung erganzender Fachgutachten.

o Berlcksichtigung der Vorgaben des § 1 a BauGB durch
Wiedernutzbarmachung vormals baulich in Anspruch genommener
Flachen fir die Siedlungsentwicklung.



Gemeinde Nostorf — Bebauungsplan Nr. 1 Eigenheimsiediung am Schusterweq Ortsteil Nostorf — Begriindung -15-

12.

e Verzicht auf Umnutzung landwirtschaftlicher Flachen fiir Bebauung,
Beschrankung auf Flachen, auf denen Landwirtschaft nur als
Zwischennutzung betrieben wurde.

e Verzicht der Gemeinde Nostorf auf eine kiinftige Siedlungsentwicklung
im Wirkungsbereich der Mihlenbachniederung.

e Berlicksichtigung der Ergebnisse der gutachterlichen Untersuchung der
Flache 1 gemaR Bundesbodenschutzverordnung im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung (Verzicht auf Uberbauung einer kleinen
Teilflache im Nordosten, Bodenaustausch bei Inanspruchnahme durch
Wohnbebauung auf einer kleinen Teilflaiche im Nordwesten des
Gebietes).

e Beachtung und Sicherung der nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzten
Eichenallee im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Verzicht auf
Anderung der bestehenden Wegeflhrungen durch die Allee. Keine
ErschlieBung des kiinftigen Baugebietes Uber die Allee.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB ermittelt wurden

Far die Aufstellung des Umweltberichtes werden nicht nur die beiden zu
Uberplanenden Flurstlicke betrachtet, sondern auch die unmittelbare
Umgebung. Die Umgrenzung des zu betrachtenden Bereiches umfasst daher
alle Flachen, die innerhalb des Bereiches zwischen Zweedorfer Weg,
Eichenallee in Richtung Mihlenbach und der nérdlich und 6stlich sich
erstreckenden offenen Agrarlandschaft bis zum Kiesabbaugebiet in Zweedorf.

12. A Bestandsaufnahme und Beschreibung der Ist-Situation

§ 1Abs. 6Nr. 7 a):

Boden, Wasser, Klima, Luft — abiotische Faktoren

Die Bodenverhaltnisse des kunftigen Plangebietes sind geprégt durch
Talsandflachen, die sich weiter nordlich mit einer Kieshoffigkeit auf
untergelagerten Kiessanden entwickelt haben. Die Talsande sind durch die
landwirtschaftliche Nutzung humos und schluffig gepragt. Das Gebiet liegt
auBerhalb von Uberschwemmungsbereichen und Beckenablagerungen und
Niedermoorbereichen des Mihlenbaches oder der Stecknitz-Delvenau-
Niederung. Der Boden ist durch die ehemalige Nutzung durch die
Grenztruppen vorgepragt. Es handelt sich nicht um die erstmalige
Inanspruchnahme naturbiirtigen Bodens.

Der Grundwasserspiegel liegt bei 2,0 bis 2,3 m unter Flur. Die
Grundwasserflie3richtung verlauft sudostlich in Richtung
Muhlenbachniederung. Aufgrund der anstehenden Sande mit schiuffig,
humosen Anteil ist der Boden versickerungsfahig. Die Grundwasserleiter
sind bei Schadstoffeintrag nicht geschiitzt. Die Bodenverhaltnisse im Gebiet
sind versickerungsfahig.

Klimatisch liegt die Flache wie der Ortsteil Nostorf in der weitldufigen
Stecknitz-Delvenau-Niederung. Das lokale Kleinklima ist durch die leicht
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erhdhte Lage im Niederungsgebiet gepragt, d.h. die haufige relative
Luftfeuchtigkeit flieRt ab zu den tiefer liegenden Niederungsflachen. Dort gibt
es lokale verstarkte Nebelbildungen. Das Plangebiet selbst ist nach Norden
und Osten hin landschaftsoffen. Kaltluftstrome von Norden und Osten
erreichen das kunftige Plangebiet ungebremst.

Durch die Weite der gesamten Niederungsflaichen besteht jedoch keine
Schneisenwirkung die Luftstrome betreffend.

§ 1Abs. 6Nr. 7 a):

Vegetation — biotische Faktoren

Im Plangebiet selbst sind nach der Anleitung fiir Biotopkartierungen im
Gelénde des Landes Mecklenburg-Vorpommern die folgenden Biotoptypen
vorhanden:

Biotoptypen des Griinlandes und der Griinlandbrachen (G)

hier. Intensivgriinland auf Mineralstandorten (GIM). Dieses artenarme
Dauergriinland oder Saatgrasland wird durch Pferdebeweidung intensiv
genutzt. Es zeichnet sich auf den Flurstiicken 182 und 67 durch geringen
oder fehlenden Krauteranteil auf Mineralbéden frischer Standorte aus. Auf
der Flache stehen vereinzelt und in kleinen Gruppen Sandbirken.

Biotope der Griinanlagen der Siedlungsbereiche (P)
hier: Ziergeblisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX). Diese Ziergebiische
grenzen in Form von Hecken die bebauten Flurstlicke ab.

Freiflache des Siedlungsbereiches mit teilweise Spontanvegetation (PEU)
Dieser Biotoptyp pragt die Flache einer Grasflur, die in den Randbereichen
offensichtlich nur bei Bedarfen gemaht wird. Die Flache wird als Wendeplatz
far landwirtschaftliche Fahrzeuge genutzt. Der Boden ist nicht offen und
auch nicht teilversiegelt. Einzelne Fahrspuren sind als kleine, offene
Sandflachen darauf zu erkennen.

Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen (O)

hier: Lockeres Einzelhausgebiet (OEL). Damit sind die bereits bebauten
Flurstlicke 63, 64, 65, 66 und 68 gekennzeichnet. Diese Flurstiicke besitzen
grofbere Hausgarten mit Einzelhausern.

Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage (ODS). Diese Flache umfasst
ein Teilstick des Flurstlickes 182 in einer GroRRe von ca. 1.300 gm. Auf
dieser Flache sind landwirtschaftliche Gerate gelagert und Unterstiande
abseits von Stallanlagen errichtet. Sie ist durch einen Weidezaun
abgegrenzt zum als Pferdeweide genutzten Griinlandanteil dieses
Flurstlickes.

Unversiegelter Wirtschaftsweg (OVU). Der unversiegelte Wirtschaftsweg in
einer Breite von ca. 10 m begrenzt das Plangebiet in stiiddstlicher Richtung.
Von diesem Weg aus sind drei Feldzufahrten auf das Plangebiet vorhanden.
Der Weg ist als Grasweg mit Fahrspuren ausgepragt und wird aufgrund des
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Grades der ausgefahrenen Fahrspuren durch landwirtschaftlichen Verkehr
genutzt.

Gemeindestralle zwischen Nostorf und Zweedorf (OVL). Dies ist die
befestigte zweispurige VerbindungsstralRe zwischen Nostorf und Zweedorf.
Die Stral3e wird zugleich als Zuwegung fiir das Kiesabbaugebiet in Zweedorf
genutzt und ist in einer entsprechenden Breite fir Kies-LKW-
Begegnungsverkehr asphaltiert und ausgebaut.

Alleen und Baumreihen, Einzelbdume

hier: Der slddstlich verlaufende Wirtschaftsweg wird begrenzt durch eine
geschlossene Stieleichenallee (BAG). Die Stieleichen haben einen
Stammumfang - in 1,30 m Brusthohe gemessen - von 1,50 m. Der
Kronendurchmesser betragt im Durchschnitt 12,0 m. Die Allee ist
vollkommen geschlossen. Die Stieleichen stehen auf einem leichten Wall
beidseitig des Wirtschaftsweges. Zwischen den Stieleichen hat sich
Strauchbewuchs auf dem Wall entwickelt. Im weiteren Verlauf dieses
Wirtschaftsweges Ubernehmen auflerhalb des Plangebietes Birken die
Funktion der Stieleiche.

Einzelbaume (BB)

Innerhalb der als Pferdeweide genutzten Grinlandflache innerhalb des
Plangebietes auf den Flurstiicken 182 und 67 stehen vereinzelt und in
kleinen Gruppen Sandbirken. Die Sandbirken haben einen Stammumfang —
in 1,30 m Brusthéhe gemessen — von 0,70 m bis 0,80 m.

Biotoptypen auBerhalb des Plangebietes

Nordlich schliefen sich offene Ackerflachen an, die auch bewirtschaftet sind.
Weiter im stdlichen Bereich schliel3t sich die Ortslage mit den Einzelhdusern
auf den dortigen Grundstiicken an. Das Plangebiet liegt im Abstand von
mehr als 300 m zum Mihlenbach. Es liegt innerhalb des Kiessand-
Hoffigkeitsgebietes = Schwanheide.  Nordlich  erstrecken  sich  die
Kiesabbauflachen zwischen Nostorf und Zweedorf an.

§ 1 Abs. 6 Nr7a):

Tiere — auBer Vogel (gesondert untersucht)

Betroffen von der Umwandlung der Flachen ist die Tierwelt insofern, dass
Bodenflachen, die landwirtschaftlich durch Griinlandnutzung — auch wenn es
Intensivgrinland ist — genutzt werden, immer ein Refugium fir Bodenleben
darstellen. Diese wenig durch menschliche Nutzung beeinflussten
Lebensrdume gehen verloren und werden durch Bodenlebensraume in
Hausgarten ersetzt.

Die Plangebietsflache ist fast gehdlzfrei. Es stehen dort einzelne Birken. In
der Plangebietsflaiche sind keine Hecken und keine ruderalen
Staudenflachen vorhanden. Insofern geht flir wildlebende Tiere durch die
Planungsvorhaben kein Deckungs- und Lebensraum verloren. Er war
bislang auch nicht vorhanden, die Flachen sind umzaunt.

Deckung oder Lebensraum konnte durch Heranriicken der Bebauung an die
verbuschte offene Baumallee verloren gehen. Dies ist fir Kleinsauger der
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offenen Landschaft nicht der Fall, da die kiinftig zum Baugebiet gehdérenden
Flachen derzeit mit einem hohen und dichten Maschendrahtzaun eingezaunt
sind, so dass die ndrdliche Seite der Baumallee nicht landschaftsverflighar
war. Die Sudseite der Baumallee ist landschaftsverfligbar und wird es auch
weiterhin bleiben.

§ 1 Abs. 6Nr. 7 b):

Erhaltungsziele und Schutzzweck des Europaischen
Vogelschutzgebietes (SPA Nr. DE 2530-401)

Das SPA-Gebiet ,Wallmoor und Miihlenbach bei Leisterférde-Schwanheide*
schliel3t noérdlich und &stlich an das Plangebiet der Gemeinde Nostorf an.
Das Plangebiet selbst liegt aulerhalb der SPA - Gebietsumgrenzung.
Bezogen auf die geschutzten Arten wurde eine Untersuchung durchgefiihrt,
die eine madgliche Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des
Gebietes durch die geplante heranriickende Wohnbebauung zu priifen hatte.
Das Ergebnis der Untersuchung liegt als Anlage bei. Eine erhebliche
Beeintrachtigung der geschitzten Arten ist durch das Planungsvorhaben
nicht zu erwarten.

Nach EU-Recht geschutzte Arten sind:

Eisvogel, Heidelerche, Kranich, Neuntoter, Ortolan, Rohrweihe, Rotmilan,
Schwarzspecht, Sperbergrasmiicke, Weilistorch und Wiesenweihe, sowie
Schwarzmilan und Ganseséger.

§ 1 Abs. 6 Nr 7 c):

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sind durch das Planungsvorhaben nicht zu erwarten. Das Planungsvorhaben
— Schaffung von preisglinstigem Wohnbauland flr Familien — lasst keine
beeintrachtigenden Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Mensch
erkennen. Mdgliche Auswirkungen durch die Inanspruchnahme von ehemals
militéarisch genutztem Gelande wurden grindlich in Form ausfihrlicher und
abschliefender Begutachtung ermittelt. Im Ergebnis ist die Zulassigkeit der
geplanten, kunftigen Nutzung des Gelandes als Wohnbauland
nachgewiesen.

§ 1 Abs. 6 Nr7 d):

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter

Keine Betroffenheit erkennbar.

§ 1 Abs. 6 Nr7e):

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen
und Abwaéassern

Das Planungsziel der Gemeinde ist die Schaffung von Wohnbauflachen in
einer der gemeindlichen Entwicklung angemessener Form. Die
Berucksichtigung dieser Umweltbelange ist gesetzlich im Rahmen
anstehender Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung und des
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12. B

Bauordnungsrechtes geregelt. Das Planungsziel beinhaltet nicht die
Zulassigkeit emittierender Vorhaben mit Auswirkungen auf Abfall und
Abwasser.

§1Abs.6Nr7f):

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Festsetzungen zur Nutzung erneuerbaren Energien und Errichtung von
Energiesparhdusern sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht
vorgesehen. Es wird dem einzelnen Bauherrn Uberlassen.

§ 1 Abs. 6 Nr 7 g):

Darstellung von Landschaftspldnen und sonstigen Plinen (Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrecht)

Dieser Betrachtungspunkt entfallt. Flr das Plangebiet ist in keinem der oben
genannten Plane eine Aussage getroffen, bzw. entsprechende Plane liegen
nicht vor. Das Plangebiet liegt auRerhalb, jedoch am Rande des
Winterpolders Horst.

§1Abs.6 Nr7h):

Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat in Gebieten mit
Immissionsgrenzwerten, die nach europarechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung verbindlich festgelegt sind

Der Betrachtungspunkt entfallt aufgrund nicht gegebener Betroffenheit.

§ 1 Abs. 6 Nr7i):

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a), ¢) und d):

Wechselwirkung zwischen den Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a) c¢) und d) sind nicht zu erkennen. Auswirkungen auf die
Belange des Umweltschutzes nach dem Buchstaben a) sind im Rahmen der
Anwendung der Eingriffsregelung auszugleichen.

§ 1 a BauGB:

Die Bestimmungen des § 1 a BauGB sind bezliglich Bodenschutz,
Umwidmungssperrklausel, Berlicksichtigung von Vermeidung und Ausgleich
nach der Eingriffsregelung beachtet. Eine erhebliche Beeintrachtigung der
Schutzzwecke und Schutzziele des SPA-Gebietes ist nicht gegeben.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

12.B.1 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch

Mit dem Planungsvorhaben beabsichtigt die Gemeinde Nostorf die
Schaffung von preisglinstigem Wohnbauland. Dies kommt den bauwilligen
Blrgern, vor allen Dingen Familien mit Kindern entgegen. Die fir die
Uberplanung vorgesehenen Flachen 67 und Anteile von 182 liegen nicht
direkt am Zweedorfer Weg. Die kinftigen Wohngrundstiicke sind daher
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durch die verkehrliche Belastung der Kiestransporte auf dem Zweedorfer
Weg nur gering belastet. Nach 17.00 Uhr in den Abendstunden und am
Wochenende wird kein Kies gefahren. Dann bietet das kiinftige Wohngebiet
alle Vorteile des Wohnens auf dem Lande.

Fir die Birger der Gemeinde Nostorf bedeutet die Schaffung von
Wohnbauland langfristig die Deckung des Eigenentwicklungsbedarfes und
die Sicherung der vorhandenen sozialen Infrastruktureinrichtungen wie
Schultransport und Kindergarten, sowie die Sicherung der Auslastung der
Gemeinschaftseinrichtungen wie das Dorfgemeinschaftshaus.

Das neue Wohnbaugebiet liegt mit durchschnittlich 13 m GNN auRerhalb
moglicher Uberschwemmungsflachen und nassegefahrdeter Niederungen.

Schutzgiiter Kultur und Sachgiiter
Kulturguter im Sinne von Boden- und Kulturdenkmalen sind nicht betroffen.

Sachglter im Sinne von Flacheninanspruchnahme fir Wohnbauland in
einem Kiessand-Hoffigkeitsgebiet bedeutet, dass in diesem Bereich und in
der ndheren Umgebung auch langfristig das dortige Kiesvorkommen bzw.
Kiessandvorkommen  nicht  geférdert werden kann. Die im
Flachennutzungsplan nachrichtlich dargestellten Kiesabbauflachen liegen
allerdings wesentlich weiter nordlich des Plangebietes. Diese Fldchen sind in
keiner Weise durch ein Heranrlicken von Wohnbebauung gefahrdet.

Das Sachgut landwirtschaftliche Nutzflache geht durch die Entwicklung von
Wohnbauland fir die Flurstiicke 182 und 67 verloren. Es wird voraus
gesetzt, dass der Eigentiimer dieser Grundstlicke und das ist die Gemeinde
Nostorf, einen wirtschaftlichen Vorteil erreichen wird. Insofern sind auch die
Auswirkungen auf dieses Sachgut nicht als Beeintrachtigung, sondern eher
als Aufwertung zu betrachten.

Schutzgut Boden

Mit der geplanten Errichtung von Gebauden und dem Bau der entsprechend
erforderlichen Zuwegung werden Bodenflachen versiegelt. Versiegelung von
Boden bedeutet immer eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden. Im
Bereich der Versiegelung ist ein Regenwassereintrag nicht mehr maoglich,
die Oberflache ist luftverschlossen und der oberflichennahe Lebensraum fur
Bodenlebewesen geht verloren. Im Sinne der Bodensubstanz erhaltende
Regenerierungs- und Entwicklungsprozesse ist flr diese Fldchen das
Schutzgut Boden stark beeintrachtigt.

Ein Grofdteil des vor Ort anstehenden Bodens wird durch kinftige
Hausgartennutzung anders als durch Intensivbeweidung bewirtschaftet und
genutzt werden. Diese Nutzungsanderungen sind in der Intensitdt des
menschlichen Einflusses auf Veranderungsprozesse im Boden gleich zu
setzen mit der intensiven Weidelandnutzung.

Zur Vermeidung von nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden ist fur das gesamte Gebiet das anfallende nicht verschmutzte
Oberflachenwasser vor Ort zur Versickerung zu bringen.



Gemeinde Nostorf — Bebauungsplan Nr. 1 Eigenheimsiedlung am Schusterweq Ortsteil Nostorf — Begriindung -21-

Schutzgut Wasser / Grundwasser

Das Schutzgut Wasser ist indirekt betroffen. Durch einen zu erwartenden
Grad an Versiegelung wird auf den Flachen mehr anfallendes
Oberflachenwasser zur Verdunstung kommen als bei der offenen
Weideflache. Hierdurch andert sich in Kleinstteilen der Wasserkreislauf. Ein
Teil des anfallenden Regenwassers wird durch Verdunstung wieder
aufgesogen, ein groferer Teil des anfallenden Regenwassers kommt im
Gebiet zur Versickerung (bei Anwendung der o0.g. Vermeidungsmafinahme).
Der Uberwiegende Teil des anfallenden Wassers wird daher dem
Wasserkreislauf nicht entzogen.

Diese Betroffenheit gilt auch fir das Schutzgut Grundwasser. Die vor Ort
anstehenden Sanderflachen sind durchlassig. Der Grundwasserleiter ist
nicht durch groRRe Filterschichten geschiitzt. Eine potentielle Gefahrdung des
Grundwassers ist durch moglichen Schadstoffeintrag vorhanden. Die
geplante Nutzung Wohnen vermindert allerdings diese Form der
Gefahrdung. Es sind keine Industrie- oder Gewerbebetriebe oder Betriebe
mit landwirtschaftlichen Lagerflachen geplant.

Durch die weitestgehende Versickerung anfallenden Oberflaichenwassers
vor Ort wird auch die Grundwasserneubildung nicht nachhaltig
beeintrachtigt.

Schutzgut Vegetation und Biotope

Mit der erstmaligen Inanspruchnahme von Flachen der ehemals offenen
Landschaft ist immer eine Veranderung der Vegetationsdecke initiiert. Das
vorhandene Intensivgriinland auf Mineralboden weist sich durch eine
artenarme Grlnlandzusammensetzung aus. Mit der Anlage von Hausgarten
und unterschiedlichen Vegetationsstrukturen wie Nutzgarten, Ziergarten,
heimischer Gehdlze, nichtheimischer Geholze, Wiesenflachen und
Zierrasenflache werden sehr unterschiedlich in Kleinmosaik gestaltetet
Vegetationsstrukturen entstehen. Diese sind in der Wertung mit den
vorhandenen Vegetationsstrukturen gleich zusetzen. Die vorhandenen
Grunlandstrukturen sind nicht naturbirtig. Der vor Ort anstehende Boden ist
kein natdrlicher Griinlandboden.

Auswirkungen auf die sudostlich das Plangebiet begrenzende
Stieleichenallee werden dann nicht gesehen, wenn die Hausgarten und
privaten Grundstlicke einen Mindestabstand von 10 m einzuhalten haben.
Eine grundsatzliche Gefahrdung ist gegeben durch das Heranriicken von
Wohnbebauung und die Gefahr der Ablagerung von Gartenabféllen in dieser
leicht verbuschten Allee. Diese Gefahr besteht allerdings heute schon, da
durch den Weg innerhalb der Allee die Flachen zugéanglich sind. Die
Gemeinde muss kunftig darauf achten, dass Ablagerungen von
Gartenabfallen innerhalb des Alleebereiches und dieses landwirtschaftlichen
Weges unterbunden werden bzw. bleiben.
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Schutzgut Fauna
Betroffen von der Umwandlung der Flachen ist die Tierwelt. Bodenflachen,
die landwirtschaftlich durch Grinlandnutzung — auch wenn es

Intensivgrinland ist — genutzt werden, sind immer ein Refugium flr
Bodenleben. Diese wenig durch menschliche Nutzung beeinflussten
Lebensraume gehen verloren und werden durch Bodenlebensraume in
Hausgarten ersetzt.

Die Plangebietsflache ist fast gehdlzfrei. Es stehen dort einzelne Birken. In
der Plangebietsfliche sind keine Hecken und keine ruderalen
Staudenflachen vorhanden. Insofern geht flir wildlebende Tiere durch die
Planungsvorhaben kein Deckungs- und Lebensraum verloren. Er war
bislang auch nicht vorhanden, die Flachen sind umzaunt.

Deckung oder Lebensraum kdnnte durch Heranriicken der Bebauung an die
verbuschte offene Baumallee verloren gehen. Dies ist fiir Kleinsauger der
offenen Landschaft nicht der Fall, da die kiinftig zum Baugebiet gehtérenden
Flachen derzeit mit einem hohen und dichten Maschendrahtzaun eingezaunt
sind, so dass die nordliche Seite der Baumallee nicht landschaftsverfligbar
war. Die Sudseite der Baumallee ist landschaftsverfligbar und wird es auch
weiterhin bleiben.

Natura 2000

Das SPA-Gebiet ,Wallmoor und Miihlenbach bei Leisterforde-Schwanheide*
schlie®t ndrdlich und &stlich an das Plangebiet der Gemeinde Nostorf an.
Das Plangebiet selbst liegt aulerhalb der SPA - Gebietsumgrenzung.
Bezogen auf die geschutzten Arten ist eine Untersuchung erforderlich, die
eine mogliche Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des
Gebietes durch die geplante heranriickende Wohnbebauung zu priifen hat.

Nach EU-Recht geschiitzte Arten sind:

Eisvogel, Heidelerche, Kranich, Neunttter, Ortolan, Rohrweihe, Rotmilan,
Schwarzspecht, Sperbergrasmiicke, Weildstorch und Wiesenweihe, sowie
Schwarzmilan und Gansesager.

Von Marz bis Juli 2007 wurden im Zuge der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde im Gebiet und in der Umgebung
avifaunistische Untersuchungen durchgeflihrt. Dabei wurden mdgliche
Brutvorkommen oder Nahrungsreviere der oben aufgeflinrten Arten
untersucht. Es wurden insgesamt vier Begehungen und weitere vier
Nachbegehungen durchgefihrt.

Die Avifauna wurde nach Brutvorkommen im Plangebiet und im Radius von
200 m um das Gebiet erfasst. Im Radius von 700 m bis 800 m um das
Plangebiet wurden Kontrollbegehungen durchgefiuhrt.

Ergebnisse — natura 2000: )
Die avifaunistischen Untersuchungen der 1. Anderungsflache in Nostorf
haben gezeigt, dass die in der Gebietscharakterisierung des SPA — Gebietes
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12.C.

2530-401 genannten Vogelarten mit besonderem Schutz- und
MaRnahmeerfordernis hier, und in einem weiteren Umkreis von ca. 200
Metern, nicht vorkommen. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist nicht zu
erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das kiinftige Siedlungsgebiet in Nostorf wird stdlich und nérdlich offen zur
freien Landschaft sein. Nachhaltige Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft bestehen dann, wenn in diesem Bereich zweigeschossig gebaut
wird. Die kunftigen Gebdude dirfen die jetzige Obergrenze der
eingeschossigen Bebauung nicht Uberschreiten. Dies sind maximal 9,0 m
uber Gelande.

Eine nachhaltige Beeintrachtigung des Landschaftsbildes lasst sich
vermeiden durch grunordnerische Festsetzungen der
landschaftsgebundenen  Bauweise und der landschaftsgerechten
Eingrinung des Gebietes.

Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter bei
Durchfiihrung der Planung

Die abschéatzbaren Auswirkungen auf die oben aufgefiihrten Schutzgliter
sind sehr begrenzt. Es gibt keine erheblichen Beeintrachtigungen und es gibt
bei Beachtung der VermeidungsmalRnahmen und des erforderlichen
Ausgleichs keine nachhaltigen Beeintrachtigungen.

Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Betroffen von den Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist das
Schutzgut Mensch und die Gemeinde mit der vorgehaltenen und
entwickelten  dorflichen Infrastruktur. Eine angemessene dorfliche
Eigenentwicklung ist nicht mehr moglich, da der Gemeinde keine weitere
geeignete Flache zur Entwicklung von gesunden Wohnverhaltnissen und zur
Versorgung ihrer Bevolkerung mit angemessenem Wohnraum — zur
Verflgung steht.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffserheblichkeit und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die das Plangebiet siidostlich begrenzende, geschlossene Baumallee ist
gesetzlich geschutzt. Eine Inanspruchnahme des Plangebietes flir eine
Wohnbebauung hat einen Abstand zur Baumallee einzuhalten, der
mindestens 3,0 m auferhalb des Kronentraufbereiches der Stieleichen
liegen muss. Eine ErschlieBung des Plangebietes darf nicht Gber die
vorhandene Stieleichenallee erfolgen, obwohl (ber die Stieleichenallee drei
Feldzufahrten in das Gebiet vorhanden sind. Eine Vermeidung der
Beeintrachtigung dieser Stieleichenallee ist von hochster Wichtigkeit und
zentraler Bedeutung. Mit der Nutzung dieser Feldzufahrten fiir eine kinftige
ErschlieBung des Plangebietes wéare eine Versiegelung des Feldweges
innerhalb der Allee verbunden. Diese Versiegelung und zugleich damit
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verbundene intensive Nutzung des Alleeweges ist mit Beeintrachtigungen
der Allee verbunden und im weiteren Verlauf der Planungen definitiv
auszuschliel3en. Auch im Rahmen des durchgefuhrten
Bodenordnungsverfahrens ist der Weg durch die Allee nicht fir einen
Ausbau vorgesehen.

Eine ErschlieBung der Planungen erfolgt somit (iber den Zweedorfer Weg
zwischen den bebauten Flurstlicken 65 und 66. Die Flache wurde dafir
freigehalten.

Als weitere Mallnahme der Vermeidung der Eingriffserheblichkeit ist die
Versickerung von anfallendem Regenwasser auf dem kiinftigen Gelénde zu
benennen. Die Sanderflaichen mit unterliegendem Kies sind
versickerungsfahig. Innerhalb des Gelandes des kiinftigen Plangebietes ist
das von den dortigen Dachflachen oder auch kiinftig versiegelten Flachen
anfallenden Regenwassers auf den Grundstiicken und vor Ort zur
Versickerung zu bringen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ist das
Plangebiet nach Norden und Nordosten hin entsprechend einer
landschaftsgerechten  Bepflanzung einzugrinen. Im Rahmen der
stadtebaulichen Entwurfsarbeit ist die Ortsrandsituation stadtebaulich
entsprechend zu lésen.

Boden:

Zur Vermeidung moglicher Beeintrachtigungen durch mégliche Belastungen
des Untergrunds sind die gutachterlichen Vorgaben fiir diese Flache im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu bericksichtigen. Bei
Berlcksichtigung dieser Vorgaben sind keine relevanten Belastungen des
Untergrunds (Prufwerte nach BBodSchV) nachweisbar.

Natura 2000:
Als Brutvogel fur die betroffenen und die unmittelbar angrenzenden Flachen
kommen folgende besonders geschiitzte Arten in Betracht.

Eisvogel: Diese Vogelart kénnte in der Miuhlenbachniederung
Nistmoglichkeiten finden. Nach eingehender Untersuchung der Niederung
und des Baches kann dieses nicht bestétigt werden. Die Gegebenheiten im
Uferbereich sind fir die Anlage einer Brutréhre nicht geeignet. Brutreviere
dieser Vogelart befinden sich auf der Kiesabbauflache mit Steilufern in ca.
700 Metern Entfernung zur geplanten Bebauungsflache.

Heidelerche: Die geplanten Bebauungsflachen stellen durch den niedrigen
Bewuchs und die angrenzenden GroRRbdume als Sitzwarte einen idealen
Brutplatz fur die Heidelerche dar. Allerdings kann durch die unmittelbare
Nahe zur derzeitigen Bebauung eine Besiedlung der Flache durch die
Heidelerche ausgeschlossen werden. Es konnte kein Brutnachweis
innerhalb der Plangebietsflaiche nachgewiesen werden.
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12.D

Bei der Untersuchung des Gebietes wurden bis zu vier Brutreviere der
Feldlerche in unmittelbarer Ndhe zur Untersuchungsflache nachgewiesen.
Sowohl fir die Feldlerche als auch fiir die Heidelerche sind ausreichend und
besser geeignete Ausweichflichen im Nordwesten und Nordosten zur
Anderungsfliache vorhanden.

Ortolan: Fir den Ortolan sind die angrenzenden Ackerflachen als Brutplatz
attraktiver als die geplante Bebauungsflache. Es wurden weder innerhalb
der Anderungsflache noch im Umkreis von 200 m Reviere des Ortolan
gefunden.

Fur die geschitzten Arten Kranich, Rohrweihe, Wiesenweihe,
Sperbergrasmiicke, Schwarzspecht, Rotmilan und Schwarzmilan
konnten weder auf der geplanten Bebauungsfliche noch in mittelbarer
Umgebung Brutreviere nachgewiesen werden. Fiir Wiesenweihe, Rohrweihe
und Rotmilan bieten die noérdlich und &stlich an das Plangebiet
angrenzenden offenen Ackerflaichen ausreichend Nahrungsraum. Von
diesen Arten wurde auch keine nahrungssuchend erfasst.
Schutzmafinahmen fiir diese Arten entfallen somit.

Neuntdter: Der Neuntdter konnte bei den avifaunistischen Untersuchungen
im Kiesabbaugebiet, in ca. 800 Meter Entfernung zur Bebauungsflache,
nachgewiesen werden.

Dieses Brutrevier liegt im SPA — Gebiet. Die geplante Bebauung hat hierauf
keinen Einfluss.

WeiBstorch: Der Weil3storch ist ein Kulturfolger und stark an menschliche
Bebauung gebunden. Somit hat die geplante Bebauung keinen Einfluss auf
die Ansiedlung von Weillstérchen in der Gemeinde Nostorf. Das Plangebiet
bietet keinen Nahrungsraum fir den Weillstorch und die Aufzucht von
Jungstorchen. In unmittelbarer Nahe zur geplanten Bebauungsfliche
befindet sich eine unbesetzte Weillstorchnisthilfe. Diese Nisthilfe steht im
Bereich von Grof3bdumen, die verhindern, dass die Vdgel einen ungestorten
An- bzw. Abflug zur Nisthilfe haben. Aus diesem Grunde sollte sie umgesetzt
werden.

Eine weitere Nisthilfe befindet sich am Muihlenbachufer, in ca. 200 Meter
Abstand zur geplanten Bebauungsflache. Diese Nisthilfe steht zu frei, sie hat
nicht gentgend Kontakt zur Bebauung. Sie muss naher an die Bebauung
gebracht werden, da sie sonst nicht angenommen wird.

Génsesédger: Der Gansesdger kommt als Wasservogel weder im Plangebiet

noch in der Nahe vor. Sein Gebiet liegt weit nérdlich (700 m — 900 m
Entfernung) in den Wasserflachen des Kiesabbaugebietes.

Anderweitige Planungsmaoéglichkeiten
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13.

13. A

13.B

13.C

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter
Beachtung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bauleitplanes sind nicht gegeben.

Zusitzliche Angaben

Angewandte technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Zur Erfassung der Biotopstrukturen wurden die Hinweise zur
Biotoptypenaufnahme Mecklenburg-Vorpommern verwendet. Zur Bewertung
und Einschatzung der Umweltauswirkungen wurde das Verfahren der
vereinfachten  Okologischen Risikoanlayse zugrunde gelegt. Die
ornithologische Aufnahme und Abschatzung der moglichen
Beeintrachtigungen wurden nach vogelkundlichen Gesichtspunkten und
Zugrunde legen der Lebensraumwirkfaktoren nach Flade durchgefiihrt. Die
Bodenuntersuchung wurde durch das Fachblro Pro Umwelt Schwerin
durchgefuhrt. Die Beurteilung erfolgte nach den Bestimmungen der
Grenzwerte nach BBodSchVO.

Hinweise auf Schwierigkeiten: Eine endgliltige Untersuchung moglicher
Larmbeeintrachtigungen durch den Werk-LKW-Verkehr der Kiesabbauflache
konnte nicht abschlieBend ermittelt werden, da eine gutachterliche
Larmuntersuchung erst auf der Grundlage der Zielvorgaben der
verbindlichen Bauleitplanung erfolgen kann.

Monitoring - Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur
Uberwachung

Die Gemeinde muss sich mit der Ausweisung dieses Gebietes darliber im
Klaren sein, dass sie kinftig auf unerwiinschte Nutzungen der Baumallee zu
achten hat und diese gegebenenfalls durch Kontrolle und auch durch
Ordnungsmalnahmen zu unterbinden hat.

Die Gemeinde hat des Weiteren darauf zu achten, dass die
Flachenversiegelung so gering wie moéglich gehalten wird und eine mdgliche
landschaftsgerechte Eingrinung des Gebietes sichergestellt wird.

Allgemein verstiandliche Zusammenfassung der Ergebnisse des
Umweltberichtes

Mit dem geplanten Wohngebiet der Gemeinde Nostorf bereitet die
Gemeinde die Inanspruchnahme von Flachen am heutigen Siedlungsrand
fur eine kinftige Bebauung vor. Derzeit als Pferdeweide und
landwirtschaftliche Lagerflache genutzte Grundstiicke sollen kiinftig als
Bauland zur Verfigung stehen. Mit dieser Nutzungsdnderung gehen
Eingriffe und Veranderungen in Natur und Landschaft einher. Mit der
Errichtung von Gebduden und dem Bau von Wegen werden Flachen
versiegelt, die bebaute Ortslage von Nostorf wird erweitert und das nicht
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versiegelte Land im kinftigen Baugebiet wird als Hausgartenland genutzt
werden.

Der Umweltbericht hat die Aufgabe die moglichen Auswirkungen dieser
Veranderungen auf die Umwelt abzuschatzen. Der Umweltbegriff umfasst
nicht nur die Belange von Natur und Landschaft, d.h. Vegetation,
Tierlebenswelten, Bodenverhaltnisse, Wasserverhaltnisse, kleinklimatische
Verhaltnisse und Luft, sondern auch die Auswirkungen auf den Menschen
und auf Kultur- und Sachgliter.

Die moglichen Auswirkungen auf diese sogenannten Schutzgliter sind
dargelegt. Das Ergebnis dieser Abschatzung belauft sich auf die Beachtung
von drei wesentlichen Punkten:

e Vorrangig ist der Schutz der Eichenallee entlang der Siidostseite des
Gelandes zu beachten.

e Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers wird der Grad von Ver-
siegelung im klnftigen Baugebiet so gering wie mdglich gehalten.

e Zum Schutz des Landschafts- und Ortsbildes sollen die neuen Gebdude
in GroRe und Bauart der Ortslage angepasst errichtet werden.

Der mit einer kinftigen Bebauung einhergehende Eingriff in Natur und
Landschaft ist auf der Grundlage der Eingriffsregelung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern vor Ort auszugleichen. Dies kann mit der
Aufwertung angrenzender Flachen sowie/oder mit entsprechenden
MaBnahmen zur Eingrinung des neuen Baugebietes erfolgen.
Voraussetzung ist die Beachtung der 0.g. wesentlichen Punkte.

Der Umweltbericht dient der Gemeindevertretung als Sachinformation fir zu
treffende Entscheidungen.

Die geplanten Bauvorhaben in Nostorf haben keinen Einfluss auf die
Vogelwelt der unmittelbar angrenzenden Special Protection Area 2530-401 ,,
Wallmoor und Mihlenbach bei Leisterforde — Schwanheide®.
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