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1. Vorbemerkung

Die Gemeinde Bengerstorf hat am 19.12.2019 und erneut am 18.11.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohnbebauung sldlich der Lange Strale, westlich der L0O51 und
Ostlich vom Postweg im Ortsteil Wiebendorf‘ beschlossen. Das Aufstellungsverfahren erfolgte
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB. Aufgrund des Wegfallens des § 13b BauGB
wurde das Verfahren auf Grundlage des § 215a Abs. 1 ff. BauGB in ein Verfahren nach 8§ 13a
BauGB uberfuhrt. Die nach § 31 (1) StrwWG-MV einzuhaltende Anbauverbotszone von 20 m
zum befestigten Fahrbahnrand der L 051 ist einzuhalten, dadurch musste der am 20.05.2021
zur Auslegung bestimmte Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 2 entsprechend gedndert werden.
Die Anderungen betreffen ein Riicksetzen und verkleinern der tiberbaubaren Flachen entlang
der zur L 051 liegenden Grenze des Plangeltungsbereiches.

2. Planungsziel

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bengerstorf hat in ihrer Sitzung am 19.12.2019 und
erneut am 18.11.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohnbebauung sidlich
der Lange Stralde, westlich der L0O51 und &stlich vom Postweg im Ortsteil Wiebendorf* gefasst.
Planungsziel der Gemeinde ist die Schaffung von Baurecht fiir eine ergadnzende
Wohnbebauung im Bereich zwischen der LandesstralRe L 051, der vorhandenen Bebauung im
Postweg und der vorhandenen Bebauung in der Stral3e ,Lange Straf3e®.

N
T Oy, S"e@
5 3

p
Wiebendorf Wie

Abb.: 1 Lage des zu Uberplanenden Bereichs Luftbildausschnitt
Die Gemeinde verfugt fur den OT Wiebendorf Gber keinen wirksamen Flachennutzungsplan.

Freie, auf der Grundlage der Abrundungssatzung noch potentiell einer Wohnbebauung
zuzufuhrenden Grundstiicke sind nicht verfiigbar. Eine Uberpriifung wurde durchgefiihrt.

Die Flursticke 83 und 85 (Flursticksnummern alt 90/2 und 91/2), Flur 3, Gemarkung
Wiebendorf grenzen unmittelbar an die vorhandene Bebauung an. Die Gemeinde ist
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Eigentimerin des Flurstiicks 83. Die Eigentimer des zweiten Grundstiicks sind an die
Gemeinde herangetreten und bereit, gemeinsam mit der Gemeinde die FlAchen zu entwickeln.
Weitere Regelungen erfolgen auf der Basis eines stadtebaulichen Vertrages.

Planungsziel der Gemeinde ist die Schaffung von Baurecht fir drei
Einfamilienhausgrundstiicke auf den beiden Flurstiicken. Um diese Flurstiicke baulich zu
entwickeln, ist ein Bauleitplanverfahren erforderlich.

Aufgrund des Wegfallens des § 13b BauGB wurde das Verfahren auf Grundlage des § 215a
Abs. 1 ff. BauGB in ein Verfahren nach § 13a BauGB uberfuhrt. Nach § 215a BauGB kdnnen
B-Plan-Verfahren, die vor Ablauf des 31. Dezember 2022 férmlich eingeleitet wurden, im
beschleunigten Verfahren nach § 13a abgeschlossen werden, wenn der Satzungsbeschluss
bis zum 31. Dezember 2024 gefasst wird. Aufgrund der GroRRe des Plangebietes von weniger
als 20.000 gm ist eine Vorprufung des Einzelfalls im Hinblick auf erhebliche
Umweltauswirkungen gem. § 215a BauGB i. V. m. § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 2 nicht erforderlich.

Fur die Gemeinde existiert kein Flachennutzungsplan. Daher bedarf der aufzustellende
Bebauungsplan gemaf § 10 (2) BauGB der Genehmigung.

2.1 GroRe und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 85 mit 3.089 gm und 83 mit 3.488 gm, beide Flur 1,
Gemarkung Wiebendorf mit einem Gebietsumgriff von gesamt 6.577 gm. Das Plangebiet
grenzt

e Ostlich an die LandesstraRe L051
¢ Nordlich an die vorhandene Bebauung ,Lange Stral3e®
e Westlich und sudlich an die vorhandene Bebauung ,Postweg*.

2.2 Rahmendaten zur Ausgangssituation

Baudenkmale:

Der Plangeltungsbereich grenzt nérdlich an das unter Denkmalschutz stehende Ensemble der
vorhandenen Bebauung in der StralRe ,Lange StralRe“ an. Die Aspekte und Belange des
Denkmalschutzes sind zu beachten. Dieses bezieht auch den Umgebungsschutz mit ein. Die
untere Denkmalschutzbehérde wird im Rahmen der kinftigen Bauantragsverfahren
unabhangig der Festsetzungen der in Aufstellung befindlichen Satzung zu beteiligen sein.

ErschlieRung:
Die auRere ErschlieBung des Wohngebietes soll direkt Uber einen Anschluss an die

LandesstralRe L0O51, unter Nutzung und Uber die dort bestehende Grundstiickszufahrt,
erfolgen.

Die innere ErschlieBung ist flachensparend neu herzustellen. Die Herstellung einer
innerortlichen Verbindung erfolgt Gber den vorhandenen Stichweg an die Lange StralRe. Der
kinftige Stichweg zur ,Lange Strafle* lasst aufgrund der zur Verfligung stehenden
Grundstucksbreite (3,00 m) nur die Anschliisse fur Versorgungstrager und eine Fuf3- und
Radwegeverbindung sowie eine Zufahrt fir Einsatzfahrzeuge im Notfall zu. Die innere
ErschlieBung erfolgt Gber die Herstellung einer neuen 6 m breiten ErschlielBungsstralle mit
Anbindung an die Landesstral3e L 051. Eine Wendemdglichkeit fir Millfahrzeuge ist im Gebiet
nicht vorgesehen. Zu Zeiten der Abfallentsorgung sind die Behalter von den Eigentimern an
der L 051 bereitzustellen. Im Plangebiet ist zu diesem Zweck ein Millsammelplatz innerhalb
von offentlichen Griinflachen ausgewiesen.
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Technische Infrastruktur:

Die Herstellung der technischen Infrastruktur und die Anschliisse an das 6ffentliche Ver- und
Entsorgungsnetz erfolgt von Norden Uber den vorhandenen Stichweg durch Anschliisse an
die Infrastruktureinrichtungen in der ,Lange StraRe“. Der Stichweg wird offentlich gewidmet.
Die Vorhaltung von Geh-, Fahr- und Leistungsrechten zugunsten der Versorgungstrager ist
nicht erforderlich.

Geschitzte Biotope und Landschaftselemente:

Innerhalb  des  Plangeltungsbereiches sind keine  geschiutzten Biotope und
Landschaftselemente vorhanden. Die Landesstrale L 051 wird durch eine Allee aus
Lindenbdumen gesaumt. Diese Allee ist gesetzlich geschitzt. Die Allee liegt auf3erhalb des
Plangeltungsbereiches. Sie wird insofern von der Planung berthrt, als die neue Anbindung an
die L 051 hergestellt werden muss. Hierzu wird die durch die vorhandene Zufahrt bestehende
Licke genutzt. Die vorhandene Licke ist so breit (12 m), dass die Alleelinden auch im
Wurzelraum nicht beeintrachtigt oder gefahrdet werden.

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von 800 m Luftlinie vom NSG Wiebendorfer Moor und
dem flachenidentischen Natura-2000-Gebiet DE 2630-301 ,Wiebendorfer Moor* das weiter in
Ostlicher Richtung im dortigen Waldgebiet liegt. Eine mdgliche Beeintrachtigung wird nicht
gesehen. Die wirksame Trennlinie wird durch die Landesstralle L 051 und die dortige
Lindenallee gebildet.

Der Siedlungskdrper der Ortslage Wiebendorf erstreckt sich direkt bis an die Schaale. Eine
mdogliche Beeintrachtigung der Schutzziele und Schutzzwecke dieses Natura-2000-Gebietes
(DE 2531-303 ,Schaale mit Zuflissen und nahegelegenen Waldern und Mooren* wird nicht
gesehen. Die wirksame Trennlinie gegen mogliche Beeintrachtigungen ist durch die bebaute
Ortslage gewabhrleistet.

Darstellung der in der
weiteren Umgebung
bestehenden
Schutzgebiete  Natura-
2000 :
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3. Innenentwicklungspotential OT Wiebendorf

Fur Bengerstorf als Gemeinde ohne zentral6rtliche Funktion ist die Wohnbauflachen-
entwicklung nach RREP WM (Regionalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg)
auf den Eigenbedarf der ortsansassigen Bevoélkerung auszurichten. Der Eigenbedarf ist bis
zum Jahr 2020 mit 3 % des Wohnungsbestandes (2005) anzusetzen.

Vor diesem Hintergrund teilt das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
mit Schreiben vom 13.07.2020 mit, dass bei grof3ziigiger Auslegung der Eigenbedarfsregelung
die Gemeinde Bengerstorf noch tber ein Entwicklungspotential von 9 Wohneinheiten verflige.
Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 2 fur den OT Wiebendorf werden fir diese Beurteilung
ca. 3 bis 6 Wohneinheiten, je nachdem ob pro Gebdude eine oder zwei Wohneinheiten
zugelassen werden, in Ansatz gebracht. Es ist darzulegen, ob dieser Bedarf nicht bereits durch
vorhandenes Baurecht (Untersuchung des Innenentwicklungspotentials) gedeckt werden
kann. Hierzu sind die Potentialflachen im OT Wiebendorf nachstehend dargestellt. Die Flachen
stehen fur eine bauliche Inanspruchnahme nicht zur Verfugung.
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Abb. 3: Auszug aus GAIA MV Portal, Oktober 2020

Die oben gekennzeichneten Flachen Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 liegen innerhalb der
Innenbereichssatzung der Gemeinde Bengerstorf fur den Ortsteil Wiebendorf. Sie weisen eine
ausreichende Gro6Re fur eine ortstbliche Bebauung auf und bieten Potential fir ca. 6
Grundstiicke. Keine der Flachen ist in kommunalem Besitz. Die Potentialflache Nr. 1 steht
seitens der Eigentumer nicht zum Verkauf zur Verfugung. Fur die gewunschte
Siedlungsentwicklung bemunhte sich die Gemeinde vor allen Dingen die Potentialflachen Nr.
2 und Nr. 3 einer Wohnbebauung zuftihren zu kdnnen. Seitens der Eigentiimer besteht jedoch
keine Verkaufsbereitschaft.

Ergebnis:

Fir keine der Flachen kann innerhalb der nachsten 5 bis 10 Jahre eine Verkaufsbereitschaft
der Eigentimer erzielt werden.
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4. Inhalte der Planung

4.1 Festsetzungen

Die Gemeinde beabsichtigt auf der 6.577 gm gro3en Flache Baurecht fur drei
Einfamilienhausgrundstiicke zu schaffen. Die Ausweisung erfolgt als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO. Als Regelnutzung zugelassen sind auch Raume fur
Freie Berufe gemafR § 13 BauNVO. Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO sollen
nicht zugelassen werden. Es erfolgt deshalb auch keine entsprechende Festsetzung einer
Ausnahmeregelung in Text (Teil B).

Zur Sicherung der nach Planungsziel der Gemeinde zulassigen Anzahl von drei Grundstiicken
wird das gewunschte Mal3 der baulichen Dichte mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) nach § 19 BauNVO erfolgen. Aufgrund der jeweiligen Grundstucksgré3en (eines mit
Uber 3 000 gm, und zwei mit ca. 1500 gm) wird fur die Festsetzung des Mal3es der baulichen
Dichte fir die ausgewiesenen Wohngebiete WA 1 und WA 2 unterschiedlich erfolgen. Zur
Sicherung dieser Planungsabsicht wurde urspriinglich angedacht, die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundflache als absolutes Maf3 gewahlt (hier pro Baufeld jeweils 250 gm) und
nicht die auf die Grundstlicksgrofe prozentual berechnete Grofe der Grundflachenzahl
(GRZ). Da spéatere Grundstuicksteilungen keiner Genehmigung bedirfen, wurde dieses
Instrument der planerischen Steuerung verworfen. Die Grundstiicke lieRen auch bei Teilung
eine entsprechende Nutzung pro Baufeld zu. Festsetzungen von Mindest- und Hochstmalen
nach § 9 (1) 3 BauGB uber die GrolR3e, Breite und Tiefe der kinftigen Baugrundstticke sind aus
Grinden des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden mdglich. Im vorliegenden Fall
bestehen stadtebauliche Bedenken, dass die Begriindung dieser Steuerungsmoglichkeit bei
Grundstiicken zwischen 1.500 gm und 3.000 gm nicht nachhaltig greifen kdnnte. Die
Gemeinde hat sich deshalb fir die Festsetzung unterschiedlicher Grundflachenzahlen (GRZ)
von 0,12 fur das ausgewiesene WA 1 und fur eine GRZ von 0,2 fur das ausgewiesene WA 2
entschieden. Bei einer GRZ von 0,12 ergibt sich fur das Grundstiick im WA 1 eine Uberbaubare
Flache von max. 360 gm zuziiglich der zulassigen Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO von
50 %. Bei Grundstiicksteilungen ist die ausgewiesen GRZ unattraktiv. Fir ein Grundstiick von
beispielsweise 1.000 gm ergabe sich ein baulich zu nutzender Flachenanteil von 120 gm
(zuzlglich 60 gm fir Wege, Nebenanlagen, Terrassen etc). Fir die Grundstiicke im WA 2 mit
ca. 1.500 gm Umfang ist die obige Herleitung der Entscheidung Ubertragbar: Fir ein
Grundstiick von ca. 1.500 gm stehen mit GRZ von 0,2 fiir die bauliche Nutzung 300 gm
zuziiglich 50 % Uberschreitung fiir Nebenanlagen, Wegeflachen etc. zur Verfigung. Das
entspricht den Zielvorgaben der Gemeinde. Bei méglicher nachtraglicher Grundsticksteilung
verbleibt auch hier das Angebot einer baulichen Nutzung zu Wohnzwecken unattraktiv.

In Anlehnung und Beachtung der unmittelbar angrenzenden Bebauung, wird fir das neue
Wohngebiet eine eingeschossige Bebauung (zugelassen ist ein Vollgeschol) in offener
Bauweise festgesetzt.

Zugelassen werden nur Einzelhduser. Die Hochstzahl der zuldssigen Wohnungen (WO)
wird gebaudebezogen begrenzt. Damit gilt die Festsetzung, dass pro Wohngebaude nur eine
Wohnung zugelassen wird.

Das Ensembile in der ,Lange StralRe” steht unter Denkmalschutz. Aus diesen Grinden werden
Festsetzungen gemaf § 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V — 6rtliche Bauvorschriften —
wie folgt erlassen:

Die Hohenentwicklung der Hauptgebaude soll begrenzt werden:

Als Bezugspunkt fiir die Begrenzung der Gebaudehéhen (GH) auf maximal 7,50 m in den
allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) gilt der auf den jeweiligen Flursticken im
nordwestlichen Eckpunkt der ausgewiesenen Baugrenzen festgesetzte und in der
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Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Ho6henpunkt (BZH). Die Hohenangaben der
Bezugspunkte beziehen sich auf das Deutsche Haupth6hennetz DHHN 2016.

Die Gestaltung der Dacher erhalten Vorschriften:

Fir das Baugebiet WA wird festgesetzt, dass fiur die Hauptbaukorper nur Sattel-, Pult- und
Walmdéacher mit Dachneigungen zwischen 25° und 45° zugelassen sind. An Materialien zur
Dacheindeckung sind nur Dachziegel oder Dachsteine in den Farben rot bis rotbraun und
anthrazit zugelassen. Fiur Nebenanlagen, uUberdachte Stellplatze und Garagen sowie fur
Wintergarten und Loggien sind andere Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen
auch Dachbegriinung zulassig. Photovoltaikanlagen sind zugelassen. Es wird nur die
Verwendung blendfreier Module fiir die der Photovoltaikanlagen zugelassen.

Fur Nebenanlagen, Uberdachte Stellplatze sowie Garagen sind die AuRenwandgestaltungen
wie bei den Hautgebauden auf dem gleichen Grundstiick auszufiihren oder in Holz oder Glas.
Flachdacher sind zugelassen.

Zur Minderung von mit der baulichen Inanspruchnahme verbundenen Versiegelungen sind
nachfolgende Festsetzungen zur Stellplatzgestaltung vorgesehen:

Die Pkw-Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sind offenporig (z.B. Pflaster mit
Rasenfugen, Rasengittersteinen, Drainpflaster, Schotterrasen oder wassergebundenem
Belag) auszubilden. Die Befestigung des Untergrundes ist mit wasserdurchléassigen
Materialien herzustellen. Die Festsetzung dient der Vermeidung von Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Boden und Wasser. Es wird darauf hingewiesen, dass unabhéngig der
Herstellung der Stellpléatze, diese zu 100 % der FlachengrofRe in die Berechnung der GRZ
einflieen.

Innere ErschlieBung:

Die neu herzustellende StralRe zur inneren ErschlieBung der Grundstiicke wird als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier Wohnweg ausgewiesen. Die
Verkehrsflache ist in 6,00 m breite ausgewiesen. Fir eine Befestigung wird eine Ausbaubreite
tber 4,75 m empfohlen. Die Flachenbreite ist fur Feuerwehr und Einsatzfahrzeuge in 6,00 m
offentlich zu widmen. Im weiteren Verlauf wird eine innerdrtliche Verbindung als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier FuR- und Radweg ausgewiesen. Diese
Verbindung in Richtung ,Lange Stralle* umfasst eine Breite von 3,00 m und ist als Zufahrt fur
den Kfz-Verkehr nicht geeignet. Wohl aber sind die Versorgungstrassen dort durchzufuhren.
Die Verkehrsflachen fiir die innere ErschlieBung sind 6ffentlich, deshalb sind keine Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte erforderlich. Fur die Anbindung des neuen ErschlieBungsweges an die
Landesstrale L 051 wird eine bereits bestehende Grundstuckszufahrt genutzt. Dadurch
werden Eingriffe in den Alleebaumbestand entlang der LandesstraRe vermieden. Die
ErschlieBung (Wohnweg, Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) und die Verbindung
zur ,Lange StralRe” sind nach Fertigstellung 6ffentlich zu widmen. Es wird darauf hingewiesen,
dass die jeweiligen Anschlisse an die LandesstralRe und die Gemeindestral3e im Zuge der
ErschlieBungsplanung mit der StraRenverkehrsbehdrde abzustimmen sind.

Da fur die innere ErschlieBung des neuen Wohngebietes die hierfir in Anspruch zu
nehmenden Flachenanteile so gering wie mdglich sein sollten, sind Stellplatze auf den
jeweiligen Grundsticken vorzuhalten. Im landlichen Raum wird ein Stellplatzschlissel von
zwei Stellplatzen pro Wohneinheit in Ansatz gebracht.

Im sidlichen Teil des Plangebietes hat sich buschiger Aufwuchs gebildet. Der gemeindliche
Teil der Flache soll als Grunflache erhalten bleiben und wird nach § 9 (1) Nr. 15 als 6ffentliche
Grunflachen ausgewiesen. In diesem Bereich ist der Millsammelplatz zur Bereitstellung der
Abfallbehalter am Abfuhrtag der Mullabfuhr vorgesehen.
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4.2 ErschlieBung

Die aullere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Nutzung einer bestehenden
Feldzufahrt, welche von der Landesstralle 051 abzweigt. Dabei sind fir die Lage der
Baugrenzen der Abstand zum Fahrbahnrand nach § 31 (1) StrWG-MV (Stral3en- und
Wegegesetz MV) und flir die Ausgestaltung der auszubauenden Zufahrt die Sichtdreiecke
(Lage an freier Strecke) zu beachten. Die Lindenallee entlang der Landesstral3e unterliegt dem
gesetzlichen Schutz und darf nicht beeintrachtigt werden. Fir die auszubauende Zufahrt wird
eine bereits vorhandene Licke in der Allee genutzt. Die Licke ist begriindet sich an dieser
Stelle durch die bereits vorhandene Feldzufahrt.

Das StraRenbauamt Schwerin hat in seiner Stellungnahme vom 24.08.2021 darauf
hingewiesen, dass die ErschlieBung des Plangebietes von Norden, tber die innerortliche
Strale ,Lange Stralie” erfolgen soll und nicht durch Anbindung an die L 051. Eine Anbindung
von Norden uber die ,Lange Strale” ist aus Grinden der Flachenverfugbarkeit und des
Denkmalschutzes nicht mdglich. Zwischen den Gebauden ,Lange Stralle“ Nr. 3 und ,Lange
Stralle” Nr. 2 verlauft ein 3,00 m breiter Flurstiicksstreifen, der eine schmale Zufahrt zu den
Uberplanten Grundstticken sichert.

Ein Ausbau dieser Zufahrt fir die ErschlieBung des Plangebietes ist nur moéglich unter
erheblichen Eingriffen in den denkmalgeschiitzten Bestand der Landarbeiterhduser ,Lange
Stral’e® mdglich. Die Abstande zu den Gebauden und die Grundstlicksverhaltnisse sowie das
Erscheinungsbild des betroffenen Abschnitts der ,Langen StralRe“ misste entscheidend
verandert werden. Dieses ist aus denkmalrechtlichen Griinden in diesem Fall nicht mdglich,
da das geschutzte Ensemble der ,Langen Stral3e“ einmalig ist.

Im August 2024 hat eine weitere Abstimmung mit dem Strallenbauamt Schwerin zur
ErschlieBung Uber die LO51 stattgefunden. Der Einmindungsbereich der inneren ErschlieBung
abzweigend von der L 051 wurde daraufhin gemaf den Angaben des SBA direkt an den
Fahrbahnrand der L 051 angeordnet und der Geltungsbereich entsprechend erweitert.

Der Bereich wurde zudem vor Ort Uberprift und festgestellt, dass eine befestigte Zufahrt mit
einer Breite von 5 m im Bestand vorhanden ist. Fir diese Zufahrt liegt eine Genehmigung des
StraRenbauamtes Schwerin vom 06.02.2019 vor. Der Abstand zwischen den zu schitzenden
Baumen der Lindenallee, gemessen im Geodatenportal und etwa in Stamm-Mitte betragt ca.
18 m. Der Abstand zwischen Kronentraufen belauft sich auf ca. 7 m, gemafl Messung im
Geodatenportal. Da der geplante Wohnweg nicht fiir die Abfallentsorgung genutzt werden soll
und keine Wendemdglichkeit fir LKW enthalten soll, werden kinftig nur Pkw und Fahrzeuge
bis max. 7,5 t diese Zufahrt nutzen.

Um den Begegnungsverkehr dieser benétigten Nutzung zu ermdglichen und die Breite der
geplanten ErschlieBungsstral3e beizubehalten muss die Breite der Zufahrt auf 6 m ausgebaut
werden. Gemal nachfolgender Abbildung erfahrt die zu schitzende Lindenallee

BCS GmbH, Paradeplatz 3, 24768 Rendsburg



Gemeinde Bengerstorf Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohnbebauung stidlich der Lange Stralle, westlich der
L051 und 6stlich vom Postweg im Ortsteil Wiebendorf‘ —Veréffentlichungsexemplar — 02.08.2024 - 11

5,00 m LR

Breite zw. Béumen(ca. Stamm-Mie) - esng
gem. Geodatenportal ca. 18 m

Abb. 4: Vorhandene Zufahrt mit Kennzeichnung der Abstande

Ferner wurde die Einhaltung der Sichtweiten durch die Darstellung von Sichtdreiecken
nachgewiesen (siehe Planzeichnung). Beim Ausfahren auf die LandesstraRe L 051 ist der
kreuzende Verkehr aus Richtung Wiebendorf bzw. aus Richtung Neu Gilze bzw.
BundesstralRe B 5 gut einsehbar.

Da es sich an dieser Stelle um eine freie Strecke der L 051 handelt gilt hier die Richtlinie fur
die Anlage von Landstral3en (RAL). Im Rahmen der ausfuhrenden ErschlieBungsplanung ist
zu prifen ob in der untergeordneten StraBe noch ein Tropfen erforderlich ist. Die
Ubergeordnete Landesstrale ist in die Entwurfsklasse 4 eingestuft. In diesem Fall ist geman
der RAL bei Anschliissen EKL4/EKL 4 ein Tropfen vorzusehen.

4.3 Loschwasserversorgung

Die Gewabhrleistung und Sicherung der Loschwasserversorgung gemal’ der LBauO M-V, dem
BrSchG M-V und dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW von mindestens 800 I/min (48 m3/h) Gber
2 Stunden ist sicherzustellen.

Fur die Flursticke 85 und 83, Flur 3, Gemarkung Wiebendorf in Bengerstorf OT Wiebendorf
ist die Léschwasserversorgung abgesichert. Im Postweg sind insgesamt drei Loschwasser-
entnahmestellen vorhanden. Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des 150-m-Radius der
mittleren Léschwasserentnahmestelle.

Der in der nachstehenden Abbildung dargestellte blaue Radius um die Ldschwasser-
entnahmestellen entspricht dem notwendigen 150 m Radius. Bertcksichtigt wurden nur
Wasserentnahmestellen mit einem Mindestdurchmesser >100mm (ab H100), da nur diese die
notwendige Durchflussmenge zur Loschwasserversorgung erreichen.
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Auszug aus dem Geodatenportal
LANDKREIS - Nur zur internen Verwendung -
LUDWIGSLUST-PARCHIM Wiebendorf (130964)
RAUM FUR ZUKUNFT Flur 1

12.04.2021 ca. 1: 2500

152/2

100/1

Abb. 5: Kennzeichnung'der Léschwasserentnahmestellen und 150-m-Radien (Quelie: Fachamt
Brandschutz, Amt Boizenburg Land, 04/2021).
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4.4 Belange des Denkmalschutzes

Im Bereich der Planung sind Baudenkmale in der Langen Strale Nr. 1 - 4 bekannt. Der
Plangeltungsbereich schlief3t nordlich an die Grundstticke der unter Denkmalschutz stehenden
Landarbeiterhauser, Lange StraRe 1, 2, 3 und 4 an.

Die Gebaude stehen auf3erhalb des Plangeltungsbereiches. Die dazugehérenden Flurstiicke
grenzen direkt an das Plangebiet an. Die Kennzeichnung als Baudenkmale erfolgt in der
Planzeichnung (Teil A) als nachrichtliche Darstellung nach § 9 (1) 6 BauGB.

Die Vorgabe der unteren Denkmalpflegebehdrde hinsichtlich der Hohe der geplanten
Neubebauung wurde dahingehend beachtet, dass Festsetzungen tber maximal zuldssige
Gebaudehthen im Text (Teil B) getroffen wurden. Hinsichtlich ihrer Héheneinordnung im
Gelande ist durch eindeutige Festsetzung zu sichern, dass diese die Gebaudehdhe(Firsthéhe)
der Baudenkmale nicht Uberschreiten. Diese ist mit Festsetzung einer maximalen
Gebaudehohe von 7,50 m uber anstehendem Gelande gesichert.

Bengerstorf, den ...

Die Burgermeisterin
(Hannelore Mahnke)

BCS GmbH, Paradeplatz 3, 24768 Rendsburg



