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1. AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG

Hauptverursacher des Klimawandels ist der Ausstof? von Kohlendioxid (CO2) durch die
Verbrennung fossiler Rohstoffe zur Energiegewinnung. Eine Photovoltaikanlage dient der
Umwandlung der Sonnenenergie in elektrische Energie. Die Stromerzeugung erfolgt
emissionsfrei. Daher ist die Nutzung der Sonnenenergie eine zukunftsorientierte,
klimaschutzende Méglichkeit zur Deckung des Energiebedarfs.

Ein Grundsatz der Raumordnung und Landesplanung in Bezug auf die Energiepolitik besteht
darin, den Anteil erneuerbarer Energien insbesondere auch der Sonnenenergie aus
Griinden des Ressourcen- und Klimaschutzes sowie der Versorgungssicherheit zu erhéhen.
Die vorrangige Nutzung versiegelter Flachen oder geeigneter Konversionsflachen schlief3t
aber eine Inanspruchnahme von Ackerflachen entlang der Autobahnen und Schienenwege
nicht aus. Da diese Flachen durch Larm und Abgase des Stralen- und Schienenverkehrs
belastet und deshalb sowohl wirtschaftlich als auch ¢kologisch weniger wertvoll sind, hat die
Forderpolitik durch das EEG entsprechende Anreize geschaffen, diese Flachen zur
Solarstromerzeugung zu nutzen.

Mit der Anderung des EEG vom 01.07.2010 wurde deshalb im Rahmen des § 32 Abs. 3 Nr.

4 EEG ein neues Flachenkriterium eingefuhrt. Nach diesem Flachenkriterium kénnen PV-

Anlagen an Verkehrswegen (Autobahnen und Bahnstrecken) unter den folgenden

Voraussetzungen eine EEG Vergitung erhalten:

e Die PV-Anlage muss im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der zumindest auch zu
diesem Zweck nach dem 01.09.2003 aufgestellt oder gedndert wurde, errichtet werden.

e Die PV-Anlage muss in einer Entfernung von bis zu 110 m, gemessen vom &uferen
Rand der befestigten Fahrbahn, langs an einer Autobahn bzw. eine Schienenweges
liegen.

Mit der EEG-Novelle 2021 wurde ein klares Zukunftssignal fur mehr Klimaschutz und mehr
erneuerbare Energien gesetzt. Das Ziel, die Erzeugung und den Verbrauch von Strom in
Deutschland bis 2045 treibhausgasneutral zu gestalten, setzt voraus, die Energieversorgung
auf erneuerbare Energien umzustellen. Als Zwischenziel wurde eine Steigerung des Anteils
erneuerbarer Energien auf 65 % bis 2030 vereinbart.

Die Festlegung auf einen 200 m Korridor entlang der Bahntrasse erfolgt auf Grundlage des
novellierten EEG 2021. Im nunmehr in Kraft getretenen EEG 2023 wurde dieser Korridor auf
500 m erhéht. Daraus resultiert eine nachhaltige wirtschaftliche Nutzung der Flache. Der
Bundesgesetzgeber befurwortet eine Nutzung dieser stralRen- bzw. bahnparallelen Flachen
ausdricklich. Diese Voraussetzungen werden durch die unmittelbar angrenzende
Bahnstrecke erfullt.

Da diese bundeseinheitliche Gesetzesgrundlage bislang jedoch noch nicht in das
Landesentwicklungsprogramm M-V einfloss — diese beriicksichtigt den im alten EEG
verankerten Korridor von 110 m Breite — bedarf es fir die im B-Plan als Bereiche 2 (110 bis
200m bahnparallel) und Bereiche 3 gekennzeichneten Flachen eines Zielabweichungs-
verfahrens.

Da die Errichtung der Solaranlage von wirtschaftlicher Bedeutung fur die Gemeinde ist und
die Energiepolitik des Landes zur Férderung erneuerbarer Energien unterstltzt, hat die
Gemeinde beschlossen, mit dem Bebauungsplan Nr. 2.1 hierfiir die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen.

Der Vorhabentrager hat sich verpflichtet, alle im Zusammenhang mit der Planaufstellung, der
ErschlieBung und Kompensation entstehenden Kosten zu tragen, hierzu wird ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Eine Vorhabenbeschreibung ist der Begriindung zum
Bebauungsplan als Anlage beigefugt.

Durch die =zeitliche Befristung der Betriebsdauer auf 30 Jahre mit anschlieRender
Folgenutzung der Fldchen fur die Landwirtschaft, wird dem Grundsatz der
landwirtschaftlichen Bodennutzung langfristig Rechnung getragen.
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Nach Ablauf der Betriebsdauer erfolgt ein Riickbau der Solaranlage und die Flachen werden
wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zugefuhrt. Alle Komponenten der PV-Anlage
werden einem geordneten Recycling und dadurch dem Wertstoffkreislauf zugefuhrt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN, ENTWICKLUNGSGEBOT NACH § 8 ABS. 2 BAUGB

GemalR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln (Entwicklungsgebot). Im wirksamen Fléchennutzungsplan der Gemeinde
Brahlstorf ist das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2.1 ,Solarpark zwischen Brahlstorf
und Dussin, sudlich der Bahnstrecke Berlin-Hamburg und westlich und &stlich der L 05" als
Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Um die Planungen der Gemeinde in
Ubereinstimmung zu bringen, wird auf Beschluss der Gemeindevertretung der wirksame
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren mit der Zielstellung geéandert, den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2.1 als Sonstiges Sondergebiet nach § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage" auszuweisen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 10 Abs. 2 BauGB der Bebauungsplan durch die
héhere Verwaltungsbehérde — hier der Landkreis Ludwigslust-Parchim — vor Rechtskraft
der Flachennutzungsplananderung genehmigungspflichtig ist.

UMWANDLUNG VON LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTEN BODEN IM HINBLICK AUF
DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG
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Kartengrundlage - © GeoBasis-DE M-V 2022

Die von der Planung umfassten Flachen im 110 m — Korridor entlang der Bahntrasse
(BEREICH 1) weisen keine Werte von mehr als 50 Bodenpunkten auf. Die Bodenpunkte
liegen zwischen 27 und 31.

Das LEP M-V enthalt bezuglich landwirtschaftlich genutzter Flachen folgende Aussagen:

4.5 Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei
(2)  Die landwirtschaftliche Nutzung von Fléachen darf ab der Wertzahl 50 nicht in andere

Nutzungen umgewandelt werden. (Z)
5.3 _Energie

(9)  Landwirtschaftlich genutzte Flachen ddrfen nur in einem Streifen von 110 Metern
beiderseits von Autobahnen, Bundesstraen und Schienenwegen fir Freifldchen-
photovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden. (2)
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FAZIT:

Der Bebauungsplan umfasst im 110 m - Korridor eine Flache von ca. 9,0 ha. Da keine
landwirtschaftlich genutzten Flachen ab der Wertzahl 50 umgewandelt werden, entspricht
das Vorhaben o.g. Zielen der Raumordnung.

ABWEICHEICHUNG VON DEN ZIELEN DES LANDESRAUMENTWICKLUNGSPLANES
(LEP)

Das Plangebiet umfasst 3 Bereiche, wobei die Entwicklung der Bereiche 2 und 3 von den
Zielen des Landesraumentwicklungsprogramms M-V abweichen.

Der Bereich 2 umfasst einen im Bundesgesetz (EEG 2021) verankerten bis zu 200 m breiten
bahnparallelen Bereich.

Der Bereich 3 umfasst landwirtschaftliche Flachen auRerhalb der EEG-Flachenkulisse.

Zur Unterstiutzung der Energiepolitik des Landes M-V erfolgt die fur die Bereich 2 und 3 die
bauleitplanerischer Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes im Sinne des § 11 Abs. 2
BauNVO mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik-Anlage" und mit zeitlicher Befristung (30
Jahre) des Betriebes der PVA, fur das im Rahmen eines Zielabweichungsverfahrens die
Genehmigung beantragt wurde. Im Ergebnis des Zielabweichungsverfahrens erfolgte mit
Bescheid vom 07.02.2023 die Zulassung der Zielabweichung mit MaRgaben und Hinweisen.
Die planungsrechtlich relevanten MaRgaben und Hinweise wurden im Bebauungsplan
bericksichtigt.

2. GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung des

Bebauungsplanes:

o der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
4. Januar 2023 (BGBI. | Nr.6) sowie

o die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802),

o die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

Kartengrundlage ist die Vermessung des VERMESSUNGSBURO Dipl.Ing. Bernd Richers,
Feldstrale 70, 19230 Hagenow von 03 / 2022

Héhenbezug: Normalhéhen - DHHN 2016
Lagebezug: System 42/83 (3") - Krassowski

3. GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Brahlstorf in den Gemarkungen Brahistorf und
Dussin und umfasst folgende Flurstlicke, ganz bzw. teilweise:

Gemarkung Brahlstorf - Flur 6,

Flursticke 2714, 28/3, 29/3, 30/4, 31/1, 31/2, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 39/1, 39/3, 41/1,
42/1, 42/3, 43, , 56/5, 56/7, 56/8, 56/9

Flurstiicke teilw.  26/5, 47/1, 49, 50/1, 51/1, 52/2, 53 und 56/6

Gemarkung Brahlstorf - Flur 7,
Flursttick teilw. 8/10
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4.1

411

4.1.2

Gemarkung Dussin - Flur 9

Flurstiicke 3/1, 5, und 6

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 51,8 ha
shdlich der Bahnstrecke Hamburg — Berlin, von der ca. 43,1 ha flr die Solarstromerzeugung
genutzt werden.

Bei der Vorhabenflache handelt es sich Uberwiegend um Ackerflachen, die im Wesentlichen
unmittelbar an die nérdlich des Plangebietes verlaufende Bahntrasse angrenzen sowie um
siedlungsnahe und visuell vorbelastete Flachen 6stlich der Ortslage Brahlstorf, die bis an die
Ortsumgehung (L 05) heranreichen. Dabei wurde eine zukinftige Siedlungsentwicklung im
Bereich des Gartenweges beriicksichtigt.

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des
Bebauungsplanes festgesetzt.

Flachenbilanz

Nr. Flachenbezeichnung m? %

1. Uberbaubare Flache — PV-Anlagen 430.714,2 83,13
2. Granflachen (Randbereiche) 74.399,4 14,36
3. Verkehrsflache Landesstralle 9.958,1 1,92
4. Verkehrsflachen Zufahrt Agrarhandel 3.053,6 0,59
Gesamtflache des Plangebietes 518.125,3 m* 100,00

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen zur Art und zum Maf der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise erfolgt
unter Beruicksichtigung der geplanten Nutzungen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

In der vorliegenden Planung wird das Baugebiet als Sonstiges Sondergebiet nach §11 der

BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Anlage” festgesetzt.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Errichtung und

der Betrieb einer Photovoltaik-Anlage zur Umwandlung von Solarenergie in elektr. Strom,

der in das 6¢ffentliche Netz eingespeist wird, zul&ssig.

Zulassige bauliche Anlagen und Nutzungen sind im Einzelnen:

o fest aufgestanderte mono- oder polykristalline Photovoltaikmodule

e Wechselrichterstationen

e Trafostationen (Trafos)

e Batteriespeicher

¢ die Einzdunung der Photovoltaikfreiflachen-Anlage bis 2,20 m Héhe, auch aullerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen

Die Photovoltaikfreiflachenanlage ist als zeitlich begrenzte Zwischennutzung fur 30 Jahre
zulassig. Die Frist beginnt mit dem Folgejahr nach Inbetriebnahme und endet am
31.12.2054. Als Folgenutzung wird die landwirtschaftliche ackerbauliche Nutzung
festgesetzt.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die maximale Hohe
der baulichen Anlagen bestimmt. Eine Uberschreitung der festgesetzten zulassigen
Grundflachenzahl, GRZ 0,5, ist nicht zul&ssig.
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41.3

41.4

Die Bezugspunkte der festgesetzten Héhe der baulichen Anlage sind wie folgt definiert:
e als unterer Bezugspunkt gilt die vorhandene Gelandeoberflache und
o als oberer Bezugspunkt die obere Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.

Die H6he baulicher Anlagen wird dann als der senkrecht (lotrecht) gemessene Abstand des
obersten Bezugspunktes der baulichen Anlage und der Gelandeoberflache bestimmt.

Da sich der uberwiegende Teil des Plangebietes in einem durch Hochwasser potentiell
gefadhrdeten Gebiet befindet ist eine hochwasserangepasste Bauweise zwingend
erforderlich. Daher ist eine Uberschreitung der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen in dem
Male zulassig, wie sie fur eine hochwasserangepasste Bauweise erforderlich ist.

Fur technische Anlagen wie z.B. Antennen, Masten fur Beleuchtung und Uberwachungs-
kameras usw. ist eine Uberschreitung generell zul&ssig.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Die uUberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt.

VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG - VERKEHRSFLACHEN

Durch das Plangebiet verlauft die Landesstrale L 05, die Neuhaus (NS) mit der
Bundesstrale B 5 in Vellahn verbindet.

Die Landesstralle ist als offentliche Verkehrsflache im Plan festgesetzt. Die festgesetzten
Baugrenzen beriicksichtigen die nach § 32 Str'WG-MV erforderliche Anbauverbotszone von
20,0 m beidseitig der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Die Zu- und Abfahrten zum Plangebiet erfolgen von der Landesstrale aus (iber die beiden
bereits vorhandenen Abfahrten.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr besitzen gegentiber den BaumaR-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von
Strallen flihren, den Vorrang. Diese Grundsatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung
der Baumaflnahme zu beachten.

Alle Baumafinahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StraBenkdrper mit seinen
Nebenanlagen betreffen, sind mit dem zustandigen StralBenbaulasttrager abzustimmen.

Die im Plangebiet vorhandenen Wege werden in der Planung dargestellt und berticksichtigt.
Durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen wird ihre Nutzung auch
weiterhin gewahrleistet.

Zufahrt Agrarhandel

Die Planung berucksichtigt ebenfalls eine neue Zufahrt zum vorhandenen Agrarhandel, um
die Ortslage Brahlstorf verkehrstechnisch zu entlasten. Fur den bedarfsgerechten Ausbau
der Zufahrt wird im Plan eine entsprechende Vorbehaltsflache festgesetzt.

Fir Bauarbeiten, die sich auf den Stralenverkehr auswirken, gilt gemaR § 45 (6) StVO
Folgendes: Die Unternehmer missen — die Bauunternehmer unter Vorlage eines
Verkehrszeichenplans — von der zustédndigen Behorde eine verkehrsrechtliche Anordnung
einholen. Soweit zutreffend sind Sondernutzungserlaubnisse bzw. Zustimmungen der Trager
der Strallenbaulast mit einzureichen.

Malgebend fur die Verkehrssicherung sind die StVO, die Richtlinien zur Sicherung von
Arbeitsstellen an StraRen (RSA 21) und die zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen
und Richtlinien fur Sicherungsarbeiten an Arbeitsstellen an StralRen (ZTV-SA 97), sie sollten
Vertragsbestandteil werden.

Zudem sollte der Auftraggeber die Technischen Regeln fur Arbeitsstatten ASR A.2
bertcksichtigen.
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41.5

4.1.6

4.1.7

5.1

5.2

5.2.1

5.2.2

5.3

Bei allen weiterfihrenden Planungen zum Ausbau dieser Zufahrt ist zu beachten, dass die
notwendig werdende dauerhafte Verkehrsbeschilderung mit der Stralenverkehrsbehorde
abzustimmen bzw. ein Verkehrszeichenplan zur Anordnung einzureichen ist.

EINFRIEDUNG

Fur die PV-Anlage ist eine Einfriedung mit einer maximalen Héhe von 2,20 m zulassig. Die
Errichtung der Einfriedung ist als Nebenanlage innerhalb und auflerhalb der GUberbaubaren
Grundstucksflache zuléssig.

Die Planung der Einfriedung ist mit der zustandigen Feuerwehr, dem FD Brand- und
Katastrophenschutz des Landkreises und dem zusténdigen Wasser- und Bodenverband
abzustimmen, um die Zuganglichkeit im Brandfall bzw. zur Gewasserunterhaltung zu
gewahrleisten.

ANPFLANZUNG EINER STRAUCHHECKE

Als Sichtschutz gegentber der Wohnbebauung in Brahlstorf ist entlang der westlichen
Plangebietsgrenze eine 3-reihige Strauchhecke mit Uberhéltern zu pflanzen. Zur
Anrechnung als kompensationsmindernde MaRnahme ist fir die Heckenpflanzung im Plan
eine 7,00 m breite Flache festgesetzt .

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Im Plangebietsbereich westlich der LandesstraRen verlaufen diverse unterirdische
Versorgungsleitungen der WEMAG Netz GmbH, der SOLAR-KONZEPT- Entwicklungs
GmbH und der OBTON. Die ungefahre Lage ist im Plan dargestellt. Zum Schutz und
Wartung der Anlagen werden im Plan entsprechende Flachen fir Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zu Gunsten der Versorgungsunternehmen festgesetzt. Die Breite der
Flachen wird durch die beidseitig der Leitungstrassen geforderten Sicherheitsabsténde
bestimmt.

VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

TRINKWASSERVERSORGUNG
Eine Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich.
ABWASSERBESEITIGUNG

SCHMUTZWASSERABLEITUNG

Fur die geplante Photovoltaik-Anlage ist kein Anschluss an die zentralen Schmutzwasser-
anlagen notwendig. Bei der Betreibung der Anlage féllt kein Schmutzwasser an.

NIEDERSCHLAGSWASSERABLEITUNG
Das auf den Modulen anfallende Niederschlagswasser ist értlich zu versickern.

Die Versickerung hat hinsichtlich der Planung, des Baues und des Betriebes nach den
aligemein anerkannten Regeln der Wasserwirtschaft zu erfolgen.

Um eine Konzentration und Erosionswirkung des Oberflachenabflusses zu kompensieren,
werden bei nicht ausreichender Stutzfunktion der Vegetationsdecke bedarfsweise zwischen
den Modulgestellreihen Versickerungsmulden ausgebildet.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG
WEMAG Netz GmbH

Uber das Baufeld des Solarparks verlauft eine 20 kV — Freileitung der WEMAG Netz GmbH.
Geplant ist, dass diese Freileitung vor Realisierung der Baumafinahme umverlegt wird.

Seite 8




Begriindung zum B-Plan Nr. 2.1 ,Solarpark zwischen Brahlstorf und Diissin, siidlich der Bahnstrecke

Berlin-Hamburg und westlich und &stlich der L 05“ der Gemeinde Brahlstorf

5.4

Zudem befinden sich im Plangebiet und im nérdlichen Randbereich unterirdische Leitungen
und Anlagen des WEMAG Netz GmbH. Die ungefahre Lage dieser Leitungen und Anlagen
ist ebenfalls im Plan gekennzeichnet. Die genaue Lage der Anlagen ist vor Ort zu
festzustellen.

Die vorhandenen Anlagen der WEMAG Netz GmbH durfen nicht unter- oder iberbaut
werden. Die Errichtung von Bauwerken oder Anpflanzungen im Bereich der Leitungen ist
nicht zulassig.

Fur alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe der Netzanlagen ist die
"Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und -anlagen" der WEMAG Netz GmbH zu
beachten. Dieses Dokument ist fir das gesamte Versorgungsgebiet verbindlich und kann
unter folgendem Pfad herunterladen werden:

http: 1/www.wemag-netz.de/einzelseiten/leitungsauskunft/index. html

Fur zukinftige Anfragen bzw. Leitungsauskunft kann ebenfalls das Webportal genutzt
werden.

Fur die Klarung weiterer Fragen und fur die 6rtliche Einweisung vor Baubeginn ist rechtzeitig
der Netzservice der WEMAG Netz GmbH zu kontaktieren. Die Ausstellung des Schacht-
scheines erfolgt vor Ort durch die Netzdienststelle Hagenow. Jede Auskunft wird dann
protokolliert und ist 4 Wochen ab Auskunftsdatum gultig.

Netzumbauten sind separat zu beantragen und gehen zu Kosten des Antragstellers.

Fur eine elektrotechnische ErschlieBung bzw. eine Netzanlagenumlegung im Plangebiet ist
durch den Vorhabentrager bei der WEMAG Netz GmbH ein separater Antrag zu stellen. Die
Antragsstellung sollte 12 Monate vor Baubeginn erfolgen.

Die Einspeisung des erzeugten Stroms erfolgt direkt Uber das vorliegende
Hochspannungsnetz (110 kV) des zustandigen offentlichen Energieversorgers (WEMAG)
Uber ein in der Gemarkung Dammereez neu zu errichtendes Umspannwerk.

OBTON / solar-konzept Entwicklungs GmbH
Die vorhandenen Kabeltrassen der Solaranlagen Dussin und Melkof sind im Plan
gekennzeichnet und dienen der Orientierung.

Die Trassen verlaufen am nérdlichen Rand des Plangebiets entlang der Bahnanlage, weiter
im Verlauf der L 05 und zweigen in Héhe des Friedhofsweges nach Brahlstorf ab.

Die Trasse zur Aufdachanlage ist ebenfalls informativ im Plan dargestellt.

Die genaue Lage aller Leitungen ist in jedem Fall vor Ort festzustellen.

Die Kabeltrassen durfen nicht tberbaut werden und es ist ein Sicherheitsabstand von mind.
3,00 m zu beiden Seiten der verlegten Kabel sicherzustellen. Der Zugang muss jederzeit
maoglich sein.

Fiar den das Baufeld querenden unterirdischen Anlagenbestand wurden Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zu Gunsten des Anlagenbetreibers festgesetzt.

TELEKOMMUNIKATION

Telekom - Telekommunikationsanlagen

In den Randzonen des Planbereiches, im Bereich der bebauten Ortslage, befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom, an denen die erforderlichen Unterhaltungs- und
Erweiterungsmallnahmen jederzeit méglich sein missen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die in unmittelbarer Nahe der geplanten Anlage
verlaufende  Telekommunikationslinie der Telekom bei eventuell auftretenden
atmosphérischen Entladungen besonders geféhrdet ist und daher ein Abstand von
mindestens 15 m zwischen den Erdungsanlagen der geplanten PV-Anlage und der
Telekommunikationslinie der Telekom zu bericksichtigen ist.

Wenn eine Versorgung der Photovoltaikanlage an das Telekommunikationsnetz der
Telekom gewiinscht wird, ist die Herstellung fur den Auftraggeber kostenpflichtig.
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Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschéadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein Uber die
Internetanwendung , Trassenauskunft Kabel* (https://trassenauskunftkabel.telekom.de) oder
unter der Mailadresse (planauskunft.nordost@telekom.de) einholen.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Vodafone / Vantage Towers — Mobilfunkmast

Im Plangebiet des B-Planes befindet sich seit 2005 ein Mobilfunkmast. Laut Nutzungsvertrag
mit der Vantage Towers AG, Prinzenallee 11-13 in 40549 Dusseldorf, ist die Nutzung einer
ca. 200 m? groRen Teilflache des Flurstlicks 56/5 mit einer Mindestvertragslaufzeit bis
31.12.2051 vereinbart, wobei dem Betreiber der Funkstation der jederzeitige freie und
ungehinderte Zugang zur Funkstation zu gewahren ist. Der vereinbarte ungehinderte
Zugang wird in der Planung durch die Festsetzung der Vorbehaltsflache fur die Zufahrt zum
Agrarhandel gewahrleistet.

Zudem ist vereinbart, dass bei baulichen MaRnahmen im Umkreis von 500 m um die
Antennenanlage, die die Sende- und Empfangsmaglichkeiten der Funkstation einschranken
oder den kontrollierbaren Bereich berlihren kénnen, eine Abstimmung mit der Vantage
Towers AG vorzunehmen ist.

GASVERSORGUNGSANLAGEN

Vorhandene Gas-Niederdruckleitungen befinden sich ausschlielich im naheren Umfeld des
Plangebietes und hier im Wesentlichen im Bereich der vorhandenen d&ffentlichen
Verkehrsflache der Neuhauser Strale.

Ca. 450 m sudlich des Plangebietes verlauft eine Gas-Hochdruckleitung.

Vor Beginn der BaumaRnahmen im Bereich der Leitungen muss die Baufirma separat eine
aktualisierte Leitungsauskunft einholen.

Bei allen BaumaRnahmen im Bereich der Gasleitungen sind die Sicherheitsabstande
einzuhalten und das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten* zu
beachten.

VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ /| LOSCHWASSERVERSORGUNG

Zugédnge und Zufahrten

Zugéange und Zufahrten von 6ffentlichen Verkehrsflachen auf den Grundstiicken sind gemaf
der LBauO M-V zu gewahrleisten. Dabei sind die Vorgaben zur lichten Breite und Hohe
gemaR der Richtlinie tber Flachen fur die Feuerwehr M-V zu beachten. Bei Einzaunung der
Anlage mit einer Toranlage ist die Zugangsmoéglichkeit fur die Feuerwehr Uber eine
FeuerwehrschlieBung sicherzustellen. Hierzu hat eine Abstimmung mit dem Fachdienst 38 —
Brand- und Katastrophenschutz — vorbeugender Brandschutz zu erfolgen.

Léschwasserversorgung

Im Plangebiet, westlich der Landesstrale L 05, befinden sich 3 Beregnungsbrunnen, die fur
die Loschwasserversorgung genutzt werden kénnen. Die ortlich zustandige Feuerwehr
besitzt die entsprechende Ausristung zur Léschwasserentnahme aus diesen Brunnen.
Ostlich der LO5 im sudlichen Bereich der Ortslage befindet sich ein Hydrant zur
Loschwasserversorgung. Die Léschwasserentnahmestellen sind im Plan gekennzeichnet.

Im Rahmen der Objektplanung ist die Léschwasserversorgung mit der zustandigen ortlichen
Feuerwehr abzustimmen. Die Léschwasserversorgung ist Bestandteil des Feuerwehrplanes.

Feuerwehrplan

Durch den Vorhabentrager ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 und den Vorgaben des
Landkreises zu erstellen und mit dem FD Brand- und Katastrophenschutz des Landkreises
abzustimmen.
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Vor Inbetriebnahme der Solarstromanlage ist eine Einweisung der 6rtlich zustdndigen
Feuerwehren mit der MaRgabe der turnusmaBigen Wiederholung durchzufiihren. Der
Kontakt zu den Wehren ist tiber das Amt Boizenburg-Land, Ordnungsamt herzustellen.

7. GEWASSERSCHUTZ

Durch den Bebauungsplan wird ein Gewasser Il. Ordnung, LV 460 tberplant. Im westlichen
Randbereich, auflerhalb des Plangebietes befindet sich noch das Gewasser LV 461/001.
Die uberwiegend offenen Gewasser sind im Bereich von Wegen und Uberfahrten verrohrt.
Die Lage der Gewasser ist im Plan gekennzeichnet. Die genaue Lage und Tiefe der
Gewasser bzw. Rohrleitungen ist vor Ort durch den Vorhabentrager zu priifen.

Die im Auflenbereich geltenden Absténde baulicher Anlagen zu Gewdassern (5,00 m) nach
den geltenden wasserrechtlichen Bestimmungen sind einzuhalten. Der Gewésserrand-
streifen bemisst sich bei Gewéassern mit ausgepragter Béschungsoberkante (z.B. Graben)
ab der Béschungsoberkante. Die Gewasserrandstreifen sind frei von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung zu halten. Durch die Festsetzung der Baugrenzen wird die Freihaltung des
Gewasserrandstreifens berticksichtigt.

Die Zuganglichkeit muss fur den Wasser- und Bodenverband Boize-Sude-Schale (WBV-
BSS) stets gewahrleistet sein, da der WBV-BSS fur die Gewasserunterhaltung der
Gewasser Il. Ordnung (Krautung, Havariefall, etc.) zustandig ist.

Eine Einfriedung darf die Méglichkeit der Unterhaltung des Gewassers durch den Wasser-
und Bodenverband Boize-Sude-Schaale nicht beeintrachtigen. Dazu sind im Einzelnen
Abstimmungen mit der zustandigen Unteren Wasserbehérde und dem Wasser- und
Bodenverband erforderlich.

Durch den Vorhabentréger sind folgende Hinweise bei der Planung und Durchfiihrung der

Baumalnahme zu beachten.

e Bei einer Kreuzung (Kabel, Rohr, etc.) ist das Gewasser bzw. die Rohrleitung im rechten
Winkel zu dikern.

e Im Kreuzungsbereich ist ein Schutzrohr (fur Kabel) von mindestens 6,0 m Lange
eizubauen.

e Der Mindestabstand zwischen Gewasser- bzw. Rohrsohle und Kabel-/ Rohrscheitel
betragt 1,50 m.

e FErdarbeiten in offener Bauweise werden aufllerhalb der 5,00 m breiten Gewasser-
randstreifen durchgefihrt, die beidseitig ab der Boéschungsoberkante landseits am
Gewasser verlaufen.

e Bei einer parallel zum Gewé&sser verlaufenden Kabel-/ Rohrtrasse ist die Leitung
auRerhalb der Gewasserrandstreifen 5,0 m landseits von der Béschungsoberkante zu
fihren.

e Schaden an den Gewassern oder Rohrleitungen sind dem Wasser- und Bodenverband
umgehend mitzuteilen und durch den Verursacher zu beseitigen.

e Mehraufwendung in der Gewasserunterhaltung aufgrund von Erschwernissen sind dem
Wasser- und Bodenverband nach§ 65 LWaG zu ersetzen.

e Bauwerke, wie Solarpaneele, Zaune etc. sind aulRerhalb der 500 m breiten
Gewésserrandstreifen zu errichten, die beidseitig ab der Béschungsoberkante landseits
am Gewasser verlaufen.

Allgemein gilt:

e Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewassern sind gemal § 36 WHG so zu
errichten, zu betreiben und zu unterhalten, dass keine schadlichen
Gewasserveranderungen zu erwarten sind und die Gewasserunterhaltung nicht mehr
erschwert wird, als es den Umstanden nach unvermeidbar ist.

e Beim Betrieb der Trafostation werden wassergefahrdende Stoffe benutzt. Entsprechend
§ 20 LWaG M-V ist der zusténdigen unteren Wasserbehérde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim dies formlich anzuzeigen.

e Eventuell vorhandene Dranungsleitungen werden laut MeAnlIG als Bestandteil des
Grundsticks betrachtet und sind durch den Eigentiimer zu bewirtschaften. Mit den
Bauarbeiten sind die auf den Grundstiicken eventuell vorhandene Drainageleitungen
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und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Hochwasser und Uberschwemmungsgebiet

Das B-Plangebiet befindet sich in einem durch Hochwasser potentiell gefahrdeten Gebiet.
Die Gelandehéhe der fir die PVA vorgesehenen Flache liegt zwischen 11,29 m und 12,35 m
NHN. Der (berwiegende Teil des Plangebiets befindet sich im Norden des
Uberschwemmungsgebietes (USG) der Elbe. Die aktuellen Hochwasserrisikokarten der Elbe
weisen fur diesen Bereich maximale Wasserstéande von 13,35 m NHN aus. Diese Werte
werden allerdings nur bei einem Deichbruch erreicht, die Elbedeiche schitzen das USG vor
einem 100-jahrigen Hochwasserereignis (= Bemessungshochwasser).

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes ist durch den
Plangeber/Bauherrn ein Antrag auf Ausnahme zur Ausweisung des Baugebietes im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises
LUP zu stellen.

Grundsétzlich ist das oben beschriebene Hochwasser-Risiko durch den Bauherrn zu tragen.
Das Land M-V Ubernimmt keinerlei Haftung fur Hochwasserschaden, selbst dann nicht,
wenn Hochwasserschutzanlagen den auftretenden Belastungen nicht standhalten.

Entsprechend WHG (Wasserhaushaltsgesetz) § 5 Abs. 2 Allgemeine Sorgfaltspflichten, ist
jede Person die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Méglichen und
Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemafnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu freffen, insbesondere die Nutzung von
Grundstiicken den méglichen nachteiligen Folgen fur Mensch, Umwelt oder Sachwerte
durch Hochwasser anzupassen.

IMMISSIONS- UND KLIMASCHUTZ / BLENDWIRKUNG

GENEHMIGUNGSBEDURFTIGE ANLAGEN NACH DEM BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ
(BIMSCHG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung sind nachfolgende
Anlagen bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG) genehmigt
oder angezeigt wurden:

o Kieswerk Menneke (Brecher- und Klassieranlage)

Diese Anlage genielt Bestandschutz, der bei allen weiteren Planungsmalinahmen zu
beachten ist.

ALLGEMEINE IMMISSIONS- UND KLIMASCHUTZRECHTLICHE HINWEISE

GemalR § 22 BImSchG sind nicht genehmigungsbeddrftige Anlagen so zu errichten und zu

betreiben, dass

e schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind,

e nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein
Mindestmal beschrankt werden und

e die beim Betrieb der Anlage entstehenden Abfalle ordnungsgemanR beseitigt werden
konnen.

Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind zu
gewahrleisten (§ 23 BImSchG).
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Sollten sich Immissionsbelastigungen fir die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Anordnung
der Behérde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt der Bauherr) mit
AbwehrmalRnahmen zu erstellen und diese in Abstimmung mit der Behérde terminlich
umzusetzen.

Wahrend der Realisierungsphase von Baumafinahmen sind die Immissionsrichtwerte der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm — Gerduschimmissionen —
(AVV Baularm) vom 19. August 1970 einzuhalten.

Wahrend der Realisierungsphase von BaumafRnahmen sind die Anforderungen der
Allgemeinen  Verwaltungsvorschrift ~ zur  Durchfuhrung  der  Verordnung  Uber
elektromagnetische Felder — 26.BImSchV (26. BImSchVVwV) vom 26. Februar 2016
einzuhalten.

IMMISSIONEN UND BLENDSCHUTZ DER PV-ANLAGE

Der Betrieb der Photovoltaik-Anlage verlauft emissionsfrei, es kommt zu keinen Larm-,
Staub- oder Geruchsbeeintrachtigungen. Der Baustellenverkehr und die Montagearbeiten
beschréanken sich ausschlieRlich auf die Bauphase. Durch die Verwendung schadstofffreier
Materialien fur die Anlage und deren emissionsfreien Betrieb bestehen durch das Vorhaben
keine gesundheitlichen Risiken.

Nach dem heutigen Stand der Technik liegt der Schalldruckpegel von Wechselrichtern und
Transformatoren bei einem Immissionspegel, der nur im unmittelbaren Umfeld zu
Larmbeeintrachtigungen fuhren kann.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind Niederfrequenzanlagen, wie
Transformatorstationen, so zu errichten und zu betreiben, dass sie bei héchster betrieblicher
Anlagenauslastung in ihrem Einwirkungsbereich an Orten, die zum nicht nur
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, die in der Verordnung tber
elektromagnetische Felder - 26. BImSchV im Anhang 1a genannten Grenzwerte nicht
Uberschreiten.

Eine Freisetzung von boden-, wasser- oder luftgefahrdenden Schadstoffen st
ausgeschlossen.

Die elektrischen und magnetischen Felder wirken sich nicht negativ auf umliegende
Schutzgtiter aus, da die Gleich- bzw. Wechselstromfelder nur sehr schwach in unmittelbarer
Umgebung der Wechselrichter und Trafostationen auftreten. Stérungen der Flora und Fauna
sind nicht zu erwarten.

Die Moduloberflachen verursachen keine relevanten Spiegel- bzw. Blendeffekte, da die
Strahlungsenergie zum gréfiten Teil adsorbiert wird und Reflexblendungen sich auf den
Nahbereich der Anlage (wenige Dezimeter) beschréanken.

Die zum Plangebiet nachstgelegene Wohnbebauung der Ortslage Brahlstorf befindet sich
westlich der Anlage. Die Wohnbebauung des nordéstlich gelegenen Ortsteil Dussin ist ca.
200 m von der Anlage entfernt. Im Suden der Anlage befindet sich noch ein einzelnes
Gehéft sowie Wohnbebauung in ca. 180 m Entfernung.

In den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen (LAI) vom
13.09.2012 sind die Bedingungen aufgefiihrt, die im Jahresverlauf an einem Immissionsort
Uberhaupt eine Blendung hervorrufen kénnen. Dies hangt von der Lage des Immissionsorts
zur Photovoltaikanlage ab. Auf Grund ihrer Lage lassen sich viele Immissionsorte ohne
genauere Priifung schon im Vorfeld ausklammern.

Immissionsorte, die sich weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage entfernt befinden,
erfahren erfahrungsgemaf nur kurzzeitige Blendwirkungen.

Immissionsorte, die vorwiegend sudlich von einer Photovoltaikanlage gelegen sind,
brauchen nur bei Photovoltaik-Fassaden (senkrecht angeordnete Photovoltaikmodule)
berlcksichtigt zu werden.
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Zur Bewertung der Auswirkungen der Modulreflexionen unter Berucksichtigung lokaler
Gegebenheiten wurde ein Blendgutachten erstellt. Das Gutachten wird den
Entwurfsunterlagen beigefiigt.

Im Ergebnis der Bewertung wurde festgestellt, dass davon ausgegangen werden kann, dass
es durch Sonnenreflexionen nicht zu Stérungen des Strallen- und Bahnverkehrs kommt. Die
Analyse der Lichtemissionen fur den Ortsrand Brahlstorf zeigt, dass keine erheblichen
Belastigungen vorliegen.

Daher sind keine Festsetzungen von Blendschutzmallnahmen erforderlich.

9. ALTLASTEN UND ALTLASTVERDACHTSFLACHEN

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch
die Landrate der Landkreise und Oberburgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte
gefiihrt. Entsprechende Auskunfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dartiber hinaus bei Bauarbeiten schédliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundes-
bodenschutzgesetzes (BBodSchG) wie

. abartiger Geruch

¢ anormale Farbung

. Austritt von verunreinigten Flissigkeiten

. Ausgasungen

. Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfélle etc.)

festgestellt, ist der Grundstlcksbesitzer als Abfallbesitzer auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesboden-
schutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, der unteren Bodenschutzbehérde des
Landkreises Ludwigslust-Parchim hiertiber Mitteilung zu machen.

Der Grundstiicksbesitzer ist zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes auf Grundlage des Gesetzes zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen (KrWG) vom 24.02.2012 S.
212, geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 04.04.2016 S. 569 verpflichtet.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des BBodSchG
festgestellt, ist die Sanierung mit dem Amt abzustimmen. Dabei ist die planungsrechtlich
zulassige Nutzung der Grundsticke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu
beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen zu vereinbaren ist. Bei der Sicherung von
schadlichen Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch verbleibende
Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.

Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabentrager dafir sorgen, dass die Vorbelastungen
des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fur den jeweiligen Standort
zulassige Nutzungsmaoglichkeit wieder hergestelit wird.

Bei allen MaRRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass keine schadlichen Bodenveranderungen
hervorgerufen werden und Bodeneinwirkungen mdglichst vermieden  werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu verhindern, soweit das im Rahmen der
Baumalnahme verhaltnismaRig ist.

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit
sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf
zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind laut §§ 7 und 15 KrWG einer nachweislich
geordneten und gemeinwohlvertréglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufthren.
Bauschutt und andere Abfille sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und
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umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien,
Aufbereitungsanlagen u.s.w.).

KAMPFMITTELBELASTUNG

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben U(ber die
Kampfmittelbelastung sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK zu
erhalten. Das Landesamt empfiehlt daher rechtzeitig vor Bauausfiihrung ein entsprechendes
Auskunftsersuchen.

Rechtshinweis:

GemafR § 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz M-V (SOG M-V) ist der Eigentiimer
einer Sache, die die offentliche Sicherheit oder Ordnung stort, fur diese Sache
verantwortlich. |hm obliegt die Verkehrssicherungspflicht fur sein Eigentum. Ein
Pflichtverstod kann zu Schadensersatzanspriichen fithren. Der Bauherr ist gemal § 52
LBauO M-V in Verbindung mit VOB Teil C / DIN 18 299 analog verpflichtet, Angaben zu
vermuteten Kampfmitteln im Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von
Erkundungs- und Beraumungsmaflnahmen mitzuteilen.

BELANGE DER FORST

Stdéstlich und sudwestlich, aber auBerhalb des Plangebietes befinden sich kleine
Waldflachen. Diese sind im Plan gekennzeichnet.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden zur Einhaltung der Waldabstandsregelung
bei der Errichtung des Solarparks in einem Abstand von 30,00 m von den Waldflachen
entfernt festgesetzt.

Um einen 5 m breiten, maschinenbefahrbaren Pflegestreifen in der Anlage einrichten zu
kénnen, ist der Bau des Objektzaunes um die PV-Anlage mit einer Abstandsfestsetzung von
25 Meter zum Wald erforderlich. Fur die Unterschreitung des Abstandes zu den Waldflachen
durch die Einfriedung der PV-Felder wird durch den Vorhabentrager ein entsprechender
Antrag bei der zustandigen Forstbehérde gestellt.

Zu beachten ist aullerdem, dass die Anschluss- und Leitungsverlegung auRerhalb der
Waldflachen sowie auch auBerhalb der Wurzel- und Traufbereiche von Waldflachen zu
erfolgen haben.

DENKMALSCHUTZ

BAUDENKMALE
Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale.

BODENDENKMALE

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Bereich des Vorhabens ein bekanntes
Bodendenkmal.

Das Bodendenkmal wurde im Bereich der Uberfiihrung der L 05 Uber die Bahnstrecke
Hamburg — Berlin durch die Infrastrukturmaflnahme zum Ausbau der Umgehungsstrale
erheblich gestort.

Durch eine schonende Verankerung der Modulunterkonstruktionen durch Pfosten kann eine
weitere erhebliche Beeintrachtigung des Bodendenkmals vermieden werden. Die Anzahl der
Rammpfahle ist daher auf das geringste und notwendigste MaR zu reduzieren und auf Erd-
und Fundamentierungsarbeiten grundsatzlich zu verzichten.

In den Bereichen auRerhalb des Bodendenkmals ist folgendes zu beachten:
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Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, sind diese gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde
unverziglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen.

Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN

Im Plangebiet befindet sich ein gesetzlich geschitzter Héhenfestpunkt der amtlich
geschiitzten Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Der Mauerbolzen
befindet sich an einem Trafogebaude, die Lage ist im Plan gekennzeichnet.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und

Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz- GeoVermG M-V) vom 16.

Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschutzt, deshalb sind folgende Hinweise

zu beachten:

e Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder
entfernt werden.

e Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Heéhen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei
Metern Durchmesser weder (berbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch
zuknftig fur satellitengestitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im
Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von B&umen oder
hohen Strauchern vermieden werden.

o Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken
durfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MalRnahmen rechtfertigen eine
Gefahrdung der Vermessungsmarken.

e Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverziglich dem Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4

Wochen vor Beginn der BaumaRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim

Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine

Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbuf3e bis zu 5 000 Euro geahndet werden.

Entsprechend ist auch mit Grenzsteinen von Grundstiicksgrenzen zu verfahren, falls diese
von den BaumafBnahmen beriihrt werden. Die Arbeiten fur die Sicherung bzw.
Wiederherstellung der Punkte sollten durch das Katasteramt bzw. von zugelassenen
offentlich bestellten Vermessungsingenieuren ausgefuhrt werden.

BAUMARNAHMEN ENTLANG DER BAHN

Das Bebauungsplangebiet umfasst Flachen sudlich der Eisenbahnstrecke Berlin-
Eisenbahnstrecke Nr. 6100 (Berlin-Spandau — Hamburg Altona). In den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind keine Grundstiicke der DB AG mit einbezogen. Bei den
angrenzenden Flachen der DB Netz AG handelt es sich um gewidmete
Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes
(EBA) unterliegen.
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Kinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrénkungen zu gewahren.

In diesem Zusammenhang wird auf umfangreiche BaumafBnahmen zum Ausbau der
betroffenen Bahnstrecke 6100 zum Hochleistungskorridors (HLK) hingewiesen. Derzeit
geplante MaBnahmen finden im Zeitraum 2024 (16.08.-14.12.2024) und 2025 (06.06.-
13.12.2025 statt.

In der Nahe des Plangebietes befinden sich Oberleitungsanlagen der Deutschen Bahn AG.
Es wird hier ausdricklich auf die Gefahren durch die 15.000 V Spannung der Oberleitung
hingewiesen. Die einschlagigen Bestimmungen sind daher zwingend einzuhalten.

Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Genehmigungs-
vorbehalt des EBA (§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG
i.V.m. § 18 AEG).

Die Abstandsflachen gemaR LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten. Das bedeutet allerdings nicht, dass die aufgrund der
konkreten technischen Gestalt einer Eisenbahnstrecke sowie der fiir den Bahnbetrieb zu
fordernde Sicherheit nicht ein anderer Abstand vorzusehen ist. Der Abstand zu den Anlagen
der Eisenbahnstrecke bedarf darum grundsatzlich der Abstimmung mit dem anlage-
verantwortlichen Eisenbahninfrastrukturbetreiber.

Der Baubeginn ist mindestens zwei Wochen zuvor bei der DB Netz AG anzuzeigen. Die
Bezirksleiter werden, falls erforderlich, eine Einweisung vor Ort vornehmen.

Mindestens 4 Monate vor Baubeginn ist durch den Vorhabentrager eine Leitungsanfrage bei
der DB.Netz AG zu stellen.

ALLGEMEINE HINWEISE

Die Sicherheit beim Betrieb der Bahn darf sowohi fiir den vorgesehenen Betrieb, als auch fiir
die Phase der Errichtung der PV-Anlage nicht beeintrachtigt oder gar gefahrdet werden. Der
Betreiber der geplanten Photovoltaikanlagen hat deshalb sicherzustellen,

o dass die baulichen Anlagen nicht die &ffentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere
Leben und Gesundheit gefahrden,

e die Sicherheit des 6ffentlichen Verkehrs gewahrt bleibt,

e dass von der geplanten Anlage (den Modulen) keine Blendwirkungen auf den
Eisenbahnverkehr und den am Eisenbahnverkehr beteiligten Personen, wie z.B.
Triebfahrzeugfuhrer, ausgehen.

Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom
Vorhabentrager entsprechende Abschirmungen anzubringen.

e dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage keinerlei negativen

Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entstehen.

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen,

o dass ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie
sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemalk § 62
EBO unzul&ssig und durch geeignete und wirksame MaRRnahmen grundsatzlich und
dauerhaft auszuschlief3en ist. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

o dass es verboten ist, Bahnanlagen zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken
oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6&ffnen oder andere
betriebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

e dass aus Schaden und Beeintrachtigungen die Leistungsfahigkeit der Anlage
(Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurtickzufuhren ist, keine Anspriiche
gegenuber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen.
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e dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase etc.) entstehen, die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fuhren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmallnahmen vorzusehen bzw.
vorzunehmen.

e dass das Bahngelande weder im noch tber dem Erdboden (berbaut werden darf.
Grenzsteine sind vor Baubeginn zu sichern. Sie durfen nicht Uberschuttet oder beseitigt
werden. Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu
setzen.

e dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften jederzeit mit dem
Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet
werden muss.

e dass Oberflachen- und sonstige Abwasser nicht auf oder tUber Bahngrund abgeleitet
werden dirfen. Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen dirfen in ihrer
Funktion nicht beeintrachtigt werden. Eine Versickerung in Gleisnahe ist nicht zulassig.

e dass Flucht- bzw. Rettungswege freizuhalten sind, um die Sicherheitspflichten nach § 4
AEG erfullen zu koénnen. Bestehende Zugadnge und Zufahrten zu den
Bahnbetriebsanlagen sind fur die Instandhaltungs- und Entstérungsdienste der
Unternehmen der DB AG, auch wahrend der Bauzeit, uneingeschrankt zu
gewahrleisten.

e dass wenn durch die Planungen Kreuzungen von Bahnstrecken mit Leitungen
erforderlich sind, hierfir entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungs-
antrage bei DB AG, DB Immobilien zu stellen sind.

e dass fur alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, welche aus der
Vorbereitung, der Bauausfuhrung und dem Betrieb des Vorhabens abgeleitet werden
konnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, eine Haftung des
Bauherrn ergeben kann.

Gebilligt durch die Gemeindevertretung am ...20.02.2023...

Ausgefertigtam: )
Der Birgermeister
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