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1. Plangebiet

1.1 GroBe und Abgrenzung des Plangebietes

Die Plangebietsflache liegt im:

Flusslandschaft Elbe+ und

Mooren®”.

Das Gebiet liegt in der Gemeinde Neu Gulze, Gemarkung Zahrensdorf, sUdlich
der Orislage Zahrensdorf, Ostlich der nunmehr als Segelflugplatz genutzten
FlGche der ehemaligen Landebahn fUr Flugzeuge der Agrarwirtschaft und am
ostlichen Rand der Schaaleniederung. Das Plangebiet umfasst die Flurstcke
203/4tw., 203/5tw. und 203/6tw. Der Flur 1, Gemarkung Zahrensdorf und eine

Gesamtfléche von ca. 0,8 ha. Die Lage im Raum und die Abgrenzung des

Plangebietes ist der Abbildung 1 zu entnehmen.

Naturpark Mecklenburgisches Elbetal (siehe VO zur Festsetzung des
Naturparks ,,Mecklenburgisches Elbetal” vom 05.02.1998;
im Landschaftsschutzgebiet ,,Mecklenburgisches Elbetal*
im mecklenburgischen Teil des UNESCO-Biosphdrenreservates

im EU Vogelschutzgebietes ,,Mecklenburgisches Elbetal”, sowie in Teilen
im FFH Gebiet ,,Schaaletal mit Zuflissen und nahegelegenen Waldern und

r_—--_-——L_—-—-———-

2. Anderung und
Erweiterung - B-Plan Nr. 3

Aigdout

Abb. 1 Lage des Plangebietes im Raum, unmaBstéblich
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1.2 Bebauung und Nutzung im Bestand

Die Erweiterungsfldche fir das Plangebiet liegt im AuBenbereich und wird
derzeit landwirtschaftlich als Ackerfléche genutzt. Sie ist gehdlzfrei. Es grenzt
direkt nérdlich an das vorhandene Gewerbegebiet an. Die Erweiterungsfléiche
liegt im Anflugbereich des westlich angrenzenden Segelflugplatzes. Die
entsprechenden Vorgaben zur Konfliktvermeidung sind textlich festgesetzt. Die
Anderungsfléche liegt innerhalb des Ursprungplanes (§ 30 Abs. 1 BauGB). In
diesem ,,Uberlappungsbereich* liegt derzeit die Zuwegung zu den bestehenden
Hallen. Diese werden im Zuge der 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes entlang der neuen nérdlichen Grenze verlegt.

1.3 Verkehrssituation

Die Fldche der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 grenzt
nordlich an das vorhandene Gewerbegebiet an und liegt an der StraBe Kiekut
welche von der BundesstraBe 5 innerhalb der Ortslage Zahrensdorf
(Ludwigsluster Chaussee) abzweigt und wird Uber diese erschlossen. FUr die
interne ErschlieBung ist der EigentUmer zustandig.

1.4 Technische Infrastruktur

Einrichtungen der technischen Infrastruktur sind auf der Erweiterungsfldche noch
nicht vorhanden. Die Erweiterungsflaichen werden fUr die erforderliche
VergroBerung des vorhandenen Gewerbebetriebes bendtigt. Einrichtungen der
technischen Infrastruktur werden betriebsseitig eingerichtet und angelegt.

1.5 Altlasten und altlastverddchtige Flachen

Sowohl in den Ubergeordneten Planungen, wie Regional — und Kreisplanungen,
als auch auf der Ebene der Flidchennutzungsplanung sind keine Aussagen und
Hinweise zu Alflasten oder Altablagerungen gemacht worden.
Handlungsbedarf ist daher nicht gegeben.

1.6 Hinweise der Bodendenkmalpflege

Das Vorhaben betrifft nach gegenwdrtigem Erkenntnisstand unmittelbar keine
Bodendenkmale. Im ndheren Umgebungsbereich (nérdlich des Bereiches)
befindet sich jedoch ein Bodendenkmal. Dieses ist vom Vorhaben nicht
betroffen. Es kdnnen jedoch jederzeit archdologische Fundstellen und Funde im
Rahmen von Erdarbeiten im Bereich des Vorhabens entdeckt werden. Daher
sind folgende bodendenkmalpflegerischen Hinweise beim Vorhaben zu
beachten:
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Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverférbungen
entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG. die untere Denkmalbehdrde des
Landkreises zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fUr Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfUr sind der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der GrundeigentUmer sowie zufdllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

1.7 Hochwasserschuiz

Das Schaaletal ist Bestandteil des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der
Elbe und ihrer NebenflUsse in M-V. Das derzeitige eisfreie Bemessungshochwasser
aus 1983 betrdgt am Pegel Boizenburg 10,60 m NHN. Derzeitig wird nach den
extremen Hochwasserereignissen vom August 2002, Januar 2003 und April 2006
ein neues, hdheres Bemessungshochwasser diskutiert.

Die Firsthdhe ist mit 17,80 m NN festgesetzt bei einer Geb&udehdhe von 5,50 m
ergibt sich eine Geldndehdhe von 11,30 m NN. Diese liegt also 0,70 m Uber dem
derzeitigen BHW. Diese Hohe ist mindestens einzuhalten. Die Ist-H6hen liegen auf
12,30 m NN bis 12,00 m NN.

Das Eintreten hdherer Wasserstinde als das derzeitige Bemessungshochwasser
oder ein Versagen der Hochwasserschutzanlagen ist nicht ausgeschlossen. Das
Risiko ist durch den Bauherren selbst zu tragen. Das Land M-V Ubernimmt
keinerlei Haftung fir Hochwasserschéden, selbst dann nicht, wenn die
Hochwasserschutzanlagen den auftretenden Belastungen nicht standhalten.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Regionalplan

Im folgenden werden die wichtigsten Aussagen aus dem Regionalen
Raumordnungsprogramm —Planungsregion Westmecklenburg- zusammen-
gestellt, die fUr die Planung hier von Bedeutung sind.

Die Gemeinde Neu Gulze wird vom Amt Boizenburg Land mit Sitz in der nicht
amtsangehdérigen Stadt Boizenburg/Elbe verwaltet.

Hinsichtlich der regionalen Siedlungsstruktur ist Boizenburg/Elbe als Unterzentrum
eingestuft.
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Abb. 2,
Ausschnitt aus dem
Regionalplan

2.2 Flachennutzungsplan

Das  Gewerbegebiet  entwickelt sich  nicht aus dem  gUltigen
Fldchennutzungsplan der Gemeinde Neu GUlze. Im Parallelverfahren gemdaB § 8
Baugesetzbuch wird daher die 2. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes der
Gemeinde aufgestellt. Das Aufstellungsverfahren erfolgt zeitgleich.

2.3 Landschaftsschutzgebiet

Die geplanten Erweiterungsfldéchen fUr den vorhandenen Betrieb liegen im
Landschaftsschutzgebiet »Mecklenburgisches Elbetal®. Die 9.
Anderungsverordnung zum LSG mit Herausnahme des Gebietes aus dem
Landschaftsschutzgebiet ist am 16. Dezember 2009 rechtskréftig geworden.

3. Erfordernis und Ziel der Plandnderung

Die Firma Voigt GmbH & Co.KG (vormals Norditec Antriebstechnik GmbH) nutzt
seit 1994 die ehemaligen ZBO - Gebdude in Kiekut. Die ehemaligen ZBO -
Gebdude bestanden aus zwei Hallen mit je etwa 500 gm Grundfl&che. Diese
beiden Hallen wurden 2001 fUr die Errichtung einer Lager- und Versandhalle,
sowie einem Verbindungsneubau um ca. 600 gm Fldche erweitert.

Eine weitere Genehmigung zur Errichtung von Anbauten mit einer Fldche von
insgesamt 260 gm wurde im Jahre 2003 erteilt. Damit hat sich die Firma Voigt
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GmbH &Co. KG mit der Nufzung von urspringlich ca. 1.000 gm
Betriebsgebdudefléiche auf die Nutzung von fast 1.800 gm Grundfldche
Betriebsgebdude in den Jahren 1994 bis 2003 erweitert. Der Betrieb hat sich am
Standort Neu GUlze gefestigt. Die nunmehr erforderliche Erweiterung sichert fUr
den Standort Kiekut weitere Arbeitsplatze (insgesamt ca. 60). Der geplante
Neubau von zwei weiteren Produktionshallen ist nicht in ein anderes Gebiet zu
verlagern, da es sich um die Erweiterung von Produktionszusammenhdngen am
vorhandenen Standort und in enger Verzahnung mit den bestehenden
Produktionsabl&ufen handelt. Innerhalb der Ortslage Neu GUlze hat der Betrieb
einen weiteren Produktionsstandort gegrindet. Die Produktion am Standort
DorfstraBe steht nicht in inhaltlichem Zusammenhang mit der Produktion am
Standort Kiekut. Die geplante Erweiterung fUr Kiekut kann deshalb nicht durch
eine weitere Verlagerung in die DorfstraBe ersetzt werden.

Zur langfristigen Sicherung des Betriebes in der Gemeinde Neu Gullze am
Standort Kiekut ist daher die Aufstellung der 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 3 zur Schaffung von Baurecht fUr zwei weitere
Produktionshallen und mit parallel  aufzustellender Anderung  des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Neu GUlze erforderlich.

4. Inhalte der Planung

Planerisches Ziel der Gemeinde Neu GuUlze ist die Sicherung des Standortes fUr
die Firma Voigt GmbH & Co. KG in Kiekut und in der Gemeinde Neu Gulze. Die
Firma ist ein groBer Arbeitgeber in der Region. FUr die Gemeinde und Region
bedeutet dies den Erhalt und die Sicherung von 60 und kUnftig auch mehr
Arbeitspl&tzen. Es ist vorgesehen, Baurecht fUr den Neubau von zwei weiteren
Produktionshallen am Standort Kiekut zu schaffen.

4.1 Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung nehmen die bereits bestehenden
Festsetzungen im rechtsgiltigen Bebauungsplan auf. GemdB § 8 BauNVO wird
die Art der gewerblichen Nutzung eingeschrénkt — wie textlich festgesetzt. Das
vorhandene eingeschréinkte Gewerbegebiet wird um 50 m in nordlicher
Richtung erweitert. Es wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. FUr
die Hallen und aufgrund der Lage im Ein- und Anflugbereich des
Segelflugplatzes wird eine maximale Firsthdhe der Gebdude auf 5, 50 m Uber
Grund und 17,80 m Uber NN festgesetzt. Diese Hohenfestsetzung ist mit der
Luftfahrtgenehmigungsbehdrde abgestimmt.

Im Plangebiet sind Festsetzungen fir AusgleichsmaBnahmen nach der
Eingriffsregelung der Naturschutzgesetzgebung ausgewiesen. Als Grundnutzung
dieser Flachen sind private Grinflachen nach § 9(1) 15 BauGB festgesetzt.
Stellplatze sowie nicht Uberbaubare Betriebsfldchen sind innerhalb der
Gewerbefldchen festgesetzt. Grundsatzlich gilt auch fOr alle nicht
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Uberbaubaren Fldchen und fUr die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen, dass
die Hohenbeschrdnkung auf maximal 17, 80 m G NN einzuhalten ist.

Uberplanter Bereich des Ursprungsplanes: Die textlichen Festsetzungen des
Ursprungsplanes werden im Uberlappungsbereich durch die Festsetzungen der
2. Anderung und Erweiterung vollsténdig ersetzt.

4.2 Umweltbericht

GemdB § 2 (4) BauGB ist fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7
BauGB und § T1a BauGB eine UmweltprUfung durchzufUhren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet
werden. Dabei ist gemdB § 2 (4) Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umweltprifung
in der Abwdgung zu berUcksichtigen. Im Ergebnis sind die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und die Ergebnisse der Vertréglichkeitsuntersuchung betreffs
des Artenschutzes und des Vogelschutzgebietes einzuarbeiten und zu
berbcksichtigen.

4.2.1 Datengrundlagen

Als Untersuchungsrahmen fUr die Umweltprifung liegen folgende Daten
vor :
e Darstellungen des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Neu Gilze
e Darstellungen des gutachterlichen Landschaftsprogramms Mecklenburg-
Vorpommern — Aussagen zum Gebiet der Gemeinde Neu GUlze;
e Orlliche Ergéinzung von Biotoptypen:;
e Standard-Datenbogen zum FFH-Gebiet DE 2531-303 ,Schaaletal mit
ZuflUssen und nahegelegenen Wéldern und Mooren”;
e Standard-Datenbogen zum SPA-Gebiet DE 2732-473 ,Mecklenburgisches
Elbetal”.
e Aktualisiertes Larmgutachten zur Vertréglichkeit der Erweiterung des
Produktionsbetriebes in nérdlicher Richtung mit der stdlich vorhandenen
Wohnbebauung.

Eine aktuelle Baugrunduntersuchung liegt nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
vor. Es gibt keine Hinweise zu mbglichen Altlastenverdachtsfladchen.

4.2.2 In einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegte Ziele des
Umweltschutzes

Grundsdétzlich sind bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplénen
gemdB dem Verfahren und den inhaltlichen Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB in Verbindung mit § 1Ta BauGB die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes zu beachten und zu
berUcksichtigen. GemdaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
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und schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaB zu begrenzen (Bodenschutzklausel). Zur Verringerung der
zus@tzlichen Inanspruchnahme von FlGchen fUr bauliche Nutzungen sind die
M&glichkeiten der baulichen Entwicklung insbesondere durch
Nachverdichtungen und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen.
Im Hinblick auf bestehende oder zukUnftige Larmimmissionen ist der Schutz von
gesunden Wohn- und Arbeitsverhdlinissen zu gewdhrleisten.

Neben diesen Ubergeordneten Zielen stellen einzelne Fachpldne folgende
Zielvorgaben fUr das Plangebiet dar:

Die geplanten Erweiterungsfldchen fir den vorhandenen Betrieb lagen im
Landschaftsschutzgebiet ,,Mecklenburgisches Elbetal”. Die Herausnahme aus
dem Landschaftsschutzgebiet ist seit dem 16.12.2009 rechtskraftig. Die
Vorschriften des LSG stehen der Bauleitplanung nicht entgegen.

Natura 2000-Gebiete sind durch die Plandnderung berthrt. Eine Uberprifung
der Vertraglichkeit der geplanten Vorhaben mit den Schutz- und
Erhaltungszwecken des FFH-Gebietes und des Vogelschutzgebietes ist erfolgt. Im
Ergebnis sind keine erheblichen Beeinfrdchtigungen des Erhaltungszweckes und
der Schutzziele zu erwarten.

4.2.3 Umweltbelange und Vorhabenwirkungen

FOr die Umweltprifung relevant sind folgende Festsetzungen und Darstellungen
der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes:
e Festsetzung eines eingeschrénkien Gewerbegebietes fUr die Kernfldchen
des Plangebietes mit einer GRZ von 0,8, einer Firsthdhe von 17,80 m;
e Sicherung einer FlGdche fUr 6kologischen AusgleichsmaBnahmen, ohne
umfassende Eingrinung des Geldndes.

An Hand der vorliegenden Daten sowie des geplanten Vorhabens wird in der
folgenden Tabelle schutzgutbezogen eine kurze Bestandsbeschreibung sowie
eine Bewertung vorgenommen und zudem fUr jedes Schutzgut die
voraussichtlich zu erwartenden Auswirkungen der Planungen zusammengefasst.
Dies ermdglicht einen Uberblick Uber die wesentlichen Vorhabenwirkungen, die
im Umweltbericht und der Umweltprifung zu betrachten sind.

Umweltbelang Bestand und vorlaufige Bewertung zu erwartende Umweltauswirkungen/
gem. § 1 (6) Nr. Kenntnisliicken

7 und § 1a

BauGB

Mensch Das Plangebiet liegt stdéstlich in der | Trotz der Herstellung der

Gemarkung Neu Gilze (Landkreis | Gewerbeflachen und der damit
Ludwigslust), sudlich der Ortslage | verbundenen erhohten Betriebsamkeit
Zahrensdorf, ostlich der nunmehr als | sind keine erheblichen
Segelflugplatz genutzten Flache der | Beeintrachtigungen des Schutzgutes
ehemaligen Landebahn fur Flugzeuge | Mensch zu erwarten. Es sind weder
der Agrarwirtschaft und am 6stlichen | Wohngebiete noch intensiv fir die
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Rand der Schaaleniederung. Die | Erholung genutzte Bereiche von der
beplanten Flachen werden derzeit | erhdhten Betriebsamkeit betroffen. Das
landwirtschaftlich genutzt. 2004 im Zuge der Aufstellung des

Ursprungplanes erstellte Larmgutachten

Bewertung: Das Plangebiet hat keine | ist aktualisiert. Bereits damals musste
Bedeutung fur die Erholungsfunktion. festgestellt werden, dass der
Die Erweiterung der Flachen erfolgt in | Produktionslarm so gering ist, dass
noérdlicher Richtung. Zwischen der | keine Festsetzungen zum Schutz der
Erweiterungsflache und der sudlich | stdlich angrenzenden Wohnbebauung
angrenzenden Wohnbebauung liegen | erforderlich war.
die genehmigten und larmtechnisch
abgepriften vier Produktionshallen des | Hinweise auf Altlasten sind derzeit nicht
Betriebes. Eine  Erweiterung  in | bekannt.
nérdlicher Richtung durfte zu keiner
Beeintrachtigung der sudlich liegenden | Mit der Moglichkeit der Schaffung
Wohnbebauung filhren. Die Zufahrt | ortsgebundener Arbeitsplatze kénnen
zum Betrieb liegt nordlich der | Betriebe im Ort bleiben, Arbeitsplatze
Wohnnutzung. Der | sichern und neue  Arbeitsplatze
Beschickungsverkehr fuhrt nicht an der | einrichten.
Wohnbebauung vorbei.

Pflanzen, Tiere | Die Flache des Plangebietes wird | Mit der geplanten Bebauung erfolgt ein

und biologische
Vielfalt

landwirtschaftlich genutzt. Die Flache ist
geholzfrei. Sie liegt im Anflugbereich fur

den westlich angrenzenden
Segelflugplatz.

Das gesamte Gebiet liegt innerhalb des
EU Vogelschutzgebietes
»Mecklenburgisches Elbetal und
berthrt das FFH-Gebiet

»ochaaleniederung mit Zuflissen und
nahegelegenen Waldern und Mooren".
Mégliche Beeintrachtigungen wurden
abgepruft. Die Ergebnisse sind als
Anlage beigefugt.

Bewertung: Die landwirtschaftlich
genutzten Flachen sind von allgemeiner
Bedeutung fur den Naturhaushalt.
Lebensrdume und Strukturen von
europaweiter Bedeutung, sind in
diesem Bereich nicht betroffen. Der
Beginn der Schaaleniederung verlauft
im Abstand von 50 m. Das Plangebiet
liegt innerhalb eines vorgenutzten und
durch bauliche Eingriffe und
menschliche Nutzungen vorgepragten
Raumes. Schutzzweck und Schutzziele
des FFH-Gebiets sind nicht
beeintrachtigt.

Fur das EU Vogelschutzgebiet wurde
eine artenschutzrechtliche Uberpriifung
durchgefahrt. Mit der Inanspruchnahme
der ca. 8000 gm groRen Ackerflache fur
die Betriebserweiterung gehen keine
erheblichen Beeintrachtigungen von
Lebensraumen geschutzter  Arten
einher. Ein Vermerk hiertber liegt den
Unterlagen bei.

Verlust an landwirtschaftlicher
Nutzflache. Es geht mit der Bebauung
keine Beunruhigung des Gebietes und
seiner Umgebung einher. Die Firma
betreibt keine Auenarbeitsplatze.

Pflanzen, Tiere und die biologische
Vielfalt sind durch das Vorhaben nicht
erheblich beeintrachtigt. Es bestehen
ausreichend Ausweichraume.
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Boden/ Wasser

Fur das Plangebiet liegt derzeit keine

aktuelle Baugrunduntersuchung vor.
Die Fléache liegt oberhalb der
Schaaleniederung im  Sandergebiet
Stud-West-Mecklenburgs. Die

Bodenverhaltnisse sind durch Sande
und sandigen Ton bestimmt. Das nicht
verschmutzte, von den Dachflachen
anfallende Oberflachenwasser wird vor

Ort  zur  Versickerung  gebracht.
Innerbetrieblich wird ein
Brauchwasserkreislaufsystem

verwendet. Nicht mehr brauchbares
Wasser wird ordnungsgemal durch
Klaranlagen entsorgt oder
ordnungsgemall gereinigt und zur

Verrieselung gebracht. Das System im
Umgang mit dem Faktor Wasser ist fur
den Betrieb erprobt und genehmigt.

Bewertung:
Die intensive landwirtschaftliche
Nutzung der sandigen und gut

wasserdurchldssigen Boéden ist als
Vorbelastung zu nennen. Der Betrieb
produziert  keine  wasser-  oder
grundwassergeféahrdenden Stoffe. Im
Produktionskreislauf genutzte
Wassermengen werden durch separate
Kleinklaranlagen geklart und entweder
wieder zur Nutzung in den Betrieb
gefuhrt oder verrieselt. Alle Anlagen
sind genehmigt und auch aktuellen
technischen Niveau.

Durch die geplante Uberbauung
(geplante GRZ: 0,8) und Versiegelung
(Lager-, Hallen- und Verkehrsflachen)
sind Beeintrachtigungen des Bodens zu
erwarten.

Das gleiche gilt fur die grundsatzlich
durch Versiegelung zu erwartende
Beeintrachtigung der Boden-Wasser-
Verhaltnisse.

Im Rahmen der  verbindlichen
Bauleitplanung wird festgesetzt, dass
das anfallende nicht verschmutze
Oberflachenwasser im Gelande zur
Versickerung gebracht wird. Damit ist
kleinrdumig ein Ausgleich zu den
versiegelten Flachen méglich.

Beeintrachtigende Auswirkungen sind

nicht zu erwarten. Aufgrund des
vorhandenen, dezentralen
Entsorgungssystems far

Schmutzwasser besteht keine Gefahr
der Verunreinigung von Boéden und
Wasser und auch keine Gefahr der
Beeintrachtigung der Schaale, die in
einem Abstand zwischen 170 m und
mehr als 300 m am Gebiet vorbeifihrt.

weiterer

Es besteht kein

Untersuchungsbedart.

Klima und Luft

Es gibt keine belasteten Bereiche, fir

die das Plangebiet bioklimatische
Regenerationsfunktion Ubernehmen
kénnte.

Unversiegelte Flachen sind generell als

schwache  Kaltluftentstehungsflachen
anzusehen. Eine erhéhte
Empfindlichkeit des Gebietes

gegenliber Veranderungen durch die
geplante Bebauung hinsichtlich dieser
Funktion des Naturhaushaltes ist nicht

Durch die Ausweitung der Uberbauung

und Versiegelung von bislang
unversiegelten Flachen gehen
Kaltluftentstehungsflachen verloren.

Dies ist jedoch aufgrund der klimatisch
unbelasteten Gebiete im n&heren und

auch weiteren Umfeld als nicht
erhebliche Beeintrachtigung zu
bewerten.

Ein  weiterer  Untersuchungsbedarf

messbar. besteht nicht.
Bewertung: Die betroffenen Flachen
sind insgesamt fur das Schutzgut Klima
von geringer Bedeutung.
Landschaftsbild | Das Plangebiet liegt nicht im Mit der geplanten Erweiterung des

Landschaftsschutzgebiet
Mecklenburgisches Elbetal. Das
Rechtsetzungsverfahren zur Anderung
der Grenzen des
Landschaftsschutzgebietes ist
abgeschlossen (9.
Anderungsverordnung).

vorhandenen Betriebes erfolgt keine
wirksame Veranderung des
Landschaftsbildes, zumal die Gebaude
aufgrund des benachbarten
Segelflugbetriebes in der sichtbaren
Hohe deutlich und genauso wie im
Bestand, beschrankt sind. Pflanzungen
von GroRbaumen zur Eingrinung der
Gebaude sind aufgrund des
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Bewertung:

Das Landschaftsbild ist durch die
bereits vorhandene Bebauung sowohl
der Betriebsgebaude als auch des
stdlich anschlieBenden
Siedlungssplitters Kiekut geprégt. Die 5
m hohen . bestehenden
Betriebsgebaude sind weithin sichtbar.
Das Betriebsgelande kann aufgrund der
unmittelbaren Nahe zum Segelflugplatz

Flugbetriebes nicht
Vorbelastung war bereits gegeben.
Sowohl die vorhandenen
Betriebsgebaude als auch die beiden
geplanten hallen zur Erweiterung
bleiben im Landschaftsbild deutlich
sichtbar. ,Man sieht eine kleine
Siedlung am Horizont’. Die geplanten
Gebaude bilden keinen Fremdkérper in
der Landschaft, der nicht schon

zulassig. Diese

Auf

durch seine Lage innerhalb und am
unmittelbaren Rand des
Anflugbetriebes nicht durch hohe
Baume eingegrunt werden. Zwei neu
hinzugeflgte Gebaude gleichen
Baustils und gleicher Héhen bewirken
keine weiteren erheblichen
Veranderungen. Sie bleiben sichtbar.

vorhanden  gewesen  waére.
Leuchtreklame ist zu verzichten.
weiterer

Es besteht kein

Untersuchungsbedarf.

Kultur-
Sachglter

und | Kulturgiiter sind nicht betroffen. Sachgiiter sind insofern betroffen, so der Betrieb
nicht erweitern kénnte. Dann wirden Sachguter verloren gehen. Es besteht hier

kein weiterer Untersuchungsbedarf.

Zusammenfassend sind fOr das weitere Verfahren folgende Ergebnisse
festzustellen:

Bei der Realisierung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 3
wird kein Vorhaben vorbereitet, welches einer Pflicht zur DurchfGhrung einer
Umweltvertraglichkeitspriofung unterliegt. Ferner gibt es keine Anhaltspunkte,
dass durch den Plan Erhaltungsziele und Schutzzwecke eines Schufzgebietes
(FFH- oder Vogelschutzgebiet) beeintrdchtigt werden.

Zudem bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter.

4.3 Vertraglichkeitsprifung und Artenschutz

Untersuchung zur Vertréiglichkeit der 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes mit dem FFH-Gebiet DE 2531 — 303 ,Schaaletal mit Zuflissen
und nahegelegenen Wdldern und Mooren* und

SPA-Gebiet DE 2732 -473 ,,Mecklenburgisches Elbetal”

Artenschutzrechtliche Prifung nach § 42 BNatSchG

4.3.1 Anlass und rechtlich Bedeutung

Die Gemeinde Neu Gulze hat die 2. Anderung des Fléichennutzungsplanes
parallel mit der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3
~Gewerbegebiet Kiekut" beschlossen. Planungsrechtlich soll im Rahmen der
Bauleitplanverfahren der in Kiekut ansdssige Befrieb Erweiterungsfldchen zur
Standortsicherung erhalten.
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Die Anderungs- und Erweiterungsflidche liegt innerhalo des  EU-
Vogelschutzgebietes ,,Mecklenburgisches Elbetal" und tangiert das FFH-Gebiet
»Schaaleniederung mit angrenzenden Wdldern und Mooren". Unabhdngig
davon hat eine artenschutzrechtliche Abprifung nach § 42 BNatSchG zu
erfolgen. Die Untersuchungen werden im vorliegenden Bericht dokumentiert.

Diese Uberprifungen sind bereits dann durchzufUhren, wenn die Méglichkeit
besteht, dass durch das Vorhaben resp. die Planungen Auswirkungen auf die
Schutzgebiete und Erhaltungsziele erfolgen kdnnten.

In den Anhdngen der FFH-Richtlinie werden Lebensraumtypen sowie Tier- und
Pflanzenarten aufgelistet, fir die Schutzgebiete einzurichten sind (Anhdnge |
und Il) bzw. die strengen Artenschutzrichtlinien unterliegen (hier Anhang V).
Nach der EU-Vogelschutzrichtlinie trifft dies fUr die Vogelarten zu, die in Anhang |
dieser Richtlinie aufgelistet sind. Weiterhin sind Zugvdgel und ihre Lebensréume
nach Art. 4 (2) der Richilinie geschitzt. FUr die NATURA 2000 Gebiete werden
von der zustdndigen Naturschutzbehdrde Erhaltungsziele formuliert, die
Grundlage der Vertraglichkeitsiberprifung sind.

Im Rahmen der Vertrdglichkeitsstudie soll im Folgenden gutachterlich geklart
werden, ob es durch das Vorhaben zu Beeintréchtigungen der Erhaltungsziele
des FFH-Gebiets und des Vogelschutzgebietes kommen wird. Inhalt der Studie
ist die Darstellung, Beschreibung und Beurteilung von Vorhabenwirkungen, die
zu erheblichen Beeintrdchtigungen fUhren k&nnten. Sollten erhebliche
Beeintrchtigungen festzustellen sein, so ist das Vorhaben unzuldssig, wenn es
machbare Alternativen gibt.

4.3.2 Beschreibung des Vorhabens und des Planungsstandes sowie der
bisherigen Untersuchungen zum Umweltzustand

4.3.2.1 Nutzungen der Flache im Bestand — Ausgangsituation

Die Anderungs- und Erweiterungsflichen erstrecken sich nérdlich  des
bestehenden Gewerbegebietes Kiekut Uber das benachbarte Flurstick auf ca.
8000 gm Fldche. Das Flurstick ist derzeit ackerbaulich genutzt und geholzfrei. Es
liegt im Anflugbereich des westlich angrenzenden Segelflugplatzes und muss
auch weiterhin baumfrei gehalten werden. Die geplanten Gebdude sind in der
maximal zul&ssigen Firsthdhe auf 5, 30 m Uber Grund begrenzt. Dies ist eine
MaBgabe der Luftfahrtbehodrde.

FOr die dort ansdssige Firma mit ca. 60 Arbeitsplétzen besteht keine andere
Méglichkeit der Betriebserweiterung. Ostlich schlieBt sich das Schaaletal an,
westlich liegt der Segelflugplatz und sUdlich liegt die in der Splittersiedlung Kiekut
vorhandene Wohnbebauung.
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4.3.2.2 Beschreibung des Vorhabens

Die in Neu GUlze OT Kiekut ans@ssige Firma plant den Neubau zweier weiterer
Produkfionshallen. Die Errichtung dieser Hallen ist im bestehenden
Gewerbegebiet aus Platzgrinden nicht moglich. Das bestehende
Gewerbegebiet wurde damals nach dem damaligen Bedarf gefasst. Nun ist
eine Erweiterung dringend erforderlich. Die Produktion I&sst sich nicht an einen
anderen Ort verlagern. Sie steht wursdchlich, wirtschaftich und im
Produkfionszusammenhang mit den bestehenden Hallen des Betriebes in
Verbindung.

Das Vorhaben umfasst damit

e Die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes um zwei Hallen.
Insgesamt eine Erstnutzung von ca. 4000 gm Gewerbefldche incl.
Stellplatze und Zuwegung und

e Die Umnutzung von ca. 4000 gm Ackerfldche fUr AusgleichsmaBnahmen
nach der Eingriffsregelung der Naturschutzgesetzgebung.

4.3.2.3 Bisherige Untersuchungen zum Umweltzustand

Grundlage der Vertrdglichkeitsuntersuchung sind  die  vorliegenden
Bauleitplanverfahren, die Auswertung der eingegangenen Stellungnahme nach
§ 4(1) und § 3(1) BauGB (frUhzeitige Beteiligung mit Scopingunterlagen), eine
durchgefUhrte Biotoptypenaufnahme und fUr die ausgewiesenen Schutzgebiete
vorliegenden Daten. Es wurden keine ergdnzenden faunistischen und
avifaunistischen Untersuchungen durchgefUhrt.

4.3.3 Vorgehensweise und Erlauterungen zur Methodik

Die Erheblichkeitsbeurteilung erfolgt anhand der Auswertung vorhandener
Daten und ortflicher Ergdnzung (Biotoptypenaufnahme). Grundlage der
Beurteilung der Arten und LebensrGume sind die Artenlisten des LUNG
(Landesamt fUr Umwelt und Naturschutz Mecklenburg Vorpommern) zum
Vorkommen besonders geschitzter Arten in  Mecklenburg-Vorpommern
(Teilauszug Anhang IV und Datenbogen des Lebensraumtypen des Anhang |
der FFH-Richtlinie mit Vorkommen) sowie Standart Datenbogen SPA Gebiet.

Von den Planungen befroffen ist das FFH-Schutzgebiet Nr. DE 2531 - 303
wschaaletal mit Zuflissen und nahegelegenen Waldern und Mooren" und das
EU-Vogelschutzgebiet Nr. DE 2732 - 473 ,,Mecklenburgisches Elbetal*.

Betrachtet werden die im unmitteloaren Vorhabenbereich vorkommenden
Lebensraumtypen  sowie ihre Bedeutung im Rahmen der EU-
Vogelschutzrichtlinie. MaBgebend sind hier die wertbestimmenden Vogelarten,
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die in den Datengrundlagen aufgefUhrt sind. Des Weiteren sind
wertbestimmend potentielle Arten nach § 42 BNatSchG.

4.3.3.1 Erhaltungsziele

Generell schlieBen die Erhaltungsziele den Schutz und den Erhalt sowie die
weitere Entwicklung der Lebensrdume wie gesetzlich gefordert ein. Die
vorliegenden und formulierten Erhaltungsziele sind daher Grundlage und
Orientierung zur Beurteilung moglicher Beeintrdchtigungen und deren
Bewertung. Grundsatzlich ist jede erhebliche Beeintréchtigung der
Lebensraumtypen und der Lebensgrundlage der geschUtzten Arten verboten.

4.3.3.2 Erheblichkeitsbeurteilung

Die Beurteilung der Erheblichkeit von Beeintrdchtigungen erfolgt auf den
Einzelfall bezogen. Nach einer Beschreibung der vorkommenden Lebensrdume
und Arten im Vorhabengebiet, wird deren potentielle und tatséchliche
Betroffenheit dargelegt.

Auf dieser Basis erfolgt dann im Weiteren die Beurteilung und Bewertung sowie
die Ableitung moglicher MaBnahmen zur Vermeidung resp. Verminderung von
Betfroffenheiten.
4.3.4 FFH-Schutzgebiet und EU-Vogelschutzgebiet
4.3.4.1 Lebensraumtypen nach Anhang | FFH- Richtlinie

e Die in Anhang | der FFH-Richtlinie aufgelisteten Prioritdren Lebensrdume

e Trockene Sandrasen (CODE 6120),

e Feuchte, moorige Niederungsfldchen mit Wiesen, Sumpf und
Auevegetation,

e naturnahe lebende Hochmoore (CODE 7110),
e Moorwdlder (CODE 21D0)

e Auenwdlder mit Alnus glutinosa (Schwarzerle) und Fraxinus excelsior
(Esche) (CODE 92EQ)

e Hangwalder — Buchenhangwdlder — der Randgebiete der
Schaaleniederung,

e Trockene Stieleichen- Birkenwdlder der Sanderfldchen in Randlage der
Niederung.
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sind in den Anderungsfléichen und der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

Weitere natUrliche Lebensrdume wie in Anhang | aufgefUhrt und mit
Vorkommen und potentiellem Vorkommen im Mecklenburgischen Elbetal wie

NatUrliche eutrophe Seen (3150), FlUsse mit Schlammbdnken (3270), Feuchte
Hochstaudenfluren (6430), Brenndolden-Auewiesen (6440), Extensive M&hwiesen
(6510), Alte bodensaure Eichenwdlder auf Sandebenen (9190),
Hartholzauewdalder (91EO)

kommen im Anderungsbereich nicht vor.

4.3.4.2 Tierarten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie

Prioritére Art:

Eremit: Der Eremit lebt im Mulm von Baumhohlen. Innerhalb des Schutzgebietes
sind nur sehr wenige Nachweise vorhanden, die jedoch nicht in der Nahe des
Plan&nderungsbereiches. Innerhalb und in der Ndahe des
Pland&nderungsbereiches sind keine alten Eichen vorhanden. Der Lebensraum
des Eremit und die Art sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Weitere Arten von gemeinschaftlicher Bedeutung:

Fischofter: Ob die Schaale zu den Wanderrevieren des Fischotters gehort ist
nicht bekannt. Dennoch sind diese Wanderwege als Potential zu betrachten
und zu bewerten. Die Schaale mit der Ufervegetation flieBt in 170 m bis 300 m
Entfernung am Plandnderungsbereich vorbei. Der potentielle Lebensraum wird
von dem Vorhaben weder berUhrt noch verdndert.

Biber: Der Biber hat von der Mittleren Elbe her das Mecklenburgische Elbtal
elbabwdrts wieder besiedelt. Sein Lebensraum liegt in unmittelbarer N&he der
Elbuferbereiche. Es ist nichts von einer Ansiedlung oder Ansiedlungsversuchen
des Bibers im Bereich des betreffenden Schaaleabschnittes bekannt. Die Art ist
vom Vorhaben nicht betroffen

GroBBer Mausohr: Bevorzugte Habitate sind alfe, lichte Laubwdalder mit hohem
Hohlenreichtum. Solche Habitate und Potentiale sind im Vorhabenbereich nicht
vorhanden.

Rotbauchunke: Die Rotbauchunke ist ein typischer Uberschwemmungslaicher.
Sie nutzt besonnte Stillgewdsser oder Qualmwasserteiche. Die Rotbauchunke ist
wlaichgewadssertreu”. Vorkommen im Vorhabenbereich sind nicht bekannt.
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Kammmolch: Der Kommmolch besiedelt strukturreiche und besonnte Gewdsser
mit offener Wasserfladche. Er lebt den gréBten Teil des Jahres im Wasser.
Gewdsser mit wechselndem Wasserstand und zeitweisem Trockenfallen wie z.B.
der Graben am Vorhabengebiet, entsprechen nicht seinen
Lebensraumbedurfnissen. Vorkommen im Vorhabenbereich sind nicht bekannt.

Bachneunauge, FluBneunauge und Rapfen: Das Vorkommen dieser Arten ist im
Plangebiet auszuschlieBen, da keine FlieBgewdsser vorhanden sind. Die Schaale
flieBt in ausreichender Entfernung und ist von der Plandnderung nicht betroffen.

SteinbeiBer, Schlammpeitzger: Beide besonders geschitzte Fischarten sind von
dem Plan&nderungsvorhaben nicht betroffen. Inr Lebensraum ist die Schaale.

Heldbock: Der groBe Bockkdfer besiedelt ausnahmslos alte Stiel-Eichen. Sein
Vorkommen ist auszuschlieBen.

Laubfrosch und Moorfrosch: Der Laubfrosch ist I&ngs der Schaale weit verbreitet.
Er besiedelt besonnte, nicht zu frUh trocken fallende Gewdsser mit reich
strukturierten Geholzbest&nden in der Ndhe.

Der Moorfrosch nutzt im zeitigen FrUhjahr neben Kleingewdéssern auch flach
Uberstautes Grinland und Grdben als Laichgewdsser. Dies ist in der
Schaaleniederung der Fall.

FUr den Laubfrosch und den Moorfrosch kénnte Potential am Rand des
Vorhabengebietes bestehen. Nachweise sind nicht vorhanden.

4.3.4.5 Wertbestimmende Arten nach Anhang | und Art. 4(2) der EU-
Vogelschutzrichtlinie im EU-Vogelschutzgebiet Meckelnburgisches
Elbetal*

Die nachstehende Auflistung benennt alle im Mecklenburgischen Elbetal und im
Vogelschutzgebiet vorkommenden und geschiitzten Arten. Das Plangebiet
selbst und die angrenzenden Flachen sich nach Potential als Lebens-, Gast- und
Nahrungsraum fiir die Arten zu untersuchen und zu beurteilen.

Auflistung ohne direkten Bezug zum Planénderungsbereich
Sporadisch oder

RegelmdaBig unregel-

vorkommende mdaBig vorkommende

Arten im Elbetal Arten im Elbetal

Anhang-I-Arten, wertbestimmend als Brut- oder Gastvégel

Seeadler (NG*)  Kranich
Anhang-l-Arten, wertbestimmend als
Brutvogel

WeiBstorch Eisvogel Wespenbussard Rohrdommel

Schwarzmilan
(NG¥) Sperbergrasmicke Wiesenweihe Mittelspecht
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Rotmilan (NG*)  Schwarzstorch TUpfelsumpfhuhn Iwergschnépper
Rohrweihe (NG¥) RaufuBkauz Ortolan
Wachtelkdnig ZLiegenmelker
Neuntdter Schwarzspecht

Heidelerche

Blaukehlchen

Anhang-I-Arten, wertbestimmend als
Gastvogel

Zwergschwan

Wanderfalke

Singschwan

Zwergsager

Kornweihe

Goldregenpfeifer

RegelmadBig aufiretende Zugvogelarten nach Art. 4 (2) wertbestimmend als Brut-

und Gastvégel

Schnatterente Loffelente
Krickente
Kiebitz
RegelmaBig auftretende Zugvogelarten nach Art. 4 (2) wertbestimmend als
Brutvogel
Wachtel Zwergtaucher Rothalstaucher Steinschmatzer
Wasserralle Kndkente Baumfalke Schwarzkehlchen
Bekassine GroBer Brachvogel Waldschnepfe Drosselrohrsénger
Schafstelze Uferschnepfe
Nachtigall Rotschenkel
Braunkehlchen FlussuferlGufer
Pirol Wendehals
Rohrschwvirl
Schilfrohrsénger
Raubwdurger
RegelmadBig auftretende Zugvogelarten nach Art. 4 (2) wertbestimmend als
Gastvégel
Haubentaucher SpieBente
Hockerschwan
Graugans
Saatgans
Bl&Bgans
Brandgans
Stockente
Pfeifente
Tafelente
Reiherente
Gdansesdger
Bldsshuhn
*NG =

Nahrungsgast
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4.3.5 Beschreibung der Erhaltungsziele

4.3.5.1 Allgemeine Erhaltungsziele

FOr das Gebiet Mecklenburgische Elbetal sind folgende Erhaltungsziele
formuliert:

1. Erhaltung der FlieBgewdsser und Auendynamik der Elbe und ihrer
NebenflUsse, insbesondere Erhaltung des Einflusses der FrUhjahrs- und
Sommerhochwdsser, von natirlichen Erosions- und
Sedimentationsvorgdngen auBendeichs und Qualmwasserbildungen
binnendeichs

2. Erhaltung von Hartholz-Auenwdldern (91F0), Auenwdaldern mit Erle, Esche
und Weide (9110) sowie feuchten Eichen-Hainbuchwdldern (9160) unter
Aufrechterhaltung periodischer Uberflutung, Bewahrung wechselfeuchter
bis nasser Standortverhdltnisse und Forderung einer natUrlichen
Verjingung

3. Erhaltung von Moorwdldern (21D0) und Erhaltung nasser und
ndhrstoffarmer Standortverhdltnisse und Forderung einer natUrlichen
Verjingung

4. Erhaltung von bodensauren Eichenwdldern auf Sand (2190), Hainsimsen-
Buchenwdldern (9110) und Waldmeister-Buchenwaldern (9130) und
Erhaltung der jeweils charakteristischen Standortverhdlinisse und
Forderung einer natUrlichen Verjingung

5. Erhaltung von FlieBgewdssern mit einer flutenden Wasservegetation
(3260); Vermeidung erheblicher Beeintrdchtigungen durch Nd&hr- und
Schadstoffe oder wassergebundene Erholungsnutzung

6. Erhaltung von FlUssen mit GdansefuB- und Zweizahn-Vegetation auf
Schlammbdnken (3270) sowie von feuchten Hochstaudenfluren (6430)

7. Erhaltung von natUrlichen ndhrstoffreichen Seen mit Laichkraut- oder
Froschbiss-Vegetation (3150); Vermeidung erheblicher Beeintréchtigung
durch Schadstoffe oder dauerhafte Beseitigung durch
Gewadsserunterhaltung

8. Erhaltung von lebenden Hochmooren ((7110), noch

renaturierungsféhigen degradierten Hochmooren (7120), Ubergangs- und
Schwingrasenmooren (7140) sowie Torfmoor-Schlenken (7150) unter
Sicherung und Wiederherstellung naturnaher hydrologischer
Bedingungen, Sicherung ndhrstoffarmer  Standortverhdltnisse  und
Vermeidung von Verbuschung
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9. Erhaltung von BinnendUnen mit Heiden aus Besenheide und Ginster
(2310), frockener Heiden (4030) und Binnendinen mit Magerrasen (2330)
unter Bewahrung des Duinenreliefs, Sicherung ftrockener und
ndhrstoffarmer  Standortverhdlinisse, einer bei frockenen Heiden
angepassten Nutzung oder Pflege und Vermeidung von Verbuschung

10.Erhaltung von artenreichen Borstgras-Rasen (6230) und trockenen,
kalkreichen Sandrasen (6120)

11.Erhaltung von Brenndolden-Auenwiesen (64440), mageren Flachland-
Md&hwiesen (6510) und Pfeifengras-Wiesen (6410) und Sicherung der
jeweiligen charakteristischen Standortverhdiltnisse und
Bewirtschaftungsformen

12.Erhaltung von Lebensrdumen und Sicherung von Vorkommen des Bibers
und des Fischotters

13.Erhaltung von LebensrGumen und Sicherung von Vorkommen des
Mausohrs

14.Erhaltlung von Lebensrumen und Sicherung von Vorkommen des
Kammmolchs und der Rotbauchunke

15.Erhaltung von Lebensrdumen und Sicherung von Vorkommen des
Bachneunauges, des Rapfens, des Schlammpeitzgers und des
SteinbeiBers

16.Erhaltung von Lebensrdumen und Sicherung von Vorkommen des GroBen
Feuerfalters, insbesondere Erhaltung periodisch Uberstauter Feuchtwiesen
mit Grdben, Vorkommen des GroBen Flussampfers und extensiver
Md&hnutzung

17.Erhaltung von LebensrGumen und Sicherung von Vorkommen des Eremits
und des Heldbocks, insbesondere Belassung von alten, besonnten Eichen
sowie Altb&dumen in der Zerfallsphase.

Von der geplanten 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes sowie
der geplanten 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes sind keine FlGchen mit
den oben genannten Erhaltungszielen betroffen.

4.3.5.2.Erhaltungsziele der wertbestimmenden Arten des EU-
Vogelschutzgebietes

4.3.5.2.1 Allgemeine Erhaltungsziele

Folgende allgemeinen Erhaltungsziele werden fUr das SPA -Gebiet
»Mecklenburgisches Elbetal” genannt:
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e Minimierung und Vermeidung von Stéreinflissen wdhrend der Brut- und
Aufzuchtzeit in den als Brutgebiet bedeutsamen Bereichen.

e Minimierung und Vermeidung von Stoéreinflissen wdhrend der Zug- und
Rastzeiten in Bereichen, die als Nahrungsfldchen und Schlafpldtze for
Gastvdgel von besonderer Bedeutung sind.

e JSicherung von Bruthabitaten von Seeadlern, Kranich und Schwarzstorch
sowie Sicherung von Brutkolonien.

Die groBen Ackerfladchen &stlich des Segelflugplatzes kdnnten fUr Gastvogel und
als Rastflédchen fUr Durchzigler von Bedeutung sein. Sie liegen in mindestens 500
m Entfernung zum Plandnderungsbereich. Ebenso die Wiesenfldchen der
Schaaleniederung. Sie liegen in mindestens 170 m Entfernung und sind durch
Baumbestand vom Plan&nderungsbereich abgegrenzt. Habitate fUr Seeadler,
Kranich und Schwarzstorch sind auch in der ndheren Umgebung nicht
vorhanden.

Im Folgenden werden nicht alle im Gesetz verankerten Erhaltungsziele fUr die
wertbestimmenden Vogelarten aufgefUhrt, sondern nur fUr digjenigen
Vogelarten, die aufgrund der vorhandenen Biotoptypen und ortlichen
Habitatstrukturen in der unmittelbaren Umgebung potenziell betroffen sein
kédnnten. Dies sind:

4.3.5.2.2 Erhaltungsziele fir Vogelarten des Grinlandes des Niederungen und
offenen Flachen

Anhang [|-Arten:  WeiBstorch, Zwergschwan, Singschwan, Kornweihe,
Wiesenweihe, Wachtelkdnig, Goldregenpfeiffer, Wanderfalke;

Weitere wertbestimmende Arten: Graugans, Saatgans, BlGssgans, Brandgans,
Wachtel, Kiebitz, Bekassine, GroBer Brachvogel, Uferschnepfe, Rotschenkel,
Schafstelze, Schwarzkehlchen, Braunkehlchen, Rotwirger.

e FErhaltung weilrGumiger, maoglichst wenig durch Sichthindernisse
unterbrochener und von StraBen und Wegen zerschnittener
GrUnlandkomplexe

e FErhaltung des Einflusses von Frihjahrs- und Sommerhochwdssern auf
Grunland in Uberschwemmungsgebieten

e Sicherung wund Férderung eines hohen Grundwasserstandes in
binnendeichs liegendem Nass- und Feuchtgrinland

e FErhaltung von periodischen und dauerhaften Kleingewdssern im Grinland

e FErhaltung des welligen Bodenreliefs im GrUnland einschlieBlich Mulden
und Senken

e FErhaltung von unterschiedlich genutztem GrUnland insbesondere der
extensiv genutzten Wiesen und Weiden

e FErhaltung und Férderung von strukiurreichen Réndern entlang von
Grében und Wegen

e Reduzierung des Gefdhrdungspotenzials durch Masten und Freileitungen.
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4.3.5.2.3 Erhaltungsziele fir Vogelarten der Gebiusche, Hecken, Baumgruppen
und Einzelbaume

Anhang-I-Arten: Heidelerche, SperbergrasmUcke, Neuntdter, Ortolan
Weitere  wertbestimmende  Arten: Baumfalke, Wendehals, Nachfigall,
Raubwdirger.

e FErhaltlung von Landschaftsteilen, die mit GebUschen, Hecken,
Baumgruppen und Einzelb&umen durchsetzt sind

e FErhaltung und Pflege von reich strukturierten und gehodlzartenreichen
GebUschen und Hecken mit krautreichen SGumen

e FErhaltung, Forderung und Pflege von Kopfbdumen

e FErhaltung von Obstbdumen.

4.3.6 Bewertung und Beschreibung der vorhabenbezogenen
Empfindlichkeiten des Gebietes

Die vorhabensbezogene Empfindlichkeit des Gebietes wird nach mdoglichen
Wirkungen beurteilt. Diese haben eine zeitliche und eine rdumliche Dimension.
Die Empfindlichkeit muss grundsétzlich auf das gesamte Schutzgebiet bezogen
sein. Dabei ist die Intensitdt der Empfindlichkeit, der Grad der Beurteilung
maoglicher Beeintréchtigungen und Stérungen abhdngig vom Vorkommen von
Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie, von Lebensrdumen nach
Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie sowie Anhang | der Vogelschutzrichtlinie. Sind
entsprechende LebensrGume vorhanden, ist von einer hohen bis sehr hohen
Empfindlichkeit auszugehen.

Sind Potentiale vorhanden, so ist von einer maBigen bis hohen Empfindlichkeit
auszugehen. Das Kriterium ist hierbei die Auspragung, GréBe und Empfindlichkeit
der Potentiale. FUr das in Anspruch zu nehmende Ackerland wird in Bezug auf
die oben aufgelisteten Erhaltungsziele eine sehr geringe Empfindlichkeit in
Ansatz gebracht. Das Ackerland ist nur bedingt offen, stérungsempfindliche
Arten der offenen Fldchen fehlt die Fluchtdistanzweite. Entlang der Ackerflédche
fUhrt die StraBe Kiekut. AuBerdem liegt die FlGche im Anflugbereich des
Segelflugplatzes.

4.3.7 Beurteilung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen der betroffenen
Lebensraume, Tier- und Pflanzenarten

4.3.7.1 Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richilinie sind nicht betroffen.
Potenzialfldchen der extensiven Mdhwiesen der planaren und submontanen
Stufe (6510) sind durch Fldcheninanspruchnahme nicht beftroffen. Der
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Lebensraum st groBfldchig in unterschiedlicher Ausprégung im gesamten
Elbetal und Schutzgebiet vorhanden.

4.3.7.2 Tierarten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie und Anhang | der EU-
Vogelschutzrichtlinie, die im Gebiet und der Umgebung vorkommen kdnnten

o SteinbeiBer und Schlammspeitzger: Beide Arten kdnnten in der Schaale
und nachfolgenden Gewdssern vorkommen. Die Schoale und
angrenzende Gewdsser werden von dem Vorhaben nicht gedndert oder
berUhrt.

Bei der DurchfUhrung der Planungen entstehen keine Beeintréchtigungen.

e WeiBstorch, Schwarzmilan, Rotmilan: FUr diese Arten konnte das Grinland
in der Schaaleniederung und gegebenenfalls die Ackerflédche
Nahrungsrevier sein. Der Plandnderungsbereich ist kein Brutrevier fUr diese
Arten.

Bei der DurchfUhrung der Planungen entstehen keine erheblichen
Beeinfr&chtigungen. Es verbleiben ausreichende und besser geeignete
Nahrungsreviere in der unmittelbaren Umgebung.

e Zwergschwan und Singschwan: Die von Schwdénen zur Rast genutzten
FIGchen mussen groBfléchig, offen und ungestért sein, diese liegen
auBerhalb des Planungsédnderungsgebietes.

Bei der DurchfUhrung der Planungen entstehen keine erheblichen
BeeintrGchtigungen.

o Zwergsager: Der Zwergsdger rastet auf dauverhaften Gewdssern. Solche
Gewasser sind vom Planungsvorhaben nicht betroffen.

Bei der DurchfGhrung der Planungen entstehen keine erheblichen
Beeintrdchtigungen.

e Kornweihe: Kornweihen tfreten, wenn sie den Raum als Nahrungsraum
nutzen, vorwiegend im Winterhalbjahr auf und sind in dieser Jahreszeit nur
in geringem MaBe auf bestimmte Reviere angewiesen. Kornweihen jagen
vor allen Dingen Uber Grinland, Réhricht- und Ackerfléichen KleinsGuger
und Kleinvégel.

Bei der DurchfUhrung der Planungen entstehen keine erheblichen
Beeintrdchtigungen.

o Schnatter- und Krickenten: Die Lebensriume der Schnatter- und
Krickenten - als Gastvogel und als Brutvogel — sind auentypische
Stillgewdsser und Uberschwemmungsfléichen. Lebensrdume fir diese
Arten sind von den Planungen nicht betroffen.
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Bei der DurchfUhrung der Planungen entstehen keine erheblichen
BeeintrGchtigungen

e Kibitz: Der Kibitz brUtet an verschiedenen Stellen fldchig im Elbetal und in
der Wiesen der Schaaleniederung. Kennzeichnend sind geschitzie
Brutfldchen mit weitrGumigem Abstand zu maoglichen Stérungen durch
L&rm, Unruhe, StraBen, Menschen.

Bei der DurchfUhrung der Planungen entstehen keine erheblichen
Beeintrdchtigungen.

e Zwergtaucher, Bekassine, Gro3er Brachvogel, Wachtel und Pirol: FUr diese
Zugvogelarten, die als  Brutvdgel wertbestimmend  fUir  das
Vogelschutzgebiet sind, sind die oOrflichen Habitate nicht geeignet.
Iwergtaucher und Bekassine bendtigen Wasserfldchen. GroBer
Brachvogel und Wachtel sind Uberaus stérungsempfindlich und bendtigen
weite, offene, vielstrukturierte und absolut stérungsarme Grinlandfléchen.
Diese Voraussetzungen sind im Plangebiet und der n&heren Umgebung
nicht gegeben.

Der Pirol bevorzugt Altbaumbestéinde aus Weiden und Pappel
(Weichholzaltbaumbestdnde). Potenziell kénnte der Pirol durch die
Planungsvorhaben betroffen sein.

e Haubentaucher, Hockerschwan, Graugans, Brandgans, Saatgans,
Blassgans, Stock-, Pfeif- Tafel- und Reiherente, Gansesager und Blasshuhn
sind als Zugvogelarten wertbestimmende Gastvogel. FOr Enten, Gdnse
und Schwdne zeichnen sich die Hauptrastfldchen durch offene
ungestorte Lage mit flach Uberstautem Wasser und/oder freiliegendem
Gronland aus. Solche Flachen werden mit dem Planungsvorhaben nicht
in Anspruch genommen und auch nicht angeschnitten.

Die Lebens- und Aufenthaltsrdume von Haubentaucher, Gansesdger und
Bl&sshuhn sind wassergebunden und von dem Planungsvorhaben nicht
betroffen.

Bei der DurchfUGhrung der Planungen entstehen keine erheblichen
Beeintrdchtigungen.

4.3.8 MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Grundsatzlich ist fOr das Ergebnis der Untersuchung festzuhalten, dass keine
erheblichen Beeintrdchtigungen der Erhaltungs— und Schutzziele der NATURA
2000 Gebiete zu erwarten sind. Im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung
sollen dennoch MaBnahmen zur Vermeidung maoglicher Beeinfrdchtigungen
benannt werden. Dies sind:
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e Emichtung der baulichen Anlagen in unmittelbar rdumlichem
Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung.

e Abstand der baulich in Anspruch genommenen Fldchen von der
Niederung des Schaaletales.

e FEinpassung der Gebdude durch Hohenbegrenzung und Anpassung an
die bestehende Bebauung.

4.3.9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Planungsvorhaben wird eine bestehende Anlage erweitert. Nach
PrOfung moglicher betriebs- und baubedingter Auswirkungen auf die Erhaltungs-
und Schutzziele der betfroffenen Schutzgebiete (FFH-Schutzgebiet, EU-
Vogelschutzgebiet) ist festzustellen, dass keine erblichen Beeinfrédchtigungen zu
erwarten sind. Dies trifft auch auf die artenschutzrechtliche Prifung zu.

Durch den Eingriff hervorgerufene Beeintrdchtigungen und Verdnderung von
Natur und Landschaft sind im Rahmen festzulegender
KompensationsmaBhahmen auszugleichen. Die KompensationsmaBnahmen
sind unter Beachtung der Erhaltungs- und Schutzziele, die fir die betroffenen
Schutzgebiete formuliert sind und der oben genannten
VermeidungsmaBnahmen festzulegen.

4.4 Belange von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist landwirtschaftlich genutzt. Die Fldche ist als derzeit nicht
bewirtschafteter Sandacker anzusprechen und vollstandig geholzfrei.

FliGchen fur &kologische AusgleichsmaBnahmen werden im Rahmen der 2.
Anderung des Fldchennutzungsplanes dargestellt.

Die Eingriffs-/Ausgleichsberechnung und die Bewertung der vorhandenen
Biotopstrukturen erfolgt nach den Hinweisen zur Eingriffsermittiung Mecklenburg-
Vorpommern. Die Darstellung des Bestandes liegt bei. Wie sich aus den
erfolgten artenschutzrechilichen Vorprifungen zum FFH-Gebiet und zum SPA-
Gebiet ergibt, ist die Fldche als Biotop von allgemeiner Bedeutung einzustufen.

Beeintrdchtigungen der Faktoren Wasser, Klima, Luft sind kleinteilig nicht
messbar und nicht zu benennen. Grundsatzlich geht mit der geplanten
Versiegelung eine Beeintrdchtigung der Faktoren Boden und Wasser einher. Der
Faktor Boden wird durch die ermittelten und festgesetzten
AusgleichsmaBnahmen im Geldnde selbst mit ausgeglichen. Zum Ausgleich for
den Faktor Wasser (Versickerungsrate in den Boden) ist das anfallende
Oberflachenwasser im Plangebiet zur Versickerung zu bringen.

Lur Vermeidung von Beeinfrdchtigungen von Kleinlebewesen, wird ouf die
Hinweise des Landerausschusses fUr Immissionsschutz vom 10. Mai 2001 mit den
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Hinweisen zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen hingewiesen (u.q.
Einsatz von UV-lichtarmen Natriumdampflampen zum Schutz geféhrdeter
Kleinlebewesen/Insekten).

Lur Bepflanzung innerhalb der ausgewiesenen Fldchen fOr
AusgleichsmaBnahmen werden nur Strducher und niedrig wachsende Gehdlze
festgesetzt. Grund hierfUr ist die Lage der Fldchen im Anflugbereich des
angrenzenden Segelflugplatzes und die MaBgabe der Luftfahrtbehdrde, eine
Hohenbegrenzung auf max. 17,80 m U NN festzusetzen.

Der Ausgleich der biofischen Faktoren Vegetation und Fauna erfolgt gemdB
nachstehender Bilanzierung:

Ausgangsbiotop | Flache | Wertung | WF | Wert Zielbiotop Flache | Wertung | KF | Kompen-
In gm Ingm sations-
einheit

Sandacker 4000 1 0,75 | 3000 GE-Gebiet 4000 0 0 0
Hecke 500 2 0,75 | 750 Stellplatze 250 0,5 0,75 | 94
(5mx100m)
Sandacker 4000 1 0,75 | 3000 Wiese 3000 2 0,75 | 4.500
Sandacker 1000 1 0,75 | 750 Landw.Weg, | 1000 0,5 0,75 | 375

Schotterweg

Obstbaume | 20 25 0,75 | 375

Stck WE/Baum

Hecke neu 500 2 0,75 | 750

Summen: 7.500 6.094

Beschreibung der AusgleichsmaBnahmen:

1. Pflanzung von Str&duchern auf den Fidichen OA 5 und OA é: Es wird
festgesetzt, dass auf der gemdaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB ausgewiesenen
FIGche entlang der nérdlichen Grenze des Gewerbegebietes eine
insgesamt 100 m Lange und 5 m Breite, mindestens dreireihig bepflanzte
Hecke mit der folgenden Artenauswahl: 20 % Schlehdorn, 20 % WeiRdorn,
5 % Kreuzdorn, 5% Wildrose, 10 % PfaffenhUtchen, 10 % Hasel, 10 %
Feldahorn und 10 % fruhblohende Traubenkirsche sowie 10 % strauchige
Weiden der GréBe (2xv), (80/1 00) zu pflanzen ist. Die Heckenpflanzung
dient der Eingrinung der Gebdude. Die Pflanzung von Bdumen ist
aufgrund des benachbarten Flugbetriebes nicht zuldssig. Auf der Fldche
OA 5 erfolgen fléichige Strauchpflanzungen. Die nicht bepflanzten
Grundfldchen werden als Wiese entwickelt. Die Wiese darf durch
Pferdebeweidung gepflegt werden.

2. Pflanzung von Obstb&umen und Extensivierung von Fldchen: Auf der als
OA 7 gekennzeichneten Fléiche fUr AusgleichsmaBnahmen sind 25
Obstb&ume der GréBe (10/12) als Hochstamm zu pflanzen. Die als Wiese
zu entwickelnde Fl&che darf durch Pferdebeweidung gepflegt werden.

3. Die AusgleichsmaBnahmen sind in der ersten Pflanzperiode nach
Inkrafttreten der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
durchzufGhren.
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5. Ver- und Entsorgung

5.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung ist von der WEMAG gewdhrleistet. Das vorhandene
Gewerbegebiet ist erschlossen.

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsanlagen der WEMAG Netz GmbH.

Ndherungen in  den  Sicherheitsbereich der WEMAG  Bereiche,
FiGchenbefestigungen mit Beton, andere feste Uberbauungen sowie die
Errichtung von Bauwerken oder Anpflanzungen unterhalb oder in der N&he
von Freileitungen sind nicht zul@ssig. Ndheres ist bei Bauausfihrungen zu
klaren.

5.2 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser ist durch den Wasserzweckverband Sude -
Schaale nicht moéglich, da das Gebiet nicht durch die &ffentliche
Wasserversorgungsanlage erschlossen ist. Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber
eigene Hausversorgungsanlagen, fir die jeder Hauseigentimer selbst zustédndig
ist.

Die Ldschwasserversorgung fir das Gewerbegebiet ist durch zwei
Loschwasserbrunnen, einen im Seitenraum der 6ffentlichen StraBe und einen auf
dem benachbarten Geldnde des Flugplatzes mit je 800 I/min gesichert. Beide
Brunnen werden seitens der Freiwiligen Feuerwehr der Gemeinde Neu Gilze
regelmdBig auf ihre FunkfionstUchtigkeit geprift.  Beide Brunnen liegen
innerhalb eines Radius von 300 m zur vorhandenen und geplanten Bebauung.

5.3 Abwasserbeseitigung / Regenwasserbeseitigung

Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung wird Uber die vorhandenen
Verrieselungs- und dezentralen Abwasseranlagen gesichert. FOr
Regenwassermengen, die nicht eingeleitet werden koénnen, sind
Versickerungsfldchen vorgesehen. Fir die ordnungsgemdéBe Entsorgung sind die
betreffenden EigentUmer zusténdig.

5.3 Abfallbeseitigung

Die MuUllabfuhr  wird von der fir das Gewerbegebiet zusténdigen
Abfallwirtschaftsgesellschaft geleistet.

5.4 Telekommunikation

Die Telekommunikation ist durch die vorhandenen Leitungen der Dt. Telekom
AG sichergestellt. Eine Breitbandversorgung ist noch nicht sichergestellt.
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6. Stadtebavuliche Werte und Kosten

GEe Flachen : 4000 gm
davon Stellplatze: 250 gm
Okologische

Ausgleichsfldchen : 4000 gm
Der Gemeinde Neu GUlze entstehen keine Kosten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neu GUlze hat die Begrindung am
19.01.2010 gebilligt.




