1. Ausfertigung von 5

Klarstellungs- und Erganzungssatzung firr den Oristeil Kuhlenfeld
gemdB § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

Gemeinde Tessin bei Boizenburg

Begrindung

Quelle: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK): © Vermessungs- und
Geoinformations-behdrde LWL/Pch/SN. Stand Liegenschaftskataster: 08.03.2012

== =W Geltungsbereich Ubersichtsplan ohne MaBstab

STADT + —
LANDSCHAFTSPLANUNG T —




‘ :

J

Gemeinde Tessin bei Boizenburg,
Klarstellungs- und Erg&nzungssatzung fUr den Ortsteil Kuhlenfeld
Begriindung 2

Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Klarstellungs- und Erg&nzungssatzung gemdaB § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB werden
die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile festgelegt und ergéinzt, um Zweifel
auszuschlieBen, ob ein Grundstick im Innen- oder AuBenbereich liegt und wie seine bauliche
Nutzung zu beurteilen ist. Dabei werden einzelne AuBenbereichsfldchen in den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil einbezogen, um eine maBvolle Erweiterung des Innenbereichs zu
ermoglichen. Die Gemeinde md&chte in diesen Bereichen Baurechte schaffen. Innerhall der
festgelegten Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils richtet sich die planungs-
rechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Die im Rahmen der Klar-
stellungs- und Ergdnzungssatzung festgelegten Ergdnzungsflichen kdnnen in den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil einbezogen werden, da die einbezogenen FlGichen durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend geprdgt sind.

Die Voraussetzungen fUr den Erlass einer Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung sind gegeben:
Es ist ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil vorhanden, der ergénzt wird. Die AuBenbe-
reichsfldchen, die in den Ortsteil durch Satzung einbezogen werden, sind durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend geprégt. Die Satzung ist mit einer geord-
neten st@dtebaulichen Entwicklung vereinbar. Die maBvolle Darstellung von Erg&nzungsflé-
chen berUcksichtigt die demographische Entwicklung in diesem I&ndlichen Raum. Sie dienen
der Eigenentwicklung. AuBerdem begrindet die Satzung keine Zuldssigkeit von UVP-
pflichtigen Vorhaben und fUhrt zu keiner Beeintréchtigung der Natura 2000-Gebiete.

FOr den Geltungsbereich der Satzung sind kein Fldchennutzungsplan und kein Bebauungsplan
vorhanden.

Um weitere Bebauungsmaoglichkeiten in dem Oristeil Kuhlenfeld zu schaffen, wird am sUddst-
lichen Ortsrand des Ortsteils Kuhlenfeld eine Ergdnzungsfldche festgelegt, welche eine maB-
volle Erweiterung des Innenbereichs darstellt. Die Ergdnzungsfldche umfasst ca. 4.300 m? und
wird Uber die angrenzende Lange StraBe erschlossen. Die FiGiche wird norddstlich der Langen
StraBe durch eine Pferdeweide und einen Longierplatz intensiv genutzt. Der Bereich ist bereits
durch die nordwestlich angrenzende Wohnbebauung entsprechend gepragt.

AuBerdem wird am nord&stlichen Ortsrand des Ortsteils Kuhlenfeld eine weitere Erg&inzungs-
flache festgelegt. Die Ergdnzungsfldche umfasst ca. 3.400 m? und wird Uber die norddstlich
angrenzende KreisstraBe 15 erschlossen. Eine straBenrechtliche Genehmigung zur Herstellung
einer GrundstUckszufahrt in diesem Bereich an die KreisstraBe 15 liegt vor. Die Bauverbotszone
von 20 m zum &uBeren Fahrbahnrand der KreisstraBe ist auBerhalb der Ortsdurchfahrt zu be-
achten (siehe nachrichtlicher Hinweis Bauverbotzone). Der Bereich der Ergéinzungsfléche wird
momentan zum Teil als rGckwdartiger Gartenbereich der Grundsticke und zum Teil als an die
KreisstraBe angrenzender, als Scherrasen genutzter Seitenstreifen genutzt. Der Bereich ist be-
reits durch die westlich und ndrdlich angrenzende Wohnbebauung entsprechend geprdgt.
Die nérdlich angrenzende Wohnbebauung befindet sich in der Gemeinde Dersenow. Diese
Verwaltungsgrenze ist aber unerheblich fir die vorprégende Bebauung.

Der nordwestlichen Bereich der Satzung, nérdlich der Bahnstrecke und westlich der Langen
StraBe (Flursticke 26/3, 26/2, Teile von den FlurstUcken 26/5 und 26/4), welcher bisher noch
nicht bebaut ist, wird als klarstellender Bereich in der Satzung aufgenommen, da fUr die Flu-
rstGcke 26/2 und 26/5, Flur 1, Gemarkung Kuhlenfeld bereits zwei positive Bauvorbescheide
aus 2000 und 2005 vorliegen. Der damalige Landkreis hat diese Fidche zu den damaligen
Leitpunkten als Innenbereich beurteilt.

Nachrichtliche Hinweise

Landschaftsschutzgebiet

Auf das an den Ortsteil angrenzende Landschaftsschutzgebiet L 63 ,,Mecklenburgisches Elbe-
tal" wird nachrichtlich in der Satzung hingewiesen. Das Landschaftsschutzgebiet stellt in vielen
Bereichen die Grenze fUr die r&umliche Siedlungsentwicklung dar. Die Ergdnzungsflichen
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liegen nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Mecklenburgisches Eloetal. Das
Landschaftsschutzgebiet grenzt unmittelbar an die sUdliche Ergénzungsfldche an. Zwei klar-
stellende, bereits bebaute Bereiche (FlurstUcke 26/3, 26/2, Teile von den FlurstGcken 26/5 und
26/4 und Flurstock 75/15) innerhalb der Satzung haben frGher auch innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes gelegen. FUr diese Bereiche der Satzung, die im LSG lagen, wurde ein
Antrag auf Enflassung aus dem LSG gestellt. Vor dem Satzungsbeschluss ist zundchst die He-
rausnahme dieser Fidchen aus dem LSG abzuwarten. Das Landschaftsschutzgebiet umgibt
den Ort eng anliegend an die vorhandene Bebauung. Wertvolle Teile des Landschafts-
schutzgebietes sind vom Antrag auf Entlassung nicht betroffen. Die 12. Verordnung zur Ande-
rung der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,,Mecklenburgisches Elbetal" ist mitt-
lerweile in Kraft getreten. Der gesamte Geltungsbereich der Satzung (klarstellende Bereiche
und Ergdnzungsfldchen) liegt nun auBerhalb des neuen Landschaftsschutzgebietes. Die be-
reits bebauten Flursticke 26/3 und 75/15 (klarstellende Bereiche), die im Geltungsbereich der
Satzung und zugleich im ehemaligen LSG lagen, wurden durch die 12. Anderungsverordnung
aus dem Landschaftsschutzgebiet entlassen. AuBerdem wurden das FlurstUck 26/2 und Teile
der FlurstUcke 26/5 und 26/4, welche bisher unbebaut sind und in der Satzung und im ehema-
ligen LSG lagen, durch die 12. Anderungsverordnung aus dem Landschaftsschutzgebiet ent-
lassen. Die Satzung ist mit dem Landschaftsschutzgebiet vereinbar. Der Verlauf der neuen
Grenzen des Landschaftsschutzgebietes durch die 12. Anderungsverordnung wurde als nach-
richtlicher Hinweis in die Satzung aufgenommen.

Gebdude

Die KatastermdBig nicht erfassten Gebdude wurden mittels Luftbild als Darstellung ohne Nor-
mencharakter in die Satzung Ubernommen. Somit wird deutlich, wo sich der im Zusammen-
hang bebaute Ortsteil befindet.

Waldabstand

Der Ortsteil Kuhlenfeld ist in einigen Bereichen von Waldfléichen umgeben. Zur Sicherung vor
Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Ab-
stand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Uber die Zulassung von Ausnahmen entscheidet
die Forstbehdrde. Bedarf die bauliche Anlage einer Baugenehmigung, entscheidet Uber
Ausnahmen die Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Forstbehdrde. Ein entspre-
chender nachrichtlicher Hinweis gemd&B Landeswaldgesetz wurde in die Satzung aufgenom-
men. Die Satzung bezieht die Abstandsfl&chen zum Wald ein.

Naturpark

AuBerdem wird auf den Naturpark ,,Mecklenburgisches Elbetal", welcher unter anderem die
gesamte Ortslage Kuhlenfeld umfasst, nachrichtlich hingewiesen.

Europdisches Vogelschutzgebiet

Dartber hinaus wird das sudlich der Ortslage gelegene Europdische Vogelschutzgebiet DE
2732-473 ,,Mecklenburgisches Elbetal" als nachrichtlicher Hinweis auf den Plan aufgenom-
men.

Biosphdrenreservat

Das Biosphdrenreservat ,Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern®, welches im Be-
reich der Ortslage Kuhlenfeld liegen wird, befindet sich noch im Gesetzgebungsverfahren.

Bauverbotszone

Die Ergdnzungsfldche im Norden grenzt an die KreisstraBe 15 auBerhalb festgesetzter Orts-
durchfahrten. Daher ist eine Bauverbortszone von 20 m zur KreisstraBe einzuhalten. AuBerhalb
festgesetzter Ortsdurchfahrten dirfen bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung an
KreisstraBen in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom duBeren Rand der befes-
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tigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahribbahn, nicht errichtet werden. (§ 31 Stro-
Ben- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern ( Str'WG-MV)). Ein entspre-
chender nachrichtlicher Hinweis wurde in die Satzung aufgenommen.

Raumordnung

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat im Rahmen der Beteili-
gung mitgeteilt, dass die Gemeinde Tessin b. Boizenburg keine zentraldrtliche Funktion besitzt.
Demzufolge ist die Wohnbaufldchenentwicklung dem Eigenbedarf anzupassen (vgl. Pkt. 4.1
(3) (Z) RREP WM). FUr die Gemeinden der Region Westmecklenburg ist der Eigenbedarf mit
3 % bis zum Jahr 2020 ausgehend vom Wohnungsbestand 2005 festgelegt. Das bedeutet fir
die Gemeinde Tessin ein Wohnbaupotenzial von 4 WE. Unter BerUcksichtigung von BaulUcken
und Baufertigstellungen ab dem Jahr 2007 minimiert sich das Potenzial weiterhin.

Im Orfsteil Tessin wird im Rahmen der Satzung eine Ergdnzungsflache festgelegt, auf welcher
eine Wohneinheit méglich ist. Im Ortsteil Kuhlenfeld werden im Rahmen der Satzung zwei Er-
ganzungsflachen, auf welchen insgesamt ca. 3 Wohneinheiten moglich sind, festgelegt.

Dies entspricht den 4 raumordnerisch vertretbaren Wohneinheiten Wohnbaupotenzial bis zum
Jahr 2020 fUr die Gemeinde Tessin. Baulicken werden nicht in der Berechnung berlcksichtigt,
da diese oft nicht sofort verfUgbar sind. Ein Wohnbaupotenzial von ca. 4 Wohneinheiten unter
Abzug der Baulicken und Baufertigstellungen ab dem Jahr 2007 wirde eine besondere Har-
te fUr die Gemeinde Tessin darstellen. Es gibt viele jUngere ortsansdssige Bauwilige, die in der
‘Gemeinde GrundstUcke suchen. Diese jingere Generation soll im Ort gehalten werden.

Immissionsschutz

Der Immissionsschutz zur den Ortsteil Kuhlenfeld zerschneidenden Bahnlinie ist im Baugeneh-
migungsverfahren zu berUcksichtigen. Mit der Satzung wird daher kein Abstand zur Bahnlinie
eingehalten. Bei den an die Bahnlinie angrenzenden Fidchen handelt es sich darUber hinaus
nur um klarstellende, bereits bebaute Bereiche. Die noérdliche Erg&nzungsfléiche liegt in einem
Abstand von ca. 80 m zur Bahntrasse. Im Baugenehmigungsverfahren ist zu prifen, ob und
ggf. welche LarmschutzmaBnahmen zur Bebauung der nérdlichen Ergénzungsfléiche erfor-
derlich sind.

Denkmalschutz

Der Landkreis Ludwigslut-Parchim teilte im Rahmen der Beteiligung mit, dass im Bereich des
Vorhabens nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt sind. Es ist jedoch
folgender Hinweis zu beachten: Wenn 'wdahrend etwaiger Erdarbeiten Funde oder auffdllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG. die untere Denkmalbehdrde des
Landkreises zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Lan-
desamtes fUr Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich hierfUr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werk-
tage nach Zugang der Anzeige.

Hochwasserschutz

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg teilte im Rahmen der
Beteiligung mit, dass sich das Plangebiet im bzw. am Rande des Winterpolders Besitz-BlUcher,
der zum Uberschwemmungsgefdhrdeten Gebiet der Elbe gehort, befindet. Dieser Winterpol-
der schitzt gegen das eisfreie Bemessungshochwasser (BHW) der Elbe von 1983 mit einer H6-
he von 10,60 m NHN am Pegel Boizenburg. Ein Versagen der Deiche oder hdhere Wasser-
st&nde der Elbe sind nicht auszuschlieBen. Ein Hohenplan ist nicht in der Satzung enthalten, so
dass eine abschlieBende Einsch&tzung nicht erfolgen kann. Im Hochwasserfall ist mit erhdhten
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Grundwasserst@inden und Qualmwasser zu rechnen. Das Risiko ist durch die Bauherren selbst
zu tragen. Das Land M-V Ubernimmt keinerlei Haftung fur Hochwasserschdden, selbst dann
nicht, wenn Hochwasserschutzanlagen den aufiretenden Belastungen nicht standhalten.
Unter Beachtung dieser Hinweise und der BerUcksichtigung einer hochwasserangepassten
Bauweise bestehen aus Sicht des Hochwasserschutzes keine Bedenken gegen die Klarstel-
lungs- und Erg&nzungssatzung.

Der Winterpolder liegt sudlich der Ortslage Kuhlenfeld in ca. 250 m Entfernung von dem Gel-
tungsbereich der Satzung. Ergénzungsflichen liegen daher nicht im Bereich des Winterpol-
ders. Nach Aussagen des Staatlichen Amtes fUr Landwirtschaft und Umwelt Westmecklen-
burg ist die Abgrenzung jedoch nicht genau, entscheidend sind hingegen die Hohenlagen.
Eine abschlieBende Kldrung zu moglichen Betroffenheiten kann nur anhand von Héhenver-
messungen gekldrt werden, wie oben beschrieben. Eine Hohenvermessung liegt nicht vor.
Daher wird an dieser Stelle ein Hinweis zum Uberschwemmungsgefdhrdeten Bereich fUr die
Vorhabenebene aufgenommen.

Bodenschutz

Das Staatliche Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg teilte im Rahmen der
Beteiligung mit, falls schddliche Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Fl&-
chen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt wirden, ist den unte-
ren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stddte hierOber Mitteilung zu ma-
chen.

Brandschutz

Der Landkreis Ludwigslust-Parchim hat im Rahmen der Beteiligung Hinweise zum Brandschutz
gegeben. Ausreichende Zugdnge und Zufahrten fUr die Feuerwehr und die Loschwasserver-
sorgung sind auf der Vorhabenebene bereit zu stellen.

Ver- und Entsorgung

Die WEMAG AG wies im Rahmen der Beteiligung auf die im Satzungsbereich vorhandenen
Versorgungsanlagen der WEMAG Netz GmbH hin, welche auf der Vorhabenebene zu be-
rGcksichtigen sind. AuBerdem wurden Hinweise zur Versorgung gegeben.

Der Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale teilte mit, dass die Ergdnzungsfldéchen durch
die &ffentliche Wasserversorgungsanlage des WBV erschlossen sind.

Der Landkreis Ludwigslust-Parchim hat im Rahmen der Beteiligung darauf hingewiesen, dass
jeder GrundstUckseigentUmer sein anfallendes Schmutzwasser normgerecht Gber biologische
Kleinkl@ranlagen oder abflusslose Sammelgruben zu beseitigen hat. Das anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf dem GrundstUck zu versickern.

Die Schmutzwasserentsorgung und die Niederschlagswasserversickerung sind nicht auf der
Ebene der Satzung zu kldren. Dieses betrifft die Vorhabenebene. Nach § 34 BauGB ist ein
Vorhaben zuldssig, wenn u.a. die ErschlieBung gesichert ist. Mit ErschlieBung ist die wegema-
Bige ErschlieBung gemeint. Dies betrifft folglich nicht die Schmutzwasserentsorgung und Nie-
derschlagswasserversickerung. AuBerdem reicht es aus, wenn die ErschlieBung sp&testens im
Zeitpunkt der Fertigstellung oder Ingebrauchnahme des Vorhabens vorhanden ist. Sie muss
daher nicht im Rahmen der Satzung oder zum Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung
vorhanden sein.

Die E.ON Hanse AG wie im Rahmen der Beteiligung auf Versorgungsanlagen der E.ON Hanse
AG im Satzungsbereich hin. Die Hinweise betreffen nicht die Satzung, sondern die Vorhabe-
nebene. DarUber hinaus liegen die Versorgungsanlagen nicht im Bereich von Ergdnzungsfl&-
chen. Durch die Satzung werden daher im Bereich der Versorgungsanlagen keine Bauausfih-
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rungen vorbereitet. Die Versorgungsanlagen werden daher durch die Planung nicht beein-
fréchtigt.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Im Folgenden werden die mit den festgelegten Ergdnzungsfldchen einhergehenden Eingriffe
in Natur und Landschaft erl@utert. Die Gbrigen Bereiche der Satzung, welche lediglich klarstel-
lende Funktion besitzen, stellen keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Diese im Innenbe-
reich liegenden Bereiche wdaren bereits vor der Aufstellung einer Klarstellungs- und Ergdn-
zungssatzung bebaubar gewesen.

Im Bereich der Ergé&nzungsfl&échen sind nur Funktionen mit allgemeiner Bedeutung betroffen.
Mit den festgelegten Ergdnzungsfldchen gehen Versiegelungen einher, auf denen der Was-
ser- und Bodenhaushalt seine Funktion dauerhaft verliert. Der Boden geht als Pflanzenstandort
und Lebensraum fUr Tiere und Bodenorganismen verloren. Durch die Uberbauung wird sich
die Kaltluftproduktion der Flidche reduzieren. Es ist jedoch mit keinen erheblichen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima/Luft zu rechnen. Mit der Inanspruchnahme von freier Landschaft
durch die Erg&nzungsfldchen wird auBerdem ein Eingriff in das Landschaftsbild vorgenom-
men. Die Ergdnzungsfldchen schlieBen jedoch an vorhandene Bebauung am Ortsrand an.
Daher findet durch die Erg&nzungsfldchen kein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild
statt. Die Fldchen sind bereits stddtebaulich vorgeprégt, auf den gegenUberliegenden Siro-
Benseiten und angrenzend befindet sich bereits Bebauung. Ein Eingriff ist zul@ssig und kann
ausgeglichen werden.

Die Ergdnzungsfléchen liegen innerhalb des Naturparks ,,Mecklenburgisches Elbetal”. Durch
die geringe GroBe ist jedoch mit keiner Beeintrichtigung des Naturparks zu rechnen. Auch
mit einer erheblichen Beeintrdchtigung des Landschaftsschutzgebietes ist aufgrund der ge-
ringen GréBe der an das Landschaftsschutzgebiet angrenzenden Erg&nzungsfléiche und der
Lage an StraBen und angrenzend an vorhandene Bebauung nicht zu rechnen. Weitere
Schutzgebiete sind im Bereich der Erg&nzungsfldche nicht vorhanden und werden daher
nicht durch die Planung beeintrachtigt.

Die Satzung begrindet keine Zuldssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben und fGhrt zu keiner
Beeintrdchtigung der Natura 2000-Gebiete.

Die untere Naturschutzbehdérde hat im Rahmen der Beteiligung eine Potentialabschdtzung
zum Artenschutz nachgefordert. Eine Potenzialabschdtzung wurde zu der Ergdnzungsfldche
durchgefUhrt und ist Anlage der Satzung. Die Potenzialabschdtzung kommt zusammenfas-
send zu dem Ergebnis, dass insgesamt nicht mit dem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestdnde gem. § 44 (1) BNatSchG zu rechnen ist. Die abschlieBende artenschutzrechtliche
BerUcksichtigung nach § 44 (1) BNatSchG erfolgt erst auf der Vorhabenebene.

In den Ergdnzungsfldchen oder in der N&he der Ergénzungsflichen befinden sich keine Ge-
wadsser. AusgleichsmaBnahmen an Gewdssern sind durch die Planung nicht vorgesehen.
Durch die Planung werden keine Gewdsser beeintréchtigt und die Gewdsserunterhaltung
wird nicht erschwert. Auch Gewdésserrandstreifen sind durch die Planung nicht betroffen. Die
§§ 36 und 38 WHG werden somit berUcksichtigt.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

FOr die mit den Erg&nzungsfldchen einhergehenden Eingriffe werden Festsetzungen zum na-
turschutzrechtlichen Ausgleich getroffen. Der Ausgleich ist auf den jeweiligen Eingriffs-
grundsticken zu erbringen. Pro 50 m? in Anspruch genommene versiegelte GrundstUcksfla-
che in den Ergdnzungsfl&ichen sind entweder ein heimischer Laubbaum (Hochstamm mit
Stammumfang 14/16 cm) oder ein Obstbaum (Hochstamm mit Stammumfang 12/14 cm)
oder 10 m Hecke aus heimischen Laubgehdlzen (Strducher mit Mindesthdhe 100/125) in einer
Mindestbreite von 2,5 m zu pflanzen.
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Als Bezugsfldche wird pro Anpflanzung eines Einzelbaumes und fUr die festgesetzten Hecken
ein Fidchendquivalent von 25 m? mit der Wertstufe 2 zugrunde gelegt. Dieses stellt eine Auf-
wertung um 50 Wertpunkte dar und gleicht den Eingriff von 50 m? in Anspruch genommene
versiegelte GrundstUcksfl&iche aus.

Mit der Umsetzung der Festsetzungen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich kann der Eingriff
in Natur und Landschaft in vollem Umfang kompensiert werden.
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Artenschutzrechtliche Stellungnahme - Klarstellungs-, Ergénzungssatzung OT Kuhlenfeld 2

1. Einleitung und gesetzliche Grundlage

FUr die Ergdnzungsfladche der Klarstellungs- und Ergénzungssafzung gemdaB § 34 Abs. 4 Nr. 1
und 3 BauGB fUr den Ortsteil Kuhlenfeld der Gemeinde Tessin bei Boizenburg war vorzuprifen,
ob eine Bebauung zu einer:

1. Beschdadigung oder Zerstdrung wild lebender Tiere oder ihre Entwicklungsformen

2. erheblichen Stérung wild lebender Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

3. Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhest&tten wild lebender
Tiere

4. Beschdadigung oder Zerstdrung wild lebender Pflanzen oder ihrer Standorte
im Sinne von BNatSchG § 44 (1) fihren wirde.

Untersuchungen zur Tierwelt liegen nicht vor. Diese werden daher durch eine Potenzialanaly-
se ersetzt. Die Potenzialanalyse umfasst eine Abschdtzung vorhandener Lebensrume gemaB
der artenschutzrechtlichen Uberprifungen nach § 44 BNatSchG. Es wird darauf hingewiesen,
dass bei Einzelbauvorhaben - auch wenn sie nach § 34 BauGB als Bauvorhaben im Innenbe-
reich zu beurteilen sind - die artenschutzrechtlichen Regelungen gelten und bei tatsGchlicher
Inanspruchnahme der Fidchen eine gesonderte artenschutzrechtliche Betrachtung erforder-
lich sein wird.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Flidchen wurden am 24.06.2013 vom Diplombiologen Jann Wibbenhorstim Rahmen einer
Begehung Gberprift.

2.1 Erganzungsflache Nord

Insgesamt konnte im Bereich der nérdlichen Ergéinzungsfladche kein Potential for Arten im Sin-
ne des § 44 BNatSchG festgestellt werden. Die Erg&inzungsfléiche weist insbesondere kein Po-
tential fUr Pflanzenarten im Sinne des § 44 BNatSchG auf.

lhre Lebensraumeignung fr Tiere im Sinne des § 44 BNatSchG wird als sehr gering bewertet.

Diese Bewertung wird wie folgt hergeleitet.

Die Erg&nzungsfldche umfasst ca. 3.380 m2. Sie grenzt im Norden unmittelbar an die Kreisstra-
Be 15 an und stellt teilweise einen an die KreisstraBe angrenzenden, als Scherrasen genutzten
Seitenstreifen dar. Der sUdliche Teil wird als Hausgd&rten genutzt. (Vgl. Abb. 1 und 2).

Westlich grenzen Wohnbaugrundsticke an, stdlich und &stlich weitere Hausgartenbereiche.
Die nordlich der KreisstraBe angrenzende Wohnbebauung befindet sich in der Gemeinde
Dersenow.

Im Bereich der Ergdnzungsfldche befinden sich keine Gewdsser, die als Amphibienlebens-
rdume von im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefGhrten Arten infrage kommen.

Die Ergdnzungsfldche weist ein nur sehr geringes Potential als Bruthabitat fir Végel auf. Ggf.
ist in den wenigen vorhandenen Gehdlzen mit gehdlzbritenden Arten der Siedlungsbereiche
zu rechnen. Unter der Bedingung, dass die Beseitigung von Gehdlzen sowie die Baufeldfrei-
machung nicht innerhallb der Brutzeit stattfinden, ist nicht davon auszugehen, dass arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) BNatSchG eintreten (vgl. auch § 39 Abs. 2
BNatSchG).
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Ggf. wird die Ergénzungsfléche von Fledermausarten als Jagdgebiet genutzt. Diese Nutzung
wird durch eine Wohnbebauung nicht erheblich beeintréichtigt. Auch Hausgartenbereiche
von Wohnbaugrundsticken kdnnen Fledermausarten als Jagdgebiete dienen. Auch bezlg-
lich dieser Artengruppe ist mit dem Einfreten artenschutzrechtlicher Verbotstatoestinde gem.
§ 44 (1) BNatSchG nicht zu rechnen.

Mit weiteren artenschutzrechilich relevanten Artengruppen ist im Bereich der Ergéinzungsfla-
che und ihrer nGheren Umgebung nicht zu rechnen.

FUr den WeiBstorch stellt die Fi&iche keine essentielle Nahrungsfldche dar.

Abbildung 1: Hausgartenbereich im Nord- Abbildung 2: Seitenstreifen an derK 15, im

westen der Ergdnzungs- Hintergrund Teil des Hausgarten-
fldche bereiches mit Rasenfl&che

2.2 Ergdnzungsflache Sud

Insgesamt konnte im Bereich der sUdlichen Erg&nzungsfldche kein hohes Potential fUr Arten
gem. § 44 BNatSchG festgestellt werden. Die Ergdnzungsfl&iche weist insbesondere kein Po-
tential fUr Pflanzenarten im Sinne des § 44 BNatSchG auf.

Ihre Lebensraumeignung fUr Tiere im Sinne des § 44 BNatSchG wird als gering bewertet. Diese
Bewertung wird wie folgt hergeleitet.

Die Ergénzungsfldche umfasst ca. 4.300 m2. Sie befindet sich im Bereich der Ortslage Kuhlen-
feld und wird durch eine Pferdeweide sowie als Longier- und Reitplaiz intensiv genutzt (vgl.
Abb. 3 und 4). Nordwestlich grenzt ein Wohnbaugrundstick an, sidwestlich die Lange StraBe
sowie daran anschlieBende Wohnbaugrundsticke. Durch einen nicht im Bereich der Ergdn-
zungsfldche gelegenen Bereich der Pferdeweide getrennt, befindet sich auch im sUdostli-
chen AuBenbereich ein Wohnbaugrundstick. Norddstlich schlieBen landwirtschaftliche Fl&-
chen an.

Im Bereich der Ergé&nzungsfliche befinden sich keine Gewdsser und in ihrer Umgebung nur
Gartenteiche, die als Amphibienlebensr&ume von im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefUhr-
ten Arten nicht infrage kommen.

Die Erg&nzungsfléiche weist aufgrund ihrer intensiven Nutzung und ihres an die Ortslage von
Kuhlenfeld unmittelbar angrenzenden Standortes auBerdem nur ein geringes Potential als
Brutgebiet bzw. Nahrungshabitat fir Wiesenvdgel auf.

Lediglich die Feldlerche kommt als potentieller Brutvogel infrage. Sie halt in Abhdngigkeit von
dem auf angrenzenden StraBen auftretenden Verkehr diesen gegenUber in der Regel einen
Besiedlungsabstand ein (Garniel & Mierwald 2010).

Sollten im nord&stlichen Bereich der Ergdnzungsfléiche Feldlerchenbruten stattfinden, ist unter
der Bedingung, dass eine Baufeldfreimachung nicht innerhallb der Bruizeit stattfindet, nicht
davon auszugehen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde gem. § 44 (1) BNatSchG
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einfreten (vgl. auch § 39 Abs. 2 BNatSchG). Norddstlich der Ergéinzungsfléiche stehen weite
Fldchen zur VerfOgung, die als Ausweichlebensrdume fur die Feldlerche infrage kommen.

Die Ergénzungsfldche stellt sich als verhdltnismdBig frockene, magere Pferdeweide mit Reit-
platznutzungen dar. Aufgrund dieser Ausprégung kommt ihr keine Bedeutung als essentielle
WeiBstorchnahrungsfléche zu.

Ggf. wird die Erg&nzungsfléche von Fledermausarten als Jagdgebiet genutzt. Diese Nutzung
wird durch eine Wohnbebauung nicht erheblich beeintréchtigt. Auch Hausgartenbereiche
von Wohnbaugrundsticken kénnen Fledermausarten als Jagdgebiete dienen. Auch bezig-
lich dieser Artengruppe ist mit dem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéinde gem.
§ 44 (1) BNatSchG nicht zu rechnen.

Mit weiteren artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen ist im Bereich der Ergéinzungsfla-
che und ihrer Umgebung nicht zu rechnen.

Abbildung 3: Blick nach Nordost auf die Abbildung 4: Reitplatznutzung im Nord-
Ergdnzungsfldche mit nordwestlich osten der Ergénzungsfldche

angrenzender Wohnnutzung

LUneburg, den 05.09.2013
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