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Satzung

Praambel

o]

IR R RN

GR 100gm| O

GH 11.00 m
.
§3
GR 160 qm
GH 11,00 m

§09
M

Aufgrund des § 12 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 zuletzt geandert durch G. v. 23.07.2002, BGBI. |, §. 2850, wird nach
BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung vom “7#.9
héherer-Verwaliungsbehérgevorm—————
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1A "Freizeit und Erholungszentrum Schaabe " der
Gemeinde Breege, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans, erlassen

Querschmit Larmschutrws

9w upe-mit-Genehmaongder

folgende Satzung Uber den

Planzeichenerklarung (PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

‘@‘ Sondergebiet Ferienhausgebiet § 10 (4) BauNVO
‘e@i! Sondergebiet Dauercamping § 10 (5) BauNvO
| \E] Sondergebiet Campingplatzgebiet § 10 (5) BauNVO

Sondergebiet Campingplatzgebiet § 10 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) BauNVO

GR 394 gm Grundfiache als Hochstman
| Zah| der Vollgeschosse als Hochstrmall

GH 12,00 Héhe der baulichen Anlagen dber HN

Bauweise und iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

o Offene Bauweise § 22 (2) BaulNVvo

Abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVD
a

Baugrenze § 23 (3) BauNvO

—— ——

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen
—_— Stralenbegrenzungsiinie
—| Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung
Vp Privatstrate, verkehrsberuhigter Bereich
P

privater Parkplatz

(//

Flachen fiir Versorgungsanlagen und die Abfallbeseitigung § 9 (1) Nr. 14 BauGB
% Fliachen fiir Versorgungsanlagen und Abfallbeseitigung

(A Fldche fir Millsammiung und Entleerung Chemietoiletten

Q Lschwassenteich

r'---'..'l 3 49m

P

ErschissBungsstrafie TYP A

Anchata® | Befonoiatien

) T 7

ErschlieGungsstaie TYP B

Minarasich gatunsers Decee

Erschiefungsstraiie TYP C - Brandschutzstreden

hAnriic® patundnsy Diche

v,

Griinflichen § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Fieii Private Griinflache
davon mit Zweckbeslimmung:

[O] Spielplatz
(@]

—  Sportflache
V Verkehrsgriin

Flachen fiir Wald § 9 (1) Nr. 18b und (6) BauGB

fit.l
sasen Wald

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Abgrenzung Larmpegelbereiche

F { Umgrenzung der Flachen des Larmschutzwalls

/!

GR 250 gm

GHB650m

GR 550 gm

GH 11,00 m

GR 120 gm

GH8,00m

Py
$0f

GR 110 gm

GH800m

o | |

Bindungen und Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstiger Vegetation § 9 (1) 25b BauGB

Fatn
&/ Zu erhaltender Baum
e o Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstiger Vegetation

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechtes § 9 (6) BauGB

X

) Landschaftsschutzgebiet "Ostrugen"
@ Gewasserschutzstreifen gem. § 19 LNatG M-V
(® Geschiitztes Biotop gem. § 20 LNatG M-V

Sonstige Planzeichen

l: E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB
!“‘ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

o $ Héhenfestpunkt Nr. 221040

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
GFL1: Geh- und Fahrrechte zugunsten der Allgemeinheit, Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstrager und Anrainer
T—ToCTT GFL2: Gehrechle zugunsten der Allgemeinheit, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
Versorgungsbetriebe

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 (6) BauGB

npanoonog |Lr Kistenschutzstreifen gem. § 89 LWaG M-V

0 *: Uberschwemmungsgebiet

(|

sassEnEsn Waldabstand gem. §2E|' LWaldG M-V

@ Umarenzung der Schutzflichen, die von baulichen Anlagen freizuhalten sind (Waldabstand)

GHB,00m
5
%
)
%
W
%
rF
)
H iﬁi} I
GR2500gm| a
GH 11,00 m
50
110
@i 50
1 e

Darstellungen ohne Normcharakter

12 Gebaudebestand mit Nummerierung gem Begrundung
Zaun
E| Hydrant
11 Nummenerung der Bestandsgebdude

Unterteilung der Standplatze

3.7 Vorhandene Gelandehthe Gber HN

Nutzungsfestschreibung der Bestandsgebaude

1 Kiosk 14.1 Lagercontainer
2 Ferienhaus 15-17 Ferienhaus
3 Ferienhaus 18-25 Ferienhaus
4 Fahrradschuppen 26 Ferienhaus
5 Rezeption 27 Ferienhaus
6 Ferienhaus 28 Ferienhaus
7 Garagen fur Bewirtschafiung 29 Sporthalle
8 Lager 30 Garage fir Bewirtschaftung
9 VerkaufiGasistatte/Saal fur Kinoveranstaliung 31 sanitare Einrichtungen
10 Personalwohnungen / Ferienwohnungen 32 sanitare Einrichtungen
11 Gaststatte 33 sanitére Einrichtungen
12 Sauna 34 Koch- und Waschgelegenheit
13 Ferienhaus mit Betreiberwohnung 35 Koch- und Waschgelegenheil
14 Ferienhaus 36 sanitére Einrichtungen
37 Lager

- Teil B - Textliche Festsetzungen (Teil B)

Es gift die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1880
(BGEL | 5. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserieichterungs- und Wehnbaulandgesetz vom
22.04 1983 (BGBIL | S 466)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 10 BauNVO

(1) Die festgesetzten Sondergebiete fur Ferienhauser (SO 1) dienen zu Zwecken der Erholung dem touristisch
genutztem Wohnen sowie Einrichtungen zur Versorgung und for sportfiche Zwecke, die das Freizeitwohnen
nicht storen. Es sind

‘Ferienhduser und Fenenwohnungen, die Ubersiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis dienen,
Laden, Schank- und Speisewirtschaften

Anlagen fur die Verwaltung und Bewirtschaftung des Gebietes,

Antagen fur sportliche Zwecke

-sowie Stellplatze fir den durch die zugelassene Mutzung verursachten Bedarf

allgemein Zuldssig. Ausnahmsweise sind

‘Wohnungen fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die im Beherbergungsgewerbe tatig sind
-sowie Anlagen fur kulturelle Zwecke und sonstige Einrichtungen zur Frelzeitgestaltung, die der Eigenart

des CGebietes entsprechen, zulassig

{2} Die fesigesetzten Sondergebiete fur Campingplatze (SO 2) dienen zu Zwecken der Erholung der Emchtung
von Campingplatzen sowle Einrichtungen zur Versorgung und fir sportliche Zwecke, die das Frezeitwohnen nicht
storen. Es sind

-Campingplatze,

‘Caravans, Wohnmebile und andere bewegliche Unterkinfte,

-Anlagen fur die Verwaltung und Bewirtschafiung des Gebietes,

-Anlagen fur sportliche Zwecke

-sowie Stellplatze fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf

aligemein zuldssig. Ausnahmsweise sind

sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung, die der Eigenarn des Gebietes entsprechen,

zulassig

(3) Die festgesetzten Sondergebiete for Campingplatze (SO 3) dienen zu Zwecken der Erholung der Ermchtung
van Campingplatzen sowie Einrichtungen zur Versorgung und fUr sportliche Zwecke, die das Freizeitwohnen nicht
storen. Es sind

‘Campingplatze,

-Zeltplatze,

Anlagen fir die Verwaltung und Bewintschaftung des Gebietes,

Anlagen for sportliche Zwecks

-sowie Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf

allgemein zulassig. Ausnahmsweise sind

sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung, die der Eigenart des Gebietes entsprechen

Zulassig

{4) Die fesigesetzten Sondergebiete fur Campingplatze (SO 4) dienen zu Zwecken der Erholung der Ernchtung
van Zeltplatzen. Es sind

Zeltplatze,

sowie Anlagen fUr die Bewitschaftung des Gebistes

gllgemein zulassig

2. Bauweise und Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§9(1)Nr 2 BauGB und §§ 22 u, 23 BauNVQ)

(1) In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Baukorper Uber 50 m Lange zulassig. Ansonsten gelten die
Vorschriften der offenen Bauweise

{2) Ein Vortreten von Gebaudeteilen Uber die Baugrenze kann fur eine Tiefe von maximal 1,00 Meter auf maximal 3,00 Meter
Lange je Gebaude sinmal ausnahmsweise zugelassen werden

3. Grofie der Standplitze (§ 12 [3) BauGB)

In den festgesetzten Sondergebieten fir Dauercamping (SO 2) betragt die Mindesigrélie der Standplatze 120 gm; in den
festgesetzten Sondergebieten fur Campingplatze (SO 3) 80 gm und in den festgesetzten Sondergebieten fir Campingplatze
(S0 4) 40 gm

4. Flachen fur Garagen und Stellpldtze und Nebenanlagen
(59 (1) Nr 4 BauGB und §§ 12 (6) und 14 BauNVD)

(1) Garagen und Uberdachte Stellpl@tze sind nicht Zulassig

5. Maftnahmen zum Schutz- zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§2(1) Nr. 20 BauGB)

{1) Zusammenhangende gaschlossene Aulenwandflachen mit einer Fiache von mehr als 20 gm sind mit Kletterpfianzen
flachig zu bepflanzen, auf Dauer zu pfiegen und bei Verlust zu ersetzen. Es sind folgende Arten mit einer Mindestgrofie von
B0 bis 100 em zu verwenden Waldrebe (Clematis), Efeu {Hedera helix), Geilblatt (Lonizera), Wilder Wein (Parthenocissus)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

{2} Das auf den Grundstiucksfiachen anfallende Regenwasser ist auf den Grundsticken zu versickern, im Plangebiet unter
Nutzung eines offenen Mulden- Rigolensystems zu versickern oder einer anderen Mutzung zuzufihren
{Brauchwassemutzung) Die befestigten Flachen der ebenerdigen Nebenanlagen, Steliplatzen und Zufahrien sind daher
wasserdurchiassig bzw wasserspeichernd mit Rasengittersteinen, Pllaster mit Rasenfugen, wasserspeichemdem Pflaster,
Schotterrasen, wassergebundener Decke oder gleichwertigen Materialien auszuflhren und in die Begrinung mit
einzubeziahen

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmschutz (§ 9 (1) Nr 24 BauGR)

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Anlagen zum Schutz ver schadlichen Umwelieinwirkungen ist ein Larmschutzwall bis
auf eine Hohe von mindestens 2, 50m (ber dem Miveau der Landesstrae L30 zu ernichten

Larmpegelbereich Il Im Neubaufall sollen Aufenthaltsraume in VWohnungen sowie Ubemachtungsraume auf die
schallabgewande Seite des Gebaudes orientiert werden. Auflenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wehnungen,
Ubemachtungsraumen mussen ein resultierendes Schalldamm-Matt von 35 dB(A), von Baroraumen von 30 dB(A) aufweisen

7. Bindungen und Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewissern und sonstiger
Vegetation (§ 9 (1) 25b BauGBE)

Die mit Erhaltungsgebot festgesetzie Vegetation ist dauverhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust gleichwertig zu

ersetzen

In den festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern, Gewassern und sonstiger Vegetation ist eine ca. 1m
hohe Abgrenzung zu den ausgewiesenen Sondergebietsflachen in Form von Schieten oder ahnlichem zum Schutz vor
Betreten und dem Aufstellen von Zelten zu errichten

8. Hochwasserschutz

{1) Die Hohenlage des Erdgeschosses (Bezugspunkt Fertigfulboden) von neu zu errichtenden Gebauden muss mind 2,10
m uU.H.N. betragen

9. Festsetzungen zur Gestaltung (§ 12(3) BauGE)
(1) Dacher sind nur als Pult-. Sattel- oder Walmdach und mit einer maximalen Meigung von 45° zulassig
i2) Einfriedungen sind nur als Hecke und als Zaune mit dazugepflanzter Hecke bis zu einer Hehe von zwei Meter zulassig

{3) Die Flachen fur Millsammlung und Entleerung Chemietoiletten sind volistandig und dauerhalt einzugrunen

Machrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmalpflege

Mach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten konnen jedoch
lederzeit archaclogische Funde und Fundstellen entdeckt werden, Daher sind folgende Hinweise zu beachten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege spatestens
zwei Wochen vor Termin schrftlich und verbindlich mitzuteilen, um zZu gewshrleisten, dal Mitarbeiter oder Beaufiragte des
LLandesamtes fur Bodendenkmalpfiege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell aufiretende Funde gemat § 11
USchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren konnen, Dadurch werden Verzégerungen der Baumanahme
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3)

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V
{GVBI Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vern 14.01.1888, 5. 12 i) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachnchtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten Verantwortlich sind hierfar der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werkiage nach Zugang der Anzeige

Waldabstand

Im Bereich des Waldabstands sind gemaf § 20 LWaldG M-V bauliche Anlagen unzulassig. Gemaf § 1(3) der
Waldbrandschutzverordnung ist parallen zum Wald ein mind. 1,5 m breiter Wundstreifen anzulegen, der uin der Zeit vom
01.03. bis 31.10 eines jeden Jahjres von jeglichem Bewuchs, Durrholz und anderem brennbaren Materal freizuhalten ist

Hinweise

Hochwasserschutz

Die festgesetzte Hohenlage entspncht dem Bemessungshochwasser des Breeger Boddens und bietet keinen umfassenden
Schutz, da ein eventueller Wellenaufiauf nicht bertcksichtigt wurde. Das Land Gbernimmt Keinerle: Haftung fir Schaden, die
bei Sturmfluten aufireten

Hohenfestpunkte

Im Plangebiet befindet sich der Hohenfestpunkt mit der Nummer 221040

Dieser ist nach §7 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg
Varpommern - Vermessungs und Katastergesetz (VermKatG) gesetzlich geschitzt

Als Plangrundlage diente der Lage- und Hohenplan eines Vermessungsblros vom November 2000 im Maistab 1 1.000

Liarmpegelbereich Il

Bel einem Verhaltnis Aullenwand / Raumgrundfiache < 0,8 und einem Fensterantell der Aulenwand von 40% wird das
erforderiiche resultierende Schalldammman mit der Kombination Wand / Fenster 40/ 30 dB(A) erreicht. Mauerwerksstarken
> 20 cm erfillen diese Bedingung, so dass nach VDI 2718 “Schalldammung von Fenstern” in diesem Fall Fenster der
Schalischutzklasse 2 {entspricht R'w = 30 dB(A}) einzubauen sind

2 Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstelgdl

1 Aufgestellt aufgrund Aufstellungsbeschij

ng vgm?p'ﬁ! 1.20?,

/
Breege.den «A0 .5 A00) f(cr::-r

erfolgt

Breege den o4 9. Qovy~
3 Die Planunterlage entspncht dem Kataster
Bergen, den

4. Die for Raumerdnung und Landesplanung
worden

-
Breege, den 20, 7, £00)

(Anschreiben einschlielich der Information (

Stellungnahme aufgefordert worden o

TIPSR, T
Breegeden X0 U MU

; fn'P i:::.
vom 15 11.2004 bis zum 17 12 2004 wahrend folgtmnds

jedermann schriftlich oder zur Miederschrift vorgetTaghiracden konnen, in der Zeit vnm%ﬁ 10.2004 bis zum
10.11.2004 durch Aushang ortsiblich bekanp aﬁﬁacm‘ ofdp ,

Breegeden Ko & (60}

9. Die Gemeindevertretung hat am 21.03.20Q
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dffentlicher Belange am 14.02.2005 geprift. und de wurf der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr
1A "Freizeit und Erholungszentrum Schaabe”, begtehend.aus der Planzeichnung (Tell A) und textlichen Festsetzungen
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Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung de
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44  24a (1) Satz 1 Nr. 8 BauGB) hlngg}gesen worden
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geffen nach § 2 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen montags,
mittwochs, donnerstags von 7.30 bis 16.00 Uhr, dienstags von 7.30 bis 18.00 Uhr, freitags von 7.30 bis 12.00 Uhr
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist van
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Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr.1A

"Freizeit- und Erholungszentrum Schaabe"
Satzung

Fassung vom 21.03.20056/22.07.2005 Mafistab 1: 1000




