SATZUNG DER GEMEINDE PAMPOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.17 FUR DAS GEBIET "AM IMMENHORST, 3. BAUABSCHNITT"

PLANZEICHNUNG TEILA M. 1:1000

Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3787). Es gilt die PlanZV (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 '

TEXT TEIL B VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .................. .

Textliche Festsetzungen Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen

ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,3 Grundfl&chenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
i Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalf (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ful®- und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

U

offentliche Griinflache

Kinderspielplatz

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchernund sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

O O O

O 0O O

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Baume, anzupflanzen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Teilgebiete des allgemeinen
Wohngebietes

Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

... gem. landschaftsplanerischer Begleitplanung

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauOM-V)

Dachform und -neigung
Im Bebauungsplangebiet sind die Hauptgebaude mit einem Sattel-, Walm- oder Pultdach mit
einer Dachneigung von 15°- 48° zu gestalten.

Dachfarben

Die Dachflachen von Hauptgebauden sind mit rot- bis rotbraunen bzw. grau- bis
anthrazitfarbenen Dacheindeckungen zu gestalten. Weitere ortstibliche Farben diirfen nur
ausnahmsweise verwendet werden. Extensive Dachbegriinungen sind zuldssig.

Von den Dacheindeckungen durfen keine stark reflektierenden oder glanzenden Wirkungen
ausgehen. Eine Blendwirkung von Dachern ist auszuschlie®en. In die Dacheindeckung
integrierte oder auf den Dachflachen angebrachte Anlagen zur Energiegewinnung sind
zuldssig, wenn die Solarzellen / Photovoltaikanlagen mit einer Antireflektionsbeschichtung
ausgestattet sind.

Dachgauben
Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit einem geneigten Dach und einer Breite von

héchstens 3,0 m zu gestalten.

Fassaden

Die Fassadenoberflachen von Hauptgebduden und Garagen sind Uiberwiegend mit rotem
oder rotbraunem bzw. grau- bis anthrazitfarbenem Sichtmauerwerk oder als farbige
Putzfassade zu gestalten. Die Verwendung von Holz zur Fassadengestaltung ist zulassig.
Die Errichtung von Blockh&usern ist nicht zul&ssig.

Glanzende und Lichtreflektierende Materialien als Aufienwandmaterialien sind nur zulassig,
wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Freifldchen und Einfriedungen

Mindestens 50 v. H. der Flache zwischen Verkehrsflache und stralenseitiger Aulenwand
des Hauptgebaudes (hier: Vorgartenflache) ist als offene Vegetationsflache zu gestalten.
Die Oberdecke von Tiefgaragen sind gértnerisch zu gestalten.

Grundstiickseinfriedungen entlang der Stralenbegrenzungslinien und der 6ffentlichen
Grunflachen sind als Hecken mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen zu
gestalten. In die Hecke integriert oder auf der der privaten Grundstlicksflache zugewandten
Seite ist zusatzlich auch die Errichtung von Zaunen zulassig. Die Héhe der Einfriedung darf
stra3en- und gehwegseitig 1,30 m nicht Gberschreiten.

Hecken entlang der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches im Ubergang zu nicht
bebaubaren Flachen sind bis zu einer H6he von 3,0 m als frei wachsende Hecken mit
standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen zu gestalten.

Im Bereich der Planstraflen und entlang von Gehwegen sind Einfriedungen erst ab einem
Mindestabstand von 1,0 m zu der Verkehrsflache zulassig.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen

... gem. Artenschutzbericht

(Burgermeister)

12. Der Satzungsbeschluss sowie die Internetseite des Amtes und die Stelle, bei der die Satzung auf
Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ................... gemal Hauptsatzung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
"Uns Amtsblatt und im Internet http://www.amt-strahlendorf.de bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méangeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam ................... in Kraft getreten.

Pampow, den ...................

(Burgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020
(BGBI. | S. 587) geédndert worden ist, sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19. November 2019
(GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung der Gemeinde Pampow vom .......................
der Bebauungsplan Nr. 17 fiir das Gebiet "Am Immenhorst, 3. Bauabschnitt" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

UBERSICHTSPLAN

T ———

o ———
. .

o) offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) SATZU N G DER G EM EI N DE PAM POW
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
—_— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) UBER DEN
o—o Flursticksgrenzen
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
@ Baume, kiinftig fortfallend BEBAUUNGSPLAN NR_ 17
StralRenverkehrsflache
253/60 Flurstiicksnummer FUR DAS GEBIET
StralRenbegrenzungslinie —I__II Béschung
"AM IMMENHORST, 3. BAUABSCHNITT"
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ;| 6,5 BemaRung
— (alle Angaben in Meter)

ARCHTEKTUR + STADTPLANUNG
VORENTWURF STADTPLANUNGSBURO BEIMS
JUNI 2020 SCHWERIN

Bearbeitet: |. Sdwert

Gezeichnet: S. Winkler Projekt: 2299

; ; Bekanntmachungsblatt "Uns Amtsblatt" am ................... erfolgt.
éigr?éé:tgv?/lrldi 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
: - Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des LPIG M-V beteiligt
worden.

1.2 Die in allgemeinen Wohngebieten allgemein zuldssige Nutzungen:

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom ...................
vorhandene bauliche Kante - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, BIS ovevevereiennn erfolgt.

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke 4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom .................. erfolgt.

sind im Bebauungsplangebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht

zulassig. 5. Die Gemeindevertretung hatam ................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

1.3 In den allgemeinen Wohngebieten sind die folgenden ausnahmsweise zulédssigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig:

_ 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezogenen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes Stellungnahmen hat in der Zeit vom ................... bis zum ......c.coco....... wahrend der Dienststunden nach
- Anlagen flr Verwaltungen § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten
- Gartenbaubetriebe umweltbezogener Informationen verfigbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
- Tankstellen Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unberucksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt "Uns Amtsblatt"

1.4 Im Bebauungsplangebiet sind gemaf § 1 Abs. 9 BauNVO Raume oder Gebdude, die einem am e ortsiiblich bekannt gemacht worden. 1
stéandig wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt voriibergehend zur Unterkunft zur Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
Verfugung gestellt werden und die zur Begriindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und auszulegenden Unterlagen wurden unter http://www.amt-strahlendorf.de zur Beteiligung der Offentlichkei
bestimmt sind (Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO), sind nicht zulassig. zusétzlich ins Internet eingestellt

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 7. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange sind nach

§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb

21 Im Bebauungsplangebiet werden folgende maximale Héhen der baulichen Anlagen eines Monats aufgefordert worden.
festgesetzt.

2.1.1 Die Oberkante des fertigen FulRbodens (OKF) im Erdgeschoss darf im WA 1-6 héchstens Pampow, den ....................

0,40 m Uber dem nach Textziffer 2.2 bestimmten Bezugspunkt (BP) liegen.
2.1.2 Aufden Uberbaubaren Grundstlcksflachen in den Baufeldern 1 - 5 (Bdrgermeister)
g‘j’r“?rk“”g Pampow max. Traufhohe (TH): 5,50 m . OKF
max. Firsthéhe (FH): 9,50 m 0. OKF . . .
8. Der katasterméRige Bestand am ................... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

2.1.3 Auf den tiberbaubaren Grundstticksflachen im Baufeld 6 stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
max. Oberkante (OK): 13,50 m 4. OKF Schwerin, den .........c.ccooeecivvineeen.

2.2 Als unterer Bezugspunkt (BP) fur die Ermittlung der Geb&udehdhen wird die Oberkante
der im Endausbau fertiggestellten StraRenmitte, senkrecht zur Mitte der Gebdudeseite R AR
festgesetzt, die zur StraRe liegt. Bei Eckgrundstiicken kann die fiir den unteren Bezugspunkt (offentl. bestellt. Vermessungsing.)
mafRgebliche Strale frei gewahlt werden.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB g E!gfemeigdevert_retuq:q hat d_i_?ffrisl’ggﬁméé& ?bgegebenen SteIIungnahnjtfan [c)ier BEUrg%r sowie éier
iv.m. § 23 BauNVO und § 14 Abs. 1 BaUNVO) m?tg(;:eﬁ{] un SonStIgen rager o entlicher Be angeam ................... gepru t. Das rgebnis wurde
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Uberdachte Stellplatze und Garagen . .
sind nur in den tiberbaubaren Grundstiicksflachen erst ab einem Mindestabstand von 3,0 m 10. Der Entwurf des Bebauungsplanes , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
zu den Verkehrsflachen zulassig. Satz 1 gilt nicht fuir (Teil B) wurde am ........cccoceiennn. von der Gememdevertretung als Satzung bes_chlossen. Die

Begriindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss vom ................. gebilligt.
- Kinderspiel-Einrichtungen Pampow, den ...................
- Zugange und Zufahrten zu den Grundstiicken
- Uberdachten und nicht iberdachten Garten-Freisitzenund |
- Nebengebduden (hier: Garten-, Gewachs- und Abstellhauser bis zu einer Grundflache von (Burgermeister)
héchstens 10 gm)
. L . . 11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
4. Hoéchstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB) hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
In den Baufeldern 1-5 sind héchstens zwei Wohnungen je Einzel- oder Doppelhaus zuldssig. Pampow, den ...................
5. Anpflanzung von Baumen sowie Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltungvon | |



