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Teil B - Text

|. Textliche Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB und BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 11
BauNVO):

Die als sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Seehafen mit SO 1 Hafen, SO 2
Hafen und SO 3 Hafen gekennzeichneten Flachen
dienen der Unterbringung von Anlagen und
Betrieben eines Seehafens, auch solcher Betriebe,
die in Gewerbegebieten gem. § 8 BauNVO
unzuléssig sind.

1.1 Inden als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Seehafen mit SO 1 Hafen, SO
2 Hafen und SO 3 Hafen gekennzeichneten
Fléchen sind zuléssig:

- Anlagen und Betriebe aller Art, die in enger
wirtschaftlicher, funktionaler und technischer
Verbindung mit der Nutzung eines Seehafens
stehen (wie z.B. Verlade- und Transporteinrich-
tungen, zugehdrige Gleis- und Stralenverkehrs-
flachen, Werkstatten, Lagerplatze, Lagerhéuser,
zum Betrieb von Liegeplatzen erforderliche
Einrichtungen, zur Versorgung und Wartung von
Schiffen erforderliche Anlagen und Betriebe),

- Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude,

- Tankstellen,

- Dienstleistungs- und Serviceeinrichtungen,

- fiir Produzenten, Dienstleister, Serviceanbieter
eine Verkaufsflache von maximal 10% der
Gesamtflache des jeweiligen Gewerbebetriebs an
der Statte der Leistung,

- Anlagen fiir den ruhenden Verkehr,

- die zur Deckung des Bedarfs des Gebiets
dienenden Schank- und Speisewirtschaften.

1.2 Inden als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Seehafen mit SO 1 Hafen, SO
2 Hafen und SO 3 Hafen gekennzeichneten
Fléchen sind nicht zuléssig:

- Anlagen und Betriebe zur industriellen Herstel-
lung von Lebensmitteln oder von Futtermitteln,

- Einrichtungen des Einzelhandels,

- Vergniigungsstétten,

- Windenergieanlagen,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO):

21 Zulassige Grundflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und § 19 BauNVO):

Die zuléssige Grundflache darf in den mit der
Zweckbestimmung Seehafen mit SO 1 Hafen, SO
2 Hafen und SO 3 Hafen gekennzeichneten
Flachen durch die Grundflachen derim § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer Grundflachenzahl von 1,0 (iberschritten
werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO):

Der Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der
Hoéhen baulicher Anlagen gemaR den
Festsetzungen der Planzeichnung ist das
Héhenniveau NHN.

Fir technisch notwendige Aufbauten wie
Schomsteine, Liiftungs- und Aufzugsanlagen,
Antennen u. &. sowie fiir eventuell technologisch
notwendige Kréne, die bauliche Anlagen sind,
kann ausnahmsweise eine groéRere Hohe
zugelassen werden.

3. Bauweise, vom Bauordnungsrecht
abweichende MaRe der Tiefe der Abstands-
flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22
BauNVO sowie § 9 Abs. 1 Nr. 2ai.V.m. § 6 Abs.
5 LBauO M-V):

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind
Gebaudeléngen iber 50 m und Bebauung ohne
Abstand zu Grundstiicksgrenzen zulassig.
Ansonsten gelten die Regelungen der offenen
Bauweise.

Im Weiteren gelten fiir die MaRe der Tiefe der
Abstandsfléachen die Vorschriften des Bau-
ordnungsrechts fiir Gewerbe- und Industriegebiete.

4, Mit Leitungsrechten zu belastende
Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB):

41  L1: Die als Leitungsrecht L 1 zu belasten-
den Flachen sind zugunsten der zusténdigen Ver-
und Entsorgungsunternehmen sowie deren
Rechtsnachfolgern mit Leitungsrechten zu
belasten. Die Rechte umfassen die Befugnisse,
unterirdische Leitungen zu verlegen, zu erhalten
und zu erneuern.

4.2  L2:Die als Leitungsrecht L 2 zu belasten-
den Flachen sind zugunsten des Zweckverbands
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung
Riigen sowie dessen Rechtsnachfolgem mit
Leitungsrechten zu belasten. Die Rechte umfassen
die Befugnisse, vorhandene unterirdische
Leitungen zu erhalten und zu erneuern.

Il. Ortliche Bauvorschriften

égemé& § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
86 LBauO M-V)

1 Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung
bezogen auf das ausgelibte Gewerbe zuléssig.
Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nicht
zulassig.

2. Oberflachen:

Oberflachen von Fassaden, Dachern,
Dachaufbauten und sonstigen baulichen Anlagen,
von denen Wirkungen wie von Gebauden
ausgehen, sind ausschlieBlich in grauweifen und
hellgrauen Farbtonen, vergleichbar mit RAL 9002
(GrauweiB) bis RAL 7035 (Lichtgrau) und RAL
7047 (Telegrau 4), zulassig.

Metallisch gléanzende, spiegelnde und
leuchtfarbene Oberflachen sind ausgeschlossen.

lll. Nachrichtliche Ubernahmen

g Bodendenkmalschutz:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts
fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
GemaR § 9 Abs. 1 DSchG M-V sind Eigentlimer,
Besitzer und sonstige Nutzungsberechtigte dazu
verpflichtet, Auskiinfte zu erteilen, die zur Erfiillung
der Aufgaben des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege notwendig sind.

2. Kiistenschutzstreifen:

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Kiisten-
schutzstreifen gemaR § 29 Naturschutzausfiih-
rungsgesetz M-V (150 m).

3; Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V
sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V
handelt, wer vorséatzlich oder fahrléssig, ohne eine
Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den
ortlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V
abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen
gemal § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
GeldbulRe geahndet werden.

IV. Hinweise

1. Schutz vor Hochwasser und Seegang:
Im réumlichen Geltungsbereich bestehen Gefahren
durch Hochwasser sowie Seegang.

GemaR Regelwerk Kiistenschutz Mecklenburg-
Vorpommern, Richtlinie 2-5/2012 betrégt das
Bemessungshochwasser (BHW) 2,60 m NHN.
Des Weiteren bestehen Seegangsbelastungen.
Die Flachen des Plangebiets sind grundsétzlich
iberflutungsgefahrdet. Es sind auf diesen Fléchen
ausreichende SchutzmaRRnahmen fiir Mensch,
Natur und Umwelt, Gebéude und sonstige
Sachgiiter zu verwirklichen.

2. Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes:

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
istin den mit SO 1 Hafen, SO 2 Hafen und SO 3
Hafen gekennzeichneten Fléchen fiir Betriebe und
Anlagen der Nachweis des Schutzes gegen Larm
gemaR der Sechsten Allgemeinen Verwaltungs-
vorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm -
TA Lérm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr.
26/1998, S. 503) zu fiihren.

3. Vermeidung von Beeintréchtigungen
der Schifffahrt:

GemaR § 31 Bundeswasserstralengesetz
(WaStrG) hat, wer Anlagen in, iiber oder unter
einer Bundeswasserstralle oder an ihrem Ufer
ermrichten, veréndern oder betreiben will, dies dem
Wasser- und Schifffahrtsamt anzuzeigen.

Die MalRnahme bedarf keiner strom- und
schifffahrtspolizeilichen Genehmigung, wenn das
Wasser- und Schifffahrtsamt (WSA) binnen eines
Monats nach Eingang der Anzeige nichts anderes
mitteilt.

GemaR § 34 Bundeswasserstraengesetz
(WaStrG) diirfen Anlagen und ortsfeste Einrich-
tungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintréchtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen
oder anders irrefiihren oder behindemn.

Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leucht-
reklamen, die von der Wasserstralle aus sichtbar
sind, sind dem WSA Stralsund friihzeitig
anzuzeigen.

4, ISPS-Bereich:

Die als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Seehafen gekennzeichneten Fléachen
befinden sich teilweise innerhalb des
ISPS-Bereichs (Sicherheitsbereich gemak
International Ship and Port Facility Security Code).
Fir den ISPS-Bereich bestehen Zugangs-
beschrénkungen.

Es ist vorgesehen, den ISPS-Bereich nach
betrieblicher Notwendigkeit auf Flachen des
raumlichen Geltungsbereichs zu erweitern.

5. Ver- und Entsorgungsleitungen:

Auf die Richtlinien der Trager der Ver- und
Entsorgung fiir Schutzvorkehrungen fiir Ver- und
Entsorgungsleitungen wird verwiesen.

6. VermeidungsmaBnahmen gemaf
artenschutzrechtlicher Auseinander-

setzung nach § 44 Bundesnaturschutz-

gesetz (BNatSchG):

Fiir das potentielle Vorkommen von Glattnatter und
Zauneidechse werden als Vermeidungs-
malnahme gemal artenschutzrechtlicher
Auseinandersetzung nach § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) in den auf dem
Flurstiick 77 der Flur 6 der Gemarkung Lancken
festgesetzten Griinflachen biotopgestaltende
MaRnahmen zur Verbesserung der Lebens-
raumverhaltnisse fir Glattnatter und Zauneidechse
durchgefiihrt. Diese umfassen die artengerechte
Gestaltung des Freiraums mit Steinschiittungen,
Totholzhaufen, lockeren Kies- und Sandsubstraten

und frostfreien Verstecken fiir die Uberwinterung.
Zugleich soll zu den festgesetzten Verkehrs- und
Bauflachen ein Reptilienleitzaun gezogen werden,
der ein Einwandem in den Hafenbereich
verhindert. Durch diese MaBnahmen werden die
Reproduktionsbedingungen, der Ruhe- und der

Uberwinterungsraum verbessert.

1. AusgleichsmaRnahmen:

Der Ausgleich der mit dem Bebauungsplan
verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
erfolgt auBerhalb des raumlichen Geltungs-
bereichs.

8. Plangrundlage, Hinweise /
Darstellungen ohne Normcharakter:
Zeichnerische Grundlagen des Plans sind die
digitale Liegenschaftskarte des Landkreises
Vorpommern-Riigen, Stand Juni 2015, und
Vermessungen des Vermessungbiiros
Krawutschke, Meiner, Schénemann, 6ffentlich
bestellte Vermessungsingenieure, Geschéftsstelle
Bergen, Stand Mai 2012 bis Juni 2015.
Hinsichtlich méglicher Lageungenauigkeiten, auch
bei Ver- und Entsorgungsleitungen, kdnnen bei
auftretenden Schaden keine Regressanspriiche
geltend gemacht werden.
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Satzung der Stadt Sassnitz

Auf der Grundlage des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) gemal
Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1722), sowie nach § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S.
590), berichtigt am 20. Januar 2016
(GVOBI. M-V S. 28/29), wird nach

Beschlussfassung durch die Stadtvertre-
tung vom A%12701& folgende Satzung
liber den Bebauungsplan Nr. 36
,Fahrhafen Sassnitz - Sondergebiet Nord®,
gelegen im Ortsteil Mukran, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie
die Satzung (ber die Ortlichen
Bauvorschriften (Teil B) erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans wurde von der Stadtvertretung
am 12.06.2012 gefasst und ist am 02.07.2012 im
Stadtanzeiger Nr. 08/2012 der Stadt Sassnitz
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

2 Die Planung wurde gemaR § 17 LPIG
M-V (Landesplanungsgesetz M-V) der fiir
Raumordnung und Landesplanung zusténdigen
Stelle angezeigt.

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) zum
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 02.02.2016 fand in Form einer &ffentlichen
Auslegung vom 04.04.2016 bis 06.05.2016 nach
ortstiblicher Bekanntmachung am 21.03.2016 im
Stadtanzeiger Nr. 04/2016 der Stadt Sassnitz
statt.

4 Die friihzeitige Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
der Nachbargemeinden gemaR § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom 02.02.2016 hat durch
Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme
mit Schreiben vom 16.03.2016 stattgefunden.
Sie wurden zur AuBerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung aufgefordert.

8. Der Entwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom _0% 06 2016 mit seiner
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht wurde
von der Stadtvertretung in offentlicher Sitzung
am A4 01 2014 gebilligt und seine dffentliche
Auslegung beschlossen.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
textlichen Festsetzungen (Teil B) und den
ortlichen Bauvorschriften (Teil B), sowie die
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und
die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen i.S. des § 3
Abs. 2 Satz 1 BauGB haben in der Zeit von
Montag, dem 15.08.2016 bis Freitag, dem
16.09.2016 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Bedenken und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und
nicht fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung (iber den Bebauungs-
plan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am
25.07.2016 im Stadtanzeiger Nr. 10/2016 der
Stadt Sassnitz ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

1. Die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB
zum Entwurf des Bebauungsplans hat durch
Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme
mit Schreiben vom 26.07.2016 stattgefunden.
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8. Der katastermaRige Bestand im
Geltungsberei?h des Bebauungsplans am
21.17. Z4¢_ wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,

dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte im
Malstab 1:1 000 (aus dem urspriinglichen
MaBstab 1:2 000 bzw 1:2 500 abgeleitet)
vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht
abgeleitet werden. g'%;\ﬁwm RN
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9. Die Stadtvertretung hat die Stellung-
nahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Tréager offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden am A3 42 701€ _ gepriift
und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

10.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festset-
zungen (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften
(Teil B) wurde am von der
Stadtvertretung in 6ffentlicher Sitzung als
Satzung beschlossen.

Gleichzeitig wurde die Begriindung zum
Bebauungsplan einschlieBlich Umweltbericht von
der Stadtvertretung gebilligt.

11.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen (Teil B) und den ortlichen
Bauvorschriften (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
ASA2.2016
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12.  Die Satzung (iber den Bebauungsplan
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am A4.

im Stadtanzeiger Nr.1§{m§ der Stadt Sassnitz
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der
Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214
und § 215 BauGB sowie § 5 Kommunal-
verfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

13.  Die Satzung iiber den Bebauungsplan ist
mit Ablauf des 14A2 1¢16  in Kraft getreten.

Sassnitz, den N\ 201F

29.6

Stadt Sassnitz

Ubersic.hfska

I‘?":.

£/

MaRstab ca. 1:12 500 o

/

‘\\\\
2, &

Ostsee

© Kartengrundlage: DTK10, GeoBasis-DE/M-V 2015

Prorer Wiek

Planzeichenerklarung

Es gelten die Verordnung (iber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) und die Verordnung iiber die
Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung

des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV).

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
und §§ 1 und 11 BauNVO)

- Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Seehafen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
und Abs. 3 BauGB und § 16 BauNVO)

BMZ 4,0 Baumassenzahl
GRZ 0,8 Grundflachenzahl
H 30,00  maximale Héhe baulicher Anlagen

in Meter, Bezug NHN

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

dr——- Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung:

|

L
Hafenverkehrsflache

p private Verkehrsflachen

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

r private Griinflachen

N

6. Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie Flachen und
MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25, Abs. 1 aund Abs. 6 BauGB)

= Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts
@ Landschaftsschutzgebiet

geschiitztes Biotop geméaR Natur-
schutzausfiihrungsgesetz M-V

7. Sonstige Planzeichen Il. Hinweise / Darstellungen ohne

Normcharakter

Mit ‘.eitungsrechten zu belastende
Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB)

:_:: Gne\ ze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

_____ Ver- und Entsorgungsleitungen
von Versorgungstragern

ROR— — Ver- und Entsorgungsleitungen
der Fahrhafen Sassnitz GmbH

vorgesehene Straenverlaufe

Wasserflachen

[1l. Plangrundlage
E vorhandene Gebé&ude
+ Flurstiicksgrenzen
76/4  Flurstiicksbezeichnung
= + + + == Flurgrenzen
————— Gleisachsen
LI’[[[T]I Béschungen
——n——=—Einz&unung

- 3.0

Geléndehohen in m, Bezug NHN

STADT SASSNITZ

Landkreis Vorpommern-Riigen

Bebauungsplan Nr. 36
,Fahrhafen Sassnitz - Sondergebiet Nord"

Stand 26.10.2016

Stadt Sassnitz - Der Biirgermeister
HauptstralRe 33 - 18546 Sassnitz




