Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.98 (GVOBI. M-V, S. 468) wird nach
BeschluBfassung durch die Stadtvertretung Sassnitz vom .9%.7Z2.7%249.. und mit
Genehmigung des Ministeriums fur Arbeit und Bau Mecklenburg_VOrpommern folgende 1. Aufgeste"t aufgrund des Aufste"ungsbeschlusses del’ Stadtvertl'etung vom 08-02.99.
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 18 fiir das Gebiet "Kunst- und Gewerbehof Gut Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
w s " . e Py - - I - (] . - - H H H H H ‘ 7?? erfol t
‘¢ Dargast” siidostlich des Kreidetagebaus ‘Wittenfelde’, nordlich der Siedlung Dargast, amtlichen Mitteilungsblatt ,,Sassnitz Stadtanzeiger” vom &&.24...7774... gt.
U B E R DEN BEBAU U NGS PLAN N R. 1 8 1) KU NST' U N D G EWE RBE HO F G UT DARGAST nordwestlich des Zufahrtsweges zum Kreidetagebau, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), erlassen: \
Holfz
— Sassnitz, 7F-02 . 2o00 (Siegelabdruck) Biirgermeister
- TEIL B: TEXT
= ] 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist beteiligt worden.
5 Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage ‘S)
i
: Hol
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Sassnitz, OF.02. Zopp (Siegelabdruck) Biirgermeistér
. 1.1 Sondergebiet Kunst- und Gewerbehof § 11 BauNvVO
o e = 111 Das Sondergebiet Kunst- und Gewerbehof dient der Unterbringung eines 3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 04.05.99 bis
AT "',.gyw"" kulturtouristischen Zentrums. Die Belange der Berufsausiibung bildender Kiinstler zum 18.05.99 durchgefiihrt worden.
n\‘ ll/ und Kunsthandwerker sowie die Bediirfnisse eines thematischen Ferien- und
o o 50 ¢ Freizeitangebotes mit Moglichkeiten der kiinstlerischen Bildung und Betatigung \[{
—_— S A einschlieBlich der jeweiligen Entwicklungsmoglichkeiten dieser Nutzungen sind — Hol
| - : ™ Mafistab 1 : 1000 i dabei vorrangig zu beriicksichtigen. Sassnitz, OF .02. Zeopo (Siegelabdruck) Biirgermeister
F————ﬁ 1.1.2  Zulassig sind :
- 10878 = i - i a i a f o - - . o - - - -
0 10 20 30 40 50 100m Kﬁtlzljlfsrch:?f: nﬁ:’;:g:g;i (s‘::vl')?l d‘:ev:: : nu'll?xi';t l::]?j (\;:ghKr: n::?\:m ;\Le’r(:snSt — 4. Die von der Planung Eeruhrten Trager offentllcher_ Belange sind mit Schreiben vom
cos? - Ferienwohnungen und sonstige Rdume fiir die Gastebeherbergung mit einer 26'03‘99 und vom .<%.R2.7772. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
Kapazitiat von insgesamt hochstens 80 Betten, die der Unterbringung von Gésten W,
) PON— 18 der Anlage dienen und die iiberwiegend und auf Dauer einem wechselnden ((/
2 LGN Tl 9o Gmor | Personenkreis zur Verfiigung stehen ;)It
-dI::uBr?lz guer:)?erer:zl:;';n fiir Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung Sassnitz, O¥.02. Zece (Siegelabdruck) Burgermeiste
I - Seminar- und Ausstellungsraume sowie Raume fiir kiinstlerische Vorfiihrungen
- Freianlagen fiir die bildkiinstlerische Arbeit, die Durchfiihrung von Ausstellungen ’ .
1 und Vernissagen sowie von Theater- und Musikauffiihrungen 5. gle §t3dtver;retu:lg hat ar: 06A09.I99 denb Erstwur;f des Bebauungsplans mit
- sonstige Gewerbebetriecbe im Bereich der Fremdenverkehrs- und WIPPNARD SRACIHOSSMN Una ZUIAUSIagURg ReNRE. '\
.’ Tourismusdienstleistungen mit Ausnahme von Betriebshofen von i‘
Verkehrsunternehmen Hol
- i fu bzw. Betriebsinhab der -leiter und fiir
Pse(:rs]z:grd‘grog:::rgf:nI:g;eden Yorwiian by el o " Sassnitz, %.02. Zooo (Siegelabdruck) Biirgermeiste
1.2, Stellpla
I ellplatze 6. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
1.21 Ste.l_lpl'gitze sind auch auBerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflichen allgemein dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom Z203.7997. bis zum
| zulassig. 42./2.7774...... wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
| § 12 Abs. 4, § 23 Abs. 5 BauNvVO offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
, ’ ‘ 2. MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Niederschrift vorgebracht werden konnen, durch Abdruck im amtlichen
& ‘ 21 MaRgeblich fiir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage der Mitteilungsblatt ,Sassnitz Stadtanzeiger* vom £2.2..77%%... ortsiiblich
e & .- StraBenbegrenzungslinie der anbaufiahigen und zur GrundstiickserschlieBung bekanntgemacht worden. f
¢ @ dienenden offentlichen Verkehrsfliche im AnschluBpunkt des Baugrundstiicks an \1/
5 die Verkehrsflache. § 18 Abs. 1 BauNVvVO < |
1 _|soK ‘ 17 3 "85 { o Sassnitz, OF.02 . Zowo (Siegelabdruck) Biirgermeis Tr
GRZ 04 ey 3. Griinflichen § 9 Abs. 1 S. 1 Nr. 15 BauGB i o 9
Z=1 Rat der Sta > - 3.1 Innerhalb der Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Park* ist die Errichtung von
| TH<=45m “Las™Ne 2 bis zu 5 befestigten Ausstellungsflichen a 1,0 m? zulissig.
: == \ 3.2 | halb d hen Griinflich it der Z kbesti Verni d 7. Der katastermédBige Bestand am 08.10.98 im Geltungsbereich wird als richtig
OK<13,0m ¥ |:1__nerha er naturn_a:“ en trun_ ache I;I'Ilt tra‘r wa|;:I bestimmung , gtrn _sl,__sufng und dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
o) n EREAITRSOIVON WE BHE DR ISR . . o - =, s gilt der Vorbehalt, daB eine, rob erfolgte, da die rechtsverbindliche
\ Flachwasserbereichen anzulegen. Die Errichtung technischer Anlagen fiir die Flurkarte im MaRstab 1: 4S¢
Rm';i;r;ﬁv " 3“ I Nutzung als Loschwasserreservoir ist zuldssig. abgeleitet werden.
3 " 1 (1
B!
\‘*% Y B 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9 Abs. 1 S. 1 Nr. 20 BauGB =
o Entwicklung von Natur und Landschaft : \u
' 2 | SO/K Bergen (:/? cOL4. Zos0O\Y \Ut
29 \ Hinweis 4.1 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie Zufahrten, sonstige ’ \(
E Talmong CoB-nr 550 GF;Z QI*IA:’\ Die Grenzen wurden nach Kat asterunteriagan Fahrflachen und sonstige FuBwege innerhalb der Bauflichen sind mit fugenreichem NG (71) quinisS-
LGB-Nr 2119 — rechnerisch ermittelt < = e = s
Eigentimer Flurstick: 7-10. 11/1, 14-16 11— - _ . Pflaster herzustellen und erhalten einen durchsickerungsfahigen Belag (z.B. . . "
TOM Tachnischer Mobildienst T Vor Baubeginn ist eine Grenzher steilung notwendig . h : B o 8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
e MR TH<75m S SN A S0 i AL PSS a0 S'cl':jo-tterrasen, B;tor;rasen;teme,_ Smke;p:lastt-er). Wege in der Griinfiiche ,Park sowie die Stellungnahmen der Tréager offentlicher Belange am 06.09.99 und am
OK <10,5m o e vann ki Gavane 6 qagavan warden, 42 S I wasssrgedunGener DALWEINS U DeTesugen. Lk 72.7274..... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Rt der Sraar (0] Bauwerken und Laitungen ist R 4.2 Alle nicht zur Bebauung vorgesehenen, versiegelten Flichen in den Baugebieten \ (/1
STaene 2118 sind mit der ErschlieBung oder der Bebauung des Baugebietes vollstindig .
zuruckzubauen. Die mit Planzeichen 13.1. gekennzeichnete Betonfliche im FuR- Ho
gdngerbereich ist mit der Bebauung des in der zeitlichen Reihenfolge zweiten, Sassnitz, O0£.02 Joee (Siegelabdruck) Burgermeister
bisher unbebauten Baufensters zu entsiegeln.
A 4.4 Bei der Pflanzung von Einzelbaumen ist eine Fertigstellungs- und i1
P LAN Z E I C H E N E RKLA RU N G Entwicklungspflege iiber einen Zeitraum von 4 Jahren durchzufiihren. Fiir Hecken 9. entfalit
und sonstige Gehodlzpflanzungen wird eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

3 e o ; ; i L‘ von 3 Jahren festgesetzt. .

¢ Es gilt die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung : d : o5 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
;;'ﬁzr?') dLnrcﬂerA':t?:;unf ::; %ee':;:;r:azz:‘ngrlzz::tezri'n;ar",f:‘r ::\?:st(lztc:r?eln I usn. d1::12e)|" 4.5 Eie _rtWiisc:tnbereiche innerhalb - der - Grunfldche ,Park“ sind. extensiv zu (Teil B), wurde am Z4..72..729%.. von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

‘ ewirtschaften. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluR der Stadtvertretung vom 3 .
A_usweisung und Bereit-stellung von Wohnbaulan_d vom 22. Ap_ril 1993 (BGBI. | S. 466)_ sowie 4@(&;2_ gebillsi’gt. i g AUSZUQ aus dem Flachennutzungsplan M 1 - 10 000
die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts 5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und § 9 Abs. 1 S. 1 Nr. 25a BauGB
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). sonstigen Bepflanzungen ‘ ‘/

. . " ; ; 4 Holt
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage 5.1 Innerhalb der mit Anpflanzgebot gekennzeichneten Verkehrsflache . ; - h
I. FESTSETZUNGEN wFussgangerbereich“ sind je 200m? ein heimischer, standortgerechter Baum Sassnitz, /8 .02. Zooo (Siegelabdruck) Burgermeister

o fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 10% der Fldche sind

(] A mit standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. . . .
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 9 _ P _ ) i 11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
5.2 !nn;e(r)r(;al? der Tllt' Aflpfll:ngetbO:Il g:tkennzmchngten V:rkihrsflaﬁrt\e ..Parfl:platZ“ smg (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit ErlaR des Ministeriums fiir Arbeit und Bau
. . Griinflachen Je m® ein heimischer, standortgerechter Baum fachgerecht zu pfianzen un Mecklenburg-Vorpommern vom ................... , Az:
Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVvO) dauerhaft zu erhalten. Mindestens 10% der Fliche sind mit heimischen, mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
standortgerechten Strauchern zu bepflanzen.
K Kunst- und Gewerbehof @ private Griinflaichen 5.3 Innerhalb der mit Anpflanzgebot gekennzeichneten Griinflache ,,Park* sind je 200m?

; . . ein heimischer, standortgerechter Baum fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu Holtz
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Zweckbestimmung: erhalten. Mindestens 10% der Fliche sind mit heimischen, standortgerechten Sassnitz, (Siegelabdruck) Biirgermeister

= Strauchern zu bepflanzen.
o Sruneachenzan Feiisye 5.4 Als Mindest I':'t fur di f d der Pfl bote 5.1., 5.2., 5.3 fl d
Z=ll Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR . S Mindestqualitat tur die aufgrun er anzgebote o.1., 9.4., 9.9. ZU pfrilanzenaen : .

3 ’ Y Y iinfls Baume sind 3 mal verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 16-18 cm po - Nebenbestlrn mur_lgery wur_den _durch EASCIE. oo Stadtv_e rtretllxlng vem

' Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaR Y naturbelassene Griinfliche emessen in 1 m Hoh py ¥ RN erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung des

: - 9 _ PRIREEA0 10 7 3 RN 20 Y. Ministeriums fiir Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommernvom . Az:

TH Traufhohe E naturnahe Grinflache mit Verndssung und Loschwasserreservoir 5.5 Mindestens 25% der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen im Bauland sind mit bestiitigt. ‘
OK Ohetlante B B heimischen, standortgerechten Gehdlzen in Gruppen zu bepflanzen. i
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN 5.6 J& 180 o’ nicht Ubsibauberer Grundsiicketiiche im Beuland iet sin |
ZUM UTZ, ZUR PF )
- BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) — s EPLERE R AN Rt VoK e v 11 P standortgerechter mittel- bis groBkroniger Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen _ _ ) foitz
o Offene Bauweise . . 20, und dauerhaft zu erhalten. Sassnitz, (Siegelabdruck) Biirgermeister
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur . .. . . . ;

' ssmesmeeums  Baugrenze Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 5.7 Bei Reahsnerung der Anpflanzgebote ist die Verwendung von Koniferen, mit

b VERKEHRSFLACHEN NPT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Ausnahme der Kiefer, ausgeschlossen. 11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

= " R 2ADS 1 N BMIGE) ) ) ) . _ 5.8 Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenflichen von mindestens 6 m? (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

| == StraBenbegrenzungslinie Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir freizuhalten und zu bepflanzen. Die Breite der Baumscheiben muB mindestens 2,0 m

i Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen betragen.

I 4 sowie von Gewdssern (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) 6. Bi fii o 9 Holtz

i Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung g ©©°°9%  Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Béumen, Striuchern und ' E:::;::getozr:;p;:z:z;:%enc;:n:,j furcc’ile s SOAEE 15 T A5k BautD Sassnitz, (Siegelabdruck) Biirgermeister

: o q sonstigen Bepflanzingen SRR T RSI——" Be flanz?m en souwie v,on Geuwé:sr;rl:\n R

. Zweckbestimmung: © 00000 P 9

6.1 Die mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, . 3 ) o )
ﬂ Parkplatz ': Frws % Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewissern gekennzeichnete Fliche 12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der
| o Erhaltung von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von im Norden des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist der natiirlichen Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
Verkehrsberuhigter Bereich (privat) o 00 0o Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB) Entwicklung zu iberlassen. Zuldssig sind nur eventuell notwendige und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen
PflegemaBnahmen am Graben zur Erhaltung der Abflussfihigkeit. Mitteilungsblatt ,,Sassnitz Stadtanzeiger” vom .................. ortsiiblich bekanntgemacht
FuBgangerbereich (privat) ‘ Erhaltung von Baumen worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
7. Versorgungsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwédgung sowie auf die 4
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT SORGUNG UND SONSTIGE FESTSETZUNGEN 71 Die Versorgungsfliche wird fiir eine dezentrale Abwasseraufbereitungsanlage zur Ee:ht's‘f%l_gen 9 =16 Ab: " Bau‘aB)Atl:nd 3we!4terBaug§all'|1g_)kelt l.md Erlosc(:'len \:)o_n q@ " ~
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN | ®—* % Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets Einrichtung einer  biologischen Endstufe (Wurzelraumkidrbeet, Tropfkdrper) s enir$§Kraft ol oy } SN wories. T S— :
Y (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) (§ 16 Abs. 5 BauNVO) vorgehalten. Die Zuldssigkeit von Anlagen zur Abwasseraufbereitung in den REEIE R vorsmmmsassssnas g i
Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und NPEDETSML TRt TEASERUIN 0 DASSS GRRG G, Sa Z u n g
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Holtz .

: (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) (§ 9 Abs. 7 BauGB) Sassnitz, (Siegelabdruck) Biirgermeister der Stadt Sassnitz

- Zweckbestimmung: iiber den

; Il. KENNZEICHNUNGEN

i 0 Elektrizitat @ ©®© @ vorgesehene Ful!géngerquerung S B e S B Yoo e T S L e T S S S e TR SIS Bebauungsplan Nr- 1 8

@ Abwasser (hier: Pflanzenkléarbeet) fur den

Planungsbiiro  fiir Flidchennutzungspldne, Bebauungspldne und Rahmenplanungen ”Kunst- und GewerbehOf Gut Dargast“ I

Planverfasser Dr.-Ing. Frank Mohr T ; 2 o

Bauleitplanung: Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 5§14/15-91-a/d suidostlich des Kreidetagebaues Wittenfelde, nordéstlich des Zufahrtsweges
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Architekt fur Stadtplanung W. Millahn AKMV 872-92-3-d zum Kreidetagebau, noérdlich der Nutzungsbrachen der Siedlung Dargast
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 2420835, Fax.: 2420811

Vermessung: Vermessungsbiiro Wagner « Weinke ObVI \ /L
A.-Bebel-Str. 10, 19055 Schwerin, Tel. (0385) 55856-0 \ /

Sassnitz, 06. 12. 1999 Burgern'{bister
i

Arbeitsstand: 03.12.99




