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Bebauungsplan Nr. 3.5
der Hansestadt Straisund

- e f' % .
(Anderung gem. Beitrittsbeschluss der GemeindeYe_n,fej_gpg me e
11.10.2001 in Erfiillung der mit Bescheid des Landratesdes Kreises™
Nordvorpommermn vom 14.09.1993 (Az.: D2 61 10/61 ‘?szenengggnl\h‘%g?b
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Bebauungsplan Nr. 1
der Gemeinde Wendorf

W

Zeichenerkldrung

1. Festsetzungen

P — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7

BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
GE

i

| Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaB der paulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ  Grundflachenzahl
BMZ  Baumassenzahl

GH Gebaudehohe uber ErschlieBungsstraBe als Hochstgrenze

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22, 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise

| TR e e Baugl’enze

Verkehrsildchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)-

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsgrun

StraBenbegrenzunnslinie
& =& a Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
= offentliche Parkflachen

Griinflachan (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflache

Planungen und MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwickiung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
(o) Anpflanzen von Baumen

@@®@®@ Anpflanzen von Strauchern

2. Darsiellung ohne Normcharakter

xo
4 vorhandene Bebauung

o———p vorhandene Grundstiicksgrenzen

x kunftig fortfallend
—~=F Hohenlinien
s Flurstucksnummern o
2L Boschungen | // RN
O O Hauptleitung Trinkwasser (Anderung gem. Beitrittsbe,éc}ﬂhss Qr G‘éméihdevéﬁgetdﬁﬂom
‘ 11.10.2001 in Erfilllung de‘& mit Bes’cheﬂid"ﬁes‘_':}__andrates des Kreises
—O---0-+  Hauptleitung Abwasser Nordvorpommern vom 14491083 ‘gAz;pg‘sx_,;(‘)/@jéo? g§71|ten Mafgabe)

\ A Vliee /el ®
A el

Nachrichtli C'he Ubem ahmen | 17'411\&“

(Anderung gei. Beitrittsbeschluss deri»c{eme‘mdevert)retu:_ vom 11.10.2001 in Erfullung der mit Bescheid des Landrates des Krei-
ses Nordvorpcmmern vom 14.09.1993 {AZ.:D2 61.\1_0/61]0;1 erte Ite}iﬂﬁie)
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Flachen zum Ausgleich im“SininQ:‘j\eg«»§—1/ a BauGB und fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen bzw. Erhalten von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1ai. V. m. Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die festgeseizten griinordnerischen MaRnahmen im Bebauungsgebiet sind bei voller Ausnutzung des MaRes der
baulichen Nutzung nicht ausreichend, um den Eingriff in Natur und Landschaft derart auszugleichen, dass keine
nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt. Das entstehende Defizit wird in Form von Ersatz-
malnahmen von der Gemeinde innerhalb des Gemeindegebietes ausgeglichen. Ein Teil des Ausgleichs findet im
Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 4 mit seiner 1. Anderung statt. Entsprechend der Bilanzierung gibt es hier
einen rechnerischen Uberschuf® von insgesamt 41.000 m? Kompensationsaquivalent. Wird dieser Uberschuf von
dem Kompensationsdefizit von 84.191 m* des Bebauungsplans 2 abgezogen, dann verbleibt ein Defizit von 43.191
m?. Der Ausgleich fir dieses Defizit soll auf einer Ackerfléche stidlich des Gewerbegebietes an der B 105 und nord-
Ostlich des Wohngebietes Langendorf Nord-Ost erbracht werden. Die Flache, die der Gemeinde zur Verfiigung steht,

hat eine GesamtgréRe von 8,814 ha. Sie wird im nordlichen Teil von der geplanten Trasse der Umgehungsstrale ge-
schnitten. Durch die Mitte der Flache verlduft eine Gasfernleitung.

Insgesamt werden fiir den erforderlichen Ausgleich ca. 2,7 ha bendtigt. Um diesen Ausgleich zu realisieren wird im
sudlichen Tei der Ackerflache ein 480 m langer und 56 m breiter Gehdlzstreifen aus heimischen, standortgerechten
Baumen und Strauchern angelegt. Durch kleine Inseln mit natiirlicher Sukzession soll die Gehélzpflanzung aufgelok-
kert werden. Nach der eventuellen Fertigstellung der Ortsumgehung Stralsund wird die verbleibende Fliche als Suk-

zgssionsfléche mit kleinen Gehdlzinseln angelegt und dem Okokonto der Gemeinde zugefiihrt. Die Pflanzung erfolgt
mit Forstgen.izen in der Groke 3 jahrig verpflanzt 60-100 cm und einer Pfianzdichte von 2 Pflanzen /ni2. Es werden

folgende Arten gepflanzt: Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxinus excelsior),

Rotbuche (Fagus Sylvatica), WeiRbuche (Carpinus betulus), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schiehe (Prunus spi-

nosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hundsrose (Rosa canina), Brombeere

(Rubus fruticosus), Haselnus (Corylus avellana), Kreuzdom (Rhamnus cartharticus). Die Flache wird mit einem Wild-
schutzzaun Lqmgeben.

Ubersichtsplan M 1:10000

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990
1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 8 BauNVO)

1.1 In dem festgesetzten Gewerbegebiet 1 sind Einzelhandelsbetriebe nur zuléssi%a\m%%% Cshig

der Vermarktung von auf gleichem Grundstuck erzeugten Waren dienen. Die Ver
darf 700 gm nicht uberschreiten.

t tzten Gewerbegebieten 2 und 3 sind wesentlich storende Nutzungen
et o8 BT ARTRSISSET U ool oclandheh e Laves loriien
' eordnet werden) nicht zulassig. Einzelhandelsbe rkauf ,
\z/\tlj?s{(/%?%gpktﬁggg der _im Gewerbegebiet erzeu%ten Waren sind je Gewerbegebiet bis zu el-

ner Gro3e von max. 700 gm Verkaufsflache zugelassen.
2. MaB der baulichen Nutzung(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8 16 - 20 BauNVO)

2.1 Die festgesetzten Gebaudehohen diirfen durch einzelne, betrieblich notwendige Gebau-

deteile (Aufbauten) um max. 50 v.H. uberschritten werden.

2.2 In dem festgesetzten Gewerbegebiet 1 sind bei der Ermittlunﬁcr?eerA%ﬁlazggr?rgggzn, nﬁczelljlz

platze mit inren” Zutahrten, Nebenanlagen und unterirdische bau
rechren.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 88 22 und 23 BauNVO)

3.1 In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaude iber 50 m Lange zulds-
sig. Im Ubrigen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

4. Verkehrsfldchen und AnschiuB der Grundstiicksfidchen an die Verkehrsflachen (8
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Fiir jedes Grundstiick ist max. eine Zufahrt in einer Breite von max. 6,0 m zulassig.
Ausnahmsweise diirfen zwei Zufahrten oder breitere Querschnitte angeordnet werden,
wenn der Betriebsablauf dies nachweislich erfordert.

42 Auf den offentlichen StraBenverkehrsfidchen diirfen zwischen Fahrbahn und Grund-
stiicksflachen befindliche Parkstreifen, Griinflachen und Geh- und Radwege fiir Zufahrten
geméB 4.1 unterbrochen werden.

5. Flichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

5.1 Ler gesamte Geitungsbereich des Bebauungspianes liegt in der Trinkwasserschutz-
zone |ll. Bei einer Bebauung sind die Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete einzuhalten.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (&
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Vollstandig bodenversiegelnde Oberflachenmaterialien sind fir Lagerplatze, Staufla-
chen vor Garagen, Stellpldtze, Wege, Aufstell- und Ausstellungspiatze unzulassig, soweit
Belange des Umweltschutzes und bestehende Auflagen dies nicht verbieten.

6.2 Die anzulegenden Griinfiachen sind extensiv zu bewirtschaften.

7. Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB)

7.1 Auf den beidseitig vorzusehenden Griinstreifen der offentlichen Verkehrsflachen sind im
Abstand von durchschnittlich 15 m, jeweils abschnittsweise einheitlich, Winterlinden (tilia
cordata), Stieleichen (quercus robur), RoBkastanien (aesculus hippocastanum, nur bei
Grunilachen ohne Parkstreifen) oder Bergahorn (acer pseudoplatanus) mit einem Stam-
mumiang von 18 bis 20 cm, dreimal verschult, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Zwischen den Baumstandorten befindliche Griinstreifen sind mit Hundsrose (rosa canina)
oder Apfelrose (rosa rugosa) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

72 An den straBenseitigen Grundstiicksgrenzen sind durch den jeweiligen Eigentiimer
5,0 m breite Vorgartenflachen anzuordnen und dauerhaft zu erhalten, die nur durch die
notwandigen Zufahrten unterbrochen werden durfen. Diese Flachen sind volistandig zu be-
pflanzen, dabei sind mindestens 50 vH. folgende einheimische Straucher zu verwenden:
Feldahorn (acer campestre), Hainbuche (carpinus betulus), Vogelkirsche (prunus avium),
Salweide (salix caprea), Eberesche (sorbus aucuparia), Holunder (sambucus nigra), Hasel-
nuB (corylius avellana), WeiBdorn (crataegus monoyna), Schiehe (prunos spinosa), Pfaffen-

hitchen (eunonymus europea), Gemeiner Schneeball (viburnum opulus), Hundsrose (rosa
canira), Brombeere (rubus fructiosus).

7.3 Entlang der ubrigen Grundstiicksgrenzen sind durch den jeweiligen Eigentiimer Pflanz-
streifen entsprechend der GrundstiicksgroBe anzuordnen und dauerhaft zu erhalten: 2,0 m
Breite bei GrundstiicksgroBen bis 2000 gm, 3,0 m Breite bis 3000 gm Grundstiicksgrofe,

4 m Breite bis 4000 gm Grundstiicksgro3e, usw., max. Breite 10,0 m. Pflanzmaterial ent-
sprechend 7.2.

7.4 Je 100 gm versiegelter Grundstiicksflache ist durch den jeweiligen Eigentiimer ein
groBkroniger Laubbaum gemaB 7.1 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Falls der Be-
triebsablauf dem nicht entgegensteht, sind die Anpflanzungen auf der betreffenden Flache
selbst vorzunehmen. Zusatziich sind fur Parkstellflachen innerhalb der Grundstiicksfldachen
je Steliflache ein Baum gemal 7.1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.5 An den festgesetzten Stellen fiir das Anpflanzen von Strauchern ist eine Feldhecke

aus einheimischen Baumen und Strauchern gemaB 7.2 anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten.

7.6 Die festgesetzten Grunflachen sind mit einer Wiesenmischung einzusahen.

7.7 Wandflachen mit einem Fensteranteil unter 50 v.H. sind mit einer flachigen Begriinung
aus Kletterpflanzen zu versehen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzarten: Wilder Wein (par-
thendcissus), Efeu (hedera helix), Kletterhortensie (hydrangea anomala).

8. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 83 BauO)

8.1 Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen sind nur als in den festgesetzten Pflanzfla-
chenfangeordnete Drahtzaune in der jeweiligen Hohe der Bepflanzung zuldssig.

8.2 Dacher sind flach oder flachgeneigt (max. Neigung 25 Grad) auszufiihren. Einzelne
Aufbauten oder Erker sind auch mit steilerer Neigung zulassig.

8.3 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Zur besseren Orientierung

konnen an den StraBenkreuzungen bzw. Einmiindungen gemeinsame Schilder einheitlicher
Gestaltung angeordnet werden.

Hinweise P

Der gesamte raumliche Geltungsbéré}g;h,'de"’vsf Bebauu splanes liegt im Trinkwasserschutzgebiet Zone ||
und ist vor Verunreinigungen 2u Schﬁt?éﬁ. @Wﬁdérh andlungen werden nach dem Wassergesetz geahndet.
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- Die Gemeindevertretung hat die vorgebracf s

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S.
2253), zuletzt geandert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt Il Nr.1 des Einigungsvertra-
ges vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September
1990 (BGBI. 1990 Il S. 885, 1122), sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1390
(GBI | Nr. 50 S. 929) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom
6.5.1993 und mit Genehmigung des Innenministers des Landes Mecklenburg-Vorpommern
folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 2 fir das Gewerbegebiet Stralsund-Lu-
dershagen, Bereich Lussow, zwischen der sudlichen Grenze der Getreide AG im Norden,
der Gemeindegrenze im Osten, der StraBe nach GroB Ludershagen im Suden und der
BundesstraBe 194 im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22.8.1991.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 21.10.1991 bis 294

Jierfolgt

f"i‘Q 2 %1“ ég% g

Lissow, den 29.8.1991 & N . .‘Aj .
|, (Siegel) § Zimmer, Blrgermeister

Y A

Die fur Raumordnung und Landesplanung hz\tfs{éﬁdigéﬁfélle ist gemaB § 246 a Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO betgiligt worden.
""':‘\L. £ :‘\,""“:3'\\.

/o

Liissow, den 7.5.1993 VAREAY /BN . %
(5 “tSiegel " o) Zimmer, Biirgermeister
?"Etﬁ. L P ‘
Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3-Abg;4-Satz1 BauGB ist vom 14.9.1992 bis
12.10.1992 durchgefuhrt worden. P S

A NN NN
Liissow, den 13.10.1992 (€ \ , gzg—‘ e

\® (Siegel)@ff‘ ) mer, Biirgermeister

|

VD @

5 a’//{«

&/

Die von der Planung beriihrten Trager '(')'ff‘éﬁﬂiﬁhéﬁBélange sind mit Schreiben vom

4.2.1393 zur Abgaiie eine: Stellungnahme auigs®rc Sfisgerdan. %
Lussow, den 5.2.1993 [C P o _ DZZ““’" .
\« (Siegel =7 | Zimmer, Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 10.12.1992\‘défr,xj;‘-,gf@f?"';des Bebauungsplanes mit Be-
griindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt “*s

Liissow, den 11.12.1992 © 8%\ sz"";/
\* (Siegel 2 mmer, Biirgermeister

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend-aus ‘der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 18.1.1993 bis zum 18.2.1993

wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche

Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Ausle-

gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur_Niederschrift vorgebracht werden konnen,

in der Zeit vom 7.11993 bis 18.1.1993 durchzAus harig :i)fr:}s;ijblich bekanntgemacht_worden.
/ A > 1) p

AAPAN -

Lussow, den 19.2.1993 i ' 2\ a
|~ (Siegel— 7 Zimmer, Biirgermeister

&

Der katastermaBige Bestand am 6.5.1993"Wifd<§~a{&§:i¥&1tig dargestellt bescheinigt. Hin-
sichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Pru-
fung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindliche-Hukarte im MaBstab 1: «000  vor-

A Jaed

Leiter des Katasteramtes
%2
&

sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 6.5.1993 gepruft. Das Er-

gebnis ist mitgeteilt worden. ,&“%“2, 13}%\ ,
Lissow, den 7.5.1993 ,C" K4, l"‘\\ Fom, O f’
s ASiegell=) *| Zifmer, Biirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der \P-iénzéichnUng"‘(Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 6.5.1993 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrun-
dung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB_der;Gemeindevertretung vom 6.5.1993 ge-

billigt. @ ) f/"
Lussow, den 7.5.1993 - %""’
(Siegef) 7 Zimmer, Biirgermeister

‘o

AN 7

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansabuﬁﬁ,ifﬁestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Be andkreises Stralsund vom 14.09.1993

mit Nebenbestimmungen und Hinweisen eptéfit. | VION

Lissow, den 27. a4.©\ l\f}j /"; 5 5 j A -
3f) Kuphal, Blrgermeisterin
\%, Rl oY

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzul dernden Beschlufk der Gemeindever-

Liissow, den / @Y’ 9\9\,
Kuphal, Blirgermeisterin
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Ehnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt.

Liissow, den «&8. 07.0&

(Lo A

Kuphalk,‘ Blrgermeisterin

Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 29702 bis zum.Z.27 02 durch Aushang ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung

. von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfol-
gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprii-

 chen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am¢* in
} Kraft getreten. e oL

AV E Lo\
£y \ J o\

/X T D Y\ |
Lissow, den £4-07-02 " Q),, %

| - ,ﬁSiegel) / Kuphal, Blrgermeisterin
\ ~ ’ ‘l_‘;', ;:‘g ) Y < |
\»,Y/’,r R,/

W

Satzung der Gemeinde Lissow
uber den Bebauungsplan Nr. 2

fur das Gewerbegebiet Stralsund-Ludershagen, Bereich
Lissow zwischen der sudichen Grenze der Getreide AG im
Norden, der Gemeindegrenze im Osten, der StraBe nach GroB
Lddershagen im Suden und der BundesstraBe 194 im Westen.



