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VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtvertretung vom 24.04.2012, ortsiiblich bekannt gemacht im
Sassnitz Stadtanzeiger am 04.06.2012.
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2) Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle
ist gemaR § 17 LPIG Uber die Absicht, einen Bebauungsplan
aufzustellen, informiert worden.

‘// I ——
Sassnitz, den, /> o/ 138 rgerﬂ%ist

3) Die Stadtvertretung hat am 12.12. 2012 ntwurf des Plans,
bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen zur
Auslegung bestimmt und die Begriindung ge

4) Die Offentlichkeit ist nach § 3 (2) BauGB durch 6ffentliche
Auslegung des Planentwurfs, bestehend aus Planzeichnung und
Textlichen Festsetzungen und der Begriindung vom 03.12.2012 bis
zum 11.01.2013 wéahrend folgender Zeiten montags, mittwochs und
donnerstags 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.00 Uhr, dienstags
9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr, freitags 9.00 bis 12.00
Uhr durchgefuihrt worden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, im Sassnitzer Stadtanzeiger am 26.11.2012 ortstblich
bekannt gemacht worden.
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5) Die von der Planung beriihrten Behérden und Tréger éffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 30.11.2012 nach § 4 (2) von der
Offenlage informiert und zur Abgabe einer Stellung-

nahme aufgefordert worden.

{/} / i m o ™
/

L |

Sassnitz, den/7 0 73Birgermejst E

6) Die Stadtvertretung hat die vordebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden am 20.02.2013 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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7) Der Plan, bestehend aus PI nzeichnung und Textlichen
Festsetzungen wurde am 20.02.2013 von der Stadtvertretung
beschlossen. Die Begriindung wurde von der Stadtvertretung

gebilligt. /
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8) Der katasterméRige Bestand sowie
Festlegungen am 20.02.2013 entspr
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9) Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

N. 3. o203 durch Bekanntmachung im Sassnitzer
Stadtanzeiger ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44
BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des
P.©5.ulc73 |, inKraft getreten.
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

I. 1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

WA (Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO)

Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe.

Die unter § 4 (3) BauNVO Nr. 3 (Anlagen fur die Verwaltung), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5
(Tankstellen) BauNVO genannten Nutzungen sind unzulassig.

1.2) Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB)

Eine Uberschreitung einer stralenseitigen Baugrenze mit Nebengeb&uden sowie Garagen ist nur
zulassig, sofern diese einen Abstand von mindestens 4 m zur &ffentlichen Verkehrsflache einhalten,
ausgenommen sind Nebenanlagen innerhalb der Baufenster.

1.3) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB

Je Grundstiick ist nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von bis zu 4,5m zulassig.

1.4) GriinordnungsmafRnahmen

1.4.1) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Pflanzung von Einzelbdumen: Pflanzung und dauerhafter Erhalt von Einzelbdumen an den in der
Planzeichnung angegebenen Standorten in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 16-18 cm. Die Baume sind bei Abgang gleichwertig zu ersetzen und die Baumarten der
Pflanzliste 1 zu entnehmen.

Pflanzliste 1: Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Betula pendula
(Hange-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus colurna (Baum-Hasel), Crataegus 'Carrierei’
(Apfeldorn), Crataegus coccinea (Scharlach-WeiRdorn), Crataegus laevigata (Eingriffliger Weildorn),
Crataegus laevigata 'Paul's Scarlett' (Echter Rot-Dorn), Crataegus monogyna (Zweigriffliger WeiRdorn),
Malus sylvestris (Wild-Apfel), Prunus sargentii (Scharlach-Kirsche), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Pyrus
pyraster (Wild-Birne), Prunus domestica (Haus-Pflaume), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus x
intermedia (Schwedische Mehlbeere), Sorbus torminalis (Elsbeere)

Il) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.1) Fassadengestaltun

Fassaden sind als Putzfassaden, Sichtmauerwerk oder flachig verkleidete Fassaden auszufiihren.
Blockbohlenhauser sind unzulassig.

lll) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. §9 (6) BauGB

lll.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman §11 DSchG M-V
(GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie zufillige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

111.2) Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schédlichen Bodenveranderungen festgestellt (wie
unnatirliche Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasung
oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den Technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt
des Landkreises Vorpommern-Rigen umgehend zu informieren. In Abhéngigkeit dieser Untersuchung ist
uber eine Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden.

PLANZEICHENERKLARUNG
gem. PlanZV

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Allgemeine Wohngebiete
@ (§ 4 BauNVO)
2W Beschrénkung der Zahl der Wohnungen
O  (§9Abs.1Nr.6BauGB

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,4 Grundflachenzahl als HéchstmaR

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
FH 89,80 m Firsthéhe als HéchstmaR in HN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
Baugrenze

B>

Nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs 6 BauGB)

Strassenverkehrsflachen
mit
Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigter Bereich
hier: 6ffentliche Parkflache

VERSORGUNGSANLAGEN, ABFALLENTSORGUNG,
ABWASSERBESEITIGUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )
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Flachen flr Versorgungsanlagen,
hier: Elektro

1

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Erhaltung Anpflanzung

Baume ‘

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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SATZUNG

Uber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 37 ,Wohnanlage
ArkonastralRe" als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht.
Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.1509), nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006
(GVOBI M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

Bauvorschrlften Nr. 37 "Wohnanlage Arkonastralle", aus Planzeichnung (Teil A)
und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung
ohne Umweltbericht erlassen.
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raith hertelt fuB | Partnerschaft fur Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
Freie Stadtplaner, Ard’:itekhn. Landschaftsarchitektin

HirschstraBe 53, 76133 Karlsruhe www stadt-landschaft-region.de

Stadt Sassnitz

Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften
als bebauungsplan der Innenentwicklung

Nr.37

"Wohnanlage ArkonastrafRe"
Satzungsfassung

Neuer Markt 5, 18439 Stralsund

Fassung vom 08.05.2012, Stand 18.01.2013 MafRstab 1: 1.000




