- Gemeinde Niepars
Bebauungsplan Nr. 9 "Sondergebiet P
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PLANZEICHENERKLARUNG PRAAMBEL | Fortsetzung Griinordnerische MalRnahmen Fortsetzung Verfahrensvermerke
Planungsrechtliche Festsetzungen Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 "Photovoltaik-Freiflaichenanlage" der M3  Auf der zur Bahnstrecke und Bundesstralle zugewannten Seite der Einz&unung, 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 , bestehend aus der Planzeichnung und den
lichen Nutz 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Gemeinde Niepars, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen, ausgenommen des Abschnittes der vorhandenen Feldhecke ist eine vollflachige Textlichen Festsetzungen, sowie die zugehérige Begriindung haben in der Zeit vom
Art der baulichen Nutzung § Ll wird aufgestellt auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bespannung mit Geotextiimatten aus Jutefaser oder gleichwertigem Material 28.07.2011 bis zum 29.08.2011 wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVO Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des vorzunehmen. Zudem hat eine vollflaichige blickdichte Berankung mit Efeu oder offentlich ausgelegen: Montag - Freitag von 8:00 bis 12:00 Uhr , Montag, Mittwoch,
Zweckbestimmung: "Photovoltaik” Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), i. V. m. der Baunutzungsverordnung sonstigen ganzjahrig grinen Rankgewéachsen zu erfolgen. Anzahl und Qualitat der Donnerstag von 13:00 bis 16:00 Uhr und Dienstag von 13:00 bis 18:00 Uhr.
) . (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt Setzlinge ist so hinreichend zu wahlen, dass eine dauerhafte blickdichte Berankung
MaR der baulichen Nutzung, Héhe baul. Anlagen § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m. geand. durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbauland G vom 22.4.1993
GRZ 0,35 Grundflachenzahl §§ 16, 18, 19 BauNVO (BGBI. | S. 466).
Hmax.=22m i.HN zulassige max. Hohe der baulichen Anlage uber HN

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéahrend
gewahrleistet ist. Es ist fur eine angemessene Anwuchspflege zu sorgen.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen,
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
—— Baugrenze

in der Zeit vom 05.07.2011 bis zum 20.07.2011 durch Aushang - ortsiblich

. bekanntgemacht worden.
KATASTERMASSIGER BESTAND Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
14.07.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
§ 23 BauNVO Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die Vermessungsgrundlage wurde vom Vermessungsbiros Stechert am 30.03.2011 ! ~ DB

) ) ) ) . . ) gemessen, ihr liegt die automatisierte Liegenschaftskarte vom 29.08.2011 des Niepars, %OQ L]
Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB Das Sonst!ge Sonderggblet mlt _Zweckbestlmmung ,Photovoltaik dient qer Errlchtung von Katasteramtes Landkreis Nordvorpommern (Dienststelle Stralsund) zu Grunde.
FCH Beivale Sirstanuaraheliclis § 9 Abs.1 Nr.9. 11 BauGB Photovoltaikanlagen einschlieBlich der zu derer Wartung und Betrieb erforderlichen
] ' e Anlagen (§ 11 BauNVO).
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

O O— 0=

Zulassig sind:
unterirdische Stromversorgungsleitung

3. 5olall

; - Burgermeisterin
- Module zur Gewinnung von Solarstrom HINWEISE 2
Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald § 9 Abs.1 Nr.18 BauGB - Sonstige technische Anlagen, welche zum Betrieb und zur Wartung der Bodendenkmale 6. Der katasterméaRige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am ............cc........... wird
5 ¥ Photovoitaikanlagen erforderlich sind Im Geltungsbereich des BP Nr. 9 der Gemeinde Niepars befindet sich ein Bodendenkmal, als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Flachen fur Wald . " : ' . § _
" MaR der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) deren Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, ‘ Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 a) und i . s - sofern vor Beginn jeglichen Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation rechtsverbindliche  Liegenschaftskarte ~ (ALK) im
fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung b) BauGB Eine Uberschreitung der GRZ entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zuldssig. dieses Bodendenkmals sichergestellt ist.
von Natur und Landschaft (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
- Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MaRstab 1:1?00 vorliegt. R
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen endeckt werden,
Griinordnerische MaRnahmen (§9 Abs.1 Nr. 20, 25a BauGB) ist gem&R § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 9 Abs.1 Nr.25 a) BauGB benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Vermesser (OBVI)
6000 Stré?uchgrn ?Jnd sonstigen Bepﬂanzungen S ) P1 Die Pflanzung einer Feldhecke erfolgt zweireihig versetzt. Die Pflanzabstande Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu
B o . haben 1,0 x 1,0 m zu betragen. Die Strducher missen eine Mindestqualitat von erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Endecker, der Leiter der Arbeiten, der
E::E LI3j{ g g i Fla?hep mit Bindungen fuf § 9 Abs.1 Nr.25 b) BauGB 60/100 aufweisen, 2x verpflanzt sein und als Wurzelware gepflanzt werden. Die Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Stieleiche ist als Heister 150/175 zu pflanzen und per Schragpfahl zu sichern. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. sowis die Steflun aalvasn. st Teiger gﬁffentlicher Belange am. 75 oqi,ﬁg geprift gas
Strauchern und SO"St'g‘?" Bepflanzungen Pflanzflichen sind mit bodenverbessernden MaBnahmen (z.B. Einarbeitung Ergebnis st mitgeteilt worden 9 9 B pru.
Anpflanzgebote It. Textlicher Festsetzung Kompost) vorzubereiten. Im Rahmen der 3-jahrigen Gewahrleistungspflege sind '
@ Naturschutzfachliche Massnahmen |It. etwaige Pflanzausfille in gleicher Anzahl, Qualitat und Art zu ersetzen, je nach
Textlicher Festsetzung
Regelungen fiir die Stadterhaltung und Denkmalschutz

Witterungsverlauf sind 4 bis 6 GieRgange pro Jahr mit minimal 20 | Wasser pro

4 /{.‘,":-"
VERFAHRENSVERMERKE Niepars, /-7 4271 S
Pflanze und GieRBgang einzukalkulieren. Die Sicherung der Hecke ist mit einem
§ 9 Abs. 6 BauGB
D Bodendenkmal

_ . : : _ 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretersitzung vom 8% Bi]rgermeister;)
seperaten Wildschutzzaun (Héhe >1,7m) vor Wildverbiss zu sichern. 08.03.2011. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch N
Es ist das folgende Pflanzschema ist anzuwenden: Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 18.03.2011 bis zum 02.04.2011 erfolgt. : > i
507 Bodendenkmal, dessen Veranderung Ps | VR 1609 Aot1 /{/{'"‘j‘ﬂ\ ‘ 8. Der Bebauungsplanes Nr. 9, begteI}end aus der Plan\z"éizéhn‘u‘ﬁg und den Textlichen
oder Beseitigung genehmigt werden kann Qar /&S § ¥ - QZ/ X, Eests'ﬁtzungenb. wgrde" a:jm /J’:0¢/§’; ..... vonI der ((jBemt—:;ndevreﬂrtrﬁtungB als Sa:‘tzft:ng
. b ol eschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan und zu den értlichen Bauvorschriften
SAREIERSasetzingen PS  Prunus spinosa Schlehe urgermelster@ wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung g\]/om/foq"'&’// gebilligt.
. o o Abgrenzung: unterschiedliches MaR baulicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO QR  Quercus robur Stiel-Eiche -
:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Partieller:n § 9 Abs. 7 BauGB CM Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn N : A o
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Sondergebiet EE  Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen ist gemaR § 1 Abs. 4 e «\;g
Photovoltaik-Niepars" der Gemeinde Niepars RC Rosa canina Hundsrose b} Abgrenzung Geltungsbereich '
-_—— Abgrenzung unterschiedlicher Pflanz- MaRnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB RF  Rubus fruticosus Brombeere Ny e
CA  Corylus avellana Strauchhasel 2 0 Zp . < Winep
Planzeichen ohne Normcharakter VO  Viburnum opulus Gewshnlicher Schneeball Bu}geimeisterip
vorhandene bauliche Anlagen % Gehdlz- und Gebiischfliche SN  Sambucus nigra Schwarzer Holunder - Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften wird hlermltfgfg?fimgt. — 5 o\
— vorhandene Flurgr ——---= Nutzungsarten- oder b . ; 4 2} Niepars, "‘?WZ‘”'/ s N ] \/l—’ S 50,55
sl grenzen Bufz t'g ot P2 Das Ackerland ist in artenreiches Extensivgrinland durch Verwendung einer 3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz-1-BauGB ist am 12.04.2011 /..:“ [ m— j fVZ’Z/ e | C}J,\
\/ vorhandene Flurstiicksgrenzen eiesligungsgrense Saatmischung fiir artenreiches, extensives Griinland umzuwandeln. durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung der frithzeitigen Birgerbeteiligung [~/ | Birgermeisteri W s AW ke
e s Sichtfelder auf bevorrechtigte Das entstehende Extensivgriinland ist einmal jahrlich zu mahen, das Mahdgut ist ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 18.03.2011 bis zum 02.04.2011 \Z, (845927 ) © GeoBasis-DE/M-V 2011
5 Flurstickbezeichnung Kraftfahrzeuge abzutransportieren. Eine Diingung und der Einsatz von Herbizieden ist erfolgt. e\ &/ £ 1
20,5 Geléndeh&he uber HN ——— Abgrenzung: unterschiedlicher auszuschliefen. Die von der Planung berihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB 10. Der Bebauungsplanes Nr. 9 sowie die Stelle, bei der\ﬂé‘r'»nplaﬁn-4a_,Lif-"Tjiauer wéhrend der PROJKTINAN _
4 Ceasamanits Anpflanzgebote . _ ) . _ ' mit Schreiben vom 15.04.201 zur Abgabe einer Stellungnal?/rgs‘?;gfg?fordert worden. Dienststunden von jedermann eingesehen werden kary und Uber den Inhalt Aus/l:m(:n /zu Gemeinde Niepars -
P Samtliche PflanzmaBnahmen sind spatestens eine Periode nach fertigstellung der — /é 09 Aorr el T N ‘ erhalten ist, sind am ...................... / in der Zeit vom /8.7 4271 . bis zum ..07.74. 277, Bebauungsplan Nr. 9 "Sondergebiet Photovoltaik-Niepars"
Nachrichtliche Ubernahmen Anlage zu realisieren. pars A ol 44T \g Is 04_ /7 durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekan_ntmachung ist auf die e o
[Rslain] Buf ermeisteri;\? Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein Satzungsfassung 10
N Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung § 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB M1 Die Hohe einer Geldndeeinzaunung darf maximal 2,5 m tber Geldndeniveau 9 der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5 :
freizuhalten sind; hier: von baulichen Anlagen i.V.m. § 20 LWaldG M-V betragen. Die Einfriedung ist an der Innenseite der Randeingriinung als %, \. / &/ Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von MASSSTAB DATUM i BEARBEITUNG
I nTan Wak.j.abstand. Masgr_\endratzaun ags;ufﬂhren_und - b?SCh.aff?n i, das_s KleinsSuger, 4. Die Gemeindevertretung hat am 23.06.2011 den Enfwutf &;ﬁé’gauungsplanes Nr. 9 El;ltschédigur:lgsansp ;QC*,‘E"}E,‘,“* ‘BauGB) SRR R, P el e L EC g, Zate bl
INAA Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung § 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB Reptilien und Amphibien passieren kénnen. Die Einzdung hat mindestens 2 m beschlossen, die Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Die Satzung ist am .£4:.7%. 7577, in Kraft getreten. AETRAGGRRER
freizuhalten sind; hier: Anbauverbotszone an i.V.m. § 38 Abs. 3 WHG M-V Abstand zur stidéstlichen angrenzenden Feldhecke einzuhalten. ' _ /9 o7 als /2 Gemeinde Niepars, vertreten durch Frau Blrgermeisterin Barbel Schilling
verrohrten Graben 25/8 — éﬂafbﬁ ‘ Niepars, .£SZ. . A% (% T : % ‘ tber S.1.G.- Dr.-Ing. Steffen GmbH
g Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen § 9 Abs.1 6 BauGB M2 Es sind ausschlieBlich nicht erheblich spiegelnde oder reflektierende Solarmodule G KaNe aZL . - AR, J // st Am Campus 1-11, Haus 4
Festsetzungen; hier: Schutzgebiet fir Grund- und i.V.m. § 51 WHG zuléssig. BUrgermeisterJ Burgermelstey 18182 Bentwisch
Quellwassergewinnung (Trinkwasserschutzzone Ill) Im Hinblick auf die Anforderungen des Artenschutzes (Brutvégel) nach § 44 PLANVERFASSER
. — Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB BNatSchG sind samtliche BaumaBnahmen in der Zeit von Marz bis Juli nicht
e der Eon edis AG, zum Betrieb und zur Wartung eines zulassig. Ausnahmen hiervon sind nur nach vorheriger Begutachtung der Fliache
20-KV-Kabels durch einen anerkannten Fachgutachter und nach erfolgter Zustimmung der
zustandigen Fach- und Aufsichtbehérden statthaft.

Doberaner Str. 7
18057 Rostock

Tel.: 0381 | 377069-40
Fax: 0381 | 377069-49

info@wagner-planungsgesellschaft.de
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