Satzung der Gemeinde Pantelitz uber den Bebauungsplan Nr. 6 "Am Gillgraben", OT Zimkendorf

Praambel: Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches gemal Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) sowie nach § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem vom 18. April 2006 (GVOBI. M -V S. 102), geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590), wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung
vom 17.07.2017 folgende Satzung der Gemeinde Pantelitz iber den Bebauungsplan Nr. 6 "Am Gillgraben", OT Zimkendorf, fiir das Gebiet nérdlich der Strae "Zum Borgwallsee" und westlich der StrafRe "Am Hollander", umfassend die

Flurstiicke 47/10 und teilweise 47/19,184/3, 65, 56 und 57 der Flur 1 der Gemeinde Pantelitz, Gemarkung Zimkendorf bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Plangrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster vom 27.07.2017

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geandert
durch Art. 2 G zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden vom 22.7.2011 (BGBI. | S 1509).

| Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Mischgebiete Verkehrsflachen besonderer
(§ 6 BauNVO) Zweckbestimmung:

private Verkehrsflache

MaB der baulichen Nutzung Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

GRZ 0.4 Grundfiéichenzahl -

] Zahl der Vollgeschosse

Private Griinflichen

Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhauser
@ auléissig —_——— Waldabstand 30 m
Firsthoh
i P Sonstige Planzeichen
_____ Baugrenze T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
SEERaas Flachen zugunsten des Flurstiicks 47/8
Verkehrsflachen g g Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

o Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Strallenbegrenzungslinie auch

———— gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013.

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 6 BauNVO)
(1) Zulassig sind gem. § 6 BauNvVO
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Biirogebaude,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Gartenbaubetriebe.
(2) Tankstellen und Vergniigungsstétten sind nicht zulassig.
(3) Vergniigungsstatten sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

(1) Die Gebaudehdhe (Firsthéhe) von 9 m bemisst sich an der Oberkante des zum Plangebiet gehdrigen
Stralenabschnittes, bei ansteigendem bzw. abfallendem Gelénde vermehrt bzw. vermindert um das Maf
des natiirlichen Hohenunterschiedes bis zur Mitte des Gebaudes, gemessen von der der Mitte

der strallenseitigen Gebaudekante gegeniiberliegende Fahrbahnoberflache.

4. Flachen fiir Garagen und Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNVO)
(1) Nebenanlagen, Flachenbefestigungen und Stellplétze, Garagen und Carports (iiberdachte Stellplatze)

sind auch auerhalb der Baugrenzen zulassig. Die in der Planzeichnung als von der Bebauung freizuhalten
festgesetzten Flachen miissen beachtet werden.

5. Griinflachen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

und Flachen fiir das Anpflanzen bzw. Erhalten von Baumen und Strauchern

(§ 9 Abs. 1Nr. 15i. V. m. Nr. 25 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die an der siidlichen Strae "Zum Borgwallsee" befindlichen drei Zier-Kirschen werden als zu erhalten festgesetzt.
(2) Kompensationserfordemnis fiir beeintrachtigte Biotoptypen:

Von einem Totalverlust sind 2.515 m? Biotopflache mit einem Flachenaquivalent von 2.604,3 Werteinheiten betroffen.
Von einem Funktionsverlust sind 1.265 m? Biotopflache mit einem Flachenaquivalent von 949,25 Werteinheiten betroffen.
Durch Entsiegelung der bestehenden Wirtschaftswege entsteht ein Kompensationsguthaben, das der Entsiegelung

gegengerechnet wird. Dadurch entsteht ein Kompensationserfordernis von (2.604,3 + 949,25 - 565 =) 2.989 Werteinhesiten.

Die ermittelten 2.989 Werteinheiten werden iber die Entwicklung von Flachen im Rahmen eines Okokontos kompensiert.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

(1) Dachgestaltung:

Dacher sind als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 25° - 48° zulassig.
(3) Garagen und Nebenanlagen:

Sie sind von der Festsetzung der Dachform und -neigung ausgenommen.

Hinweise

Bodendenkmalpflege
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen neu entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V

die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir

der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

II. Darstellungen ohne Normcharakter
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.02.2017. Die ortsiibliche Bekanntmachung
erfolgte durch Aushang vom 20.03.2017 bis zumD404 20T7
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2. Die friihzeitige Beteiligung der OffentllchkeTngoh § 3 Abs:1. Satz 1 BauGB wurde am 11.04.2017 durchgefiihrt.
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3. Die von der Planung bertihrten Behorden undsunsﬁgmﬁ'ﬁger offentlicher Belange, wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 13.03.2017 untemchtetund zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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4. Die Gemeindevertretung hat am 08.05. 2bi7 den EpMuidesB-Hans Nr. 6 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt. V* BALEE A AN
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5. Der Entwurf des B-Plans Nr. 6 "Am Gillgraben", bestéhehd-atis der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom 06.06.2017 bis zum 06.07.2017 wahrend der Dienststunden des Amtes Niepars nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, vom 17.05.2017 bis zum 01.06.2017 durch Aushang
ortsiiblich bekannt gemacht worden. ANDE BN
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6. Die von der Planung beriihrten Behorden uniis\onstugan\ Trager offentllcher Belange, wurden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 24.05.2017 zur Abgabe einer Stellungifahme aufgefordert
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7. Der katastermaRige Bestand im Geltungsb@re;ch des B-PIap;Nr 6 am 2;7"# wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzplmktogﬂt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die

rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im quibﬁ *mq vorllegt Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet we en

Mg// 1
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8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachter; Aﬁméumentund Bedenken der Biirger sowie die Stellungnahmen der Behorden
und sonstige Trager offentlicher Belange am 17.07.2017 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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9. Der B-Plan bestehend aus der PlanzelchnunQ(’F eil A ) und dem Texy(l' eil B) wurde am 17.07.2017 von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum B-\Plan wurde mﬂ Beschluss der Gemeindevertretung gebilligt.

10. Die Satzung iber den Bebauungsplan Bestehend aus der Hanzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen. "yt
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11 Der Beschluss des B—Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
5% %08 7 Zortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veﬂetzung von Verfahrens-

und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Enschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen von dieser Anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
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