Satzung der Gemeinde Lussow uber den Bebauungsplan Nr. 6 "Gutspark Klein Kordshagen"

Praambel: Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches gemaR Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. Teil I S.
1722), wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 22.01.2017 folgende Satzung der Gemeinde Liissow Uber den Bebauungsplan Nr. 6 "Gutspark Klein Kordshagen" fiir das
Gebiet im Norden des Ortsteils Klein Kordshagen, umfassend teilweise die Flurstiicke 179/9, 195, 196 und 197 der Flur 1 in der Gemarkung Klein Kordshagen, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90),
geéndert durch Art. 2 G zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.7.2011 (BGBI. | S 1509).

. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 und 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet mit der

Zweckbestimmung Seminar
(§ 11 BauNVvO)

-

r— 7"

MaR der baulichen Nutzung | St |

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) b el

GR .
h
350 m? Grundflache

| Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o) Offene Bauweise
196
FH Firsthdhe
————— Baugrenze
Verkehrsflachen | B

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Griinfldchen
(§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

Private Griinflachen

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen

Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

@]l

Béume - Erhaltung

Stadterhaltung und Denkmalschutz
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Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
B-Plans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachen fiir Stellplatze

II. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebaude

Flurstiicksgrenzen, vermarkt
Flurstlicksgrenzen, unvermarkt

Flurstiicksnummer

Baume - Fallung

Gebaude - Riickbau

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013.
1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO)

(1) Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Seminar ist ein Gebaude mit einem Mehrzweckraum flir Seminar-,
Therapie- und Bewegungszwecke zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

(1) Der untere Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximal zulassige Firsthohe ist die Oberkante der Strae Hof im Bereich der
Zufahrt, vermehrt oder vermindert um den nattirlichen Gelandeverlauf bis zur Gebaudemitte.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Grundflache von 350 m? durch Nebenanlagen und Flachenbefestigungen ist
nicht zulassig.

4, Flachen fiir Garagen und Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNVO)

(1) Flachenbefestigungen fiir Stellplatze sind nur innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Flache zuléssig.

5. Griinflichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Flichen
fiir das Anpflanzen bzw. Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 25 BauGB und
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Innerhalb der festgesetzten MaRnahmenfléche wird auf 666 m? ein Feldgehdlz angelegt und dauerhatt erhalten. Folgende
heimische Geholze sind zu verwenden:

Leichte Straucher 2-3 Triebe 70-90; Haselnuss (Corylus avellana) 12%; Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) 11%; Holunder
(Sambucus nigra) 7%; Hundsrose (Rosa canina) 12%, Kreuzdorn (Rhamnus catharticus) 12%; Pfaffenhiitchen (Euonymus
europaeus) 12%; Schlehe (Prunus spinosa) 12%; Schneeball (Viburnum opulus) 11%; Weildorn (Crataegus monogyna) 11%. Der
Pflanzabstand zwischen den Reihen betragt 1,5 m und in den Reihen 1 m. Die Pflanzflachen werden mit einem Wildschutzzaun
eingezaunt. Es wird eine dreijahrige Entwicklungspflege durchgefihrt.

(2) Es sind 5 heimische standortgerechte Laubbaume innerhalb des Geltungsbereichs als Einzelbadume zu pflanzen. Es sind
Hochstdmme (Qualitat: 3xv, STU 16-18) zu verwenden und eine dreijéhrige Entwicklungspflege ist sicherzustellen.

6. Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Vor Beginn der Riickbauarbeiten am Gebaudebestand ist dieser auf ein Vorkommen von Flederméusen zu iberpriifen. Bei
einem Fledermausvorkommen sind die Arbeiten von Ende September bis Ende Mérz durchzufiihren.

(2) Bei den hausbewohnenden Vogeln ist darauf zu achten, dass belegte Nester wahrend der Arbeiten nicht zerstort werden. Die
erforderlichen Fallungen und Rodungen sind zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Singvdgeln zwischen dem 1. Oktober und
dem 28. Februar durchzufiihren.

Hinweise

Baudenkmalschutz

Gemal der Denkmalliste des Landkreises Vorpommem-Riigen ist siidlich des Geltungsbereichs folgendes Baudenkmal bekannt:
Gutsanlage mit Gutshaus und Lindenrondell in Klein Kordshagen. Alle Veranderungen an diesem Denkmal und in seiner Umgebung
bedurfen gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V der Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. geméR § 7 Abs. 6 DSchG
M-V durch die zustandige Behorde.

Bodendenkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméR § 11 DSchG M-V die
zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlussgs.der Gemeindevertretung vom 18.05.2016. Die ortsiibliche Bekanntmachung
erfolgte durch Aushang vom 07.07.2016 bis/2 M 07.2016.°
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2. Die friihzeitige Beteiligung der C')ffentlichRé(if;r}_aqb:§' S'Abgi_;?;tSatz 1 BauGB wurde am 02.08.2016 durchgefiihrt.
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3. Die von der Planung bertihrten Behérde“r\_ﬁ)_qd go‘iféﬁg@«.'l’réggfﬁffentlicher Belange, wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 25.07.2016 unterrichtet.und zur Abgate einer Stellungnahme aufgefordert.
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4, Die Gemeindevertretung hat am 19.10.2018@@5;11@7{@3 B-Plans Nr. 6 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
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5. Der Entwurf des B-Plans Nr. 6 "Gutspark \Iﬂe;iﬁnggd,s'h’ageﬁ". Bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 12.12:2016-bis zum 17.01.2017 wahrend der Dienststunden des Amtes Niepars nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zut Niederscirift vorgebracht werden kénnen, vom 15.11.2016 bis zum 30.11.2016
durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht )oéﬁéq,-n - 99
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6. Die von der Planung beriihrten Behorden u V.A:\\i’@@gfﬁwfléﬁenﬂicher Belange, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 11.11.2016 zur Abgabe ein _;‘S{éllgﬂlg(jg_ﬁhq aufgefordert.
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7. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des B-Plans Nr, 6 am CIZ‘?ﬂ’ wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung degA fenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (Al £ im Malstab 1:¢ )0Q vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
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8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebra’shfgwﬁmgg&ﬁg‘eﬁ und Bedenken der Biirger sowie die Stellungnahmen der Behorden
und sonstige Trager offentlicher Belange am »22.52?20T7§eprﬁft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Offentlich bestellter Vermesser
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9. Der B-Plan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B) wurde am 22.0.2017 von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung z(]‘nri:‘B;-_Pla‘n\wur:Mit Beschluss der Gemeindevertretung gebilligt.
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10. Die Satzung (iber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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11. Der Beschluss des B-Planes durch di&@pmel : .Fe_tifng und' die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kafin und die {iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom T2Eer. I bis
¢T2%:. 2 ortsilblich bekannt gemacht worden i der Bekanntmechung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung Sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen von dieser Anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
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