Satzung der Stadt Sassnitz

Uber den Bebauungsplan Nr. 45 ,Wohnanlage Alte Gdartnerel”
Bebauungsplan der Innenentwickiung gem. § 13 a BauGB

Praambel

Aufgrund des § 101. V. m. § 13 a des Baugesefzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) sowie
nach § 86 LBauO M-V In der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 21.
Dezember 2015 (GVOBI. M-V §. 590), wird nach Beschlusstfassung durch die Stadtvertretung Sassnitz vom 10.10.2017 die
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 45 ,Wohnanlage Alte Garinerel" der Stadt Sassnitz bestehend aus der
Planzeichnung (Tell A) und den Texilichen Festsetzungen (Tell B) mit érilichen Bauvorschriften erlassen.

Verfahrensvermerke

Die Stadtvertretung der Stadt Sassnitz hat in Ihrer Sitzung am 20.06.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45
»+Wohnanlage Alte Gértnerel" im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB beschlossen.

Sassnitz, /IK.EQOZ‘Q/G

y

Urgermeister

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB am 26.06.2017 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Sassnitz
Stadtanzeiger Nr. 08/2017 orisiiblich bekannt gemacht.

Sassnitz, 1Q.10£01?'

‘/

ermeister

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustéandige Stelle ist gemaB §17 Landesplanungsgesetz (LPIG) betelligt
worden.

Die Offentlichkeit konnte sich in der Zelt vom 04.07.2017 bis einschlieBlich 18.07.2017 in der Stadiverwaltung Sassnitz
Uber die aligemeinen Ziele und Zwecke sowle die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und zur
Planung d@uBern.

Sassnitz, 1‘1;/(062(31:}'
g

rgermeister

Die Betelligung der Offentlichkelt nach § 3 (2) BauGB ist durch éffentliche Auslegung des Entwuris des Plans, bestehend
aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen mit Orilichen Bauvorschriiten, sowle der dazu gehérigen Begriindung,
vom 19.07.2017 bis zum 22.08.2017 wdhrend folgender Zeiten in der Stadiverwaltung der Stadt Sassnitz

montags von 9.00 = 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr,

dienstags von 9.00 = 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr

donnerstags von 9.00 = 12.00 Uhr und 13.00 = 16.00 Uhr

und freitags von 9.00 - 12.00 Uhr erfolgt.

Dle éffentliche Auslegung Ist mit dem Hinwels, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
Jedermann schiriftlich oder auf der Internetseite www.b-plan-services.de/b-server/Sassnitz/karte in elektronischer Form
vorgebracht werden kénnen, Iim Amtlichen Bekanntmachungsblatt Sassnitz Stadtanzeiger Nr. 08/2017 am 26.06.2017
ortsUblich bekannt gemacht worden.

Sassnitz, /LYIQZO'Z;

rgermeister

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gemas § 4 Abs.
2 BauGB und § 2 Abs. BauGB erfolgte mit Schreiben vom 14.07.2017.

Die Stadtvertretung der Stadt Sassnitz hat in Ihrer Sitzung am 10.10.2017 alle vorgebrachten Stellungnahmen geprift.
Das Ergebnis ist mitgetellt worden.

Sassnitz, ’1‘1108011

Urgermeister

Dle Stadtvertretung der Stadt Sassnitz hat den Bebauungsplan Nr. 45 ,Wohnanlage Alte Gartnerei" und die Ortlichen
Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen in ihrer Sitzung am 10.10.2017 als Satzung (§ 10 BauGB und § 9 Abs. 4
BauGB I.V.m. § 86 LBauO M-V) beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Sassnitz, /ZQ’[O‘ZOY:?‘

Urgermeister

Der katastermdBige Bestand amZY : @3 .2018 wird als richtig bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehailt, dass eine Prifung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaBstab 1 :.4.5Uvorllegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Y- 28.03. oot 0K

’

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 45 ,,WOhnunlu‘gé .AAﬂei'é.&i‘lynerel“ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Texttell (Tell B) mit érilichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Sassnitz, ’1((10201?'

Urgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 45 ,Wohnanlage Alte Gartnerel”, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und dem Texitell
(Tell B) mit 6rilichen Bauvorschriften, sowie die Stelle, bel der die Satzung auf Dauer wéhrend der Dienstzeiten von
Jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 23.10.2017 im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt Sassnitz Stadtanzeiger Nr. 10/2017 ortsUblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung Ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngein der Abwégung sowle auf die Rechisfolge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und welter auf Falligkelt und Erléschen von
Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) sowie auf die Bestimmungen der Kommunalverfassung Meckienburg
-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V § . 777), In Kraft getreten gemd&B Artikel 3 Abs. 1 dieses Gesetzes
am 05.09.2011, hingewlesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 45 ,Wohnanlage Alte Gértnerel”, tritt mit Ablauf des 23.10.2017 in Kraft.

Sassnitz, 2.5/.(0.207?'

‘germeister

Bebauungsplan Nr. 45 "Wohnanlage Alte Gértnerei" (TEIL A)
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Plangrundlage:

Amtliche Liegenschaftskarte (Mai 2017)
Landkreis Rugen-Vorpommern

FD41 Fachdienst Kataster und Vermessung
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PLANZEICHENERKLARUNG (gem. PlanZV)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO)

@ GeschoRflachenzahl

0,4 Grundflédchenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh&duser zulédssig

==osmasm=  Baulinie

Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
// Offentliche StraRenverkehrsfldchen

Flache fur Stellplatze und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

==
| TGA | Tiefgarage (§ 12 Abs. 4 BauNVO)
(R

Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (gem. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Mit Wege- und Leitungsrechtrecht zugunsten der Feuerwehr, der Rettungsfahrzeuge und des ZWAR zu belastende Fl4che
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

/"' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes
B = Ak
Aoooess

- v‘ Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
X einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
LPB Larmpegelbereiche (vgl. DIN 4109)
181 Flursticksnummer
Flurstlicksgrenze
Gebéudebestand
O o Vermarkte Grenzpunkte

Nachrichtliche Ubernahme geméaR § 9 Abs. 6 BauGB
und Hinweise

1 Gemeindliche Satzungen
Fur den Planbereich gelten ergénzend folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils aktuellen Fassung:
- Satzung der Stadt Sassnitz Uiber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)
- Satzung zum Schutz des Bestandes an Baumen und Gehdlzen in der Stadt Sassnitz (Baumschutzsatzung)

2 Hinweise zum Lirmschutz (§ 9 (1) 24 BauGB

Hinsichtlich der Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von AuBenbauteilen der Gebdude werden die in der
Planzeichnung dargesteliten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109:1989-11 "Schallschutz im Hochbau" (Kap. 5., Tab. 8) festgesetzt.
Innerhalb der dar%estellten Larmpegelbereiche werden nach Tabelle 8 der DIN 4109 die folgenden Anforderungen an die
resultierenden Schallddmm-MaRe der AuBenbauteile gestellt:

1 2 3 | 4 I 5
+Mafgeblicher
Lérmpegelbersich | AuBeniérmpegel” [dB(A)] Raumarten
B In Ki | A h In Wohnung 1) und
und Sanatorien Ubernachtungsréume in #hnliches
Beherbergungsstétten, L
und #hnliches
erf. R'w,res des Auenbauteils in dB
| bis 56 30 30
1] 586 bis 60 4 36 30
I 61 bis 65 4 3 30
[\ 66 bis 70 40 35

1) An AuBenbauteile von R4umen, bei denen der eindringende AuRenldrm aufgrund der in den R4umen ausgeubten
4tigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

3 Hinweise zur Léschwasserbereitstellung

Gem4R DVGW Arbeitsblatt W 405 sind geeignete Léschwasserentnahmestellen zu schaffen. Die Zufahrten, inneren Fahrwege und
Standfléchen fur die Feuerwehrfahrzeuge missen gemaR DIN 14090 hergestellt und gekennzeichnet werden. Zur Sicherstellung
des Grundschutzes flir das Plangebiet ist eine Wassermenge von mindestens 96 m*h fur mindestens 2 Stunden nachzuweisen.

4 Hinweise zu Bodenfunden

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméR § 11 DSchG M-V die
zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

5 Artenschutzrechtliche Hinweise
Um Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu vermeiden sowie zum Schutz der Brutvogelarten ist das Baufeld auRerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln (15. Méarz bis 15. Juli) zu berdumen.

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1 Aligemeines Wohngebiet

Innerhalb des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes sind zul4ssig:
* Wohngebé&ude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
« die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
« Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecken (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind ausnahmsweise zuldssig:
* Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
« sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gs 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
+ Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuléssig:
+ Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
« Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

2 Maf der Baulichen Nutzung

2.1 Grundfldchenzahl
Die zuléssige Grundflache darf durch Anlagen nach § 19 (4) BauNVO bis zu 50 vom Hundert tiberschritten werden.

2.2 Geschossflachenzahl
Digoz#IASsige Geschossflache ist um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberfldche hergestellt werden, zu
erhéhen.

2.3 Hohe baulicher Anlagen

Bezugshohe = absolute Hohe im staatlichen Bezugssystem HN 76

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten des festgesetzten HéchstmaRes mit technischen Geb&udeteilen (Treppenhéusern,
Aufzu%en, Anlagen fir die Klimatisierung, etc.) zugelassen werden

Baufeld 1: H 36,0 muHN

Baufeld 2: H 41,0 m UHN

Baufeld 3: H 42,0 m UHN

Baufeld 4: H 46,1 m UHN

Baufeld 5: H 41,5 m UHN

3 Bauweise

3.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In dem Aligemeinen Wohngebiet QNA 2) wird eine abweichende Bauweise (zweiseitige Grenzbebauung) festgesetzt:

Ein neues Geb&ude soll entsprechend des Bestandes an der éstlichen und stdlichen Grundstiicksgrenze (ohne Einhaltung der nach
Landesbauordnung erforderlichen Abstandsfldchen) errichten werden kénnen. Zu den Obrigen Grundstticksgrenzen sind die nach
Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflaichen (mindestens 3,0 m Grenzabstand) einzuhalten.

3.2 Uberbaubare Grundstticksfldche

Ausnahme von Baulinien und Baulgerenzen (§ 23 Abs. 2 & Abs.3 BauNVO)

Die Baulinien und Baugrenzen durfen mit vor die AuBenwand vortretenden Bauteilen wie Gesimsen, Dachvorspriingen,
Blumenfenstern, Hauseingangstreppen und Terrassen und deren Uberdachungen sowie mit Vorbauten wie Erkern und Balkonen,
die nicht mehr als 1,5 m vortreten, Uberschritten werden.

Die Baugrenzen durfen mit unterirdischen Bauteilen Uberschritten werden, ausgenommen sind straRenseitige Baugrenzen.

Das Dachgeschoss darf von der Baulinie zurticktreten.

3.3 In dem Baufeld 4 in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) sind innerhalb des Uberbaubaren Bereiches unterhalb des
Erdgeschosses nur Geschosse fur Garagen und Stellpldtze zuldssig. Bezugspunkt ist die Oberkante (OK) Rohdecke im
ErdgeschoR. Diese darf htchstens 0,50 m tiber der mittleren Héhe der OK der Hauptstrale liegen. (gem. §12 Abs. 4 BauNVO)

3.4 Nebenanlagen ﬁ§ 12 Abs. 6 BauNVO; § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)
Nebenanlagen, Stellpl4tze und Garagen dirfen straBenseitig nicht vor der Flucht des Hauptgeb&udes angeordnet werden.

4 Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Hinsichtlich der Anforderungen an die Luftschalld&émmung von AuRenbauteilen der Geb&éude werden flr nachfolgende Teilflaichen im
B-Plangebiet Einstufungen in L.‘-Srmgegelbereiche i. V. m, DIN 4109:1989-11 ,Schallschutz im Hochbau“ (Kap. 5., Tab. 8) festgesetzt:
Larmpegelbereich |l fur Baufeld 1, Baufeld 2, Baufeld 3, Baufeld 5

Larmpegelbereich lll fur Baufeld 4

Bei den Geb&uden in Baufeld 4 sind die Schlafrdume zur larmabgewandten Seite anzuordnen. Andernfalls sind die Schlafrdume mit
einer schallgeddmmten Luftungseinrichtung zu versehen.

Ortliche Bauvorschriften

gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBau0 M-V

1 Décher
dcher mehrgeschossiger Geb&ude sind als geneigte Décher mit symmetrischer Neigung von 10 bis 30 Grad und
mittiger Haupffirstlinie auszufuhren. Hiervon ausgenommen sind kleinere Dachfldchen bis zu einer GréRe von 30 m?,
Die Dachoberflachen i;eneigter Décher sind nur in den Farben rot (RAL-Farben 3000 bis 3005, 3013 und 3016) und
rau (RAL-Farben 7011, 7012, 7015, 7016, 7024, 7026 und 7043) zuldssig. Bei zusammen- gehérenden
eilgebduden und Hausgruppen missen die Dachneigung sowie die Dachoberflichen gleich sein.

2 Fassaden
s sind ausschlieBlich hell geténte Putzfassaden mit Hellbezugswerten von 65% bis 86% zuldssig.

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Oberflachen und Farben ist nicht zul4ssig. Bei zusammen-
ehérenden Teilgebduden und Hausgruppen missen die Oberfldchen in Ausfiihrung und Farbe der geschlossenen
nteile der AuRenwande gleich sein.

3 Einfriedungen

ntlang 6ffentlicher Verkehrsfldchen sind nur offene Einfriedungen (z.B. als Maschendrahtz&dune, filigranes, vertikales
Stab- & Gitterwerk) mit einer maximalen Héhe bis 1m, auch in Kombination mit heimischen Hecken oder
Rankgehélzen in gleicher Hohe zulédssig. Sockelmauern sind nur als Ausgleich der Héhenlage mit einer maximalen
Héhe bis 0,5m zuladssig.

4 Stellplatze
tellplatze, Zufahrten und Zuwegungen, die nicht einem dauerhaften Verkehr standhalten missen, sind aus
versickerungsfahigem Material zu erstellen.

Stadt Sassnitz

Bebauungsplan Nr. 45

;Wohnanlage Alte Gartnerei“

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
mit értlichen Bauvorschriften

Quelle: Digitale Topographische Karte
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