Satzung der Gemeinde Niepars uber den Bebauungsplan Nr. 13 "Nordlich Am Isinger Berg"

Praambel: Auf der Grundlage des § 10 i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird durch die Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom 12.09.2019 folgende Satzung der Gemeinde Niepars tber den Bebauungsplan Nr. 13 "Nordlich Am Isinger Berg" fiir das Gebiet im Ortsteil Martensdorf, nordlich der
StralRe "Am Isinger Berg" und stdlich der Bundesstrale 105, umfassend das Flurstiick 48/36 und Teile der Flurstiicke 48/7, 48/8, 48/13, 48/26, 48/30, 48/32, 48/34 und 48/37 der Flur 1 in der
Gemarkung Martensdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Auszug aus dem Katasterplan vom 04.09.2019
Landkreis Vorpommem-Riigen
Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S 1057).
. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 und 6 BauNVO) vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
_ ) Immissionsschutzgesetzes bzw. zur Vermeidung oder Minderung
Mischgebiete solcher Einwirkungen zu treffende bauliche oder sonstige
(§ 6 BauNVO) Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
MaR der baulichen Nutzung Flé(.:.he‘n fiir Vomehanggn zum Schutz gegen
(§.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) schadliche Umwelteinwirkungen
GRZ 0,6 Grundfidchenzahl
LPB Il Larmpegelbereiche
Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Sonstige Planzeichen
(o) Offene Bauweise " ;
_ _ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
a Abweichende Bauweise des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
FH Maximal zulassige Firsthéhe
————— Baugrenze
; é Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - ¢ oo Abgrenzung unterschiedlicher Arten und MaRe der Nutzung
Stralenverkehrsflachen
Il Darstellungen ohne Normcharakter
Griinflichen .
(59 Abs. 1 Nr, 15 BauGB ) Vorhandene Gebéude
Grunflachen mit der Zweckbestimmung: Flurstiicksgrenzen, vermarkt
StralBenbegleitgriin
Flurstiicksgrenzen, unvermarkt
Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 48/35 Flurstiicksnummer

° Baume - Anpflanzen
‘ Baume - Erhaltung

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 6 BauNVO)

(1) Im Mischgebiet MI 1 sind Geschéfts- und Biirogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO zulassig.

(2) Im Mischgebiet MI 2 sind Wohngebaude, Geschéfts- und Biirogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Gartenbaubetriebe zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

(1) Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6 darf fiir Garagen, Stellplatze und {iberdachte Stellplétze mit ihren Zufahrten im Sinne
des § 12 BauNVO sowie fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 iiberschritten werden.

(2) Als unterer Bezugspunkt fiir die maximal zulassige Firsthohe wird die Oberkante der PlanstralBe, bzw. die Oberkante der StrafRle
Am Isinger Berg im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt festgesetzt.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) In der abweichenden Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude in offener Bauweise ohne die Langenbegrenzung
nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig.

4. Flachen fiir Garagen und Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNVO)

(1) Garagen, Stellplatze und iiberdachte Stellplatze mit ihren Zufahrten im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

(2) Fur die GrundstiickserschlieBung von der StraRe Am Isinger Berg aus, ist pro Grundstiick je eine Zufahrt mit einer Breite von
4,00 m im Bereich der festgesetzten Griinflache zulassig.

5. Immissionschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

(1) Bei der Emichtung von Gebauden sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen. Die AuBenteile
schutzbediirftiger Rdume miissen unabhangig von der Lage und Ausrichtung der Geb&udeseiten folgenden Anforderungen
hinsichtlich der Schalldammung geniigen:

Larmpegelbereich (LPB) Il erf. R' W,RES = 35 dB

Larmpegelbereich (LPB) IV erf. R' W,RES = 40 dB

Das erforderliche SchallddmmmaR bezieht sich auf die gesamte AuRenflache eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis ist
im Einzelfall in Abhangigkeit der Raumgeometrie und der Flachenanteile der AuBenbauteile zu fiihren. Grundlage ist die als
technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN, Ausgabe 1989.

Hinweise

Artenschutz

Die erforderlichen Fallungen und Rodungen von Baumen und Strauchem sind zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von
Fledermausen und Brutvogeln zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren.

Als Ersatz potentieller Quartiere sind vor der Féllung der Gehdlze mindestens 10 geeignete Fledermauskasten fiir
baumbewohnende Fledermausarten zur Erhaltung ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Umfeld zu aufzuhangen.

Bodendenkmalpflege

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG MV die zusténdige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitem oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses-der Gamemdevertretung vom 05.07.2018. Die ortsiibliche Bekanntmachung
erfolgte durch Aushang vom 17.08.2018 bis zumo‘l 09. 2018.
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2. Die friihzeitige Beteiligung der Oﬁenﬂlc)!lgéltnagteg 3 Abs t }ﬁ 1 BauGB wurde am 11.09.2018 durchgefiihrt.
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3. Die von der Planung bertihrten Behdrden uqd so,n; n Trager offentlicher Belange, wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 03.09.2018 untemchtétundzurAbgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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4. Die Gemeindevertretung hat am 16.05. 20 "f'
bestimmt. N
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5. Der Entwurf des B-Plans Nr. 13 'Nordllch Am/&mgép‘ Becg ,/bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 17. 06:2019.bis zum 19.07.2019 wahrend der Dienststunden des Amtes Niepars nach §
3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder ur. Nledersmm‘l vorgebracht werden kénnen, vom 27.05.2019 bis zum 12.06.2019
durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht warden. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach

§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Untedaggﬁ‘ﬂurden unter mmglgn;sgmm,gg ins Internet eingestellt.
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6. Die von der Planung beriihrten Behorden und §anﬁg§n Trager offentlicher Belange, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 24.05.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Niepars, den 7. o&. 307?
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7. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 13 am /ﬂﬁf?@/ﬁ wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hlnsu:hﬂlch der Iagenchhgen Darstellung der Grenzpunkte gnlt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
1 ) |egt Regressanspriiche konnen nicht eitet werden.

f

Offentlich besteltter
Vermessungsingenieur

qunuﬁd/Bedenken der Biirger sowie die Stellungnahmen der Behorden

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten-A
und sonstige Trager offentlicher Belange am 12.09 ZQTB ermﬂ’ Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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9. Der B-Plan bestehend aus der Planzeld\\nupg‘,(T‘&l/ )und ge‘tﬁ Text (Teil B) wurde am 12.09.2019 von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zun 'BiPlan wumemff Beschluss der Gemeindevertretung gebilligt.
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10. Die Satzung liber den Bebauungsplan, bestehend aus* der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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11 Der Beschluss des B-Plans durch die Gememdqvertretungsqm Iﬁtemetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann-eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom

741.09.2019 bis /#:10.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erdschen von dieser Anspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.
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Gemeinde Niepars Landkreis Vorpommern-Riigen

Bebauungsplan Nr. 13 "Nordlich Am Isinger Berg"

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB

Satzungsfassung
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