SATZUNG DER STADT SASSNITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 15

»FREIZEIT UND ERHOLUNGSGEBIET DARGAST*

Satzung

DER STADT SASSNITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15
FUR DAS "FREIZEIT- UND ERHOLUNGSGEBIET DARGAST"
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s s I7 Y M Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
m:m“ _Xo2 -j’“ %5 ’:Z‘K e - S 9 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung
TE I L A' P L ANZE I C H N U N G Wiese 2 :\ ~ o - ™ der Bekanntmachung vom 06.05.98 (GVOBI. M-V, S. 468) wird nach Beschlussfassung durch die
L 7 : S >N Stadtvertretung Sassnitz vom 08.07.02 und mit Genehmigung des Ministeriums fiir Arbeit und Bau
gh 'R '\:\ e Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 15 fiir das "Freizeit- und
w67 ) oA \:\\ Erholungsgebiet Dargast" norddstlich des Garzer Busches, siiddstlich der Miilldeponie, siidlich der
p : . NN StraBe nach Dargast, nérdlich der Buddenhagener Stral3e, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
/. 0 e W o A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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¥ \!‘: Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
8 s ol Fassung der Bekanntmachung der vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
“ X N3 Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
o .2 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
MaBstab 1 : 1000 Z D™ e Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
. e /4 ” s 1_|SO/FT (BGBI. 1991 1 S. 58).
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TE I L B » TEXT 1.5.2  Zuldssig sind: 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9 Abs. 1 S. 1 Nr. 20 BauGB 5.7 Die Tgile von Verkehrsflachen, die nicht fir den ruhenden oder flieBenden Verkehr, fur den
- - Réume fir die Durchfiihrung der Vereinstatigkeit Entwicklung von Natur und Landschaft FuBgangerverkehr, fir Baumpflanzungen oder Grundstiickszufahrten bendtigt werden,
Textliche Festsetzungen Rech di v 4.1 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie Zufahrten, sonstige Fahrflichen und SFRERGS Lo VSt
9 echtsgrundlage - €in Versammilungssaal mit bis zu 300 Platzen . ; scriifics Euliwess: innethalb der Baufiich 9 & it ik Pf?aster sopatastaiion 5.8 Entlang des ostlichen Bebauungsrandes des Baugebietes 1 SO/FT ist eine freiwachsende
) - Gasteappartements, die der Unterbringung von Gésten der Vereine oder als Jugendher- ige Fulbwege | autiachen sind mit fugenrei ! ustelien. Feldhecke zu entwickeln. Dazu sind Gruppen mit heimischen, standortgerechten
L Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB berge dienen und die iiberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Der FuBR-/Radweg PlanstraBe F ist in wassergebundener Bauweise zu befestigen. Struchem fachgimsent zu pllanzen ’
Verfiigung stehen Stellplatze erhalten einen durchsickerungsfahigen Belag (z.B. Schotterrasen, ;
1.1 Sondergebiet Freizeit und Tourismus § 11 BauNVO - eine Wohnung fiir den Verwalter bzw. den Leiter des Komplexes Betonrasensteine, Sickerpflaster). 59 Auf der mit Pflanzgebot festgesetzten Flache siidostlich des Baugebietes 2 SO/S sind nach
1.1.1 Das Sondergebiet Freizeit und Tourismus dient der Unterbringung von Geb&uden _ _ 42  Alle nicht mehr bendtigten versiegelten Flichen sind mit der ErschlieBung oder der [B)ﬁza:‘g;%g- der Ablaggrsttmg dund nachsgchagusgl gunstiger Waghstq:nsbgdén%%n%er;‘glem.
und Anlagen fiir die Freizeitgestaltung sowie von Gebauden fiir die G&stebeherbergung. 16.  Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNvO Bebauung der Baugebiete vollstindig zuriickzubauen. £ pﬂ:‘n:;r:iergie o aatz?\e\{:tnsggénn g;r n‘;mrﬁg;:‘:‘pgzkaz‘;z é:)‘:’\ezl : inI:rléssen Srmaren
1.1.2  Zulassig sind . 16.1  Die nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen und die nach § 4 (2) Nr. 3 4.3 Innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Trockenrasen® ist der vorhandene 510  Entlana d I" hen Beb des des B bietes 4 SO/T ist eine Fel dh. ke mi
- Gebaude und Anlagen fiir sportliche, gesundheitliche und Erholungszwecke BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des B-Plans. Geholzaufwuchs auf einen Flachenanteil unter 25 % zu reduzieren. Die offenen Flachen . Hn ﬁrs‘tg gs westlichen :v,a‘l:”{'gsg" s zs . SUgenie e_f s h'St en:te de < % eh;mt
- Stallanlagen fiir die Haltung - eingeschlossen die Pensionshaltung - von Pferden (§ 1 (5, 6) BauNVO) sind durch ein- bis zweij4hrige Mahd von erneutem Aufwuchs freizuhalten. Sfr;ucr?:mer;:i:gerz:chetn ZJC ;‘l:h ze?'nzu lzlr?erhalrtl:pzz? gtlrauﬁ::glrz(;)pzr:{ si?\:; nggzgm;g
B anedbél:'I’(ljgl::d ?:?Iealgeelrt‘ fu;g‘:e?:nsélageegz?a“ung zum Zwecke der FrelzeltgeStaltung 17 Stellplétze 4.4 Bei der Pﬂanzung von Einzelbdumen ist eine Fertlgstellungs- und Entwicklungspflege uber Biaume mit einem Anteil von ca. 1 % der Pflanzenanzahl fachgerecht Zu pﬂanzen_
_und Erholung ( = g i i E ] S einen Zeitraum von 4 Jahren durchzufiihren. Fir Hecken und sonstige Gehélzpflanzungen e = . . i LR "
jeweils in einem Abstand von mind. 55 m zur siidéstlichen Grenze des Baugebietes WA 5 1.7.1 Die Stellplatze im Sondergebiet 4 (Vereinszentrum) ist dem Sondergebiet 4 (Vereins- wird eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von 3 Jahren festgesetzt. 5.11 Dlg gnvate Grunflache ,Tennisplatz® ist mit einer dreireihigen, freiwachsenden Hecke aus
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNvO o zentrum) sowie den Sondergebieten 2, 3, 8 (SchieRsport, Schiffsmodellsport, Tennis) heimischen, standortgerechten Gehélzen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
'ELr’n";‘f‘;en'g:r'éu’::'fe"‘ha“s’ S Sennamiume N Parconal ung Gaste sowie sk zetreler gleichermaRen zugeordnet. § 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB 5. Anpflanzen von Biumen, Strduchern und §9 Abs. 1S. 1 Nr. 25a BauGB 512  Innerhalb der Baugebiete ist je 200 m’ nicht iberbaubarer Grundstiicksfliche ein
- eine Wohnung fiir den Verwalter bzw. Betriebsinhaber oder -leiter L gtellr:jlgttfeksw: ih" gl c?oncllzerghellati)e:’en ?%1 untdZtSO I-fl ;l:fh z-:g:&:lrhslb delr ub:r:"au:r:ree_g sonstigen Bepflanzungen :tf?:::er:]gﬁ:,?g:;xﬁe;h 2:;33::5'“"'9” Laub- oder Obstbaum als Hochstamm zu
- Ferienwohnungen, die der Unterbringung von Gésten der Anlage dienen und die r;';nss TPUINEIERD NS S e m— ?g Pl:bs : en2a:;1 :g: 5 BguNVIO 5.1 Als Mindestqualitat fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden B&ume im : ) i g
Uberwiegend uns auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Verfiigung stehen. ——- 8 48 ; StraBenraum, auf Park- und Stellplatzen sowie auf Grinflichen sind 3 mal verpflanzte 5.13 C\?:::!?Iré'i?j\::asmsi?d?(rl‘:tt::(r;ggtlxtttjfzzgn zTJehbreZIr?l r:esnmuhingdealsx:‘r:azf:‘ ’:tl:nd::::g:aggnb g?;
1.1.3  Ausnahmsweise konnen R&ume fir die Unterbringung von Aufsichts- und Bereit- 2. MaB der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB HOChStimme GHL Sowoe Slavmamisng veh 169N Gmbbasari I 1 EOSe ok Begriinung ist so vorzunehmen, daR sie bei normalen Wuchsverhaitnissen in spatestens
schaftspersonal zugelassen werden, wenn sie jeweils nach ihrer Art, GroRe und Aus- - . _ _ B V. 5 Jahren abgeschlossen ist
stattung lediglich fiir eine voriibergehende Unterbringung geeignet und bestimmt sind 21 hsntigg:r?gggref:\l;ugg’sliﬁ%ﬁarg:n::ga:fggigg:eun%azlaihgrmﬁgzggzs;icgli Bﬂggegilgg:n:eer: 5.2 Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenflichen von mindestens 6 m? :
freizuhalten und zu bepflanzen. Die Breite der Baumscheiben muR® mindestens 2,0 m P i e i
12  Sondercsbist SchisRsvor Verkehrsflache im AnschluBpunkt des Baugrundstiicks an die Verkehrsflache. e o : ; o ; ik 6. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die § 9 Abs. 1 S. 1 Nr. 25b BauGB
. ondergebiet SchieRspo § 11 BauNVO betragen.
1.2.1  Das Sondergebiet SchieRsport dient der Unterbringung von SportschieBstédnden nach den o b 53 Fur Pflanzungen im Geltungsbereich sind vorrangig heimische, standortgerechte Arten zu N T T UM Doy
Richtlinien des Deutschen Schiitzenbundes e.V. 2z Der Grundsticksflache i.S.d. § 19 (3) BauNVO sind Flachenanteile an auRerhalb des : verwenden. Die Verwendung von Koniferen wird, mit Ausnahme der Kiefer, ausge- Bepﬂa.nz.ungen _ :
122  Zuldssia sind: Baugrundstiicks festgesetzten und nach Nr. 1.6.1 zugeordneten Stellplatzflachen hinzuzu- schlossen. 6.1 Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Laubbdume sind zu erhalten
g g sind: ) gl rechnen. § 21a (2) BauNVO . und vor Beeintrdchtigungen wahrend der Durchfilhrung von Bauarbeiten durch
- offene und geschlossene Schieistande fir die Distanzen 10 m, 25 m, 50 m und:100 m - 54  Pflanzenliste MaRnahmen gemaR DIN 18920 zu schiitzen. Abgrabungen und Aufschiittungen innerhalb
jewsils mit UmschiieBung der Sshiizenstande 3. Griinflichen § 9 Abs. 1 S. 1 Nr. 15 BauGB rokronige Baume g ) einer um 1,5 m Giber den Kronentraufbereich hinausgehenden Flache sind nicht zuléssig.
- Zuschauerrdume ) _ _ i : Quercus robur Stiel-Eiche ; . T ’
- je eine Waffen- und Scheibenkammer 3.1 Innerhalb der Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Hundesport ist die Errichtung eines Quercus petraea Trauben-Eiche 6.2 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Unterstandes mit einer Grundflache bis zu 25 m? als Wetterschutz zul&ssig. Tilia cordata Winter-Linde und fir die Erhaltung von B&dumen und Stréuchern im Norden des Plangebietes, sind die
1.3 Sondergebiet Schiffsmodellsport § 11 BauNVO 32  Die offentliche Grinfliche der Zweckbestimmung ,Regenwasserversickerung* dient der Acer platanoides Spitz-Ahorn vorhandenen Gehdize Zu erhalten.
1.3.1 Das Sondergebiet Schiffsmodellsport dient der Unterbringung von Einrichtungen und Anlage von Flachen und Mulden zur Versickerung von oberflaichlich anfallendem Bgtula pendul_a B!rke 6.3. Innerhalb der Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,StraRenbegleitgrin® sind die
Anlagen flr die Durchfiihrung von Wettkdmpfen im Schiffsmodelisport. Regenwasser. Elanusssyl:/eig: gl:ti:ar = vorhandenen Gehdlze zu erhalten und durch Anpflanzen standortgerechter Badume zu
132 Zulassig sind: 33 Innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Gartenland* sind bauliche Kisin bis mitielkronigs Baume ue SHhTan.
- ein Kampfrichtergeb&dude Anlagen, die der Gartennutzung dienen, zuldssig (z.B. Geradtehduschen, Sitzplatze, Crataequs laeviaata "Paul's Scarlet" Rotdorn 2
- eine Zuschauertribiine mit 150 Sitzpléitzen Grillplatze, Wege). i oot e PR T W 7. Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmanahmen B8 Abs. 1o RpuoR
y " 3.4 Innerhalb der Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Schiffsmodellsport* sind zulassig: Prunus avium Vogelkirsche 7.1 Die MaBnahmen gemaR den Festsetzungen Nr. 4.3, 5.8 - 5.11 dienen dem Ausgleich und
14 Sondergebiet Freizeitsport § 11 BauNVvO « ortsfeste Steganlagen entlang der Uferlinie des Gewéssers mit 3 einzelnen Plattformen Straucharten Ersatz der Eingriffe in Natur und Landschaft. Die MaBnahme nach Nr. 4.3 ist mit 2.000 m?
1.4.1 Das Sondergebiet Freizeitsport dient der Unterbringung von Einrichtungen und Anlagen fiir das Einsetzen und Herausnehmen der Schiffsmodelle (Startplétze); Cornus sanguinea Roter Hartriegel t[i)gr hﬁ;rgnﬂﬁche ,,Scr::f'f\?mgdsellsgc:r: _ur(;d # derg Balég:tb'et % 3 880/¢'1VI . d'"\alkt kzm:\ge:;d:\‘et.
des Freizeitsports. « ein Stellplatz fur Schiffsmodelltrailer in wasser- und luftdurchlédssiger Bauweise Prunus spinosa Schiehe ie Ma ": IMANG T = w R0 mind den ?luge ld eﬂK - 8 und den _e;_e rsflachen
L (Schotterrasen, wassergebundene Decke); Crataegus laevigata WeiRdomn gesammelt zugeordnet; MaRstab fir die Verteilung der Kosten ist dabei die zulassige
1.4.2  Zulassig sind: : ’ = 3 » Euonymus europae Pfaffenhiitche Grundflache bzw. die neu versiegelte Verkehrsflache.
- Sportanlagen auf gedeckter Sportfliche e ein Ausstellungsplatz fir Schiffsmodelle als Rasenfldche (Schotterrasen). uonymus europaeus enhutchen
: ; - p E . i . e W Corylus avellana Hasel
. - Umkleide- und Sanitarrdume 3.5 Die Grinfldchen mit der Zweckbestimmung ,Extensive Wiese® und ,Festwiese” sind durch Viburnum opulus Schneeball 8. Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 1 und 4 LBauO-MV
eine ein- bis zweimal jahrliche Mahd oder Beweidung mit maximal 2 GroRvieheinheiten je Rosa rubiginosa Wein-Rose " . N o Tl ) }
1.5 Sondergebiet Vereinszentrum § 11 BauNVO ha dauerhaft als offener, naturnaher Landschaftsraum zu erhalten. RBeR:caring Hunds-Rose . Abfall- und Malibehaiter sind dauerhaft so einzugriinen, da@ sie nicht einsehbar sind.
1.5.1  Das Sondergebiet Vereinszentrum dient der Unterbringung von Vereinsraumen. 36 Die Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Sukzessionsfliche mit Gehélzen* sind der Salix caprea Sal-Weide 8.2 Carportanlagen, AuRenwande von Garagen sind mit Schling- bzw. Kletterpflanzen zu
natirlichen Entwicklung zu Gberlassen _ - ) begriinen; je 5 m Wandlange bzw. je Carportpfeiler ist mind. eine Pflanze zu verwenden.
: . 5.5 Innerhalb der Verkehrsflichen sowie in den angrenzenden Flachen sind gemaR

Festsetzung im Teil A (Planzeichnung) Bdume gemaR Pflanzenliste fachgerecht zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abweichungen von bis zu 3 m sind zuléssig.

5.6 Auf privaten Stellplatzflachen ist fir je 4 Stellpldtze ein Laubbaum gemaR Pflanzenliste
unter textlicher Festsetzung Nr. 5.4 fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Hinweise:

A Der Erhalt der angelegten Grundwasseriiberwachungspegel zur Uberwachung der Deponie
Sassnitz-Lancken ist in Abstimmung mit dem StAUN Stralsund zu gewaéhrleisten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 29.05.95. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen
Mitteilungsblatt ,Sassnitz Stadtanzeiger* vom 12.06.95 erfolgt.

L
H

Biirgermeister

Sassnitz, /7.7 02

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 246 a Abs. 1
Nr. 1 BauGB (i.d.F. v. 08.12.86) beteiligt worden.

H
Biirgermeister

Sassnitz, 79. 2. 02.

3. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 14.07.97 bis zum
18.08.97 durchgefiihrt worden. R/L
Ho

Biirgermeister

Sassnitz, 717.37.02.

4. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 17.06.97
und vom 10.11.98 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
{
H

Birgermeisfer

Sassnitz, 77.3.02

5. Die Stadtvertretung hat am 26.10.98 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ho

Biirgermeistgr

Sassnitz, 7% 202

6. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 20.11.98 bis zum 21.12.98 wéhrend
der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal? Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt ,Sassnitz Stadtanzeiger* vom 02.11.98
ortsiiblich bekanntgemacht worden. %q/

Ho

Biirgermeistgr

Sassnitz, 77.7.07

7. Der katasterméBige Bestand am 09/95 im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
daR eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:
.................... vorliegt. RegreRanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Leiter des Kataster- und
Vermessungsamtes

Siegel

Bergen, des KV - Amtes

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am 26.10.98 und am 12.04.99 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

-

Ho

Sassnitz, 77.7.02 Burgermeister

9. entfallt

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 12.04.99/08.07.02 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB@ der Stadtvertretung vom

12.04.99/08.07.02 gebilligt. &
Ho
Sassnitz, 77. 2. 07 Biirgermeist
11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt. I(/
Ho
Sassnitz, 77. 2.p2 Biirgermeiste

12. Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt ,Sassnitz
Stadtanzeiger vom 24.07.2002 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwédgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.
3, 4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 24.07.2002 in Kraft getreten. ((/

Ho

Sassnitz, 24, 2. Zeool Biirgermeister

Auszug aus dem Fldchennutzungsplan, M. 1: 10 000
mit eingetragenem Plangeltungsbereich

SATZUNG DER STADT SASSNITZ

tiber den

BEBAUUNGSPLAN Nr. 15

fur das
»Freizeit- und Erholungsgebiet Dargast”

noérdlich des Garzer Busches, siidostlich der Miilldeponie,
sudlich der StraBe nach Dargast, nordlich der Buddenhagener Stra

s

Sassnitz, 24, Z 2,02

Birgermejister




