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PLANZEICHENERKLARUNG

(gemas Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dez.1990)

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

l. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO-, in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

(§ 6 BauNVO)

#“MIT | Mischgebiete

- Kerngebiete

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 7- BauNVO)

@ GeschofBflachenzahl als HochstmaB
06 Grundflachenzahl '
IIl  Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
[I-ll Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaB »

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

TH Traufhohe
FH Firsthohe

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
E nur Einzelhauser zulassig
ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
g Geschlossene Bauweise .
e  Baulinie
P

Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND
PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF,
77 ACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

inrichtungen und Anlagen:

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

3 Feuerwehr

VERKEHRSFLACHEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

N
g..
i

S

StraBenverkehrsflachen

——  StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

' Zweckbes'timm—ung: :

[ ottentliche Parkfiiche
u Fufigangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiu3 anderer Flachen an
die Verkehrsflachen :
(4 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
A FEinfahrt
4 A Eintahrtbereich
HAUP TVIRSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(5 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterhidisch

cer e WYL

- (hier: z.B. Abwasser: Regenwasser, Schmutzwasser)

« x  » unterirdisch (forttallend)

St i 1 Oftentliche Granflachen

Pl pivate Giunflachen
s wedchbeallmmung: |
Fairhanlage
T L siplelplat:z
PUANUNGE N NULT ZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND
PV ACHEN PO MASINAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ANTENTAWRCALUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 P Alw N 2O, 2o und Abs. 6 BauGB)

: PUnwgemizaing von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
i St T e A -~ i :
Cntaaehaen vpnd seonstigen Bepflanzungen

Y Abs 1 N 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

o

—Wf T A A ik

e

SONSTIGE PLANZEICHEN

‘ Garagen und Gemeinschaftsanlagen
be emememad (59 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

- St Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

?/Lzyék Flachen, hier: Wegerecht

gR (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

w Sichtflache

l - - p|anes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

~ee” (51 Abs. 4 BauNVO)
TGa Tiefgarage
SD Satteldach (§ 83 BauO)

SD = 25° Dachneigung als HochstmaB

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAK‘TER
(MK)2 Nummer des Baugebietes

vorhandene Flurstucksgrenze

—~——— kunftig entfallende Flurstucksgrenze --

o——— in Aussicht genommene Flurstucksgrenze
277 -
3
| 127 | BemafBung
/’;% vorhandene hochbauliche Anlage

Flurstucksbezeichnung

AE‘_\‘:W \55 entfallende hochbauliche Anlage

offentlicher Raum

& R.:G KFZ G =R F

A-A

.75

12.25
350 t?,"b

18.00

C-C

E-E

e =

!"""ﬁ: Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,

. Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch
__Hotel | | besondere stadtebauliche Griinde erforderlich wird

===t Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

SD 30-45° Dachneigung als Mindest- und Hochstmai

StraBenprofile M 1:200

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

sees' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten
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TEIL B: - TEXT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

b
.

1.1. In den Kerngebieten wird festgesetzt, daB sonstige Wohnungen
i.S.v. § 7 (2) BauNVO oberhalb des ersten Vollgeschosses
(ErdgeschoB) zulassig sind. (§ 1 (7, 8) BauNVO)

1.2.  Im Kerngebiet MK 11 wird festgesetzt, daB sonstige nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe i.S.v. § 7(2) BauNVO) un-
zulassig sind. (§ 1 (7, 8) BauNVO)

1.3. Stellplatze und Garagen sind in den Kerngebieten MK 2 und MK 3
nur unterhalb des ersten Vollgeschosses (ErdgeschoB) zulassig
(§ 1 (7) BauNVO)

1.4. GroBflachige Einzelhandelseinrichtungeni.S.v. § 11 (3) BauNVO
sind in den Kerngebieten MK 1 und MK 4-11 unzulassig (§§8 1 (7,
8), 15 (1) BauNVO)

1.5." In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen
entsprechend § 6 (2) BauNVO unzulassig (§ 1 (7) BauNVO)

1.6. In den Kerngebieten wird festgesetzt, daB Diskotheken, Spielhal-
. _Ien, Bordelle, Dirnenunterkiinfte, Eroscenter und ferner Tankstel-
len i.S.v. § 7 (3) BauNVO unzulassig sind (§ 1 (7, 8) BauNVO)

1.7.  Fiir die Flursticke 261 und 262/3 wird festgesetzt, daB die Erneu-
erung und Anderung der Anlage sowie die Nutzungsanderung
i.S.v. § 7 (2), Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden

kann (§ 1 (10) BauNVO)

2. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) BauGB)

2.1. Es wird festgesetzt, daB der Grundstiicksflache i.S.v. § 19 (3)
BauNVO Flachenanteile an auBerhalb des Baugrundsttickes fest-
gesetzten Gemeinschaftsanlagen i.S.v. § 9 (1), Nr. 22 BauGB hin-
zugerechnet werden konnen (§ 21 a (2) BauNVO)

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) BauGB)
3.1. Stellplatze und Garagen sind auBerhalb der Baugrenzen zulas-

_sig, wenn stadtebauliche und nachbarschaftliche Belange dem
nicht entgegenstehen '

~
e

3.2 Die Baulinie auf den Grundstiicken Nr. 130, 131/1, 132/2, 133 und
135 an der Nordseite der HauptstraBe darf in siiddstlicher Rich-
tung ab dem ersten ObergeschoB um max. 1,20 m tiberschritten
werden durch Vorbauten, die jeweils einen frontispizartigen
DachabschluB besitzen und nicht mehr als ein Drittel der Gebau-
debreite einnehmen (§ 23 (2) BauNVO). Im (ibrigen bleiben die
Bestimmungen des § 23 (2) BauNVO unberihrt.

4. GRUNORDNUNG

4.1.  Fur die dffentlichen Parkflachen wird die Anpflanzung von Bau-
men und Strauchern als Parkplatzrandbepflanzung und als Zeile
mindestens in jeder zweiten Doppelreihe von Parkstanden fest-
gesetzt . Geholze sind gegen Bodenverdichtung wirksam zu
schutzen. Die Tragschichten sind versickerungsfahig auszubil-
den. (§ 9 (1), Nr. 25a BauGB)

4.2 im verkehrsberuhigten Teil der HauptstraBe wird das_Anpflahzen
von kleinkronigen Baumen beidseitig im Abstand von hochstens

21 m festgesetzt. (§ 9 (1), Nr. 25a BauGB)

4 3. In der BahnhofstraBe und in der BachstraBe zwischen Bahnhof-
strafe und FuBgangerzone wird das Anpflanzen von Baumen
beidseitig festgesetzt. (§ 9 (1), Nr. 25a BauGB)

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 83 (1,4) BauO, § 9 (4) BauGB)

5. 1. Die AuBenfassade ist in Putz auszufiihren und in einem hellen
Farbton zu streichen. Auffallige Putzstrukturen wie Kratzputze,
manierierte Kellenputze o.dgl. sind unzulassig.

5.2 Die Verwendung von rotem Ziegel bzw. Klinker fiir die flachen-
hafte Gestaltung der AuBenfassade sowie das Anbringen von
Fassadenverkleidungen aus Kunststoff jeglicher Art, Glas oder
aus metallischen Werkstoffen ist unzulassig.

5 3. Als Schaufenster sind nur stehende Formate zulassig. Sie miis-
sen durch Pfeiler von mind. 0,30 m Breite gegliedert werden.
Stellung und Rhytmus der Pfeiler und sonstiger Unterteilungen
sollen auf die Fensterachsen der Obergeschosse Riucksicht

nehmen.

5 4 Markisen und Rolladen sind bei Schaufenstern im Rhytmus der
Pfeiler zu unterteilen. :

5.5. Antennen jeglicher Art sind, soweit es ein normaler Empfang er-
laubt, unter Dach, ansonsten an einer von den offentlichen We-
gen, StraBen und Platzen abgewandten Dach- bzw. Fassaden-

flache anzubringen

Dach:
5 6. Dachautbauten sind in Form von Dachgauben nur als hochsteh-

ende Einzelgauben zulassig. Zahl und Breite der Gauben sollen
Zah! und Breite der Fenster der aufgehenden Wand nicht uber-
schreiten. Gauben sollen um mind. 0,80 m von der aufgehenden
Fassade zuruckstehen und eine Hohe von 1,20 m, gemessen
vom Dachaustritt bis zum Traufgesims, nicht iiberschreiten.

5 7. Dacher mit einer Neigung tiber 30° sind hart zu decken. Zulassig
ist ausschlieBlich Ziegel im Farbton ziegelrot. Alle Flachdacher

sind, sofern keine Dachbegrunung vorgesehen ist, mit nicht
voluminésen Materialien in schwarzer oder annahernd schwarzer
Farbe zu decken. Gauben sind nach Material und Farbe wie die

ubrige Dachflache zu decken.

5.8 Far untergeordnete Nebengebaude im Blockinnenbereich kon-
nen Ausnahmen von der vorgeschriebenen Dachneigung zuge-

lassen werden.

Werbeanlagen:
5.9.  Werbung soll sich nach Umfang, Anordnung, Werkstoff und

farblicher Gestaltung dem Bauwerk unterordnen und Gestal-
tungselemente wie z.B. Gesimse, Bossen, Lisenen u.dgl. nicht

verdecken.

510. Flachenwerbung soll 70 % der Lange der StraBenfront des Ge-
baudes nicht uberschreiten; sie soll in Form von Einzelelemen-

ten bzw. -buchstaben ausgebildet werden.

511. Ausleger sollen nicht breiter als 0,80 m und nicht hoher als 1,20
m sein. Der Abstand zwischen Fassade und AuBenrand des Aus-

legers soll 1,00 m nicht aberschreiten.

5.12.  Unzulassig sind
- GroBflachenwerbungen auf Plakattafeln und Brandwanden,

- Reklamen oberhalb der Fensterbrustung des 1. Oberge-
schosses;
- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht.

Freiflachen, Einfriedungen:
5 13. Hecken werden auf eine HHohe von max. 1,20 m, alle sonstigen

Einfriedungen auf eine Hohe von max. 1,00 m beschrankt.

5.14. Vorgarten sollen gartnerisch gestaltet werden; eine Nutzung als
Lager- oder Aibeitsflache ist nicht zulassig.

Stellplatze oder sonstige befestigte Flichen mit mehr als 100 m?
Flache sind durch Pflasterung, Anpllanzungen oder ahnliche

Geslaltungselemente zu gliedern.

7]
5]

6. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

6. 1. Alle Hohenangaben werden uber der Oberkante der anliegenden
EischlieBungsstraBe - gemessen in Grundstucksmitte - festge-
selzt, wenn nicht ausdrucklich anders gekennzeichnet. Dabei gilt
fur drei Geschosse: TH max. 12,0 m, fur zwei Geschosse: TH

max. 8,00 m.

6.2. Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung uber
0.70 m Hohe uber Falubahnoberkante dauernd freizuhalten.
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13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tejl A) und dem (l

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlussges der

Stadtverordnetenversammiung vom 13. 05 1991.

Bekanntmachung des Aufstellungsbesggwﬁsecs ist durch Bekanntmachung in der

Ostseezeitung vom 21. 06. 1991 erf :

SaBnitz, 4.4%2.44

Die fiir die Raumordnung und Lande

Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § c}b& E a@gVO beteiligt

SaBnitz, G, A2.G4

EZ2,) o

\ o Z
cx. R A

2 ps ¢ i
Die friihzeitige Burgerbeleiligungﬁngg:h ’§,@?’Abs‘.:.fl Saiz 1 BauGB ist in der Zeit l(

vom 01. 07. bis zum 12.07. 1991 durchggﬁ_‘ \Worden.
P €

SaBnitz, §.42 .84 ‘O(Si ur

T =

: o e S Rl X : . . |
Die von der Planung bertihrten¢¥rag ,{)}gﬁ’gmhchg,r'Belange sind mit Schreiben |
hme-aufgefordert worden.

vom 04. 07. 1991 zur Abgabe einer %‘e,l.lur'fé’ﬁ\al

Ugeonil

c’;‘sSNfrz.

Q
SaBnitz, 4.42.44 TS BgetiBdiuck) “Q;OA
%) gl =y

&3

Die Stadtverordnetenversammiung p T8 ,niMBQ 12. 1991 den| Entwurf des
Bebauungsplans mit Begrundung bes ep.und zur Auslegungd bestimmt.
gsp g g 5@9% T3 g

'$O

SaBnitz, 9.42.91 (Sied ‘.

. nT '4'! [‘Q’
d au

o &
Die Entwi’nrfg des Bebauun.gsma%s, beste
und dem Text (Teil B) sowie der Beﬁr_ti‘ggt%nrg;\pa‘l;én in der

SaBnitz, 16.02 .92 (Siegh -'

T, N
Der katastermidBige Bestand Am -

dargestellt bescheinigt. Hinsic@ﬁ@
Grenzpunkte gilt der Vorbehait, dai eine Prifung nur

rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: k7900 vorliegt. RegreBanspriche

konnen nicht abgeleitet werden.

Kataster- u. Vermessungsamt Riigen 9

Bergen 4£.06.92  MArkonastraBe 6SPeseiest 105, 22 21 3
dys ¥590 &Blgfen

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager oOffentlicher

Belange am 09. 12. 1991 und am 29, f(r gepruft. Das
worden. c:‘,P‘S%x T%-

SaBnitz, 29.© k.92

a

& :
Der Entwurf des Bebauungspla 1%5( ac 1
geandert worden. RGERY ™

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeich-

nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriundung

bis jzum PSR ros wihrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut offentlich

ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den
geidnderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur

gemacht werden konnen, in der Zeit vom ...
durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

SaBnitz, (Siegelabdruck)

Der Bebadungsplan, bestehend aus der Planzéichnung

(Teil B), wurde am 29.04,. Q2. o von der Stadtverordnetefiversammliung
als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit

L8201

BeschliuB der Stadtverordnetenversaﬁggﬂung vom 2‘?‘9
6 e “i<’

SaBnitz, 29. 04.92

o g
Die Genehmigung dieser Bebauungsplans ]
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit ErlaB des

Landes Mecklenburg-Vorpommern vom -%2.10,92. ... Az: I 6540q. =512:493 mit

Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

SaBnitz, 4 6- A4 .2

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden BeschluB3 der

Stadtverordnetenversammlung vom 9,44, % it
sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung des Innenministeriims des Landes

Mecklenburg-Vorpommern vom S IO Wy - Wt oo o
bestitigt.
< h35NIry

SafBnitz, 2,2 2 .q 3

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

SaBnitz, ¥2.%.9% (Si

\J
<5

< ohS3Y,

SaBnitz, 22%‘2 5 (Sieg cﬁ)

ngi zustandige Stelle isf geman § 246 a ,

is” der Planzeichnung (Teil A) i)
Zeit vom 07. 01. 1992 o |

bis zum 11. 02. 1992 wihrend der Dienst-~@énd Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdonnen, in der Zeit vom A

13. 12. 1992 bis zum 15. 02. 1992 durch Aushang und durch Bekanntmachung in },‘

?;?»QZ‘{”Z/ wird als richtig

y“a?gerichtigen Darstellung der

der-offentlichen Auslegung (Ziff. 6)

:atzuhg.:bestehend aus der Planzeich-

Die Erteilung der Genehmigung des é%ﬁé‘ﬁ‘ungsplans sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 6.M.9%. ¥
bis zum .« &?quP ................ durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. }
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von !
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwiagung sowie auf die i
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von : |
Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am o4-Derember. Q2. in Kraft getreter. &

Die | ortslibliche
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SATZUNG N

DER GEMEINDE SASSNITZ
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2 FUR DAS GEBIET
"STADTZENTRUM"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8.Dezember 1986
(BGBL. | S. 2253) sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Aniage |
Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 1 und 2 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in
Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. 1990 Il S. 885,
1122 und 1124),(sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI. I Nr. 50 S. 929))
wird nach BeschiluBfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom .......ccccccceeeeeee.
und mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 2 fiir das Gebiet "Stadtzentrum" sudlich der Bahnanlagen bis
einschlieBlich zur SeestraBe bzw. bis zur Oberkante des Steilufers und zwischen der
BahnhofstraBe und der LindenstraBe einschlieBlich der Flurstiicke 82, 85 bis 88 und 91
bis 93 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

SATZUNG

der Stadt SaBnitz, Kreis Riigen

tiiber den

BEBAUUNGSPLAN Nr.2
»’Stadtzentrum”’

SaBnitz,1.129 Naumann

Birgermeister

Architekten & Planer Rostock GmbH

Planverfasser Planungsbirro fir Flachennutzungsplane, Bebauungsplane und Rahmenplanungen
A Geschaftsfiihrer: Dr.-ing. Frank Moh
Baule . A' R 9 pnd
leitplanung: Architekt & Stadtplaner SRL 514/15-91-1-a/d
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