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TEIL A PLANZEICHNUNG / ./, Z | TEILB TEXT PRAAMBEL |
X/ | EICHENERKLARUNG | |
—_J L T~ | il J Aufgrund des §10 des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert |
20/1 5 # Es git die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 in der Fassung der Anderung vom 11.06.2013 (BGBL | S.1548) j 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) am 20. November 2014 (BGBI. 2014, Teil | Nr. 53) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
Es gitt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 in der Fassung der Anderung vom 22.07.2011 (BGBL | S. 1509) ‘ Innerhalb des Baufensters im Teilbereich 3 ist die Errichtung eines Parkhauses zulassig. (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V 2006, S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung ‘
19/3 I / : \ Sassnitz vom 19.05.2015 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 40 "Parkplatz Steinbachweg" in Bereichen der j
I/ K “5 || FESTSETZUNGEN | 2 o et uzang 5 ). 18w D e B e e e e e ety ||
I/ o &/ £ ‘; :
Plur 3 . J - 5 i K v MAR DER BAULICHEN NUTZUNG : Die Hohe des Parkhauses, d. h. Oberkante des Geb&udes, innerhalb des Baufensters im Teilbereich 3 darf eine Hohe
Stubnitz | T=h i ‘ von 31,5 m, bezogen auf HN, nicht Uberschreiten.
Flur 4 . ’ "-' e A — \ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile wie Treppenhauser, Antennen und Blitzableiter sowie
’,f A = Betriebseinrichtungen, die entsprechend den technischen Anforderungen oberhalb der Gebaudedeckung
5 / ——— Baugrenze | (Loftungsanlagen usw.) notwendig sind. RF
@ VERFAHREN
/»"' g 3. Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
. 1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Sassnitz vom 29.04.2014. Die ortstbliche
/S | S ) VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB) | 3.4 Lamschutz Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Sassnitz |
/ oL RN S - 3.1.1 Bei der Errichtung des Teilbereichs 3 als Parkdeck mit zwei Ebenen (Variante 1) sind folgende Manahmen Stadtanzeiger Nr. 07/2014 am 29.09.2014 erfolgt. !
Ny / R b - Vorzissha: 2) Die Planung wurde gemaR § 17 LPIG M-V (Landesplanungsgesetz M-V) der fur Raumordnung und Landesplanung
) L 0 T @\ A zustandigen Stelle mit Schreiben vom 22.09.2014 angezeigt.
<N \ & ) “ offentiche Verkehrsftiche besonderer Zwedkbesimmung 3.1.1.1 Die Fahrbahnen der Teilbereiche 1 und 2 sind in Asphalt oder Pfiaster mit sbener Oberfiache (Fugenbreite < | VERFAHRENSSTAND
b _ g — 3mm) auszubilden. ;
' W\ ﬂ - Parkfischen 3) Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) zum Vorentwurf iber die Frihzeitige Frihzeitige Offentiiche Auslegung Behtrdenbeteiigung Satzungsbeschiuss
\ \ 3.1.1.2 Die zum unteren und oberen Parkdeck fihrenden Fahrbahnen sind in Asphalt oder Pflaster mit ebener Satzung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Parkplatz Steinbachweg" fand in Form einer ¢ffentlichen Auslegung vom 4 (1) Baony (§3(2) BauGB) G4@
8\ Oberfiéche (Fugenbreite < 3mm) auszubilden. 06.10.2014 bis zum 06.11.2014 nach ortstblicher Bekanntmachung am 29.09.2014 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt | 31 e 6
& - \ 39875 @ Zweckbestimmung: WC-Aniagen * Sassnitz Stadtanzeiger Nr. 07/2014 der Stadt Sassnitz statt. (
& ! P : \ \ 3.1.1.3 Das obere Parkdeck sowie die au..u&ere.(z\fm Osten und Norden zeigende) Begrenzung der gekrammten Rampe 4) Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden ‘ - . . . .
J m | ] P b= 2weckbestimmung: Fuweg ‘ zum oberen Parkdeck der Parkanlage 3 sind mit einer 1,2 Meter hohen schallddmmenden Brustung, Innenseite gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf Gber die Satzung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Parkplatz Steinbachweg" hat 1
/! % . ; ke \‘\ ‘ absorbierend, zu umgeben. mit Schreiben vom 22.09.2014 stattgefunden. }
// £ = . N . ibereic Die schalltechnischen Eigenschaften der Bristung mussen mindestens betragen:
b i \\\ ) @ aacl ; - Schallddmm-MaB: Awrse. 2 30 dB, nach ZTV-LSW-06 5) Der Entwurf Gber die 'Satzung_des ngauungsplans Nr. 40 .Pa(kplatz Steiqbachweg'j mit seiner Begrindung wurde
g ; \\ Stralent finie (auch g tber Verkehrsfiact - Schallabsorption: innenseitig Awrsw. 2 8 dB, hochabsorbierend nach ZTV-LSW-06 von der Stadtvertretung in ¢ffentlicher Sitzung am 16.12.2014 gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.
s besonderer Zweckbestimmung) ‘ . ) . _ . ) . 6) Der Entwurf Giber die Satzung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Parkplatz Steinbachweg", bestehend aus der
’ £ » — | 9 ; 3.1.2 Bei der Errichtung des Teilbereichs 3 als offener Parkplatz (Variante 2) sind folgende MaRnahmen vorzusehen: Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und értlichen Bauvorschriften (Teil C) sowie der Begrindung und die 1 S ATZU N G
. LU o4 V. — \ A { wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen i.S. des § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB haben gemaR § ||
2 e \ ) ‘ . i 3.1.2.1 Die Fahrbahnen der Teilbereiche 1, 2 und 3 sowie die zum Teilbereich 3 fuhrende Zufahrt sind in Asphalt oder 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.01.2015 bis einschlieflich 20.02.2015 wahrend folgender Zeiten in der
, | ,, o . 4 GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) " | Phaster mit ebener Oberfiache (Fugenbreite < 3mm) auszubiiden. Stadtverwaltung Sassnitz cffentich ausgelegen: Montags, Mittwochs und Donnerstags von 8.00-12.00 Unr und 13.00 | DER STADT SASSNITZ
F . s S B i ¥ ‘ -15.00 Uhr, Dienstags von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr, Freitags von 8.00 - 12.00 Uhr. ‘ .
\ - . | \ ‘ =1 — ~ 1 3.2 Licht Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéahrend der:' At;;legutr:gsfrist von ‘ U BE R DE N
\ ™" S N\ & TTITTPT i ‘ Sffentiiche Grinfiachen I - — . . . - ) jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebenen
\‘, » : /i 321 Die Qeleuchtungskorper (z. B. StraBenlaternen) mnert.walb .des P Iangebtefes sind ausschthhch so einzusetzen, Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die Satzung des Bebauungsplans unberiicksichtigt bleiben kénnen, am G S P N N R 40
i *g b & > I _ dass das Licht nach unten abstrahit. Als Beleuchtungsmaterial sind grundsatzlich monochromatische Lichtquelien zu 12.01.2015 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Sassnitz Stadtanzeiger Nr. 01/2015 der Stadt Sassnitz ortstblich BEBAUUN LA .
‘ ; 4 ; 2Zweckbestimmung: Parkaniage verwenden. Dabei sind Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung im Bereich von ca. 580 nm und gedampftes bekannt gemacht worden. " Pa rk |a tZ S tembachw 5
| ) ; S ) Licht zu verwenden. Die Anwendung von LED-Technik ist zulassig. eg
j ‘ ; , = : f, ® Baum entfélit mit Nummer laut Baumbestandsplan (Anlage 1) 7) Mit Schreiben vom 23.01.2015 wurden die von der Aufstellung der Satzung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Parkplatz p
,,w%m« E AN ‘ » - : Kompensation erforderiich 3.2.2 Auf dem obersten Parkdeck sind asymmetrisch strahlende, ausrichtbare Leuchten zulassig. Die Leuchten sind so Steinbachweg* berUhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden gemat § 4 i
« AN ‘ 4 ; | anzubringen, dass sie lediglich die Parkebene beleuchten. Abs. 2 BauGB betsiligt | fiir die Bereiche der Flurstiicke:
: = ‘ , ‘ , , 8) Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher 394/9, 395, 396, 397/1, 398/5, 398/6, 399/1 und 399/3, Flur 5, Gemarkung Sassnitz
17/3 4 SONSTIGE PLANZEICHEN j 3.2.3 Die Begrenzung c:)es Abstrahiwinkels der Deckenleuchten auf den darunter liegenden Parkebenen sind so Belange und der Nachbargemeinden am 19.05.2015 gepraft und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
0 - ‘ auszurichten, dass die Offnungsflachen der Fassaden nicht beleuchtet werden.
’ \ A 9) Der Bebauungsplan Nr. 40 ,Parkplatz Steinbachweg®, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und
\ \ i & Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 3.2.4 Der Einbau lichtumlenkender Konstruktionen in Fassadenéffnungen (Lamellen o. &.) im Strahlungsbereich der ortlichen Bauvorschriften (Teil C) wurde am 19.05.2015 von der Stadtvertretung zur Satzung beschiossen. Die . 4
| & 7 Z 2 (§9(7) BauGB) | Fahrzeugscheinwerfer beim Befahren der Rampenanlage ist nicht zulassig. Begrindung wurde gebilligt. UBERSICHTSPLAN
\ 396 { ‘
\ = ) ‘ 3.2.5 Die Verwendung von lichtdurchlassigen Bristungselementen ist unzuléssig. ‘
\ \ o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 9 (2) BauGB) ‘ ‘
‘P\, \; 399/1 l 3.2.6 In der Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr ist die Beleuchtung der obersten Parkebene mit Ausnahme der
1 : ﬁ\ Q- il Umgrenzung der Fiachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen Notbeleuchtung nicht zulassig. Sassnitz, den (O3 O¢ o5
“ = [ \ b b & m des §9()Nr.24und €) ) ' 10) Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am 53(‘37% wird als richtig dargestelit
/1 : e . bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Gre e gllf,ger Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob
/ 2 \ O\ Darstellungen ohne Normcharakter l » Ia:n‘:h:en zu:‘::"\'lm' z;; m‘:‘ :;d;:rGEBntwlcklung vor Boden; Netue tnd Landschuft - hisr Arisnaciie erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte im Maf 1000 (aus dem ursprunglichen MaRstab 1:777?
\ \ P\ \ gem. NatSchG i. V. m. F. abgeleitet) vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgelejtetwerden, —— \
W | 5 ]Pfd%
i Y 130 Flurstic Es sind folgende Malnahmen umzusetzen: / P el b de
|\ 6. \ b > ‘ 4.1 Fledermause = ‘
‘ 6;; = \\ ) \/{ || 411 siene unter Textzifer 3.2 Licht Stralsund, den f .3 2040
D \ |\ Flurstiicksgrenzen
‘ O\ 4.1.2 Es sind drei Ersatzquartiere fir Fledermause im Planbereich anzubringen und auf Dauer zu erhalten.
‘ 7\» 11) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und 6rtlichen Bauvorschriften (Teil C)
\ — — Flurabgrenzungen
‘ 4.2 Vogel wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. (Ohne MaRistab)
B 4.2.1 Es sind funf Nisthilfen far Hohlen- und Nischenbriter der Gehélze im Planbereich anzubringen und auf Dauer zu ‘1 Grundiege:
Sassnitz ‘ 4 ‘ erhalten. o xggpmn-&mnemmabzzo&anw
¥ | TRA-PLAN, Inge Rostock
e 395 ‘ : \ BergstraBe Stralenname 1 5 o P 'm@f‘w e
8L /] \\ ‘ Hinweis: Ein Abriss der baulichen Anlagen ist nur auBerhalb der Brutzeiten von 01. Oktober bis 14. Marz und der Sassnitz, den Q3.06. X 7 5’
‘ B e o 3 vorhandene Gebzude ‘ Quartierzeiten von Fledermé&usen in der Zeit von 01. Dezember bis 20. Februar zulassig (§ 44 BNatSchG). '
‘ 7 \ 'f 12) Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer watirend d(e\r.Diens tunden von
i : ¥ e . T c O C BAUV sc jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Ausgudr;ﬂ 3 erhalten ist, sind am=#.>7..2.3. durch Abdruck im 0B ER
0 T . : \ 400/6 - Zukinfig fortfallende Gebéude EIL RTLICH RSCHRIFTEN Amtlichen Bekanntmachungsblatt Sassnitz Stadtanzeiger Nr.CJ. /24242 der Stadt Sassnitz ortsiblich bekannt gemacht
e« B [ ' , TR o 1 3¢ ‘\ E o worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- u?énnvorschriﬂen und BURO FUR STADTENTWICKLUNG, LANDSCHAFTSPLANUNG UND GARTENARCHITEKTUR
= - = e - " | ) . ) von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erléschen
4. , 2 i - ; } Der Bebauungsplan tritt mit Ablauf des<.7-7..7.5in Kraft. ULMENWEG 11. 23942 DASSOW
M: 1:500 4 S v | X 3993 | 1. Werbeaniagen '
PSS~ 29 18/2 aeranie : - ’ ¥ ; . . ¥
Grundiege: - & oty stro Re 2% ® P Sassnitz Flur 1. U \ Die Errichtung von Werbeanlagen an der Fassade und uber dem Dach des Parkhauses ist unzulassig. (, TELEFON: 038826 86 590 FAX: 038826 86 591 MAIL: M.OBER@OBER-DASSOW.DE
o  Lageplan - StraRenbau, 03.12.2013 " Berg R ‘ el . ‘
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