/eichnerische Festsetzungen Text (Teil B)
Es gilt die Bounutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Art der Baulichen Nutzung; §9 (1) 1 BouGB Januar 1990 (BGBIL. IS. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs+
und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. IS. 466).
@ Allgemeine Wohngebiete; §4 BauNVO
In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
@ Sonderbaufldche; Ferienhduser §10 BauNVO Bestandteil des Bebouungsplons.
MaB der baulichen Nutzung
(1] G aamezeeis o . MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8& 16 und 20 BauNVO)
§16 Bauvo o e 1) Die im Plan festgesetztegZdhl der Vollgeschosse gilt als Hochstzahl. ) '
Soumeie. Bovarensen. Stelima der boutichen 2) Die Traufhohe darf bei Wohngebguden Bm iber CKFB EG (max. 9,50 m U. HN) und
Anlogen 89 (1) 2 BauGB : . bei Ferienhdusern 3m OKFB EG (max. 6,50m U. HN) nicht Ubersteigen. .
. (3) Die Firsthohe darf bei Wohngebduden 9m uber OKFB EG (max. 12,50m i. HN) und
ke Bmisckien 22 L] Bt bei Ferienhdusern 4,80m Uber OKFB EG (max. 10,80m . HN) nicht iibersteigen.
—— — - ——  Baugrenze §23 (3) BauNVvO B B
— f o 2. Fldchen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNVO)
! } StraBenverkehrsflachen; 1 1 BauGB . e i ™ s 4
S s (1) Nebenanlagen sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zugelassen.
\ Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung §& 8 (1) 11 BauGB
] Cuhenser Verkehr § 5 Abe. 2 Ne3 o Abe. 4 Bouct 3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
S § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
<W> Wanderweg 1) Die nicht versiegelten Fidchen im privaten Bereich sind wie folgt zu nutzen:
' ) o — auf 20% der Flachen ist Rasen anzulegen
Crhattiung von Baumens 85 (1) 550 Beucs — je Eigenheimparzelle ist ein Baum II. Ordnung (Obstbaum) zu pflanzen
Je &g p 9
@ S ST nC (2) Alle nicht versiegelten Fldchen neben den StraBen sind mit Rasen anzusden oder mit
&) anzuptianzender o Strduchern (Wuchshohe < 1,50m) zu bepflanzen.
= (3) Anlage von StraBenbegleitgrin (20 Bdume)
- -~ e anzupflanzende Strucher (Hecke) (4) Abgrenzung des Plangebietes zur Umgebung durch Anlage einer freiwachsenen Hecke
mit Uberschirmung als Vgelschutzhecke (ca. 1060gm Hecke/ 750 Straucher, 20 Bdume)
/ ==t Hopafibchen . e (5) Anlage einer freiwachsenden Hfacke mit Uperschirmung entlang des Wanderweges
/ (ca. 360 qm Hecke/ 200 Strducher, 7 Bdume)
®-® BegrlinungsmaBhahmen (6) Anlage einer abgestuften dreireihigen Hecke mit Uberschirmung im Uferbereich des
tempordren Kleingewdssers (ca. 550 gm Hecke/ 350 Strducher, 8 Bdume)
R e e (7) Grundstiicksabgrenzung der Einzelgrundstiicke durch ca. 200gm Hecke
89 Abs, 1 Nr. 250 BouGB (8) Fur die Pflanzungen sind folgende Mindestqualitdten festgesetzt:
e ian Shumichen Bzt Solitdrbdume im offentlichen Bereich — Hochstamm, 2x geschult, StU 12/14 cm
§ 9 (7) BauGB Solitdrbdume im privaten Bereich ~ Hochstamm, 2x geschult StU 10/12 cm
Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung Straucher als verpflanzter Strauch = 3 Triebe, GroBe 60-100 cm
§ 16 BauNvo (9) Es sind Bdume und Strducher gemdB folgender Pflanzliste zuldssig:
Epema) W By veiomisn Schwarz—Erle (Alnus glutinosa), Feld—Ahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia),
, : | Hartriegel (Cornus sanguinea), Holunder (Sambucus nigra), Winter—Linde (Tilia cordata),
Trinkwasserleitung vorhanden . g g . . . g ; )
‘ WeiBdorn (crataeqgus monogyna), Gemeine Birke ( Betula pendula), Hainbuche (Carpinus
TOTeTem hvessereung betulus), Schneeball (Virburnum opulus), Haselnuss (Corylus avellana), Traubenkirsche
©  owosser (Prunus padus), Faulbaum (Rhamnus frangula), Hunds—Rose (Rosa canina), Heckenrose
QO Frinkwasser (Rosa corymbifera), Wein—Rose (Rosa rubiginosa), Filz—Rose (Rosa tometosa), Johannisbeere
(Ribes spez.), Salweide (Salix caprea), Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Q pofalicontomerstelplatz Spindelstrauch (Euonymus europaea), Efeu (Hedera helix), WaldgeiBblatt (Lonicera
periclymenum), Blutpflaume (Prunus domestica rugra), Sanddorn (Hippophae rhamnoides),
vorhandene Flurstiicke Eibe (Taxus baccata), Speierling (Sorbus domestica), Wilder Wein (Parthenocissus)
1/1 Flurstiicksnummer
V] e 4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BouGB iV.m. § 86 LBau0 M-V)
1) Es sind nur Gebdude mit Sattel—, Walm—, bzw. Kriippelwalmdach zuldssig.
HP Hohenpunkt (Kanaldeckel 3,44 ii. HN) 7 Dgchgguben sind zul[jssig‘

3) Die Dachneigung wird mit 30-45 grd festgelegt.

4) Die Dachflachen werden in roten Farbtonen ausgefiihrt, begrinte Dacher sind zuldssig.

5) Gemischtes Fassadenmaterial (Putz, Klinker und Holz) sind zuldssig.

“ . . . . g .

(6) Das anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet zu versickern bzw. in den
Graben einzuleiten.

(7) Alle im Plangebiet auf Privatgrundstiicken entstehenden Stellpldtze und Garagenauffahrten
sind im Aufbau so zu gestalten, dass das Versickern der Niederschldge vor Ort ermdglicht
wird.

Die vorsdtzliche oder fahrldssige Zuwiderhandlung gegen die oben aufgefiihrten Ortlichen

Bauvorschriften gemd8 § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 LBauO M-V

; E o Jswiangren nach ;
dar, die nach § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einem BuBgeld bis zu einer Hdhe von 255.000 Euro
geahndet werden kann.
Praambel
Aufgrund des $ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannfmachung vom 2. Die fir Raumordning und Landesplanung zustdndige _Stelle ist gem. § 17 des Gesetzes iber die Raumord-~ 5. Die Stadtvertretung hat am 11.12.2000 den Entwurf des Planes mit Begriindung beschlossen und zur 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung(Teil A), dem Text(Teil B) und den Grtlichen Bauvorschriften,
‘ ) : nung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern — Landesplanungsqesetz(LPIG) beteiligt, worden. Auslegung bestimmt wurde von der Stadtvertretung am 28.01.2002 dls Satzung beschlossen.
71081997 (BGBL | S: .2141,19 38 | S137), geandert durch Artikel 12 des Gesefzes zur 9 ' P Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss ‘der Gemeindevertretung vom ¢8.01.2002 gebillit.
Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richilinie u§nd weiterer EG-Richilinien zum e A2\ i R
Umweltschutz vom 27 Juli 2001 (BGBL 1S.1950) sowie nach ¢ 86 der Landesbauordnung Sassnitz, den 27, &. 02 Ndela Holtz, Biirgfrmeister Sassnitz, den 27, §. 02 15 € & Hottz Blaermed . sk -
. g . o ' ' ol ‘ i L - s/ , Byfrgermeister Sassnitz, den 27, #. 0 \-Segdl / -/ Holtz, Biirgermeister
Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994(GS Meckl-Vorp. GL Nr.2130-3) zulefzt 32 o) L | < ,ﬁ@f’: Y, N i
Oedndert durth Arfiel 1 des hesefzes zur Uerequliertng des Bau-, Landesplanungs- und oS 9. Die Satzung iiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnun (Teil A), dem Text(Teil B} und den
Umweltrechtes vom 27 April 1998(GS Meckl-Vorp. GL Nr. 2130-6) wird nach Beschluss- 3. Die friihzeitige Biirgerbeteiliqung gem. §3 Abs. 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), den drtichen srtichen BOUV%rqchriﬂ(sn wird hier?ni‘z ausgefertot T )
fassung durch die Stadfvertretung der Stadt Sassnitz vom 28012002 die Safzung dber den  worden. Eaulvorschr{ftteand soxieAgde( Eg(egrlindur%? Qabe&_goﬁn 085(])1&2(;(8)1 bist ozg.to%tzoomf@,entnch s eIQe e Diteuglf,fe#tliche S
BebauungsTplan Nr. 22 “Seepark Sassnitz/Staphel” bestehend aus der Planzeichnung (Tell A PR oo vl ot i e i b /o el B
und dem Text (Teil B) sowie der Satzung iber die Orfliche Bauvorschrift, erlassen. NS (%54 7 N4 ST {3; I Sassnitz, den 7. #. 02 3 gmsi ) Holtz, Bifgermeister
’ o N - == N
~ns™ Sassnitz, den Z7. £, 02 \_ Siegel |/ Holtz, Bikgermeister o » 5 . »
\/erf(]hreﬂsvermer'ke . ) S - ‘ v . . \A;{:*\« ) o o 19. Der Beschluss }iber die Bebouungsplon—Sotzung sowie d|e Stelle, bei der der Plan ouf Dauer‘ wdh(end der Seepark qusn'tz/ Staphel
4. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 22.09.2000 z4r Abgabe 7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Amrégiungen der Biirger sowie die Stellungnahmen gér Triiger offentlicher Dienststunden von jedermann em?esghen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Ab- Beb lan Nr. 22
einer Stellungnahme aufgefordert worden. Belange am 28.01.2002 geprift. Das Ergebnis ist mitqeteilt worden.. druck im omtlichen Mitteilungsblatt "Sassnitz Stadtanzeiger” vom 4.9. 2as2  ortsiiblich bekannt gemacht worden. BAUVORHABEN ebauungspian INr.
. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 08.05.2000. Die ortsiibliche Be- In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und fur die Flurstiicke 24/7 und 24/9 der Flur 4
kanntmachung ist durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt "Sassnitz Stadtanzeiger” vom 16.05.2000 erfolgt. 5 PRETT U Mingeln der Abwiqung sowie die Rechtsfojgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Faligkeit und das in der Gemarkung Staphel
= Sessiitz, den 27. €. o2 %2@ e{‘; ot dirqermeister [E)rlésschten von tEntschogngungsansprhcf;(enﬂ 4t4 t auGB) hingewiesen worden.
PRI i : ieqdl - i i ssnitz, de &0 [ogEN =) , rgermel i i : i ' B
£z )\ \u sl e £1.8.07 \o, i ./ el o eal ) q ¢ o R 2.7 o Rl st BEZEICHNUNG | Satzung vom 28.01.2002 - |MaBstab
: . \ Sleglls &/ irberme 5. Nz /ST ' 1. 500
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