SATZUNG DER GEMEINDE STEINHAGEN UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18.1 ,ORTSKERN NEGAST*

Aufgrund des § 10i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. |, 8. 1722), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15, Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590), berichtigt am 20.01.2016 (GVOBI. M-V 8. 28/29), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 13.03.2017 die folgende Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr. 18.1 ,Ortskern Negast” fir den Bereich norddstlich der Kreuzung der Bundesstralle
194 mit dem Birkenweg in Negast, begrenzt durch die BundesstraRe 194 im Westen, durch das Grund-
stlck der Physiotherapie am Postweg (Flurstiick 108/20) im Norden, durch vorhandene Wohnbebauung
im Gebiet ,Wendorfer Weg“ im Osten und den Birkenweg im Siiden, umfassend die Flursticke 74/1,
108/38 und 69/18 (teilweise) der Flur 1, Gemarkung Negast, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften, erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uberdie bauliche Nutzung der Grund stiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geé&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Stérkung der Innenentwicklung in den Stadten
und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stédtebaurechts vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9Abs. 1Nr. 1 BauGB)
Wohnbauflachen (§ 1Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
0,4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o] offene Bauweise

(§9Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO)

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§9Abs.1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

v » » w » Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinflachen

M, Parkanlage

ANPFLANZEN UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&éumen, Strauchern
0 00o0d undsonstigen Bepflanzungen
(§ 9Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9Abs. 1Nr.4 und 22 BauGB)

St Stellplatze
Ga Garagen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-

E:__E Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen
(§9Abs. 1 Nr.24 und Abs. 6 BauGB)

des-Immissionsschutzgesetzes
PB |
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Larmpegelbereich 11 bis V nach DIN 4109

0

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9Abs. 7 BauGB)

I1. KENNZEICHNUNGEN

vorhandene Héhe nach HN
vorhandene Flurstlcksgrenze

2 Flurstiicksbezeichnung
Flur- bzw. Gemarkungsgrenze

vorhandene hochbauliche Anlage
vorhandener Baum
Bemaliung

Y3
E = Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4

TEIL B TEXT

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 4 BauNVO

1.1 Indem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind die Arten der Nutzung
- Wohngebdude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérende Handwerksbefriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitlic he und sportliche Zwecke
allgemein zuldssig.

1.2 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
- Anlagen fur Verwaltungen.

1.3 DieArten der Nutzung
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Uberbaubare Grundstiicksfiachen §9 Abs. 1 Nr. 2BauGB und § 23 BauNVO

Ein Vorfreten von Gebaudeteilen Gber die Baugrenze kann flr eine Tiefe von maximal einem
Meter auf maximal drei Meter Lange je Gebaude einmal ausnahmsweise zugelassen werden.

3. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen, zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffenden baulichen und sonstigen Vorkehrungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

3.1 Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirfigen Rd&umen im Sinne der DIN 4109*
(Schlafraume, Wohnradume, Blrordume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbe-
reiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass die erforderlichen resultierenden be-
werteten Schallddmm-MaRe gemaR Tabelle 7 der DIN 4109* eingehalten werden.

Anforderungen an die resultierende Lufischalldémmung von AuRenbauteilen nach DIN 4109*

Larm- MaBgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR
pegel- | AuBenlarmpegel des AuBenbauteils
bereich R'wres [dB]
[dB(A)] Bettenraume in | Aufenthalts- und Biirordume
Krankenanstalten Wohnraume und Ahnliches
und Sanatorien

| bis 55 35 30 -
1] 56 - 60 35 30 30
1] 61-65 40 35 30
Y 66- 70 45 40 35
V 71-75 50 45 40

3.2 Schlafraume und Kinderzimmer sowie Balkone, Terrassen oder Loggien sind innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes auf den larmabgewandten Gebdudeseiten anzuordnen.

3.3 Fir larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maRgebliche AuRenldmpegel entsprechend

Punkt 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei
geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB vemindert werden.

3.4 Wird durch ergénzende Schalluntersuchungen fiir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass
sich der maRgebliche AuRenldampegel infolge der Abschimung durch vorgelagerte Baukérper
vermindert, so kann von den Festsetzungen in den Punkten 3.1 und 3.2 abgewichen werden.

4. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb der o6ffentlichen Griinflache sind auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Straduchern in einer Breite von 4 m zweireihige Strauchhecken aus heimischen,
standortgerechten Gehoélzarten anzupflanzen, zu pfiegen und dauerhaft zu erhalten.

Ordiche Bauwvorschriften § 9 Abs. 4BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V

5.1 Furdie Dacheindeckungen aller Dacher dirfen k eine Materialien mit griinen oder blauen Farb-
ténen verwendet werden. Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind auf den Dachem
zuléssig. (§ 9Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

5.2 Platze fur bewegliche Abfallbehalter auf den Baugrundstlicken sind durch Anpflanzungen oder
bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schitzen und gegen Einblicke ab-

zuschirmen. (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m.§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

5.3 Soweit Einfriedungen erforderlich sind, dirfen sie an den zu 6ffenfichen Flachen orientierten
Grundstlcksgrenzen eine Héhe von 1,20 m (ber Oberkante Gehweg nicht Uberschreiten.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

5.4 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1LBauO M-V handelt, wer den értlichen Bauvorschriften
Nr.5.1bis 5.4 dieser Satzung zuwiderhandelt, d.h.
- fur die Dacheindeckungen Materialien mitgriinen oder blauen Farbténen verwendet,
- die Platze fur bewegliche Abfallbehalter nicht durch Anpflanzungen oder bauliche Ver-
kleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung schitzt und gegen Einblicke schitzt,
- Einfriedungen zu &ffentiichen Flachen orientierten Grundstiicksgrenzen in einer Héhe
von mehr als 1,20 m Uber Oberkante Gehweg errichtet.

Dies kann mit einem BuRgeld belegt werden.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Hinweise

1.  Trinkwasserschutzzone:

Alle Flachen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegen in der
Trinkwasserschutzzone |ll der Wasserfassung Lussow und sind vor Verunreinigungen zu
schiitzen. Die sich aus der weitergeltenden Schutzzonenordnung fiir das Trinkwasserschutz-
gebiet ergebenden Bestimmungen sind bei Vorhaben und Nutzungen innerhab dieser Zonen
zu beachten. Die Lagerung von und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heiz-
0l) ist der unteren Wasserbehérde (Landratdes Landkreises Vompommem-Riigen) gemaR § 20
Abs. 1 LWaG M-V anzuzeigen.

2. Immissionsschutz
* Die DIN 4109, aufdie in den textlichen Festsetzungen 3.1 und 3.2 Bezug genommen wird, ist
im Bauamt des Amtes Niepars, Gartenstralle 6%, 18442 Niepars, einsehbar.

3. Plangrundlage
Als Plangrundliage dient der Lage- und Héhenplan des Vemessungsbiro Dirk Schénemann,
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur, HainholzstraBe 6a in 18435 Stralsund, im
Lagenetz GK 42/83 3°, Héhenbezug HN 76, mit Stand vom 29.01.2015. Dieser Plan wurde er-
génztum Angaben aus dem ALKIS mit Stand von Juni 2016.

. TUV NORD Umweltschutz
GmbH &Co. KG

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 29.09.2014.
Die orisibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmac hungstafein vom
07.10.2014 bis zum 22.10.2014 erfolgt. In der Bekanntmachungist daraufhingewiesen worden, dass der Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2Abs. 4 BauGB geéndert werden soll.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des Landesplanungsgesetzes M-V
beteiligt worden.

3. Die Offentlichkeit konntesich anhand eines Vorentwurfs in der Zeit vom 22.08.2016 bis zum 02.09 2016 im Bauamt des
Amtes Niepars Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten
und sich zur Planung &uBem. Darauf wurde ortsublich durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 28.07.2016
bis zum 12.08.2016 hingewiesen

4. Die Gemeindevertretung hat am 12.09.2016 den Entwurf des Bebauungsplans mi Begrindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

5. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mt den ortlichen
Bauvorschriften, sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 12.10.2016 bs zum 14 .11.2016 wahrend der Dienst- und
Offnungszeten nach§ 13a Abs .2 Nr. 1 1V.m.§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stelungnahmen wahmrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vomebracht werden kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stelungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicks ichtigt bleben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungs gerichts ordnung auf Nomenkontrolle unzulgssig ist, soweit mit hm nur Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller m Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht weren konnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 16.09.2016 bis zum 04.10.2016
ortsiiblich bekannt gemacht woden

6. Von den Behomen und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung beriihrt werden
kann, sind mit Schreiben vom 04.102016 gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2
BauGB die Stellungnahmen zum Planentwu f und der Begrindung eingeholt worden.

7. Der katastermé&Bige Bestand am ZZ.03'2047"’|m Geltungsbereich wird als richtig dargestelt bescheinigt.
Regressanspriiche kdnnennicht abgeleitet werden.

Hansestadt Stralsund, 22.03.Z01 1

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange am 13.03.2017 geprift. Das E rgebnis ist mitgeteilt worden.

9. DerBebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den drtlichen Bauvors chriften,

wurde am 13.032017 von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Gemeindevert etung v
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10. Die Satzung Gber den Bebauungsplan, beste
Bauvorschriften, wird hiermit ausgefetigt.

- STEIN/N
‘.Q&"aUs\der P’Ibl"ig hnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mitden ortlichen
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2 ‘

11. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 181 Orskern Negast’, fir den Bereich nordéstlich der Kreuzung der
Bundesstrale 194 mit dem Bikenweg in Negast, begrenzt durch die BundesstraBe 194 im Westen, durch das
Grundstiick der Physiotherapie am Postweg (Flurstick 10820) im Norden, durch vorhandene Wohnbebauung im Gebiet
Wendorfer Weg" im Osten und den Bikenweg m Suden, umfassend die Flursticke 74/1, 108/36 und 69/18 (teilweise)
der Flur 1, Gemarkung Negast, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mt den ortlichen
Bauvorschriften, sowie die Stele, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zy erhalten ist, sind durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
Z?rd:’c’c)/} ..... bis zum %3‘0@207 ......... ortsiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verdetzung von Verfahrens- und Formvorschriften, der Vorschriften
Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Mangeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter ,gFa!Jing_t;und Erléschen von Entschadigungsansprichen § 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Ubgf-deh ngauuhgsms{n st mt Ablauf des .72 0. 207 ... in
Kraft getreten. 5 o /) T 2 \
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Gemeinde Steinhagen

Bebauungsplan Nr. 18.1
,Ortskern Negast"

flr den Bereich norddstlich der Kreuzung der Bundesstrale 194 mit dem Birkenweg in N egast,
begrenzt durch die BundesstraRe 194 im Westen, durch das Grundstiick der Physiotherapie am
Postweg (Flurstiick 108/20) im Norden, durch vorhandene Wohnbebauung im Gebiet ,Wendorfer
Weg" im Osten und den Birkenweg im Stiden, umfassend die Flurstlicke 74/1, 108/36 und 69/18
(teilweise) der Flur 1, Gemarkung Negast

Dietmar Eifler
Blrgermeister

Steinhagen, Februar 2017




