Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen

uber den Bebauungsplan Nr. 34 fur das ,,Wohngebiet an der Mildstedter Stra3e*

PLANZEICHNUNG (TE”. A) ZEICH ENERKLARUNG TEXT (TE"_ B) Il. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften :;:udenl?rﬁ::(sr::llf;:hmz Erm&chtigungsgrundlqge '
Abs. 4 B B IV m 4 LB M-V . . Aufgrund des § 13ai.V.m. 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
gem. PlanZV (8 9 Abs auG §§ 84, 86 LBauO ) gif:,?feii::ﬁ:fﬂkmclpﬂege sind nicht betroffen. 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Arfikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394),
. vtz i K _
M.: 1 :500 l. Planungsrechtliche Festsetzungen 1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen 1) Se§4§4féz‘jlzrszTOg:gzZ‘;fTO;iTgQg&f;ﬁ"igﬁri%?g&”f?g%;?“@i“SA ng;mu‘:;g-jf gsl‘?ng'é“gg;
* ) l. FeStsetzungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Gesetzes Uber Naturschutz und Londschof.Tsp.flege (Bund.esnofur.schutz,gese’rz -BNoTScth vom
. 1.1 Fassadengestaltung 2 . )
— . 1. Art der baulichen Nutzung (2) 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)
. S 1. Art lichen Nut Abs. 1 Nr. 1 B B ; ; ; i ; A i i i S C ’ . . . T !
auf der Grundlgge des Lage- und Hohenplanes des rt der baulichen Nutzung § 9 Abs r auG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 3 BauNVO, § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO) gu)r die Fassadenoberfléchen sind nur zuléssia: Da jedoch jederzeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kénnen, sind folgende Hinweise zu wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Ostseebad Karlshagen vom .............. der
Vermessungsburos MAB Vermessung-Vorpommern von 02-2024 Festgesetzt wird das Reine Wohngebiet gemdB § 3 Abs. 1, 2 und 4 BauNVvO. ’ ot © nd feinshukturierte Fidchen g beachten: . , . o Bebauungsplan Nr. 34 fir das ,Wohngebiet an der Mildstedter StraBe”, bestehend aus der Planzeichnung
. . Entsprechend der Anzahl der zul&ssigen Wohnungen je Wohngebdéude erfolgte die Unterteilung in die glatte und teinsirukiunerte Flachen, Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindiich der unteren (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung erlassen.
g WR Reines Wohngebiet §3 BauNvO : is [ - Sichtmauerwerk, Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
W ?]c;ugebefe W eis Bl - Naturmaterialien und Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
.. . . . - durchsichtige Materialien. i 0 o Alli
2. MaB der baulichen Nutzung §9Abs.1Nr.1  BauGB GemdB § 3 Abs. 1 BAuNVO dienen Reine Wohngebiete dem Wohnen. 9 E'ggézrv‘:‘r']}’dﬁl%:eggn %ss;‘gggg::‘é B?gii‘:ﬁl:ﬁ' emi?ﬁwéﬁ& sih/r\éné?gseuéeri't)ae §?‘fe;\bsoﬁff5r']“c?z
(2) ' ' ' > o
GRI Grundfiéchenzahl als HéchstmaB §19 BAUNVO Zoldssia sind 1.2 Dachgestaltung DSChG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998, S. 12 ff., zuletzt gedindert durch Arfikel 10 des VERFAHRENSVERMERKE
Gebdudehdhe Bber NHN _g__ Wohngebdude gemaB § 3 Abs. 2 Nr. 1 BAauNVO Dachformen/Dachneigungen Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehédrde
o GH Uber NHN 5 16und 18 BAuNVO ; e . e o -- (1) anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemd&B § 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der
i “029‘ ol Hioehsima? ss 1o «“ lgiedZgraggigagﬁﬁlgf;gneaﬂziingzaiidg:rsg;%r?edrigagf Lligbi;.r(:nB(LJ:t,)\gncs)r:i?’fre\l/\liEE’rUir;\ggg Fir die Hauptdachflachen der Hauptgebdude sind folgende Dachformen und Dachneigungen Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund 1.
\Nvg' . 9 ; - e melp zul&ssig: und die Fundstelle sind gemdaB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten Die Gemeindevertretung des Ostseebades Karlshagen hat am 04.10.2023 den Beschluss zur Aufstellung
So 1, Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB §§ 16 und 20 BauNVvVO Gemeinde Ostseebad Karlshagen haben, nicht hingegen Zweitwohnungen, zuldssig. . ; . ) : \ : . o
) GemaB § 3 Abs. 4 BAUNVO gehéren zu den gemdB § 3 Abs. 2 Nr. 1. BAUNVO zuldssigen Baugebiete |1jund Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. des Bebauungsplanes Nr. 34 gefasst. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zum
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Wohngeb&uden auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer - isvtizilﬁsfggg,urwsgjqeldocher mit Krippelwalm und Walmdd&cher mit einer Dachneigung ﬁem. § 2 Al:;s. 5 i.v_rp, §5 gbs_ QC?SghC; ,\l/\b\/ Sinc:]OL{Cﬂfume»r;delr(frdobehrf-ldf:h?' iﬂ Giw%sﬁfﬂ oder ig 2<refggiungsplon Nr. 34 ist durch Veroffentlichung im Amtsblatt ,,Der Usedomer Norden" am 22.11.2023
q _ Bewohner dienen. ooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstétten un .
O 22 Abs. 2 BauNVvVO i 0]
NP o offene Bauweise § - Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen gemdB Baugebiet . ) o ) o ) ) Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.
A nur Einzelhéuser zuldissig § 22 Abs. 2 BAUNVO § 3 Abs. 2 Nr. 2 BQUNVO - Satteld@cher, Sattelddcher mit Krippelwalm und Walmddécher mit einer Dachneigung bis 25° Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg-Vorpommern), den
«O/L (3) ' ' ' - Pultd&cher mit einer Dachneigung bis 10° 4, Gesetzlicher Gehdlzschutz gemaB § 18 NatSchAG M-V
% zé>§ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 22 Abs. 2 BauNVvO Ausnahmsweise zUl&ssid i (2) (M
g sind . .
= X X . . . . . . . o . . .o . . . . . . D B 1—
=memmmoo=  Baugrenzen § 23 Abs. 3 BAUNVO - die der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 Etgcizggg:f;kfggogen und Nebengebaude sind Flachddcher und Satteldacher bis 22° zuldssig. E%Ubrgzer:)” el o ;fggn?]usm;looqgcag% ¥ égei?h?fzefnéil eir':eglg'r?;w:bignv;rﬁgng:g Ugbeesre e ereurgermerster
N BauNVO. i :
oo 4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB - R&ume fUr Freiberufler gemd@B § 13 BAUNVO i.V.m. § 1 Nr.5 BauNVvO, sofern die aligemeine (1) geschtzten BGume wurden auf der Grundlage der Vermessung speziell ausgewiesen. 2 . . " .
Iweckbestimmung des gougebi§e’fs gewahrt bleibt. § ' 9 FuUr die Hauptdachfléchen der Hauptgebdude sind ausschlieBlich zuldssig: Die Beseitigung geschitzter B&ume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschddigung oder Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
StraBenbegrenzungslinie (3) - Hartbedachung, erheblichen Beeintrdchtigung fuhren kdnnen, sind verboten. Zuldssig bleiben fachgerechte Pflege- und worden.
Nicht zuldssia sind - durchsichtige Materialien und ErhalfungsmaBnahmen sowie MaBnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fUr Leib oder
o B Ausn;ohmen gemaB § 3 Abs. 3 Nr. 1. und Nr. 2 BAGUNVO i.V.m. § 1 Nr. 6 BQUNVO - Technik fir erneuerbare Energien. Leben oder Sachen von bedeutendem Wert. Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg-Vorpommern), den
N . ) . : -- . N ) wp e 1 X ' (2) Sind Fdallungen von gesetzlich geschiUtzten B&umen unvermeidbar, bedUrfen diese einer
o o A Hierzu z&hlen auch R&ume fUr Ferienwohnungen gemdaB § 13a BauNVO. 9 9 9 ’
n/" a/n - . Verkehrsfiachen mit besonderer Zweckbestimmung Der Ausschluss von Ferienwohnungen erfolgfgoungrundlo§ge des § 1 Abs. 6 BQUNVO i. V. m. § 3 FOr um?rg.eordnefe .D.ochflégh.en, Carports, Garagen und Nebengebdude sind auch andere Auspohmegenehmigung, .die bei der unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Vorpommern- Der Biraermeister
. s AN D g > &  offentlich Abs.3 Nr. 1 BauNvVO aus stédtebaulichen Grinden und zur Wahrung der allgemeinen handelsubliche Materialien zuldssig. , . . Creifswald zu beantragen ist. 9
« 8 s «Ol 2 . __2. ] ! . Zweckbestimmung des Baugebietes Flachd&cher sind bekiest oder mit extensiver Begronung auszufUhren. (2) 3
/" a . B EE R R MR P "u" < @ o o - Ca 3) Bei Baumfdllungen sind Ersatzpfl &8 dem B hutzk ti lass des Landes M- .
a T o o A ) y ¢ [11] : : - Nebenanlagen fir die gewerbsmdBige Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BQuNVO. 9 prianzungen gemab dem baumschuizkompensatonseriass des Landes . . L . .
a N ' ""n — °(e o‘\';(\ Verkefrsberuhigter Bereich 9 9 9 9 3 Unzuldssig sind Dacheindeckungen mit Rohr, Kunstrohr sowie Eternit - und Faserzementplatten. V (2007) zu erbringen. Dieser sieht folgenden Ersatz vor: GemdB § 13 Abs. 2 BauGB wird von der frOhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und
' cd nllnnmnm. ‘ 12] o\ . .. .. § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
© nnllnﬂlllln * [ 18 ""ﬂ 52 x° 2. Uberbaubare Grundsticksflachen . . .
[+] [ ] .".. 2 - """"" A/ 5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 Abs. 1Nr. 13 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) 1.3 Hinweisschilder Stammumfang des zu féllenden Baumes Anzahl der Ersatzb&ume
NN\ / [ nnnﬂﬂ 2 go ; ; Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen duirfen, sofern andere Festsetzungen und Rechtsvorschriften (1) 50 150 1 Stuck Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg-vorpommern), den
VNNV ~ nﬁﬁy oo Drainageleitung geplant : ! , : : Hinweisschilder sind nur fir die gemé@B § 13 BauNVO in Reinen Wohngebieten zul&ssigen Raume for cm cm ue
N ’ ,,6\1‘ N dem nicht entgegenstehen, durch untergeordnete Bauteile wie ebenerdige Terrassen, : L g g g > 150 cm - 250 om 5 Stick
AV ) /‘é\f}\ o4 Treppenanlagen und DachUbersténde um max. 1,50 m Gberschritten werden. Freiberufler zulassig. ) ) , , ) L - Der Biraermeister
\ y 6. Wasserflachen und Fldchen fir die Wasserwirtschaft, den §_|e sind nur an der Stafte der Leistung erlaubt und diurfen eine Ansichtsfldéche von 0,5 m? nicht > 250 cm 3 Stick g
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses § 9 Abs. 1Nr. 16 BauGB 3. Festsetzungen fir Fléchen fir private Stellplétze, Carports, Garagen und Nebenanlagen tjzb)erschrerren. 4
i i 5. Baumtabelle :
Flédchen for die W tchaft LV.m.§ 9 Abs. 6 BauGB ) (§9 Abs. TNr. 4BauGB L.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO) Die Hinweisschilder dirfen nur Die Gemeindeveritretung des Ostseebades Karlshagen hat am 28.11.2024 den Entwurf des Bebauungs-
&chen fUr die Wasserwirtscha ) . : . : : .
(Gewdsser Il. Ordnung, Graben 50-2-109 und 50-2-110) GemdB § 23 Abs. 5 BAUNVO dirfen nichtiberdachte Stellpldtze, Carports, Garagen, Nebengebdude - flach guf der AuBenwand ‘der'Gebqude im Erdgesghoss angebracht werden oder Nr. Baumart Botanischer qunen- Stomrpum- Schutzstatus Eingriff Ersatz glssr;ﬁn:l;. 34 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung beschlossen und zur Auslegung
und Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden. - als freistenender Aufsteller in die Freianlagen integriert werden. Name ginm |fangincm '
. Einschrénkung: )
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Figchen Carports, Garagen und Nebengebdude dirfen nur mit einem Mindestabstand von 3 m von der 2. Einfriedungen 1 | Echte Walnuss | Juglans regia 7 110 §18NatSChAG MV | Féllung | ., 3 Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg-Vorpommern), den
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung PlanstraBe eingeordnet werden. (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V) daume
von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB (2) FUr die duBere Einfriedung des Plangebietes sind nur blickdurchldssige Z&une sowie Heckenpflanzungen 2 | Echte Walnuss | Juglans regia 7 110 §18NatSChAG MV | Fallung B 3 Der Birgermeister
Im Baugebiet [3 sind Carports und Garagen unzuldssig. bis zu einer Hohe von 1,5 m zuldssig. : : - aume vr9
Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen zum . . . . 3 | VogelKirsche | Prunus avium S 79 Fallung 5
Schufz, zur Pflege und zur Entwicklung von 4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden 3 Platze fir bewegliche Abfalloehditer 4 | Vogel-Kirsche [ Prunus avium 5 94 Fallung 5er Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und der
Natur und Landschaft §9Abs. 1Nr.20  BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) (886 Abs.1Nr.51BAVOM-V) . . Begrindung wurde in der Zeit vom eeeriesns DiS ZUM im Infernet auf der Homepage des
# - Bei Einzelhausbebauung wird je Wohngeb&ude maximal eine Dauerwohnung zugelassen. Die Platze fUr bewegliche Abfallbehdlter sind innerhallb der privaten Grundsticksgrenzen anzuordnen 5 | Vogel-Kirsche | Prunus avium 5 79 Fallun T ; .
CEF MaBnahme Ersafzhabifate Bei Doppelhausbebauung wird je Doppelhdlfte maximal eine Dauerwohnung zugelassen. und durch feste Einhausungen mit Eingrinung so abzuschirmen, dass diese von der PlanstraBe nicht o 9 Amtes Usedom Nord unter https://amtusedomnord.de unter dem Link Bekannfmachungen, Gemeinde
fOr Heckenbriter und Fledermduse : : . . = Karlshagen, eingestellt.
Bei einer Mehrfamilienhausbebauung werden maximal sechs Dauerwohnungen zugelassen. einsehbar sind. 6 | Vogel-Kirsche | Prunus avium 4 63 Fdllung
Anpflanzen von Baumen, Stréuchern S 7 | Sal-Weide Salix caprea 6 110 §18NatSchAG MV | Erhalt Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
: - . .. 4, Ordnungswidrigkeiten
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen 5. éo;m:sr B1ezau:1(r;g fr:i;hogindzil;:chen (5 84 LBguO M?V) s | sand.Bik Botul a0l 0 120 120 S 18NGISChAG MV Ehalt der Begrindung wurde in der Zeit vom ............. bis zum ...l im Bau- und Planungsportal MV
fOr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von s. I'Nr. TOun S. 6 bav L . N i i ana-Birke eiula pendula _ arsc rha unter der Adresse https://www.bauportal-mv.de zugdnglich gemacht.
B&umen, Strduchern und sonstigen Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Fidchen, die von Bebauung freizuhalten sind, Séi??gﬁrslé"s'gniuhvagi‘f:ér\:\’deer”de” Gestaltungsvorschriffen gemaB Text (Teil B) II. Punkf 1. - 3. vorsatzlich s |solweide Salx conron A 90.90.90 | §18NGISChAG MY | Emhall gangien 9
Bepflanzungen sowie von Gewdssern §9Abs. TNr.25  BauGB ist jegliche Bebauung, Bepflanzung und Einzdunung unzuldssig. Die Ordnung?widrigkei’r Kann éemc‘jB § 84 Abs. 3 LBAUO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 Euro P - Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
Erhalten: o Bc"?ume .. Fldchen fir die Regelung des Wasserabflusses geahndet werden. 10 | Sand-Birke Betula pendula 4 119 §18NatSchAG MV Erhalt der Begrl\tj\nd;mg gngm .<Tjer Zeit vom 06.01 .20258b3|stLLJJ;n_ ?;ggﬁg% vx:johrend folgender Zeiten:
g mit Nummer 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 11* | Pappel Popul 3 157 18NatSChAG MV | Erhalt oniag s e ad VOm St T e VN
der Baumnliste _(%  Abs. TR appe opulus spec. 5 §18NatSc rha Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und
1 .
A Diensta von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
8. Sonstige Planzeichen Fldchen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser 12* | Pappel Populus spec. 3 157 §18NatSchAG MV | Erhalt Donnersg’]rog von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) ; 6 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich aus \. Die &ffenti ist mi inwei
- . gelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Umgrenzung der FiGchen, die von der (1) . ) B ) o . Nqiu':,SChUizreChHIChe Rege“’ngen * an das Plangebiet angrenzend Bdume Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1Nr. 10 BauGB Das anfallende Niederschlagswasser der privaten Verkehrsfidchen (PlanstraBe) ist vor Orf mif Hilfe von gemaB § 11 Abs. 3 BNaiSchG vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Muldenversickerung oder Fullkorperrigolen schadlos gegen die Anlieger zu versickern. o (1) 6. Der Planung zugrunde liegende Vorschriften Beschlussfassung Uber den Bebauungsplanes Nr. 34 unbericksichtigt bleiben kénnen, durch
Mit Leitungsrecht zugunsten der FUhrung Fir die PlansiraBe sind wasserdurchldssige Befesfigungsarten, wie Okopflaster auf wasserdurchicssigem Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemaB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesefze, Verordnungen, Erlasse und DIN- Verodffentlichung im Amtsblatt ,Der Usedomer Norden" am 18.12.2024 - ortsUblich bekanntgemacht
—— einer Drainageleitung Ur)Terbou, Pprenpfloster, Pflasterbel&ge mit einem Fugenanteil von mindestens 20% oder Pflasterungen BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten der gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Vorschriften) kénnen im Amt Usedom Nord" in 17454 Zinnowitz, MdwenstraBe 01 im Bauamt worden.
_____ zu belastende Fléche §9(1)21 BauGB rzﬂ Naturstein vorzusehen. Nr. 14 BNatSchG geschUtzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschddigt oder eingesehen werden. )
Umgrenzung der Fl&chen, k?el deren Das auf den PrivatgrundstUcken anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln, fUr die Bewd&sserung (2) 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesefzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr.
Bebauung besondere bauliche der Vegetafionsfidchen zu nufzen und enfsprechend der Berechnung zur Bemessung der Rodungen von Gehdlzen sind in dem Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar des nachfolgenden Jahres 394), und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
Vgrket};rgggen g(;gen c;luBerg E|Tw;:kungen versickerungsanlagen mit Hilfe von Mulden, Rigolen oder Zisternen schadlos gegen die Anlieger zu durchzufUhren. Gerodete Gehdlze dirfen nicht zwischengelagert werden, sondern sind innerhalb von BAuNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Der BUrgermeister
oder bel denen besondere bauliche versickem. Der regenwasserfechnischen Berechnung der privaten Wohngrundsticke sind  die fonf Tagen abzufahren, um Kleintieren keine Ansiedlungsmdéglichkeiten zu bieten. Alternativ ist die Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176), anzuwenden.
SicherungsmaBnahmen gegen ermiftelten Versiegelungsfldchen je Grundstick entsprechend der zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ) Anlage  von dauerhaften  Versteckpldtzen durch  Aufschichtun von Hélzern  médglich 6
Naturgewalten erforderlich sind § 9 Abs. 5Nr. 1 BauGB zugrunde zu legen. 9e P 9 gichn. . . . ) . . ,
(VermeidungsmaBnahme VM 1) Die vom Bebauungsplan Nr. 34 berUhrten Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und
() . . . . . . (3) Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Der. Quellbgre!ch de§ Grabens 50-2-110 wird auf einer Lange von rd. 27 m nach Einbringung einer Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasfl&ichen sind zu vermeiden, indem reflexionsarmes worden.
des Bebauungsplanes Nr. 34 § 9 Abs. 7 BauGB Drainage mit Filterschicht verschlossen. _ Glas (entspiegelte Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15%) verwendet wird. Eine fur
B_e' der up’reren Wasserbehdrde und dem Wasser- und Bgdenverbond Insel Usedom - Peenes’rr‘om wird Végel gefdhrliche Durchsicht, z.B. an Balkon- oder Terrassenbristungen aus Glas, ist durch die Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg-Vorpommern), den
ein begrindeter Antrag auf Entflassung des zur VerschlieBung vorgesehenen Grabenabschnittes aus Verwendung von halbtransparenten Materialien, wie z. B. Milchglas, zu vermeiden. (Vermeidungs-
—o—o—( Abgrenzung der Baugebiete §16 BauNvO der Nutzung als Gewadsser Il. Ordnung gestellt. maBnahme VM 2) ‘ - B ’ :
7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schut r (4) Der Burgermeister
. ] , Nutzu ] , v ] v utz, zu ) - -- : !
Il. Darst llun n ohne Normcharakter 2 Lichtemissionen der StraBen-/ Wegebeleuchtung und AuBenbeleuchtung der Gebd&ude sind auf ein
arsiefiv ge ° e No charakie Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft notwendiges MaB zu begrenzen sowie insekten- und fledermausfreundliche Lichtquellen zu verwenden.
7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (VermeidungsmaBnahme VM 3) 7.
15 FlurstUcksbezeichnung O——0  FlurstUcksgrenzen (1.) . o L . . . (5) Der katastermdBige Bestand am  ................. wird als richtig dargestellt bescheinigt.
) ) ) Die Stellpl&tze und Zufahrten sind in einer wasser- und luffdurchidssigen Bauweise (z.B. Rasengiftersteine, Als CEF-MaBnahme (CEF) ist zur Schaffung von Ersatzhabitaten fur Heckenbriter und Fledermduse eine Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
11 Hohenangaben Uber NHN —~—~——=  Idune (szl)osterrosen) auszufGhren. zweireihige 30 m lange freiwachsende Hecke aus heimischen Gehdlzarten anzulegen. erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab .................. vorliegt. Regressanspriiche kénnen STAN DORTANGABEN
nicht abgeleitet werden.
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundsticken zu sammeln und fUr die 9 Land Mecklenb v
i ) 3 i 4 i an ecklenburg - Vorpommern
@ 2U beseitigende B&ume 10.00 VermaBiung in Meter Bewdsserung der Vegetationsfldchen zu nutzen bzw. zu versickern. Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg-Vorpommern), den Landkreis Vorpommerg . Gre:'f’swclld
mit Nummer der Baumliste H .
8. Mit Leitungsrecht zu belastende FiGche IV. Festsetzungen zur Zuordnung von Ersatzpflanzungen fir zu gemeurlr(de gstfehebad Karlshagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ) . - . . Offentlich bestellter Vermessungsingenieur emarkung arishagen
) ) J_LLLLLI_L . AUf den im Baugebiet[l] mit Leitungsrecht (L) zugunsten der Fuhrung einer Drainageleitung zu fallende Baume gemdB § 9 Abs. Tai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB 9sing Flur 1
M-Ma Nummerierung der Baugebiete m Béschung belastende Fliéche dirfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlzanpflanzungen und § 135a und 135¢c BauGB 8. Flursticke 113/21,114/15 und 115/16
vorgenommen werden. ) Die Gemeindevertretung des Ostseebades Karlshagen hat die zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34 o
Geltungsbereich der Innenbereichs- . . . Die Kosten fur die Baumpflanzungen innerhalb des Plangebietes sind durch die jeweiligen eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behorden, sonstigen Trager ffentlicher Belange und U BERSICHTSPLAN M 1 : 5000
————— satzung im Bereich des 9. ?g‘;ﬁnghmen 1‘2"“ ?npflté;nz)en von Bdumen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen Grundstickseigentimer zu fragen. Nachbargemeinden am .................. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. —
Bebauungsplanes Nr. 34 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB @) © GeoBasis DEM-V 2023 NS
DTK 10 2023
(1) . . ) e Die Baumpflanzungen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und Tiefbaues, spdtestens Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg-Vorpommern), den / 0 ¢ )\
. . . Je Wohngrundstick ist ein Baum folgender Artenauswahl mit der Pflanzqualitét Hochstamm, 3x iedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen auszufihren ’% PY
Nachrichtliche Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ersatz gleichartig zu J(3) ) aQ A Q “) ’%‘ PN
des Bebauungsplanes Nr. 34 ersetzen. Die Umsetzung der Ersatzpflanzungen ist bei der zustéindigen Naturschutzbehérde anzuzeigen. Der BUrgermeister es’_g(aﬁe‘ “-‘ \ / ’»" ‘
3 Flursticksbezeichnung o=  FlurstUcksgrenzen Botanischer Name Deutscher Name 9. Qe"e(;"}\\" :\ b
Acer campestre Feld- Ahorn Der Bebauungsplan Nr. 34 wurde am ............... von der Gemeindevertretung des Ostseebades ‘_47/0 ‘
fs Hohenangaben Gber NHN —~——~—  J4une Amelanchier lamarckii Kupfer- Felsenbirne Karishagen als Safzung beschlossen. . ‘ o {O’. ) i
— HINWEISE Die Begrlndung zum Bebauungsplan Nr.34 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung des » S
Gebdude Schdchte Betula pendula WeiB- Birke Ostseebades Karlshagen vom gebilligt 4 A ! ‘%?
ndher bezeichnet D 1.46 mit Deckelhdhe Uber NHN Carpinus betulus Hain- Buche x/ e
' 1. Hochwasserschutz - ~OFn
N UTZU NGSSCHABLON E Corylus avellana Haselnuss . . . . Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg-Vorpommern), den K
. . . . . . STRASSENQU ERSCH N ITT Gebdude e Verbundoflaster. Schotter - Die Gemeinde Karlshagen wird durch Hochwasser von der Ostsee und vom Peenestrom beeinflusst.
Reines Wohngebiet- Baugebiet 2 Einfamilien- oder Doppelhd&user im Bau/in Planung ° P ' Juglans regia Wailnuss Gemd&B der Richtlinie 2-5/2022 ,.Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand” des
M.:1:100 Malus floribunda VielblGtiger Apfel Regelwerkes Kistenschutz M-V betrégt im Bereich Karlshagen das Bemessungshochwasser (BHW), Der Birgermeister
. l SCHNITT A - A (PlanstraBe) oo Trinkwasser Malus in Sorten Apfel in Sorten welches einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB wr @ H iber NHN 1130 Prunus in Sorten Kirsche in Sorten berUCks'gg'iT’g:;k..sfe der Insel Usedom / Osfsee 3,40 m NHN 10.
. . . uber , m o e.dis NS ; - X | U u , . .. . . . . .. .
Gebdaudehohe (GH) tber NHN oo Pyrus in Sorten Birne in Sorten die Binnenkiste/Peenestrom 3.10 m NHN E'Ie Sqf’rzung ullcoefr.dTen Bebauungsplan Nr. 34 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung wird
oo Abwasser Sorbus aria Mehlbeere | _ ) i ] i f iermit ausgetertigt.
. .. Sorbus aucuparia Eberesche Das Plangebiet weist ein Hohenniveau zwischen 1,1 m bis 1,4 m Uber NHN auf. i
GRZ 04 ﬁ Mischflache —o—o—o0— Gas ND (2) Die z. Z. vorhandenen Hochwasserschutzanlagen kénnen keinen dem BHW entsprechenden Schutz Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg-Vorpommern), den
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e ——— im Bereich

des Bebauungsplanes Nr. 34

angrenzende &ffentliche

Verkehrsfldche

Im Kronenbereich der Bdume ist eine 12 m? groBe offene Vegetationsfldche freizuhalten. Der
durchwurzelbare Bodenraum der zu pflanzenden B&ume darf 12 m® nicht unterschreiten. Die
Qualitaten der zu pflanzenden Gehdlze mUssen den "GuUtebestimmungen fUr Baumschulpflanzen”,
herausgegeben vom Bund Deutscher Baumschulen, entsprechen.

10. MaBnahmen fiir Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ ? Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)
(1)
Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind vor jeglichen Schddigungen zu schiufzen. Im Rahmen
der BauausfUhrung sind die EinzelbGume mittels Stammschutz zu sichern. W&hrend der Bauzeit sind
Bodenauffillungen sowie Bodenverdichtungen im Wurzelbereich der Bume durch Baufahrzeuge und
Baustofflagerungen auszuschlieBen. Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich der Bdume sind in
Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufUhren.
(2)
Die zu pflanzenden Bdume auf den Wohngrundsticken sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang
durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitat zu ersetzen.

11. Hohenlage baulicher Anlagen und bauliche Nutzung von Grundsticken fir
Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)
i.v.m.
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
in Verbindung mit dem Hochwasserschutz
(1)
FOr alle baulichen Anlagen ist eine Standsicherheit gegenlber Wasserstinden bis 2,60 m NHN
(Bemessungshochwasserait - BHW BinnenkuUste) sicherzustellen.
(2)
Der Ausschluss einer Uberflutungsgefé&hrdung gegeniber einem BHWair BinnenkUste von 2,60 m NHN ist
mittels baulicher Vorkehrungen (z. B. Verschlusseinrichtungen in Gebdudedffnungen, wasserdichtes
Mauerwerk, Geldndeerhdhung, Festlegung der FuBbodenoberkante) nachzuweisen.
(3)
Unterkellerungen sind im gesamten Plangebiet unzuldssig.
(4)
FUr elekirische Anlagen und die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe (Treib- und Schmierstoffe,
Anstrichmittel, etfc.) ist eine Sicherheit gegenUber einem BHWat BinnenkUste von 2,60 m NHN
herzustellen.

sicherstellen. Somit ist bei extremen Sturmflutereignissen infolge der LUcken innerhalb des
KUstenschutzsystems fUr den Inselnorden Usedoms eine Beeinflussung des Plangebietes durch
einstrdimendes Wasser nicht gdnzlich auszuschlieBen.

Des Weiteren ist auch aus Richfung des BinnenkUstengewdssers Peenestrom eine Gefdhrdung maoglich.
Der Bereich Karlshagen wird gegenUber erhdhten Wasserstinden am Peenestrom durch den
Landesschutzdeich ,Karlshagen" gesichert, wobei der Deich infolge seiner Kontur unter
BerUcksichtigung der mit Sturmhochwasser einhergehenden Seegangsbelastung nicht das BHW kehren
kann. Perspektivisch ist die ErtUchtigung bzw. der Ausbau der LandeskUstenschutzdeiche erforderlich.
Die Realisierung ist jedoch weder kurz- noch mittelfristig vorgesehen.

Da in absehbarer Zeit mit der Errichtung des Vorhabens ,,Sturmflutschutz Nordusedom, insbesondere
hier dem Teilvorhaben Riegeldeich Karlshagen, zu rechnen ist, kann hinsichtlich etwaiger
SchutzmaBnahmen auf die Gefdhrdung seitens der BinnenkUstengewdsser abgestelll werden.
Hierdurch wird auch ein gewisses Hochwasserrisiko bis zur Fertfigstellung des ,,Riegeldeiches Karlshagen*
abgedeckt.

GemdaB § 5 Abs. 2 Gesetfz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) ist jede
Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren
verpflichtet, geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu ftreffen, insbesondere die Nufzung von Grundsticken den mdglichen
nachteiligen Folgen fur Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

Unter BerGcksichtigung der Geldndehdhen und unter der Annahme, dass der Ausbau der
LandeskUstenschutzdeiche zum Schutz im Zusammenhang bebauter Gebiete in etwa 50 Jahren erfolgt,
ist die Reduzierung des o. g. VorsorgemaBes um 0,5 m maoglich. Somit ergibt sich der Bedarf von
SchutzmaBnahmen gegentber einem Wasserstand von mindestens 2,60 m NHN.

Die aus Sicht des KUsten- und Hochwasserschutzes notwendigen SchutzmaBnahmen sind im Text (Teil B)
I. Punkt 11 festgesetzt.

2. Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Karlshagen Nummer
MV-WSG-1848-03 (Beschluss vom 25.07.1974). Daraus resultierende Verbote und Nutzungs-
beschrédnkungen sind zu beachten.

Der BUrgermeister

11.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung
sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Amtsblatt ,,Der
Usedomer Norden" am ............... bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mdéngeln der
Abwdagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschddigungsansprichen  (§ 44  BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V, S. 777), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 23. 07.2019 (GVOBI. M-V, S. 467), GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2020 - 9, hingewiesen worden.

Ergdnzend wurden die Bekanntmachung sowie die Satzungsfassung im Internet auf der Homepage des
Amtes Usedom Nord unter https://amtusedomnord.de unter dem Link Bekanntmachungen, Gemeinde
Karlshagen und im Bau- und Planungsportal MV eingestellt.

Die Safzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34 fur das ,Wohngebiet an der Mildstedter StraBe" ist mit Ablauf
des .vieeenns in Kraft gefreten.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

\ 0$
Karlshagen

DA A
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 " Wohngebiet an der Mildstedter Strae”

der Gemeinde Ostseebad Karlshagen
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