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1. Einleitung

Das Plangebiet mit einer Grofie von ca. 8,3 ha liegt in der Ortsmitte von Zimkendorf im Bereich der ehe-
maligen LPG. Es wird begrenzt im Norden und Osten von der Strafle "Am Anger", im Westen von der
Gebaudezeile entlang der Gartenstralle und im Sitden von der Hauptstrale. Das Plangebiet wird im
Westen und Stden (zum groflen Teil) von vorhandenen Wohngeb&uden und im Osten von Wohngebéau-
den und gréfieren Gebauden (Hallen) begrenzt.

Vorgesehen ist eine Ausweisung eines Mischgebietes mit eingeschossiger Bauweise und einer Grundfia-
chenzahl von GRZ = 0,3 und 0,5 sowie eines Spielplatzes, einer Flache fur Versorgungsaniagen (Gasbe-
hélter), einer Flache fir die Feuerwehr und einer Flache fiir Natur und Landschaft.

Die Flachen des Plangebietes setzen sich aus Griinland- und Ackerflachen, einer Flache mit einem Pap-
pelbestand, befestigten und Uberbauten Bereichen, Brachflachen (u.a. mit Bauschutt), gewerblich genutz-
te Bereiche sowie Gartenflachen zusammen. Im wesentlichen wird das Plangebiet von den ehemaligen
LPG-Gebauden, die heute nur zu einem Teil genutzt werden, und den befestigten und ehemals als
Lagerflachen genutzten Freiflichen, heute u.a. mit Bauschutt durchsetzte Brachflachen, gepragt. Eine
Nutzung aller vorhandenen Geb&ude ist aufgrund des schlechten baulichen Zustands nicht moglich.

Zum Teil wurde bereits mit Aufraum- bzw. Abbrucharbeiten begonnen. So wurden im Vorgriff die 4 Silo-
tirme abgerissen sowie eine Freiflache vom Investor aufgerdumt. Das Material wurde zum groRen Teil
auf den Aullenflachen zwischengelagert.
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Ziel der Planung ist die Neuordnung der westlichen Dorfmitte von Zimkendorf in Form eines Mischgebie-
tes, dass den aktuellen Erfordernissen hinsichtlich der Schaffung von Wohnraum und der Sicherung der
sich in den letzten Jahren angesiedelten Gewerbebetrieben gerecht wird.

Die Beseitigung der vorhandenen baulichen wie sonstigen Altasten, die einen erheblichen materiellen
Einsatz erwarten lassen, bedeuten eine Verbesserung der Orts- und des Landschaftsbildes.

Der Aufbau, die Gliederung dieses Fachbeitrags "Natur und Landschaft" orientiert sich an die in den Hin-
weisen zur Eingriffsregelung angegebenen Arbeitsschritten.

1.1. Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Pantelitz weist fur das Plangebiet eine Nutzung Mischgebiet
aus.

2. Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 8 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i. V.
m. § 14 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz der Natur und Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(LNatG M-V) Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen sowie von Gewassern aller Art,
welche die dkologische Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen kénnen ("Hinweise zur Eingriffsregelung”, LUNG M-V, 12.1999).

Der Ablauf der Eingriffsregelung ist in der Broschire "Hinweise zur Eingriffsregelung” in der Anlage 1
dargestellt.

GemaR §8 Abs. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist der Verursacher eines Eingriffs ver-
pflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie unvermeidba-
re Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Malknahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirkiichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschafispflege erforderlich ist (Vermeidungsgrundsatz).

Lassen sich Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen und im Sinne des Geset-
zes als Eingriff zu betrachten sind, nicht vermeiden, ist zur Beurteilung des Eingriffstatbestandes und der
sich daraus ergebenden Rechtsfolgen die BaumaRnahme daraufhin zu prifen, ob erhebliche Beeintrach-
tigungen durch Ausgleichsmafinahmen auf ein unerhebliches Maf reduziert werden kénnen.

Ist ein Verlust von Werten und Funktionen nicht zu verhindern und ein Ausgleich fir den Eingriff nicht
maglich, so sind Ersatzmalnahmen zu fordern. Grundsatzlich sollte im Sinne des Naturschutzgesetzes
stets die Vermeidung von Eingriffen Vorrang vor Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen haben. Diese zielen
im rechtlichen Sinne auf eine gleichwertige Kompensation der beeintréchtigten Funktionen mit einer még-
lichst umfassenden Wiederherstellung ab und stellen in der Abstufung das letzte Instrument zur Scha-
densbegrenzung in der Natur und Landschaft dar.

Der vorliegende Grinordnungsplan soll der Darstellung der érilichen Erfordernisse und den entsprechen-
den MalRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspfiege dienen.

3. Bestandsbeschreibung

Die im Rahmen der Bestandsanalyse vorgenommene Beschreibung des Naturraums und des momenta-
nen Landschaftsbilds beruht auf der Auswertung vorliegender, themenbezogener Literatur und Karten-
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werke sowie einer im Herbst 1999/ Februar 2000 durchgefihrte Erfassung der Biotoptypen und des
Landschaftszustandes.

3.1. Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Gemeinde Pantelitz liegt im "Nordéstlichen Flachland" in der GroRlandschaft "Nordéstliche Lehmplat-
ten" in der Landschaftseinheit "Lehmplatten noérdlich der Peene" (HURTIG, 1857).

Die "Lehmplatten nérdlich der Peene" kénnen als ebene bis flachwellige Grundmoranenlandschaft mit
einzelnen Higelziigen und mit moorigen Talniederungen charakterisiert werden. Auf den Geschiebe-
lehmflachen herrschen lehmige Sande und Sande vor, in den Talniederungen verhaltnismafkig machtige
Moore. Die stidliche Begrenzung der Landschaft bildet ein breites Urstromtal mit einzelnen kleinen Fluss-
laufen (Recknitz, Trebel, Tollense-Unterlauf, Landgraben), das in seiner Gesamtheit urspriinglich die
natlrliche Grenze zwischen Mecklenburg und Vorpommern bildete.

Das Flachland wird Gberwiegend landwirtschaftich genutzt. Die Flachen werden gegliedert von Séllen,
Mergelgruben, Grenzhecken, Feldgehélze und Kleingewasser.

Auf dem im Plangebiet anstehenden stark lehmigen Sand eiszeitlichen Ursprungs waren als potentielle
natirliche Waldgesellschaft subatlantische Buchenmischwalder (z.B. Buchen-Eschenwald, Stieleichen-
Buchenwald), in feuchteren Niederungsflachen Erlenwalder zu erwarten.

Mit einem Temperatur-Jahresmittel von 7,5 bis 8°C (Mittelwerte im Juli 16,5 bis 17,5°C und im Januar -
0,5 bis +0,5°C) weist dieser Landschaftsteil kontinentalen Einfluss auf. Die Hohe der Jahresniederschla-
ge liegt zwischen 550 bis 625 mm.

3.2. Landschaftlicher Freiraum

Zimkendorf wie der sudlich der Bundesstrate B5 liegende Gemeindeteil von Pantelitz liegen in einem
Raum mit einer Siedlungs- und Verkehrsflache von 1,5 bis 3 % (Gutachtiicher Landschaftsrahmenplan
Planungsregion 3 Vorpommern 1996) und damit in einem relativ unzerschnittenen, stérungsarmen
Raum.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage Zimkendorf und setzt sich gréRtenteils aus bereits bebauten,
versiegelten bzw. als Lagerflachen genutzten Flachen zusammen, so dass keine Auswirkungen auf den
landschaftlichen Freiraum entstehen.

3.3. Arten und Lebensraume

Im folgenden werden die einzelnen Landschaftsbestandteile/ Biotoptypen des Planungsgebiets, unter
Beriicksichtigung angrenzender Flachen beschrieben. Einen Uberblick Giber den Planungsraum und des-
sen heutige Strukiur bietet die Bestandskartierung im Anhang.

Die Bezeichnung der Biotoptypen orientiert sich an der "Anleitung fir Biotopkartierungen im Gelande"
(Landesamt fur Umwelt und Natur 1998/ Heft 1).

ACL - Acker
Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine Ackerflache, die zur Stralle "Am Anger” von einem

Graben und zur Gebaudereihe entlang der Gartenstrate von einem intensiv genutzten Grunlandstreifen
begrenzt wird.

Ackerland besitzt aufgrund der intensiven Nutzung unter Einsatz von Pestiziden und Dlingemittein eine
geringe Wertigkeit fir den Naturhaushalt. Es kann jedoch Nahrungsbereiche fir verschiedene Vogelarten
(Brut-, Rastvtigel) darstellen und weist einen potentiellen Wert, die mégliche Entwicklung eines hoherwer-
tigen Biotoptyps, auf. Acker ist somit relativ geringwertig, aber bedeutsamer als versiegelte Flachen.

Gl - Intensiv-Griinland
Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes verlduft ein schmaler Grunlandstreifen, der aufgrund
seiner Struktur als Intensiv-Griinland eingestuft wurde.
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Aufgrund der schmalen Ausbildung entlang vorhandener Wohnbebauung und durch die intensive Nut-
zung der Grunlandfiache (Beweidung bzw. Mahd) hat dieser Lebensraum nur eine untergeordnete Be-
deutung fur die Belange des Naturschutzes. Die Nutzung und das eingeschrankte Vorkommen an Pflan-
zenarten lasst nur eine geringe Artenvielfalt an Faunavertretern auf dieser Flache erwarten.

FGX - Graben. periodisch wasserfihrend, extensive oder keine Unterhaltung
Der Graben an der nordwestlichen Plangebietsgrenze mit einer L&nge von ca. 85 m weist relativ steile

Boschungen auf. Der dstliche Grabenabschnitt wird von einem Gehslzaufwuchs aus Pappel, Weide, und
Birke begleitet. Im Graben wurde Rohrkolben und Binsen, am Grabenufer gréftere Brennesselbestande.
Die angetroffenen Strauch- und Vegetationsbesténde lassen auf eine fehlende Unterhaltung in den letz-
ten Jahren schlieflen, so dass mit einer Aufreinigung fur die Gewéhrleistung des Abflusses in der nachs-
ten Zeit zu rechnen ist.

Aufgrund der nur kurzen Lange des Grabens, der steilen Baschungen und der fehlenden Fortfihrung/
Anbindung weist der Grabenabschnitt nur eine untergeordnete Bedeutung fiir den Naturschutz auf.

OBD (ODS) - Brachflache der Dorfgebiete: - Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage

OBl - AuBen-/ Lagerflachen der ehemaligen LPG. z.T. u.a. mit Bauschutt durchsetzt
Den grofiten Flachenanteil des Plangebietes nehmen die Betriebsgebaude und Betriebsflachen der ehe-

maligen LPG Pantelitz ein. Die Gebdude werden heute nur zu einem geringen Teil genutzt. Die in der
Bestandskarte dargestellten 4 Silotirme wurden bereits im Frithjahr 2000 demontiert (s. 1. Einleitung)
und auf Teilbereichen westlich der beiden grollen Hallen gelagert. Der Bereich stdlich der Lagerhalle im
Stidwesten des Plangebietes setzt sich aus einer Betonaufbruchflache, aus Bauschuttiagerflachen sowie
aus frisch planierten Fi&chen zusammen.

Die stdlichen Flachen entlang der HauptstralRe als ehemalige Lagerflachen der LPG sind u.a. mit Bau-
schutt durchsetzt und haben sich aufgrund der fehlenden Nutzung zu Brachflachen entwickelt.

Hinsichtlich der Bilanzierung wurde zwischen zwei Bereichen unterschieden:
OBD - Versiegelte Bereiche mit Gebauden, Betonflachen und Lagerflachen
OBl - Brachflachen, ehemals als Lagerflache genutzt, z.T. mit Bauschutt durchsetzt

Die versiegelien Flachen sind in ihrer Funktion als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen stark einge-
schrankt. FOr den Arten und Biotopschutz sind sie annahernd ohne Bedeutung.

WYP - Hybrid-Pappelbestand

Im westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein mehrreihiger Pappelbestand. Dieser Baumbe-
stand weist aufgrund der nicht heimischen und nicht standorttypischen Baumart einen geringeren Wert
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild als ein Bestand aus standortheimischen Baumen auf. Daneben ist
aufgrund des Alters des Pappelbestandes baumartbedingt mit Ast- und Kronenausbriichen zu rechnen,
so dass eine Beseitigung der B&ume auf Dauer notwendig wird.

OIG - Gewerbegebiet
Im Stdosten befinden sich einzelne Gebaude mit Freiflachen mit einer aktuellen gewerblichen Nutzung.

OEL - Einzelhausbebauung

PG - Haus-/ Nutzgarten

Im 6stlichen Bereich befinden sich zwei Einzelwohnhauser mit umliegenden Gartenflachen. Die Garten-
fiachen werden z.T. als Nutzgarten (Gemiseanbau, Obstbaume, Hithnerauslauf) oder als Zier-f Scherra-
sen genutzt.

PER - Scherrasen

Neben den Scherrasenflachen an den Wohngebauden/ Nutzgérten befindet sich eine Rasenflache im
norddstlichen Randbereich des Plangebietes zwischen Hallengeb&uden und Stralte. Diese Flache ist auf
zwei Seiten zur Stralle "Am Anger" mit flachen Mauern eingefasst. Auf den anderen beiden Seiten
schliellen befestigte Flachen bzw. Gebaude an.

ingenieurgemeinschaft Seite 4
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BB - Einzelb&ume
Im nordwestlichen und éstlichen Plangebiet befinden sich einzelne Baume wie z.B. Berg-Ahorn, Hybrid-
Pappel.

PH - Siedlungshecke

Das Flurstick 42/2 im ostlichen Plangebiet wird auf der Nord- und Westseite von einer Baum-
Strauchreihe u.a. aus Birke und Hainbuche eingerahmt. Das Flurstiick 45/1 ist zur Hauptstralle mit einer
Fliederhecke eingegriint.

Geschiitzte Landschaftsbestandteile
Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschitzten Biotope und Landschaftsbestandteile vorhanden.

Fauna

Besondere Kartierungen der Fauna wurden im Untersuchungsraum nicht durchgefihrt. Aufgrund der
vorgefundenen Struktur mit dem Wechsel zwischen offenen und von Geholzen bestandenen Flachen
kann jedoch u.a. mit einem Vorkommen von typischen Vogelarten der Siedlungsgebiete und deren Rand-
lagen gerechnet werden.

Bewertung als Lebensraum fiir Flora und Fauna

Aufgrund der Lage in einem besiedelten Raum zwischen zwei Strallen und der vorhandenen Nutzung der
Flachen bietet das Plangebiet nur einen sehr eingeschrankten Lebensraum fir Flora und Fauna.

3.4. Landschaftsbild

Das Landschaftsbild um Zimkendorf wird gepragt von grofRflachigen Ackerflachen, Grinlandflachen in
tieferliegenden, feuchteren, von Graben durchzogenen Bereichen, kieineren Waldbestanden sowie
Baum-Strauchreihen entlang von StraRen, landwirtschaftlichen Wegen und Grenzverlaufen. Die leicht
wellige Landschaft mit unterschiedlichen Gelandehdhen macht den besonderen Reiz dieser Landschaft
aus.

Zimkendorf selbst liegt auf einer leichten Anhéhe, die sich in westlicher Richtung fortsetzt. Nach Norden,
Osten und Stden fallt das Gelande von ca. 16 bis 20 m auf ca. 10 bis 13 m ab.

Noch bis ins Frihjahr 2000 war Zimkendorf durch die vier hohen Silottrme deutlich in der Landschaft zu
erkennen. Aufgrund der gréRtenteils vorhandenen Eingriinung bzw. Orisrandeingrinung ergibt sich na-
hezu auf allen Seiten ein Ortsbild aus Griin und teilweise zu erkennenden Gebauden. Erganzende Ein-
grinungen sollten an einzelnen, in letzter Zeit neu entstandenen Gebauden durchgefiihrt werden.

Aus nérdlicher Richtung wird das Ortsbild durch die grauen Hallengebdude der ehemaligen LPG auf-
grund fehlender Eingriinung gestort.

Innerhalb der Ortslage fallen die groRfiachigen brachliegenden, ehemaligen Lagerflachen und die verfal-
lenden grofen Hallengeb&ude des Plangebietes und die nur zum Teil genutzten Stallungen in der &stli-
chen Ortshalfte stérend auf.

Hier fehlt eine Verbindung der vorhandenen, neu entstandenen bzw. neu entstehenden Wohngebaude
entlang der Hauptstralie.

3.5. Boden

Mit ca. 38.400 gm ist heute nahezu die Hélfte des Plangebietes bebaut bzw. versiegelt. Ca. 17.700 gm
nehmen die ehemaligen Lagerflachen, heute u.a. mit Bauschutt durchsetzten Brachflachen vorwiegend
im stidwestlichen Plangebiet ein.
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Acker und Grinland nehmen eine Flache von ca. 13.500 gm ein. Die verbleibende Flache von ca. 10.400
gm nehmen Haus-, Nutzgarten, Zierrasen, Graben (ca. 255 gm) und Pappelbestand (ca. 900 gm) ein.
Der anstehende stark lehmige Sand weist eine mittlere Fahigkeit auf unerwinschte Stoffe zu binden und
diese abzubauen bzw. unschéadlich zu machen.

Mit der Uberplanung der Flachen besteht die Méglichkeit, die vorhandenen, nicht mehr nutzbaren Bau-
werke (z.B. die bereits abgebrochenen Silotirme und eine Gulleanlage) und Geb&ude, versiegelten Fla-
chen und u.a. mit Bauschutt versetzten Brachflachen zu bereinigen und so ggf. vorhandene Schadstoffe
und problematische Riickstande zu entsorgen.

3.6. Wasser

Das Plangebiet liegt erhoht Uber den umliegenden Niederungsflachen auRerhalb eines Trinkwasser-
schuizgebietes. Ein Entwasserungsgraben befindet sich am nordwestlichen Rand des Plangebietes.

Aufgrund des anstehenden Bodens aus stark lehmigen Sand ist eine Speicherung des Oberflachenwas-
sers in einem begrenzten Rahmen moglich, jedoch aufgrund der heute vorhandenen Uberbauung und
Versiegelung grofer Bereiche des Plangebietes ist dies nur auf Teilbereichen des Plangebietes maoglich.
Der anstehende Boden und die vorhandene Versiegelung von Flachen bedeuten eine untergeordnete
Grundwasserneubildungsfunktion.

Die ehemaligen landwirtschaftlich genutzten Bauwerke und Geb&ude koénnen aufgrund problematischer
Rickstande negative Auswirkungen auf das Grundwasser haben.

3.7. Klima und Luft

Das Plangebiet liegt in einem relativ unbelastetem Bereich umgeben von Acker-, Grunland- und Wasser-
flachen, die als Kaltiuftproduzenten gelten, und grteren Waldgebieten im Stden, die als Frischiuftpro-
duzenten gelten.

Neben der stofflichen Grundbelastungen durch Emissionen aus Industrie und Gewerbe, privaten Haus-
halten und Kraftfahrzeugverkehr ist von keinen weiteren Beeintrachtigungen auszugehen.

Aufgrund der Entfernung zum Untersuchungsraum (ca. 1,5 bis 1,9 km) ist von keiner, bzw. bei ungtnsti-
gen Wetterverhaltnissen nur eine geringe Beeintréchtigungen durch Schadstoffe u.&. aufgrund von Ab-
gasen von der im Norden verlaufenden Bundesstralle B105 ausgehen.

4. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ist eine Neuordnung der vorhandenen Strukturen und somit
eine Veranderung von Gestalt und Nutzung der Grundflachen verbunden. Inwieweit diese Verénderungen
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild beeintrachtigen kénnen, ist unter
Beriicksichtigung von Ma3nahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen sowie der geplanten
Ausgleichsmaltnahmen zu beschreiben und zu bewerten.

Der Beurteilungsraum setzt sich aus den folgenden Bereichen bzw. Raumen zusammen (aus "Hinweise
zur Eingriffsregelung"”, 1898):

Der Vorhabensort bezieht sich auf die direkt durch das Vorhaben beanspruchte Flache.

Der Wirkraum umfasst samtliche Flachen, fur die negative Veranderungen der Leistungsféhigkeit des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes prognostiziert werden kénnen.

Der Einariffsraum - als Teil des Wirkraumes - bezeichnet nur die Bereiche, in denen die Beeintrachtigun-
gen funktionsbezogen erheblich oder nachhaltig sein kénnen. MaRgeblich fur die raumliche Abgrenzung
ist die jeweilige Betroffenheit von Grundflachen.

Der Kompensationsraum umfasst die Flachen potentieller Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen zur Be-
stimmung geeigneter Kompensationsflachen. Zur sachgerechten Wiederherstellung 6kologischer Funkti-
onen wird der Kompensationsraum haufig iber den Wirkraum hinausgehen.

ingenieurgemeinschaft Seite 6
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Gemeinde Pantelitz, Ortsteil Zimkendorf
Bebauungsplan Nr. 3 "Am Anger"

Grinordnungsplan

Der Sichtraum umfasst die Flachen, von denen aus ein Eingriffsobjekt gesehen werden kann.

Daneben kénnen potentielle Beeintrachtigungen der Erholungsvoraussetzungen durch Larm oder Emis-
sionen zu einer Erganzung des Beurteilungsraumes flhren.

4.1. Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile
Anlage 8: Vorhabensbestandteile und Wirkungen

Vorhabensbestandteile

Auswirkungen

-
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| X
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Grundwasserabsenkung, Drainage, etc.
Entwisserungsgrében, Schépfwerke, etc.

Gewidsserneubau

| X

Beseitigung des Ufer- und Gewésserbewuchses

Gewsasserbegleitende Unterhaltungsstralen und -wege X

| |
2| 2| ¥
»

A

Legende:

Segmentierung landschaftlicher Freirdume

8 Veréinderung der Gewassermorphalogie

Vegetations&nderung oder -beseitigung

0O 9 Versinderung von Wasserstanden und FlieBverhalten

Zerschneidung von Biotopstrukiuren

0 10 Bodenverdichtung

Zerschneidungseffekie (Fauna)

11 Bodenabtrag

ojojojojo

Beeinflussung des Grundwasserhaushalts

C 12 Bodenversiegelung

Offenlegung von Grundwasser

O 13 Ver&nderung des Landschaftsbildes

=] |G| =

Beseitigung von Oberflachengewé&ssemn

Im Bereich der heute unversiegelten Flachen ist von einer zusatzlichen Versiegelung von Grund und Bo-
den und somit von einer Beseitigung der Bodenvegetation durch Geb&ude und befestigte Flachen auszu-
gehen.

Ein Ausgleich fir den Pappelbestand kann durch Neuanpflanzungen im Bereich der Flache fir Erhalt und
Entwicklung von Natur und Landschaft geschaffen werden.

ingenieurgemeinschaft
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Gemeinde Pantelitz, Ortsteil Zimkendori Griinordnungsplan
Bebauungsplan Nr. 3 "Am Anger”

Beeintrachtigungen des Bodenhaushaltes erfolgen besonders durch den direkten Flachenverbrauch
durch Versiegelung, also durch Uberbauung (Gebaude, Mistplatte) und Befestigung (Hofbefestigung). Die
iberbauten bzw. befestigten Flachen werden langfristig nicht mehr far den Naturhaushalt zur Verfugung
stehen. Die Inanspruchnahme von gewachsenem bzw. historisch entstandenem Boden bewirkt eine An-
derung im Bodengefiige und eine Einschrénkung des Bodenwasserhaushaltes, die Bodenentwickiung
wird nahezu unterbunden.

Da bereits groRe Bereiche iberbaut bzw. versiegelt sind oder ehemals als Lagerflachen genutzt wurden,
kénnen mit den vorgesehenen Grundflachenzahlen nur verhaltnisméaRig geringe Flachen zusatzlich ver-
siegelt werden. Vorhandene grof¥flachig versiegelte Bereiche werden z.T. entsiegelt, andere heute nicht
versiegelte Bereiche, wie die Ackerflache, werden z.T. neu versiegelt.

4.2. Abgrenzung der Wirkzonen

Das Plangebiet wird auf drei Seiten von StraRen und auf einer Seite von einer Geb&udezeile und einer
Stralle begrenzt, so dass eine gewisse Pufferzone durch die Gebdude und Stralen gegeben ist. Den-
noch kénnen negative Auswirkungen z.B. durch den Bauverkehr (zeitlich begrenzt auf den Zeitraum der
Bauphase) entstehen.

Die Wirkzone | umfasst den Bereich des Plangebietes, die Wirkzone |l liegt aulerhalb des Plangebietes
und beginnt mit den Strafte und der Gebaudezeile im Westen.

Vorkommen spezieller stérungsempfindlicher Arten
Im Plangebiet werden keine Vorkommen spezieller stérungsempfindlicher Arten erwartet.

4.3. Ermittlung des Freiraum-Beeintrachtigungsgrades

Der Freiraum-Beeintrachtigungsgrad wird aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Ortslage
zwischen bebauten Bereichen und aufgrund vorhandener, z.T. abgéngiger und groler Gebaude, der in
der Tabelle 4 (Hinweise zur Eingriffsregelung, Seite 97) angegebene unterste Wert von 0,75 gewahit.

5. Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Da mit Ausnahme des kleinflichigen Pappelbestandes (berwiegend Funktionen mit aligemeiner Bedeu-
tung (Wertstufe < 1) betroffen sind wird die vereinfachte Biotopwertanspruche flr die Kompensationser-
mittlung herangezogen.

5.1. Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotop-
typen

5.1.1. Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Die Uberplanung des betroffenen Bereiches bedeutet eine Versiegelung von heute unversiegelten Berei-
chen wie die Acker- und Grinlandflachen im nordwestiichen Bereich und von Gartenflachen im ostlichen
Bereich des Plangebietes.

Das (brige Plangebiet wird heute von Geb&uden bzw. Bauwerken, Brachflachen mit Ablagerungen und
versiegelten Flachen der ehemaligen LPG eingenommen.

Die Flachenversiegelung erfolgt durch den Bau einer ErschlieBungsstrale in der westlichen Halfte des
Plangebietes sowie durch die Erstellung von Gebauden mit befestigten Flachen (Auffahrten, Terrassen).
Die Uberbauung bzw. Versiegelung der ausgewiesenen Wohnbau- und Mischgebietsflichen kann bis
zum Hochstwert der angegebenen Grundflachenzahl erfolgen, daher wird die im Bebauungsplan ange-
gebene Grundfiachenzah! als maximaler Wert der Versiegelung bernommen.

ingenieurgemeinschaft Seite 8
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Gemeinde Pantelitz, Ortsteil Zimkendorf
Bebauungsplan Nr. 3 "Am Anger"

Grinordnungsplan

Biotoptyp Flachen- Wert- Kompensationserfordernis Flachen
verbrauch stufe + Zuschlag Versiegelung dquivalent for
{am) x Korrekturfaktor Kompensation
Freiraumbeeintrachtigungsgrad

Graben 30 1 (156+08)x 075= 1,50 45,00
Acker 5.270 1 (1+08)x 075= 1,13 5.955,10
Grinland 980 1 (1+058)x 0,75= 1,13 1.107.40
Brachland " 7.420 1 (1+03)x 075= 0,98 7.271,60
Pappelbestand 440 2 (1+05)x 075= 1,13 497,20
Gartenland (42/2) 2.350 0 (07+05)x 075= 0.80 2.115,00
Gartenland (45/1) 2.310 0 (05+05x 075= 0,75 1.732,50

Gesamt|  18.723,80

Erlauterung zum Kompensationserfordernis:

Als "Korrekturfaktor Freiraumbeeintrachtigungsgrad" wird der unterste Wert von 0,75 gewahlt (s. 4.3.
Ermittiung des Freiraum-Beeintrachtigungsgrades).

Hinsichtlich der Flache des versiegelbaren Intensiv-Griinlands wurde der nicht Gberbaubare Streifen (B =
5,0 m) beriicksichtigt.

n Aufgrund vorhandener Verunreinigung der angetroffenen Brachflachen (ehemalige Lagerflachen der
LPG), u.a. mit Bauschutt, wird der Zuschlag fiir die Versiegelung von 0,5 auf 0,4 herabgesetzt.

5.1.2. Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Von einer Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust betroffene Flachen sind wie im vorigen Kapitel die heu-
te nicht versiegelten Flachen mit Ausnahme der heutigen Gartenflachen, die auch in Zukunft einer Nut-
zung als Garten oder Grinfidchen unterliegen werden.

Von einem Funktionsverlust betroffene Flachen sind Acker, Gruniand und der Pappelbestand.

Das Obrige Plangebiet mit den Geb&uden bzw. Bauwerken, Brachflachen mit Ablagerungen und versie-
gelten Flachen der ehemaligen LPG werden mit der Wertstufe 0 eingestuft und somit nicht in der Bewer-
tung aufgenommen.

Biotoptyp Flachen- Wertstufe | Kompensationserfordernis Flachen
verbrauch x Korrekturfaktor Freiraum- | &quivalent for
{am) beeintrachtigungsgrad Kompensati-

on

Acker 5.080 1 1*0,75 = | 0,75 3.810,00
Griinland 2.190 1 1*0,75 = : 0,75 1.642,50
Brachland 8.700 1 1*0,75 = | 075 6.525,00
Pappelbestand 480 2 1*0,75 = | 0,75 345,00
Gesamt| 12.322,50

5.1.3. Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkung)

Durch das geplante Vorhaben sind aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen keine weiteren biotopbe-
eintrachtigenden Wirkungen zu erwarten.

In der Beseitigung der Gebzude und Bauwerke der ehemaligen LPG und der Entsorgung der gelagerten
Materialien wird eher eine Verbesserung der Situation gesehen.

5.2. Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

5.2.1. Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit Wertstufe 4
- kommen im Plangebiet nicht vor.

ingenieurgemeinschaft Seite 9
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Gemeinde Pantelitz, Orsteil Zimkendorf Grinordnungsplan
Bebauungsplan Nr. 3 "Am Anger"

5.2.2. Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit Wertstufe 3 und Uberdurch-
schnittlichen Natiirlichkeitsgrad

- kommen im Plangebiet nicht vor.

5.3. Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

5.3.1. Vorkommen von Arten mit groBen Raumanspriichen
- kommen im Plangebiet nicht vor.

5.3.2. Vorkommen gefdhrdeter Tierpopulationen
- kommen im Plangebiet nicht vor.

5.4. Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

5.4.1. Boden
siehe 3. Bestandsbeschreibung ff

5.4.2. Wasser
siehe 3. Bestandsbeschreibung ff

5.4.3. Klima/ Luft
siehe 3. Bestandsbeschreibung ff

5.5. Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Landschaftsbild

Hinsichtlich des Landschaftsbildes wird kein Eingriff gesehen, da bereits eine Vorbelastung durch die
vorhandene Bebauung (Gebaude der ehemaligen LPG) besteht.

Mit der Uberplanung der Flachen der ehemaligen LPG, der geplanten Beseitigung der grofien, leerste-
henden Hallen, versiegelten Fl&chen und Bauschuttablagerungen wird eine bessere Integration dieses
Gebietes in die umgebende Bebauung erwartet.

Bis auf die Nordseite ist groRtenteils eine landschaftstypische Orisrandeingriinung gegeben. Mit den
vorgegebenen Pflanzungen von Baumen und Strauchern auf den Grundsticken und in den Erschlie-
Rungsstralen wird eine Mindestdurchgriinung der Bauflachen erreicht. Von zusatzlichen und erganzen-
den PflanzmaRnahmen zur Eingriinung (z.B. als Sichtschutz) auf den Grundstiicken ist auszugehen.
Zeitlich begrenzte Beeintréchtigungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes sind wahrend der Bauzeit, z.B.
durch die Bewegung von Baumaschinen und Lagerung von Baustoffen, zu erwarten.

5.6. Zusammenstellung des Kompensationsbedarfes

1.1: 18.723,80
1.2 12.322 50
1.3

ingenieurgemeinschaft Seite 10
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Gemeinde Pantelitz, Oristeil Zimkendorf Grilnordnungsplan
Bebauungsplan Nr. 3 "Am Anger"

2.1

2.2

3.1.

3.2

4.1;

4.2:

4.3:

8

Gesamtsumme: 31.046,30

6. Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

GemaR § 15 LNatG M-V bzw. § 8 BNatSchG durfen Eingriffe die Natur und die Landschaft nicht mehr als
unbedingt notwendig beeintrachtigen. Eingriffe sind daher soweit wie moglich zu vermeiden oder durch
geeignete VermeidungsmaRnahmen zu minimieren (Vermeidungsgrundsatz) bzw. mit geeigneten Aus-
gleichs- oder ErsatzmaRnahmen zu kompensieren. Den Anforderungen von Natur und Landschaft ist in
einem Abwagungsprozess entsprechend der landschaftsékologischen Wertigkeit Rechnung zu tragen.

6.1. MaRnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation

Vermeidung

Die Vermeidung von unnétigen Beeintrachtigungen bei Eingriffsvorhaben ist als das wichtigste Anliegen
der Eingriffsregelung anzusehen (§ 8 LNatG M-V). Beeintrachtigungen sind daher auf das unbedingt
notwendige Maf einzuschranken.

Durch die getroffenen Festsetzungen

mit einer Beschrankung der Gebaude-/ Firsththe auf 9,5 bzw. 11 m

und der Festlegung der Grundflachenzahl
soll der Eingriff in den Naturhaushalt und in das Landschafis-/ Ortsbild minimiert werden.

Der vorhandene und erhaltenswerte Geholzbestand soll iiber die folgende textliche Festsetzung gesichert
und erhalten werden:

3. Die vorhandenen Baum- und Gehélzbestinde (Laub- und Obstbdume, Strducher) aus heimi-

schen Baum- und Straucharten auf den Flurstiicken 42/2, 44/1 und 45/1 sind zu erhalten und bei
Abgang wieder nachzupflanzen.

Die ortliche Bauvorschrift zu den Einfriedungen der Grundstticke zu den offentlichen Verkehrsflachen nur
mit Hecken bzw. mit Hecken mit hinterliegenden Zaunanlagen soll den landlichen Charakter unterstrei-
chen und zu einer Vielfalt von Lebensraumen fir die Fauna beitragen.

Eine Verrieselung von Regenwasser zur Sicherung des Grundwasserstandes und der Grundwasserneu-
bildungsrate ist aufgrund der anstehenden Bodenverhaltnisse und des anstehenden Grundwasserstan-
des auf den Grundstiicken nicht méglich

6.2. KompensationsmaBnahmen

6.2.1. AusgleichsmaRnahmen

Ausgleichsmalinahmen sollen dazu dienen, "die von dem Eingriff betroffenen Grundflachen so herzurich-
ten, dass keine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder des Land-
schaftsbildes zuriickbleibt".

ingenieurgemeinschaft Seite 11



Gemeinde Pantelitz, Oristeil Zimkendorf Griinordnungsplan
Bebauungsplan Nr. 3 "Am Anger"”

Auf Grundlage der allgemeinen Grundsatzen der "Hinweise zur Eingriffsregelung” in Anlage 12, Seite
113, A 1: "MaBnahmen zur Renaturierung und Sanierung gehen vor Maltnahmen zur Neugestaltung und
vor Neuanlagen" sollen die KompensationsmalRinahmen innerhalb des Plangebietes durchgeflhrt wer-
den.

Grolke Teile der heute groRflachig Uberbauten und versiegelten Bereiche sollen umgewandelt werden
u.a. in Wohnbauflachen und in einen Grinzug mit Spielplatz. Heute gewerblich genutzte und nutzbare
Gebaude und Flachen werden auch in Zukunft als solche genutzt.

Folgende Kompensationsmalinahmen sind vorgesehen:

K 1. Verlangerung des Grabens an der Nordostseite

Der Graben entlang der Strafie "Am Anger" bleibt erhalten und wird bis zur 2. PlanstraBe ver-
langert. Er soll weiterhin der Oberflichenentwasserung dienen. Fiir die westliche PlanstralRe ist
eine neue Zufahrt iiber den Graben zu erstellen. Der neue Graben ist in den Abmessungen ent-
sprechend des vorhandenen Grabens herzustellen.

K 2. Entsiegelung von Fléchen, Entsorgung von Bauschutt und Riicksténden

Abbruch und Entsorgung der nicht mehr nutzbaren Geb&ude, Bauwerke und befestigten Fla-
chen der ehemaligen LPG einschlieBlich der gelagerten Materialien und Riicksténde, auch auf
den Brachfidchen.

K 3. Anlage einer parkahnlichen Grinflache
Textl. Festsetzung Nr. 3.

3. innerhalb der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ist das Regenriickhaltebecken naturnah mit einer geschwungenen Uferlinie, un-
terschiedlichen Béschungsneigungen sowie einer tieferliegenden Flache, in der sich iiber einen
ldngeren Zeitraum Wasser halten kann, zu gestalten.

Die verbleibende Flache ist mindestens zu 30 % mit Bdumen und Stréduchern der Pflanzenaus-
wabhllisten C. und D. (Pflanzabstand s. Pflanzenauswahlliste) zu bepflanzen.

Die iibrige Fldche ist als extensiv gepflegte, standortgerechte Wildkraut- und Grasflur zu entwi-
ckeln. Das Mahgut ist abzufahren. In der Wildkraut- und Grasflur ist die Anlage eines Weges mit
einer wassergebundenen Wegedecke und einer maximalen Breite von 1,2 m zuldssig. Weiterhin
ist die Aufstellung von maximal 3 Parkbanken mit Papierkdrben zulédssig.

K 4. Anpflanzungen von B&dumen und Gehdlzen:
Textl. Festsetzung Nr. 5:

5. Gehdlzpflanzungen

5.a Auf den neu einzumessenden Baugrundstiicken sind pro 300 gm Grundstiicksfliche ein Baum
(Laubbaum oder ein Obstbaum der Pflanzenauswahlliste B., C. und D.) und pro 200 gm Grund-
stiicksflache 2 standortgerechte, heimische Straucher der Pflanzenauswahlliste D. zu pflanzen.

5.b In der ausgewiesenen &ffentlichen Verkehrsfldche ist pro 50 m Lange der kiinftigen Stralle
mindestens ein Laubbaum der Pflanzenauswabhlliste A in einer ausreichend groBen Beetfldache,
moglichst wechselseitig, zu pflanzen. Ausgenommen hiervon sind die Wohnwege mit nur 3 m
Breite.

Aufgrund der schmalen StralRenflache, der zu erwartenden kurzen Grundstiickfront (bei einer Grund-

stiicksgrofe von ca. 600 gm), der entstehenden Grundstickszufahrten auf beiden Seiten der Erschlie-

Rungsstrale und einer entsprechenden Einsehbarkeit wird die Pflanzung einer Allee als nicht umsetzbar

angesehen

K 5. Abbruch der ehemaliagen Gillebehéalter und Rekultivierung

ingenieurgemeinschaft Seite 12



Gemeinde Pantelitz, Ortsteil Zimkendorf Grinordnungsplan
Bebauungsplan Nr. 3 "Am Anger"

Die 9 Gilllebehélter auf der Nordseite der Strale "Am Anger” wurden mittlerweile abgebrochen. Die Fla-
che soll dauerhaft als Grinflache mit Baum- und Geholzanpflanzungen hergestellt werden.
Daneben sind Baumpflanzungen entlang Nordseite der Strale moglich.

Pflanzenauswahlliste:

A. Groftkronige Stralenbaume: Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Quercus robur (Stiel-Eiche), Quercus
petraea (Trauben-Eiche), Tilia cordata sp. (Winter-Linde), Tilia cordata 'Greenspire' (Winter-Linde), Tilia
cordata 'Rancho’ (Winter-Linde)

B. Kleinkronige Straienbiume: Acer campestre 'Elsryk’ (Feld-Ahorn), Betula pendula (Sandbirke), Pyrus
communis 'Beach Hill' (Wildbirne), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus intermedia 'Brouwers' (Schwedische
Mehlbeere)

C. heimische Baume: Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), Betula pendula (Sandbirke), Carpinus betulus
(Hainbuche), Quercus robur (Stieleiche), Sorbus aria (Schwed. Mehlbeere), Sorbus aucuparia
(Eberesche), Ulmus carpinifolia (Felduime)

D. heimische Straucher: Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus spec. (Wei2dorn), Lonicera xylosteum
(Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Salix caprea (Salweide), Salix
aurita (Ohrchenweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus (Schneeball)

E. Obstb&ume:
Obstba&ume:  Apfel: Gravensteiner, Alkkmene, roter/ griiner Boskoop, Jonagold, Holsteiner Cox,
James Grieve, Elstar

Kirschen: Hedelfinger Riesenkirsche, Donissens Gelbe, Regina, Schattenmorelie
Birnen: Wiilliams Christ, Gellerts Butterbirne
Pflaumen: Wangenheims Frihzwetsche, Hauszwetsche

Pflanzgualitdten /Pflanzabstande mindestens:

Stralenb&ume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stamm- |
umfang 16 - 18 cm |

Baume: 2 x verpflanzte Heister, H = 250 - 300 cm | Pflanzabstand: ca. 1,2x1,2m
Straucher: 2 x verpflanzte Straucher, H =60 - 150 cm,

6.2.2. ErsatzmaBnahmen

Mit den vorgesehenen Ausgleichsmalnahmen kann keine Kompensation des zu erwartenden Eingriffs
erreicht werden, so dass Ersatzmalnahmen an anderer Stelle durchzufuhren sind.

Die vorgesehene Ersatzflache (Flurstiick 78, Flur 1, Gemarkung Zimkendorf) liegt westlich, in direkter
Nachbarschaft zum Landschaftsschutzgebiet/ geplantes Naturschutzgebiet "Borgwallsee und Potter
See). Das Gelande weist eine leicht wellige Oberflache auf und unterliegt zur Zeit keiner Nutzung. Auf-
grund des hoch anstehenden Grundwassers entwickeln sich in den feuchteren, tiefer liegenden Bereiche
verstreut Schilfbesténde.

Daher ist die vorgesehene Ersatzpflanzung in einem hoherliegenden, trockeneren Bereich vorgesehen.

ingenieurgemeinschaft Seite 13
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Abbjldun? 1: Lage der Ersatzflache (Maf3st
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Abbildung 2: Ersatzflaiche (MaBstab ca. 1 : 5.000):

Ersatzflache A

ca. 135 m
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Mit der planten ErsatzmaRnahme sollen die vorhandenen, zur Zeit nicht genutzten Flachen in ihrer Struk-
turvielfalt aufgewertet werden. Die geplante Gehdlzanpflanzung Ubernimmt daneben auch eine Funktion
fur die Tierwelt als Schutz-, Nahrungs- und Lebensraum und als verbindendes Element zwischen den
vorhandenen Gehdlzstrukturen im Siid- und Nordwesten und am Borgwallsee im Osten.

Die Lage der Ersatzflache und die MaRnahmen wurden mit der Unteren Naturschutzbehérde des Land-
kreises Nordvorpommern abgestimmt.

Auf der ca. 14.625 groften Flache sind die folgenden Mafnahmen durchzufihren:

- Anpflanzung von einheimischen standortgerechten Strauchern entsprechend der unten aufgefiihrten
Pflanzenarten und -anteilen und Qualitaten mit

- eingestreuten Eichengruppen mit ca. 20 bis 30 Eichen je Gruppe,
- Pflanzabstand zwischen den Eichen ca. 2,5 x 2,5,
- Pflanzabstand der Eichengruppen zu den Strauchern mindestens 10,0 m

- und kleinen Freiflachen an den Eichengruppen von jeweils ca. 60 bis 100 gm
- und Ausbildung eines unregelmé&Rigen, vor und zurtickspringenden Geholzrandes

- Einzaunung der Geholzflachen mit einem mind. 1,8 - 2,0 m hohen Wildschutzzaun als Schutz gegen
Wildverbiss, Wildschutzgeflecht ggf. leicht eingraben.

- Entwicklungspflege fir mindestens 3 Jahre.

Prozentanteil Stlickzahl

Eichengruppen mit: | |

Quercus petraesa (Trauben-Eiche) |

Quercus robur  (Stiel-Eiche) | 2% - 4% 190 380
Straucher: !

Acer campestre  (Feld-Ahorn) | 2% - 2% 190 180
Corylus avellana (Haselnuss) | 3% - 3% 285 285
Crataegus spec. (Weilidorn) | 25% - 25%: 2.375 2.375
Prunus spinosa  (Schiehe) 33% - 31% 3.135 2.945
Rosa canina (Hundsrose) 15% - 15% 1.425 1.425
Salix caprea (Salweide) 10% - 10%| 950 950
Sorbus aucuparia (Eberesche) 3% - 3% 285 285
Ulmus carpinifolia (Feldulme) 2% - 2% 190 190
Viburnum opulus  (Schneeball) 5% - 5% 475 475
Gesamtanzahl der Gehdize 100% 100% 9.500  9.500

Pflanzqualitédt: leichte Heister, 80-100 Pflanzqualitat:  2j. v. S&mlinge, 50 - 80

2j. v. Samlinge, 100 - 140
2-3j. v. S&mlinge, 80 - 120

Neben den notwendigen Pflegearbeiten im Bereich der Geholzpflanzungen und den umliegenden Fla-
chen werden keine weitergehende Stérungen durch den Menschen erwartet.

Als weitere, erganzende Mafnahme, die ggf. als Kompensation fur andere Vorhaben herangezogen wer-
den konnte, ware eine extensive Nutzung der ehemaligen Griinlandflachen auflerhalb der tieferliegenden
feuchten bis nassen Bereichen méglich.
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6.3. Bilanzierung

Kompensationsmalnahmen Flache | Wert- | Kompensationswertzahl Wir- Figchen
{gm) | stufe | +Zuschlag Entsiege- | kungsfak- | &quivalent
lung tor

K 1. Verlangerung des Grabens an der Nordostseite 175 1 10+10 | 200 0.7 245,00
K 2. Entsiegelung von Flachen, Entsorgung von Bau- ?
schutt und Rickstanden,

anschliefende Nutzung als:

a) Garten 10.240| - 00+00 | 000 07 0.00
b) Spielplaiz i

{unbefestigter Anteil) 1,200 - 00+00 | 0,00 0.7 0,00
c) Gehblzflachen an der Versorgungsanlage

in Ergénzung der Parkanlage 950 1 1.0+1,0 2,00 0,7 1.330,00
K 3. Anlage einer parkahnlichen Grinfliche

mit Baum- und Stauchpflanzungen und extensiv 3.080| 2 20+1,0 3,00 0,7 6.468,00

genutzten Wildkrautflachen
und mit einem naturnah gestalieten Regenriick-

haltebecken mit wechselfeuchten Standorten 2740 2 20+05 2,50 0,7 4.785,00
(RRB)

K 4. Anpflanzungen von Baumen und Gehdlzen i
in den Erschliefungsstraien: 2100 1 1.0+0,0 1,00 0,7 1.470,00

84 Baume a 25 gm ergeben ca. 2.100 gm
K &. Abbruch der ehemaligen Gillebehélter und Re-
kultivierung, Anlage eines Griinstreifens mit Ge- |
hélzpflanzungen im Bereich ehemaliger Giillebe- 1.575| 1 1.0+05 | 150 0,7 1.853,75
hélter, L&nge ca. 105 m, Breite ca. 15 m |
K & Baumpflanzungen an der Stralle "Am Anger”

Lange ca. 180 m, ca. 15 Bdume a 25 qm erge- 375 2 20+0,0 2,00 0.7 525,00
ben ca. 375 gm
Kompensationsmalnahmen Fléache Wertstufe Aufwer- Flachen
{gm) Bestand - Planung tung aquivalent

T
E1 Anlage von Waldern mit Sukzessionsflachen auf

Brachestandorten 14625 2.0 3,0 1,00 1.0 14.625,00

Gesamtumfang der Kompensation:
(Flachenaquivalent fir Kempensation) | 31.111,75

Die vorhandenen gréfReren, nicht mehr nutzbaren Gebaude mit den im Frihjahr bereits beseitigten
4 Silotarmen sind von weitem deutlich sichtbar und kénnen aufgrund ihrer GréfRe, insbesondere aufgrund
des Standortes auf einem hoherliegenden Gelanderlicken, als stérend im Landschaftsbild eingestuft
werden. Laut 1. Gutachtlichem Landschaftsrahnmenplan Vorpommern liegt das Plangebiet in einem Be-
reich mit mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit in nordlicher Nachbarschaft zum Landschaftsschutzgebiet
"Barthe-Niederung" (Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit).

Die mit der Umsetzung der vorliegenden Planung vorgesehene Beseitigung dieser Gebaude wird daher
in Bereichen, die dauerhaft Lebensraumfunktion ibernehmen kénnen, wie die parkahnliche Griinanlage,
mit einer Erhéhung der Kompensationswertzahl um 1,0 angesetzt (vgl. Hinweise zur Eingriffsregelung,
Anlage 11, Abschnitt IV, Seite 112).

Far den Bereich des Regenrlckhaltebeckens, das im stdlichen Planbereich auerhalb der heute hohen
vorhandenen Geb&ude wird eine Kompensationswertzahl von 0,5 gewéhit.

Durch die geplante Ersatzmafinahme wird eine Aufwertung der Flachen von 2 auf 3 erreicht. Aufgrund
der Lage im Nahbereich zum LSG und der geringen Stérungen durch den Menschen wird ein Wirkungs-
faktor von 1,0 angesetzt.

Nach der oben durchgefihrten Bilanzierung ergibt sich ein leichter Kompensationsiberschuss von:

| Kompensationsflachenaquivalent 31.046,30 |
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fur die Kompensation (Bedarf)

Kompensationsflachenaquivalent
der geplanten KompensationsmaRnahmen (Planung) 31.111,75

Ergebnis 65,45 Punkten

Die Sicherung der vorgesehenen Kompensationsmalnahme erfoigt Uber den stadtebaulichen Vertrag
zwischen Gemeinde und Investor.

7. Schlussbetrachtung

7.1. Landschaftsbild

Mit der vorgesehenen Uberplanung des Plangebietes ist kein Eingriff in das Landschaftsbild aufgrund der
vorhandenen massiven Geb&ude zu erwarten. Es wird eher eine bessere Einpassung in das Ortsbild der
Bebauung entlang der Garten- und Hauptstrae und damit auch in das Landschaftsbild erreicht.

Durch den geplanten Griinzug wird eine Gliederung des Bebauungsplangebietes erreicht. Mit den Fest-
setzungen der Pflanzgebote und den anzupflanzenden Geholzen wird eine ausreichende Durchgrinung
gewahrieistet.

7.2. Naturhaushalt

Mit den vorgesehenen Planungen und den Vermeidungs- und Kompensationsmalnahmen wird eine
Kompensation der zu erwartenden Beeintrachtigungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes er-
reicht.

Die Bilanzierung ergibt unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Kompensations-
malknahmen einen leichten Kompensationstberschuss von 65,45 Werteinheiten.

(?%\01\\% den . A%\ o4

Ort Datum

erstellt:

Oldenburg, den 04. Februar 2001 Anhang
ingenieurgemeinschaft majcher, scheidt und partner

oldenburg/ wiefelstede

Dipl.-Ing. H. H. Tapken

- Bestandskartierung
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