SATZUNG DER GEMEINDE RABEN STEINFELD
uber den Bebauungsplan Nr. 8 "Wohnbebauung Unterdorf Sud"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
FHmin Firsthéhe in m als Mindestmalf}
FHmax Firsthohe in m als Hochstmaf

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
mTe—— Baugrenze
DN Dachneigung
SD, KWD,

PD Sattel-, Kriippelwalm- und Pultdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
geschwindigkeitsreduzierter Bereich

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Schutzgrin, privat

v

Hausgarten, privat

X

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O Abfallentsorgung am Tag der Abholung
@ Flache firr die Abwasserentsorgung - Pumpwerk
Loschwasserzisterne

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

O
O
O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

O O O
O
O
O
© 0O

Erhaltung von Baumen

. Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu
Gunsten des Zweckverbandes Schweriner Umland, Trasse fir die
Regenwasserableitung

"
.-

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen aus Vermessung

vorhanden bauliche Anlagen aus Luftbild, Darstellung unverbindlich

vorhandene Flurstlicksgrenzen

126 Flurstiicksnummern
—5,0—= Bemaflung in m
Nummerierung geplanter Baugrundstiicke
Kronendurchmesser / Kronentraufe
/"‘\ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
\\_/ sind - Wurzelschutzbereich (Kronentraufe + 1,5 m)
® Baum kiinftig fortfallend

in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen
in Aussicht genommene Stellplatze innerhalb der Verkehrsflache

StraRenquerschnitt

3. Nachrichtliche Ubernahme
Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen - Bodendenkmal Kategorie 2

ESH

Empfohlene Strallenquerschnitte

Angaben in m PKW= Personenkraftwagen
R= Radfahrer

F= FuRganger

Schnitt A - A F- Parken
G= Grin
PKW/F/R
B @ B
| - 1
0,35 6,05 0,35
6,75
Schnitt B - B
PKW/F/R
P/G
B B
0,35 3,55 2,50 0,35
6,75

1. Externe Kompensationsmafnahme ,Umwandlung von Acker in Brachflache mit
Nutzungsoption als Mahwiese“ in der Gemeinde Dechow, Flurstiick 165, Flur 1,
Gemarkung Lankow

Eigene Darstellung nach Angaben aus dem Luftbild, © GeoBasis DE/M-V 2022.

o -

o N e\ X/ S~
TSN e
5 e \ ll/ o AN
§ AN

NN o) AN Y e

o '33'4/0-0' o S

5

4,330

127

AATAY

& AT IIIDL

N e

.42.%2. . 0 \

42,221 42,810 43,095
42,862 ,

41,483 41,981 82353

/
Ng

I\

Q

-
N
Vv

LM gl |

[oN

N 7
| /7r7u,,
v v
233 L ¥~

M=

NN

43989 | /;/1 -
Al e, \\
/’ INLe_ 210

g/ \ ST

N

Hinweise

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ein Bodendenkmal.
Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist die fachgerechte Dokumentation des Bodendenkmals sicherzustellen. Die Kos-
ten fur diese MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht ge-
nommenen MafRnahmen zur Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege,
Fachbereich Archaologie rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Fur MaRnahmen im Bereich des Bodendenkmals ist gemaR § 7 Abs. 1 ff. DSchG M-V eine denkmalrechtliche
Genehmigung erforderlich, solange nicht das Erfordernis / Genehmigungspflicht der Malihahme nach § 7 Abs. 6
DSchG M-V besteht.

Werden bei Erdarbeiten unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) unverziglich der zustandigen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundstticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord-
nungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des
Landkreises, Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz, wird hingewiesen.

Gehdlzbeseitigungen sind gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur auRerhalb der Brut-
zeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeitraumes vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufilhren. Ausnahmen
sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis fehlender Habitate durch den Verursacher erbracht wird und die
Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Werden bei laufenden Bauarbeiten besonders geschitzte Tiere oder Lebensstatten beeintrachtigt, liegen die Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG vor. Die Arbeiten sind dann sofort zu unterbrechen.
Nach Unterrichtung der Unteren Naturschutzbehérde ist deren Entscheidung abzuwarten.

Bei Abweichung von den Verbotstatbestanden im Rahmen eines Vorhabens bedurfen Bauleitplanungen selbst kei-
ner Ausnahmegenehmigung, jedoch sind die im Ergebnis einer rechtwirksamen Bauleitplanung zulassigen Hand-
lungen, die gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoRen, ausnahmepflichtig geman § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Gemal § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) sind geschitzte Einzelbdume einschlieflich des
Waurzelschutzbereiches (= Kronentraufe + 1,50 m Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachti-
gungen, die den Fortbestand gefahrden, einschlieRlich wahrend der BaumaRnahmen, fachgerecht zu schitzen.
Pflegeschnitte sind zulassig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Zur Fal-
lung geschutzter Einzelbdume ist eine Ausnahmegenehmigung (§18 Abs 3 NatSchAG M-V) bei der zustandigen
unteren Naturschutzbehérde einzuholen.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche sind alle Handlungen untersagt, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder
erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung
von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzulassig.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit in Héhe von 43.824 Eingriffs-
flachenaquivalenten wird durch KompensationsmaRnahmen inner- und auf3erhalb des Plangebiets ausgeglichen.
Innerhalb des Plangebietes erfolgt die ,Anlage von freiwachsenden Geblschen und Hecken® mit 220 Kompensati-
onsflachenaquivalenten. Die externe KompensationsmafRnahmen ,Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nut-
zungsoption als Mahwiese“ mit 47.438 Kompensationsflachenaquivalenten erfolgt in der Gemeinde Dechow, Flur-
stick 165, Flur 1, Gemarkung Lankow. Die Sicherung erfolgt durch eine entsprechende vertragliche Regelung so-
wie durch Eintrag einer Dienstbarkeit ins Grundbuch.

Gemal § 20 des Landeswaldgesetzes (LWaldG M-V) ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Wald-
brand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten.

Die offentliche AuRRenbeleuchtung sollte innerhalb von 2 Stunden nach Sonnenuntergang ausgeschaltet werden
(burgerliche Dammerung). Insbesondere wahrend der Fortpflanzungs- und Migrationszeit der Fledermause sowie
im Aktionsraum von Wochenstuben. Des Weiteren sollte die Beleuchtungsstarke der AuRenbeleuchtung so niedrig
wie mdglich sein, also nicht Uber die nach EU-Standards erforderliche Mindestbeleuchtungsstarke hinaus gehen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlielen, dass bei Tiefbaumal}-
nahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,geschwindigkeitsreduzierter Bereich®
sind offentliche Pkw-Stellplatze ausschlie3lich im sidlichen Bereich des Verkehrsraumes herzustellen.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Erlasse, DIN-Normen und Richtlinien kénnen im Amt fur Stadt- und Ge-
meindeentwicklung des Amtes Crivitz, Amtsstrale 5, 19089 Crivitz, wahrend der Offnungszeiten eingesehen wer-
den.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf Grundlage dieses Entwurfes ge-
tatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:

Digitale topographische Karte Mafistab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V
2021; digitale Flurkarte der Flur 2, Gemarkung Raben Steinfeld; Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiros
LObcke, Schwerin, Stand 03.2020; Flachennutzungsplan der Gemeinde Raben Steinfeld; eigene Erhebungen
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) sowie § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) einschlieBlich aller zum Zeitpunkt der &éffentlichen Aus-
legung rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Raben
Steinfeld vom ............... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Wohnbebauung Unterdorf Sud*, um-
fassend die Flursticke 77/1 (teilw.), 118/9 und 126 der Flur 2, Gemarkung Raben Steinfeld, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften, erlas-
sen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176).

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 6, 17 und Abs. 3 BauGB sowie §§ 1, 4, 13a und 16
bis 19 BauNVO)

1.1 Fur die Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und 2) werden die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 Abs. 6 BauNVO fir nicht zulassig erklart.

1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und 2) ist die Errichtung von Ferienwohnungen nach § 13a
BauNVO entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

1.3 Fur das Baugebiet wird eine maximale Sockelhdhe (Oberkante FertigfuBboden) von 0,3 m Gber dem Be-
zugspunkt (s. Pkt. 1.5) festgelegt. Die Sockelhéhe ist gleich der Schnittpunkt von Oberkante FertigfulRboden
im Erdgeschoss und dem aufstrebenden Mauerwerk.

14 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und 2) ist eine Mindestfirsthéhe von 5,50 einzuhal-
ten. Die maximale Firsthdhe betragt 9,0 m. Die Firsthéhe ist die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungs-
kante.

1.5 Fur die festgesetzten First- und Sockelhdéhen gilt als Bezugspunkt die mittlere hergestellte Hohenlage der
vom Geb&ude uberdeckten Gelandeoberflache.

1.6 Zur Herstellung der Gberbaubaren Grundsticksflache diurfen Hohenunterschiede auf dem jeweiligen Bau-
grundstick durch Abgrabungen und Aufschittungen bis jeweils maximal 1,0 m ausgeglichen werden, wenn
sich diese auf fur die Statik des Gebaudes und dessen ErschlieBung erforderliche Flachen beschranken.
Dartiber hinaus sind Abgrabungen und Aufschittungen bis zu einem MaR von 0,3 m zulassig. Bezugspunkt
fur Aufschittungen und Abgrabungen ist die mittlere Bestandshdéhenlage der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache. (§ 9 Abs. 3i.v. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. MindestgroRe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

2.1 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 1 betragt die MindestgrofRe der Baugrundstiicke 700 m?2.
Maximal 3 Baugrundsticke durfen die festgesetzte MindestgrundstiicksgréRe um héchstens 100 m? unter-
schreiten.

2.2 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 2 betragt die MindestgrofRe der Baugrundstiicke bei der
Errichtung von Einzelhdusern 700 m2 und bei der Errichtung von Doppelhaushalften 500 m2

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Gebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
3.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist je Wohngebaude héchstens eine Dauerwohnung zuléssig.
3.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind je Wohngebaude maximal zwei Dauerwohnungen zulassig.

4. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB, §§ 12, 14 und 23
BauNVO)

4.1 Innerhalb der Baugebiete ist die Errichtung von Pkw-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebenanlageni. S. d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur Mullbehalter im Vorgartenbereich unzulassig. Der Vorgartenbe-
reich ist der Bereich zwischen der zugehdrigen ErschlieBungsstrae und der stralRenseitigen Hauptgebau-
deflucht bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze. Nebenanlagen sind hier auch un-
zulassig, wenn sie direkt an das Hauptgebaude angebaut werden. Dies gilt auch fur technische Anlagen der
Warme- oder Kaltegewinnung. Bei Eckgrundstiicken und zuriickgesetzten Grundstiicken ist die Hauptge-
baudeflucht die Gebaudeseite, auf der sich die HaupterschlieBung des Grundstiickes an die zugehdrige
Erschlieungsstraflie befindet.

4.2 Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete (WA 1 und 2) sind Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO fur
Kleintierhaltungen unzulassig. Dies gilt auch fur Hundezwinger und Hiuhnerhaltungen.

4.3  Auf den privaten Baugrundstiicken sind je Wohneinheit zwei Pkw-Stellplatze auf den privaten Baugrundsti-
cken als Uberdachte oder nicht Uberdachte Pkw-Stellplatz herzustellen. Carports werden als Pkw-Stellplatze
definiert. Zulassig ist auch der Anbau einer weiteren Nebenanlage (z.B. Schuppen) an den Carport.

4.4 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind maximal eine Zufahrt mit einer maximalen
Breite von jeweils 5 m je Baugrundstick zulassig.

4.5 Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und 2) darf die Summe aller hochbaulichen
Nebenanlagen je Baugrundstiick eine Grundflache von 15 m? nicht Giberschreiten. Die Anbauten an die Car-
ports gelten als Nebenanlage und sind daher bei der Berechnung der Gesamtflache aller hochbaulichen
Nebenanlagen mitzurechnen.

4.6 Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen sowie die Errichtung von
privaten Funkantennen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im Bereich des entsprechenden Planzeichens
ist eine Léschwasserzisterne mit einem Fassungsvermégen von mind. 96 m? zu errichten.

6. Fldachen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen (Sichtdreiecke) sind Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO unzuldssig. Grundstiickseinfriedungen und
Strauchwerk darfen eine Héhe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten. Davon ausgenom-
men sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatz-
hohe von tber 2,5 m.

7. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Flachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen, Flachen und MaBRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 1a sowie §§ 1a und
202 BauGB)

A An den in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorten, Flur 2, Flurstick 118/9, Gemarkung Raben
Steinfeld, sind straRenbegleitend mindestens sieben Baume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind standortgerechte, heimische Gehdlze der Qualitat 3x verpflanzte Hochstdmme mit einem Kronenansatz
von 2,0 m und einem Stammumfang von mind. 16 bis 18 cm zu pflanzen. Die in der Planzeichnung darge-
stellten Baumstandorte kénnen entsprechend den 6értlichen Erfordernissen der ErschlieBung und Grund-
stickszuwegung geringfugig verschoben werden. Die Baumpflanzungen sind im Rahmen der Erschlie-
Bungsarbeiten durchzufuhren.

7.2 Innerhalb der festgesetzten Grinflache mit der Bezeichnung ,Schutzgrin“ entlang der westlichen Plange-
bietsgrenze ist eine mindestens 5 m breite, zweireihige Hecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu verwenden.

7.3 Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® und ,Schutzgrin®
sind die Errichtung von hochbaulichen Anlagen jeder Art und flachenhafte Versiegelungen unzulassig.

74 Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind alle Baume dauerhaft zu erhalten und von Versiegelungen
und baulichen Anlagen jeglicher Art freizuhalten. Ausnahmen bedirfen der Zustimmung der zustandigen
unteren Naturschutzbehérde.

7.5 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine zwei-
reihige Hecke in einer Breite von 3,0 m gemaR der Pflanzliste anzupflanzen und dauerhalft zu erhalten. Die
Pflanzung ist im versetzten Verband mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,0-1,5 m durchzufiihren.

7.6 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und 2) sind die Vorgartenbereiche, mit Ausnahme einer Zuwegung
zu den Gebauden, Stellplatzen, Carports und Garagen unversiegelt zu belassen und gartnerisch anzulegen,
zu erhalten und zu pflegen. Nicht zulassig ist die Ausgestaltung der Vorgarten durch die Anlage von soge-
nannten Kiesgarten (Schottergéarten).

7.7 Grundstlickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterra-
sen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

7.8 Fur Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten Flachen (s. Punkt 6.5) sind, soweit nicht anders festgelegt,

folgende Arten zu verwenden:
Pflanzliste: Straucher: Haselnuss (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Knackweide (Salix fra-
gilis), Grau-Weide (Salix cinera), Schlehe (Prunus spinosa), Schneeball (Viburnum opulus), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Weilkdorn (Crataegus monogyna/ laevigata), Rotbuche (Fagus sylvatica),
Traubenkirsche (Prunus padus)

7.9  Alle Gehdlzanpflanzungen sind 5 Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen. Bei Bedarf sind alle Baume
Zu bewassern, die Verankerung und die Schutzeinrichtung sind, wenn notwendig, in Stand zu setzen.

7.10 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Maf zu beschranken. Grinflachen, insbesondere
Gehdlze sind wahrend der Hochbaumafinahmen und Herstellung von Flachenbefestigungen durch ortsfes-
ten Bauzaun vor Verdichtung und Verschmutzung zu schitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach
Fertigstellung dieses Bauzauns zuléassig. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrach-
tigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzunehmen. Bauschutt und Mallab-
lagerungen sind ordnungsgeman zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufuhren.

7.11  Wahrend der BaumaRnahmen sind die Bestandsgehdlze unter Einhaltung der Mafigaben der DIN 18920
und RAS-LP04 fachgerecht zu schitzen.

7.12 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

8. Artenschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Um einen Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren zu verhindern, sind der Beginn der Erschlie-
Bungsarbeiten, die Gehdlzrodungen und die Entfernung der Vegetationsdecke, im Zeitraum zwischen dem
01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufthren (vgl. § 39 BNatSchG). Fur Gehdlzfallun-
gen ist eine vorherige Besatzkontrolle durch geschultes Fachpersonal mit ca. zweiwdchigem Vorlauf durch-
zufihren. Die zweite Kontrolle erfolgt kurz vor Beginn der Fallarbeiten. Die Erfassungsmethode muss je
nach Witterung einen angemessenen Zeitraum umfassen und ist mit der unteren Naturschutzbehdérde ab-
zustimmen. Sollten bei Fallung der Baume mehrjahrige Nester oder Fledermausquartiere festgestellt wer-
den, sind entsprechende Ersatzhabitate mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

8.2 Ist die Durchfihrung der Bauarbeiten wahrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden Flachen bis
zum Beginn der Brutzeit durch Pfligen / Eggen vegetationsfrei zu halten, oder mit Hilfe von Flatterbandern
das Anlegen einer Brutstatte zu verhindern. Um einer Besiedlung durch Brutvégel vorzubeugen, ist ein
Brachliegen der Flache bzw. sind Unterbrechung der Bauarbeiten Uber einen Zeitraum von mehr als 14
Tagen innerhalb der Brutzeit (01. April-31. Juli) unzulassig.

8.3  Zur Aufrechterhaltung von Bruthabitaten fir Bodenbriter sind die Bereiche auf3erhalb der Baumstandort am
sldlichen Plangebietsrand im Bereich der festgesetzten Grunflache Schutzgriin als Ruderalstandorte zu
entwickeln. Die Flachen darfen maximal einmal jahrlich im Herbst/Winterzeitraum (Oktober bis Februar) ge-
maht werden.

8.4  Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsempfindlichen Tierarten (v. a.

Fledermause) ist die Bautatigkeit auf die Tageszeit zu beschranken. Bauarbeiten zur Nachtzeit (22-6 Uhr)
sind unzulassig.

8.5 Um baubedingte Tétungen der Artengruppe Amphibien auszuschliefen, ist die westlichen und stdlichen
Grenze des Plangebietes durch einen Amphibienschutzzaun abzusperren. Die Ma3hahme ist nach Abwan-
dern der Tiere in deren Laichgewasser zu realisieren, um ein erneutes Einwandern in das Baugebiet nach
der Laichzeit zu verhindern. Die Maflinahme ist witterungsabhangig im Zeitraum Marz bis zur Herbstwande-
rung (Oktober) aufrechtzuerhalten.

8.6  Wahrend der Baumfallungen ist zu kontrollieren, ob die geféllten Gehdlze einen geniigend groen Mulman-
teil mit geeigneter Feuchte und Konsistenz aufweisen, um Lebensstatte fur geschitzte Kaferarten zu sein.
Zudem ist zu kontrollieren, ob die zu fallenden Baume bereits von den oben genannten Kaferarten besiedelt
sind. Tritt eines der beiden Falle ein, sind die Baumstamme im direkten Umfeld der verbleibenden Eichen
abzulegen.

8.7 Bei den Baumaflnahmen ist zu verhindern, dass Uber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche Ablagerun-
gen entstehen, die von Amphibien/Reptilien als Quartiere aufgesucht werden kénnten.

8.8 Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. die Graben und Gru-
ben schnellstmdéglich zu verschlieen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu
entfernen sind. Baugruben sind abends so abzudecken, dass keine Tiere hineinfallen kénnen. Alternativ
sind Ausstiegshilfen (breite Bretter 0.4.) Uber Nacht in den Baugruben anzubringen.

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

9.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und 2) sind Dacher als Pultdacher, Satteldacher oder Kruppel-
walmdacher auszubilden. Die Errichtung von Pultdachern ist nur in Verbindung mit einem Staffelgeschoss
zulassig, wobei das Staffelgeschoss auf der ausgebildeten Dachfirstseite mindestens einen Ricksprung von
1,50 m gegeniber dem darunterliegenden Geschoss aufweisen muss. Fur die Ausbildung der Hauptdach-
flachen als Pultdacher sind Dachneigungen von 10° bis 20° zulassig. Bei den tbrigen Dachformen sind
Dachneigungen von 30° bis 48° zulassig. Die Dachneigungen von Nebenanlagen und untergeordneten
Dachflachen (Gauben) kénnen abweichen. Fiur Dacheindeckungen der Geb&ude sind nur nicht glanzende
rote, rotbraune oder anthrazitfarbene Tonziegel, Betonpfannen oder Doppelbiberschwéanze zulassig. Die
Ausbildung eines Griindaches ist ebenso zulassig.

9.2  Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und 2) auf allen
Dachflachen generell zulassig, wenn sie in die Dachflachen des Hauptgebaudes sowie des Nebengebaudes
/ der Nebenanlage integriert oder flachaufliegend sind. Aufgestanderte oder Uberkragende Anlagen sind
nicht zulassig. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

9.3 Bei der Gestaltung der AuRenwéande in den Baugebieten ist ausschlieBlich die Verwendung von rotem, rot-
braunem und rotbuntem Verblendmauerwerk, die Verwendung von geputzten Flachen mit roten, rotbraunen,
gelbbraunen und weilen Farbtdnen sowie die Verwendung von Holz mit gebrochenen Weil3-, Gelb- und
Rotténen zulassig. Die Verwendung von Holz bei der Fassadengestaltung darf auf maximal 30 % der Ge-
samtfassadenflache erfolgen. Ebenso zulassig ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit
echtem Fachwerk sowie Fassadenbegrinungen. Zulassig ist auch die Kombination von geputzten Flachen
mit Verblendmauerwerk. Sogenannte Blockbohlenh&user sind unzulassig.

9.4 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen
und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulassig.

9.5 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und 2) sind alle Abstellplatze fur Abfallbehalter mit
einer geschlossenen oder begrinten Umkleidung, mit Rankgittern oder Holzzaunen zu versehen.

9.6 In den festgesetzten Baugebieten sind Einfriedungen jeglicher Art der Grundstiicke auf der zur zugehérigen
ErschlieRungsstralte gewandten Grundstiicksseite nur bis zu einer H6he von 1,2 m zul&ssig.

9.7 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

9.8  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grée von 0,75 m? im Bereich des Erdge-
schosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzu-
lassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

9.9 Beleuchtungen auf 6ffentlichen und privaten AuRenflachen sind ausschlief3lich als LED-Lampen mit einer
Farbtemperatur von maximal 3 000 Kelvin zulassig und diurfen ausschlie3lich in Richtung Boden abstrahlen.

9.10 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdf3t, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 LBauO M-V. Verstdlie kdnnen mit Buligeld geahndet werden.

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 21.02.2022. Die ortsubli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdéffentlichung im ,Crivitzer Amtsbo-
ten*“ vom 25.03.2022 und auf der Internetseite des Amtes Crivitz.

Raben Steinfeld, den (Siegel)
Der Burgermeister

(2) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 06.02.2023 bis
zum 07.03.2023 durch eine offentliche Auslegung der Planung im Amt fir Stadt- und Gemeindeentwick-
lung des Amtes Crivitz sowie auf der Internetseite des Amtes durchgefiihrt worden. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann,
sind gemanR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 29.11.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.
Raben Steinfeld, den (Siegel)

Der Burgermeister

(3) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG)
mit Schreiben vom 29.11.2022 beteiligt worden.
Raben Steinfeld, den (Siegel)
Der Burgermeister

(4) Die Gemeindevertretung hatam .................. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 mit Begrindung
gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
Raben Steinfeld, den (Siegel)
Der Burgermeister

(5) Die von der Planung bertihrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
170] 1 4 I Uber die offentliche Auslegung unterrichtet und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Raben Steinfeld, den (Siegel)

Der Burgermeister

(6) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit vom ................
bis zum ............... wahrend der Dienstzeiten im Amt fur Stadt- und Gemeindeentwicklung des Amtes Cri-
vitz sowie auf der Internetseite des Amtes nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6éffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder Person schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen, am ...............
durch Verdffentlichung im ,Crivitzer Amtsboten® sowie auf der Internetseite des Amtes Crivitz bekannt ge-
macht worden.

Raben Steinfeld, den (Siegel)
Der Burgermeister
(7) Der katastermafRige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: ............ vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet
werden.
.................. , den (Siegel)

Offentl. bestellter Vermesser

(8) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belangeam ...............
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Raben Steinfeld, den (Siegel)
Der Burgermeister
9) Der Bebauungsplan Nr. 8 wurde am ............... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr.8 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
.................. gebilligt.
Raben Steinfeld, den (Siegel)

Der Burgermeister

(10) Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) werden hiermit ausgefertigt.
Raben Steinfeld, den (Siegel)

Der Burgermeister

(11)  Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Raben Steinfeld Uber den Bebauungsplan Nr. 8 sowie die Stel-
le, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder Person eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ............... durch Veréffentlichung im ,Crivitzer Amtsboten®
und auf der Internetseite des Amtes Crivitz bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Sat-
zung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.
Raben Steinfeld, den (Siegel)
Der Burgermeister

Ubersichtsplan
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2021

SATZUNG DER
GEMEINDE RABEN STEINFELD

Uber den Bebauungsplan Nr. 8
,WWohnbebauung Unterdorf Stud®

gelegen am sudlichen Ortsrand des Unterdorfes Raben Steinfeld, umfassend die
Flurstucke 118/9, 126 und 77/1 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung Raben Steinfeld
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