Auf Grundlage von § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Elmenhorst/Lichtenhagen vom .............. folgende Satzung uUber den Bebauungsplan
Nr. 25 Sondergebiet fiir Photovoltaik-Freiflichenanlage am Admannshdger Weg - die
Flurstiicke 72/2, 72/3, 73/1, 73/2, 7412 74/26, 74/27, 74/28, 74/29, 74/32 (teilw.) und
74/33 (teilw.) Flur 1, Gemarkung Lichtenhagen umfassend -, bestehend aus der

SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST/LICHTENHAGEN
uber den BEBAUUNGSPLAN NR. 25

Sonderbauflache fur Photovoltaik-Freiflachenanlage am Admannshager Weg

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Soll

Planzeichenerklarung

MafRnahmeflache aulderhalb des Plangeltungsbereichs mit
® Nummerierung (siehe textliche Festsetzungen 6.1)

2.3. Fur bauliche Anlagen der technischen Infrastruktur wie Transformatoren,
Umspannstationen sowie Anlagen fir die Energiespeicherung und -verarbeitung ist

55 VA1
Eine Beeintrachtigung von Gehdlzen ist auszuschlielen. Oberirdische Teile der
Baume durfen nur durch Fachunternehmen zurdckgeschnitten werden. Der
Wurzelbereich der geschitzten Baume darf nicht mit Baumaschinen befahren
werden; Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht zuldssig.
Schwenkarbeiten durch Baufahrzeuge sind nur aulerhalb der Kronenbereiche
zulassig. Die einschlagigen Regelwerke sind zu beachten.

56 V2
Zur Vermeidung von schadlichen Bodenveranderungen ist eine bodenkundliche
Baubegleitung (BBB) zu veranlassen.

standortgerechten heimischen Laubgehdlzen in der Pflanzqualitat Hochstamm, 16
— 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. B. zu pflanzen.

Geholzliste Straucher, vStr. (verpflanzte Straucher), 2xv, 3-8 Tr., 60-100, oB.:
- Hasel (Corylus avellana)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Eingriffliger Weilddorn (Crataegus monogyna)

Geholzliste Hochstamm, 12 — 14 cm StU., 3 x v., m. B.
- Eiche (Quercus robur)

Elmenhorst/Lichtenhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

- Sand-Birke (Betula pendula)
- Kompensationsmindernde Mallnahme - Winter-Linde (Tilia cordata)
o o A A8 5.7 Die Zwischenmodulflachen und die Uuberschirmten Flachen werden der Hochsta ind mit ei Zweibock als Standsich h d
Wald Selbstbegrinung Uberlassen. Jegliche Verwendung von Dinge- und Zoc's ar:m,[e S";}dm' 5e'gtemd. \;]VGI 0c tfas andsicherung zu-versehen, der
Pflanzenschutzmitteln ist untersagt. Die Flachen innerhalb der Sonstigen D‘_Ne' oc '9:[ nac kem t. .tan.Ja rzig ert1 ern;n. " et 60
Sondergebiete sind maximal zweimal jahrlich zu mahen, frihester Mahdtermin ist Hl"eh gesamie W.e:g © tI)s m elnﬁq nosngﬁ ;C Esun c\j/on émﬂ tes ens . ¢ df"
75 B der 01. Juli. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Alternativ ist eine P;I) © gegen Ihl\'lefgl'lshs su S(;< u zten. ac :JC da'l:-t is ftl'chu zzlglq_nsh 'S |_et,-
7 o Schafbeweidung mit einem Besatz von max. 1,0 GVE (GroRvieheinheit) pro Hektar Ei ahnzung Ite:‘r]i(lz e tI)C ©s rauFﬁau(Ts IZDL;I anawirtsc da Ic en__b acserj t:n'
und frihestens ab 01. Juli zuldssig. Die Modulunterkanten missen eine Hohe von 'enenspafiptahien -abzugrenzen. tur die anzung wird eine uber anre
mindestens 80 cm haben. !aufende Fertlgs__tellung.s- un_t_j EntW|ckIungsprege_ festgeset;t Der dauerhafte Erhalt
)% Die dauerhafte Unterhaltung ist durch den Flacheneigentimer bzw. den Betreiber ist durch den Flacheneigenttimer bzw. den Betreiber abzusichemn.
der Anlage abzusichern. o L . s ,
MaBstab 1 : 2000 / 5.8 Die Verwendung von Reinigungsmitteln fir die Module ist unzuléssig. 6.4 E"1 Es verbleibt im ?Iang?ble.t ein Ausgleichsdefizit i.S.v.§ 1a At_>_s.3 BauGB |.n
e —— Hohe von 40.445 m? Flachenaquivalent, das durch Abbuchung von Okopunkten in
0 10 20 30 40 50 100m SO 59 X)Arg?zogene Ausgleichsmafinahmen (CEFare) der entsprechenden Hohe vom Okokonto der Landschaftszone Ostseekiistenland
. FB ) " . . " . )
Kartengrundlage: Batteriespeicher Die MaBnahmeflache Nr. 1 (in einer Raute) ist als Brachfliche mit der EWM r? 37 dNaturlwiIdbEve;storfObkelkGrtivesmuc:ﬂzn au;gegl.lfcf;hen wird. her ist ei
Lage- und Hohenplan vom 04.05.2023 GRZ: 0.6 Nutzungsoption M&hwiese zu entwickeln, um einen eingriffsnahen Ausgleich fiir wiSehen cem inhaber des LIKoKomtos Uund cem ENgriNisvarursacher 1t eine
Hohenbezugssystem: DHHSN2O16/NHN - Y, den Habitatverlust von potentiellen Feldlerchenrevieren zu schaffen. Die vertragliche Vereinbarung zur Abbuchung der 40.445 m? KFA zu schliel3en und
Lageb : ETRS 89 UTM : . . -
agebezugssystem OK 3m Ersteinrichtung erfolgt durch Selbstbegrinung oder Einsaat von bis zu 50 % der glnte Bsstatrl]?ung delr Reservierung  der  Naturschuizbehorde — zum
Haff Vermessung GmbH & Co. KG uber Gelandeoberkante MaRnahmenfliche mit Regiosaatgut, Die Flachen sind nach dem 1. September alzungsbeschiuss vorzulegen.
StraBe der Einheit 7, 17309 Jatznick ~ hochstens 1 x jahrlich aber mindestens alle 3 Jahre zu mahen. Das Mahgut ist Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
039741/80467, service@haff-vermessung.de % abzutransportieren. Im 1. bis 5. Jahr kann auf nahrstoffreichen und stark gediingten 7. Fir Einfriedungen sind Maschendrahtziune bzw. Metallgitterziune in einer
Boden eine Aushagerungsmahd 2 x jahrlich im Zeitraum vom 1. Juli bis 30. maximalen Héhe von 2,50 m lber Gelande und in gedeckten griinen Farbtdnen
A Oktober mit Abtransport des Mahgutes erfolgen. Die Mahdhdhe mit Messerbalken erlaubt.
A1 724 betragt 10 cm Uber der Gelandeoberkante. Jegliche Bearbeitung der Flache wie
Dungung, Nachsaat, Einsaaten, Umbruche oder Bodenbearbeitung sind
auszuschlie®en. Das Walzen und Schleppen der Flache ist aullerhalb des VERFAH RENSVERMERKE
Zeitraums vom 1. Marz bis zum 15. September moglich. Die dauerhafte
~ Unterhaltung ist durch den Flacheneigentimer bzw. den Betreiber abzusichern. 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
SO 5 BRESSS 63 Die Umsetzung erfolgt vor Aufnahme der Bauarbeiten, um den mit dem Baubeginn 22.09.2022. Der Beschluss wurde ortsublich durch Aushang vom 25.01.2024 bis
EEETE TS o o 119 einhergehenden Habitatverlust zu kompensieren. zum 08.02.2024 bekant gemacht.
\/\) 9 510A2  Auf der Malinahmeflache Nr. 2 (in einer Raute) sind zwei 2-reihige, 2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemaR § 17 LPIG
GRZ: 0.6 mindestens 5 m breite Siedlungshecken mit einem Abstand von ca. 8 m beteiligt worden
- < zueinander zu realisieren. Der Pflanzabstand betragt bei Strauchern 1 m in der '
74 . . . g . . . n
_ OK 3m kR S § o Reihe. Der Reihenabstand betragt 1,5 m. Es sind standortgerechte, heimische 3. '?f'fe frttl{hﬁe't'gg LIJnterrlchtun'g dilr Be:lordhebn und andder F?Iri[lnun% bgrt:‘hrt_in Trager
uber Gelandeoberkante 0| -~- \ Arten folgender Qualitdten zu verwenden: otientiicher berange  sowie  der: Nachbargemeinden 1St mit schreiben vom
E @ - . . - Straucher: vStr. (verpflanzte Straucher), 2xv, 3-8 Tr., 60-100, oB.; 08.01.2024 erfolgt.
p p oo \ - Baume: Heister, 2 x verpflanzte Baumschulqualitat 4. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in
= Geholzliste Straucher: Form einer Veroffentlichung im Internet bzw. Auslegung in der Bauverwaltung,
Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen \ - Hasel (Corylus avellana) Warnow-West, Schulweg 1a in 18198 Kritzmowim in der Zeit vom 09.02.2024 bis
Gemarkung Lichtenhagen ” A - Hundsrose (Rosa canina) zum 11.03.2024 durchgefuhrt worden. Die Bekanntmachung ist ortsublich durch
Flur 1 29 - Schlehe (Prunus spinosa) Aushang vom 25.01.2024 bis zum 08.02.2024 erfolgt.
. - Kornelkirsche (Cornus mas) 5. Die Gemeindevertretung hat am 12.12.2024 die Entwiirfe der Satzung iiber den
;—7 g - Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus) Bebauungsplan Nr. 25 und der dazugehdérenden Begriindung mit Umweltbericht
4 - \E/l_nglgtl)’llf_f:!ger%/Velszjlgrn (Cra’ﬁﬁgus) monogyna) gebilligt und zur Veréffentlichung im Internet bestimmt.
- Vielblitige Rose (Rosa multiflora
Gehblzliste Heister, IHei. (Leichte Heister), 1xv, 150-200, oB.: 6. Der Eptwurf der _Satzung des Bebauungsplans Nr. 25 t?estehend aus der
@ - Sand-Birke (Betula pendula) Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurden mit dem Entwurf der
49 I’ . . . .
48 , - Wild-Apfel (Malus sylvestris) Feldahorn (Acer campestre) dazuglctagorenden ngt:]rﬁndungh des Umwg{lgtbenghfbung cli3en Ct;eBrelltsdvorl;aglttanden
- Geholzliste Heister, vHei. (Verpflanzte Heister), mind. 1xv, 175-200, oB.: umwe ezoge”b‘?g fz’u‘::gna men gema |§m In?.ernetpaol:'tal n degr eL'anV(;)e”;
1 - Feldahorn (Acer Campestre) ------------------------------------ .
2 - : -
QQ A TEIL B: TEXT - Hainbuche (Carpinus betulus) M(—:;ckleﬂtt:ur%/Vortpommern unieclj' /hBttpsI./(:J;?Ian.geodate__r;rm\:l._dcra]/tBaIt:J)l_eltpbaetnel und
72 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Rechtsgrundlage) Heister, versetzt in den Reihen, sind mit einem schragen Baumpfahl als unter ..pS' am -warnc_>_w-we§. = au.elpanu-ng verottentiicht. e neriagen
50 51 y / Standsicherung zu versehen, Abstinde untereinander von max. 15 m. waren wahrend der Veroffentllchungs.frlst auch im Amt Warnow-West, Schulweg 1a
3 A 1. Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§1,und 11 BauNVO) Die Heckenabschnitte sind mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von in 18198 Kritzmow wahrend der Offnungszeiten der Bauverwaltung offentlich
1.1 Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen der festgesetzten Sonstigen mindestens 1,6 m Héhe zu schiitzen. Abbau der Schutzeinrichtung bei gesicherter einsehbar.
5 % Sondergebiete Nr. 1 und 2 sind die Errichtung und der Betrieb einer Kultur, frihestens nach 5 Jahren. Die Veréffentlichung der Unterlagen ist mit dem Hinweis, dass wahrend der
74 6 Photovoltaik-Freiflachenanlage zur Umwandlung von solarer = Strahlung in Fiur die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Veroffentlichungsfrist von jedermann Anregungen zu den Entwirfen elektronisch,
%6 . elektrische Energie zulassig. Dazu gehoren folgende bauliche Anlagen: Entwicklungspflege  festgesetzt. Der dauerhafte Erhalt ist durch den per Post oder wihrend der Dienststunden im Amt Warnow-West zur Niederschrift
b 63 - PhOtOVOH?'kmOdU'? einschl. Unterkonstruktion Flacheneigentiimer bzw. den Betreiber abzusichern. vorgebracht werden und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
4 > 120 - Wechselrichterstationen 511A3 der Beschlussfassung Uber die Satzung des Bebauungsplans Nr. 25
b ; o - Transformato_ren Auf der MaRnahmeflache Nr. 3 (in einer Raute) ist eine zweireihige Siedlungshecke unberlcksichtigt bleiben koénnen, vom 12.05.2025 bis zum 27.05.2025 durch
52 9_13 > - Umspannstatloneg mit einer Breite von 5 m zu realisieren. Der Pflanzabstand betragt bei Strauchern 1 Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung
53 A5 - Steuerungs- und Uberwachungseinrichtungen m in der Reihe. Der Reihenabstand betragt 1,5 m. Qualititen und Gehdlzlisten wurde zusétzlich auch in das Internet eingestellt.
8 20 A (2 @ o - Anlagen und Einrichtungen fur innovative Technologien analog zu Festsetzung 5.10
Iheinde Admannshagen-Bargeshagen W 3 s > 1.2 Im Sonstigen Sondergebiet Nr. 2 sind auch Anlagen fur die Energiespeicherung Heister, versetzt in den Reihen, sind mit einem schrdgen Baumpfahl als
Gemarkung Admannshagen 60 > und -verarbeitung zulassig. Standsicherung zu versehen, Absténde untereinander von max. 15 m.
Flur 1 > 71 1.3 Folgende Nutzungen und Anlagen sind auch auferhalb der Uberbaubaren Die Heckenabschnitte sind mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von
\[\\ 79 Grundstucksflachen zulassig: . o mindestens 1,60 m Hoéhe zu schiitzen. Abbau der Schutzeinrichtung bei
T F\W . 3 : 5‘ - dgn vorgenanr)ten Nutzungen dienende Nebenanlagen einschl. Einfriedungen gesicherter Kultur, frihestens nach 5 Jahren. Elmenhorst/Lichtenhagen, Uwe Barten
= . - Loschwasserzisterne Fir die Pflanzung wird eine (ber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und . . :
68 " . . . . . ) ) (Siegel) Blrgermeister
56 | o Planzeichen ErklArun (Rechtsgrundiage) 1.4 Die festgesetzten baulichen Anlagen und Nutzungen sind nur bis zum Zeitpunkt Entwicklungspflege festgesetzt. Der dauerhafte Erhalt ist durch den .
56 | 56 | 56 % ? ? ? der StlIIIeg_ung der Photovoltaikanlage zulassig. Als Folgenutzung wird Flache fur Flacheneigentlimer bzw. den Betreiber abzusichern. 7. Die von der Planung berlihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange VEROFFENTLICHUNGSEXEMPLAR
22| 21| 20| > Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne die Landwirtschaft festgesetzt. (§ 9 Abs.2 BauGB) 5.12 2u5f der Grinfiache Nr. 5 (Straenbegleitarin) sind in die Liicken des Bestandes 24 sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... um Abgabe einer gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
56 - des Naturschutzrechtes 2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 18-19 BauNVO) A ST -~ Stellungnahme zum Planentwurf und zur Begrindung der Satzung Uber den (Veroffentlichungsfrist vom 30.05.2025 bis zum 30.06.2025)
69 (§ 9 Abs. 6 BauGB und § 22 BNatSchG) 2.1. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf nicht iberschritten werden. stansdtortgerec?te he?l)mlsche LSUbgecl‘lee in der Pflanzqualitat Hochstamm, 16 — 18 Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Elmenhorst/ Lichtenhagen gebeten worden.
561 o i cm stammumiang, o X V., m. b. Zu prianzen. : : : : = im Int t Offentlicht 30.05.2025 DiS ..eevvveiiiiiiiee e
59 | 56| 56 | 56 | 5667 Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich in Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auRerhalb 2.2, R?he bau“Cher Anlagen «t der f Hohe baulicher Anl it d Gehblzliste: ? g 8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemall abgegebenen Stellungnahmen der m fnernet vereTienticnt vom > O®
1 Z1 1ﬂ? 13 1f£ l | des Plangeltunasbereichs (§9 Abs. 1a BaUGB) S unterer e%ugspun t er eStgesetZten one aulicher . .nagen glt e ) Ri Offentlichkeit sowie der Behorden und Sonstigen Tréger offentlicher Be'ange am offentlich ausgelegen vom 30.05.2025 biS ...oovveviiiiiiiieeeeeeee
\ oy geitung vorhandene Gelandeoberfliche. Auf- und Abtragungen des natiirlichen Gelandes Sand-Birke (Betula pendula) . o it o -
N . ' gung 513A 6  Auf der Griinfliche Nr. 5 (StraRenbegleitgriin) ist eine Baumreihe aus 22 : eweeen. gpruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
I - — sind nicht zulassig. : . gleig _ ) _
9. Die Satzung uber  den Bebauungsplan Nr.25 der Gemeinde

i i T i ' T Anpflanzen von Baumen auRerhalb des Plangeltungsbereichs eine Hohe von bis zu 4 m (iber der vorhandenen Gelandeoberflache zulassig. Genholzliste: (Teil B), wurde am ... von der Gemeindevertretung als Satzung
(EBsa ng'![t ndlse er(\)/:jr:r(ri]nung -B:be[\jvo(f;e pr?u“Chger NUtTBu;é nn?ni;ChGr:undstuc;kni @ (sief)he textliche Festsetzung Nr. 6.2) 9 9 ) . X - Sand-Birke (Betula pendula) beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Amt Warnow-West Stempel Unterschrift
unutzungsv ung u ' ung v T 3. von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB) 5.14 Fir die Baumpflanzungen der Festsetzungen 5.12 und 5.13 hat die Flache der Gemeindevertretung VOm ............ccceeevveen.. gebilligt.

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
-PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

(Rechtsgrundlage)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Planzeichen Erklarung
Art und Mal} der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVvO)

GRZ Grundflachenzahl Nachrichtliche Ubernahme Anlagen freizuhalten. Ausgenommen davon sind Einfriedungen. Gemarkung Lichtenhagen, Flur 1, Flurstlck 74/33 (tiw.) bestehend aus der Planzeichnung  (TeilA) und dem Text (TeilB), wird hiermit Ubersichtsplan M 1 : 20 000
OK Oberkante baulicher Anlagen L Norddstlich angrenzend an den Plangeltungsbereich wird eine ca. 17.500 m? grolRe ausgefertigt
9 Umgrenzung von Bodendenkmalen 4. Griunflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) Ackerflache in Griinland mit einer dauerhaften naturschutzgerechten Nutzung als '

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

| Baugrenze

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

e

Baugebietes

@ Hohenfestpunkt

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, siehe Teil B (Textliche Festsetzung Nr. 3)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

(§ 9 (6) BauGB i. V. m. § 2 (5) DSchG M-V)

3.1 Auf den mit dem Buchstaben A1 und A2 (in einer Raute) bezeichneten Flachen ist
zum Zwecke der Gewasserunterhaltung die Errichtung der in Festsetzung Nr. 1.2
genannten baulichen Anlagen innerhalb eines Gewasserrandstreifens von
beidseitig 7 Metern ab Rohrleitungsscheitel der verrohrten Gewasser bzw.
Bdschungsoberkante des offenen Grabens nicht zulassig. Die Errichtung von
Einfriedungen ist zulassig, mit Ausnahme des Bereichs des offenen Grabens. Auf
der Flache A1 ist nach Verlegung des verrohrten Gewassers in den Bereich
aulBerhalb der uUberbaubaren Flache die Errichtung der in Festsetzung Nr. 1.2
genannten baulichen Anlagen zulassig. Die Verlegung hat in Abstimmung mit dem
WBYV Untere Warnow-Kiiste zu erfolgen.

3.2 Die mit dem Buchstaben B (in einer Raute) bezeichnete Flache ist auf Grund des
gesetzlichen Waldabstands von 30 Metern (§20LWaldG M-V) von baulichen

4.1 Auf der offentlichen Grianflache Nr. 3 mit der Zweckbestimmung Lehrpfad sind
folgende bauliche Anlagen zulassig:
- Schautafeln
- Aussichtsplattform mit einer Grundflache von maximal 25 m? und einer Hohe von

wasser- und luftdurchlassigen Baumscheibe mindestens 12 m?, der Pflanzabstand
innerhalb der Reihe mindestens 8 m und zur befestigten Stralle mindestens 2 m zu
betragen. Eine Drahthose ist als Wildverbissschutz herzustellen.

Die Standsicherung der angepflanzten Baume erfolgt mittels Dreibock mit
Entfernung nach dem 5. Standjahr. Fir die Pflanzungen wird eine uber 5 Jahre
laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt. In den ersten 10
Jahren sind fur eine gleichmaRige Kronenentwicklung 2 Erziehungsschnitte
durchzufuhren. Der dauerhafte Erhalt ist zu gewahrleisten.

6. MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen auBerhalb des Plangeltungs-
bereichs (§ 9 Abs.1a BauGB)
6.1 A4

Mahwiese umgewandelt.

Die Ersteinrichtung erfolgt durch Selbstbegriinung oder Einsaat von bis zu 50 %
der Mallnahmenflache mit Regiosaatgut.

Jegliche Bearbeitung der Flache wie Dungung, Nachsaat, Einsaaten, Einsatz von

Uwe Barten
(Siegel) Blrgermeister

Elmenhorst/Lichtenhagen,

10. Die  Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 25 der Gemeinde
Elmenhorst/Lichtenhagen nach §10 BauGB wurde mit Bescheid des Landrats
des Landkreise Rostock vom ............. erteilt. Die Bebauungsplansatzung,

Satzung der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen

Amt Warnow-West / Landkreis Rostock

uber den Bebauungsplan Nr. 25

Sonderbauflache flr Photovoltaik-Freiflachenanlage
am Admannshager Weg

ENTWURF

Bearbeitungsstand: Mai 2025

=N\
A\

[ AL
oo unterirdisch Planzeichen ohne Normcharakter maximal 4 m dber Gelandeoberkante Pflanzenschutzmitteln, Umbruch oder Bodenbearbeitung sind auszuschlieRen. Das | : rst/Lic\htenllagen A\
7 Flurstiicksgrenzen, Flurstiicksnummer - Sitzbanke _ o _ Walzen und Schieppen der Flache ist auBerhalb des Zeitraums vom 1. Marz bis Elmenhorst/Lichtenhagen, Uwe Barten - . N
Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 2 4.2 Auf der Grur)flache Nr. 4 (sonstige Grunflache) ist auBerha!b d__er Hecken- zum 15. September maglich. (Siegel) Biirgermeister -
hochbauliche Anlage Eﬂagzungetn eine S;gt&utylfzhung des Ty|p§ hzndschgﬁs;asket:; mit KLaytem (Z-D B. Im 1. bis 5. Jahr kann auf nahrstoffreichen und stark gediingten Béden eine e B
: - andscharisrasen 1.2 oder vergleichbares Frodukt) einzubringen. Die Aushagerungsmahd 2 x jahrlich im Zeitraum vom 1. Juli bis 30. Oktober mit . , I W\ 1T
private Grinflachen Fliiche ist regelmaRig zu mahen und das Mahgut von der Fléche zu entfernen. Abtrangport gdes Méhgutejs erfolgen. Davon abweichend kann beim vermehrten 11. bD:;ChI;?rt]?gsttermaBlge Bestand am ................... wird als richtig dargestellt \\-.{_.y;///{UTT
Zweckbestimmung: HINWEISE 5. Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Auftreteq von Jakgbs—Kreuzkyaut oder anderen _I_Droblempflanzen ein anderes
_— Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) M_ahdr?glme |n.Abst|mmurlwg mit der Naturschutzbehord"e vorgenommen wgrden.
% Windschutzpflanzung 1 laufende Nummer, hier Nr. 1 A  Die zuldssige Grundflache errechnet sich aus: v . Die Flachen sind anschlieRend ab 1. September hochstens 1 x jahrlich aber
- den Flachen, die sich durch senkrechte Projektion der Modulflichen auf den ermeidungsmaBnahmen mindestens alle 3 Jahre zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Die
Y Y naturbelassen Boden ergeben, 5.1 Vars1 . } Mahdhéhe mit Messerbalken betrégt 10 cm iiber der Gelandeoberkante.
- - den Grundflichen weiterer baulicher Anlagen, wie z.B. Wechselrichter, Zum Schutz bodengebundener Arten sind Baugruben abzubGschen bzw. In Richtung Acker ist die Flache durch Eichenspaltpfahle im Abstand von 15 bis 20 .
Trafostationen und Ausstleg.shllfen zu installieren. Ka_1be|g"rat_)en und Baugruben sind n|c.:htllanger als m abzugrenzen. 0.b.V.
5 sffentliche Griinflachen - sonstigen versiegelten Flachen notwendig offenzuhalten. Es hat eine tagliche Kontrolle zu erfolgen. Hineingefallene Die dauerhafte Unterhaltung ist durch den Flacheneigentimer bzw. den Betreiber
) Kleintiere sind in sichere und stérungsfreie Orte aulerhalb der Baustelle zu abzusichern. 12. Die Genehmigung der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr.25 Sondergebiet
B Soweit im Rahmen von Baumalnahmen Uberschussboden anfallen bzw. verbringen. 62 A7

Pflanzung von Baumen an der Pferdekoppel

(Gemarkung Lichtenhagen, Flur 1, Flurstlicke 74/33, 74/31, 74/30 (alle tlw.)
Pflanzung von 21 standortgerechten heimischen Laubgehdlzen in der
Pflanzqualitat Hochstamm, 16 — 18 cm Stammumfang, 3 x v.,, m. B. an der

Photovoltaik-Freiflichenanlage am Admannshéager Weg in Lichtenhagen der
Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind vom .............. o] F- T durch Aushang

Zweckbestimmung:
Stralkenbegleitgrin ®#| Lehrpfad

Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, sind die 5.2 VarB2
Anforderungen nach §§ 6-8 BBodSchV einzuhalten. Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten hat auRerhalb der Brutzeit, im Anschluss an
Sollte bei den BaumafBnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen Erntearbeiten oder im Zeitraum vom 01.09.bis 15.03. des Folgejahres zu erfolgen.

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) (Hausmiuill, gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind Das Brachliegen der Flache von mehr als 10 Tagen innerhalb der Brutperiode ist zu Pferdekoppel als Einzelbdume bzw. Baumgruppen als Ergénzung zum Bestand. ortsiiblich bekanntgemacht worden.
diese Abfdlle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstlickseigentimer einer vermeiden. Geholzliste: n der Bekanntmachuna ist auf die Geltendmachuna der Verletzung von
Flachen fiir die Landwirtschaft ordnungsgemalfien __Entsorgung zuzufuhren. Diese Abfélle durfen nicht zur 5.3 V_AFB3 _ o _ . . . - Sand-Birke (Betula pendula) Verfahrenc, und Formvorgchriften e Mrsin dor A?bwé o A aguf ol
erneuten Bodenverfillung genutzt werden. Die Zaunanlage ist kleintierfreundlich mit einem Abstand 2zwischen - Winter-Linde (Tilia cordata) ang I Abwagung sov
Gelandeoberflache und unterer Zaunkante von mindestens 10 cm bis maximal 20 Rechtsfolgen (§§214, 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Baumscheibe, Pflanzabstand, Standsicherung,  Wildverbissschutz  sowie

C Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist im Bereich des Bodendenkmals eine

Entschadigungsanspruchen (§44 BauGB) hingewiesen worden.
fachgerechte Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals durch eine

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MalRnahmen zum cm anzulegen.

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft anerkannte archaologische Grabungsfirma sicherzustellen. Alle durch diese 54 Varsd _ Fertigstellungs- und Entwicklungspflege analog zu Festsetzung 5.14. Der Die Satzung ist mit Ablauf des ................cc...... in Kraft getreten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) MaRnahmen anfallenden Kosten hat gem. § 6 (5) DSchG M-V der Verursacher Zur - Uberwachung lder. "genehm|gungskonfor.men " Umsgtzung der dauerhafte Erhalt ist zu gewahrleisten.
Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur des Eingriffs zu tragen. Bergung und Dokumentation sind mit der unteren Artenschutzmalinahmen ist eine 6kologische Baubegleitung (OBB) einzusetzen. 6.3 A8 Anlage einer Feldhecke mit Krautsaum

Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft Denkmalschutzbehorde des Landkreises Rostock abzustimmen. (Gemarkung Lichtenhagen, Flur 1, Flurstiick 74/33 (tlw.) U. Barten

abzustimmen.

(siehe textl. FS Nr. 5.9-5.12) D Brandschuts Anlage ?iner 3-reihigen Eeldheck_g mit uml_:_:lufendem 3 m breit(_-:-n Kra_utsaum auf Elmenhorst/Lichtenhagen, (Siegel) Burgermeister
—_— . . , ) einer Flache von 683 m2 Die Lange betragt ca. 76 m und die Breite 9 m. Zu
. . . Im  Rahmen der Genehmigungs- und Ausflihrungsplanung st ein verwenden sind standortheimische Baum- und Straucharten. Elmenhorst/Lichtenhagen, Uwe Barten e e
‘ Anpﬂanzen von Baumen innerhalb des PlangeltunngereIChS BrandSChUtZkonzept mit der Brandschutzdienststelle des Landkreises Rostock Der Abstand der Pflanzen in der Reihe betragt 1 m und zwischen den Reihen (Siegel) BUrgermeister I'“’S‘Ed"gﬁp’muw

Dipl.-Ing. Katrin B. KUhn  Architekiin fiir Stadtplanung, AKMV S 39-14-1-d
Reinhard Bohm Ute Hoffmann
bsd ¢« Warnowufer 59 « 18057 Rostock « Tel. (0381) 377 06 44 + kk.@bsd-rostock.de |KatinB.Kihn Wilied Milahn

1,50m. Hochstamme sind als Uberhalter in der mittleren Reihe im Abstand von 15
bis 20 m anzuordnen.
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