Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der

SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST/LICHTENHAGEN Sekannimachung vom 03 Noverber 2017 (3GBL. 1 5. 634). geander
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023

.n (BGBI. 2023 I Nr. 394) wird nach Beschlussfassung durch die
u be r d e n B E BAU U N G S P LAN N R 23 Gemeindevertretung der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen vom
n L \J folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 23

Sondergebiet Wohnmobilplatz in Elmenhorst, die Flurstiicke 58 (tw.),

168 (tw.), 184 und 185 Flur 1, Gemarkung Elmenhorst betreffend,

Sondergebiet WOhanbi/platZ in ElmenhorSt bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 01.12.2022.
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich durch Aushang in der Zeit vom 16.02.2024 bis
zum 02.03.2024 sowie durch Veréffentlichung auf der Homepage vom Amt Warnow-West
bekannt gegeben.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal §17LPIG beteiligt
worden.

3. Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden ist mit Schreiben vom 18.10.2023 erfolgt.

4. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch
Verdffentlichung im Internet in der Zeit vom 04.03.2024 bis zum 04.04.2024 durchgefihrt. Die
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ist ortsliblich durch Aushang
in der Zeit vom 16.02.2024 bis zum 02.03.2024 sowie durch Veroffentlichung auf der

186 Homepage vom Amt Warnow-West erfolgt.

SO 2 FH 5. Die Gemeindevertretung hat am ........... den Entwurf der Satzung Uber den
GRZ 0.4 165 Bebauungsplan Nr.23 und den Entwurf der Begriindung gebilligt und zur Verdéffentlichung im
’ Internet bestimmt.

185

I | o

6. Der Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.23 der Gemeinde
Q OK'50m Elmenhorst/Lichtenhagen und der Entwurf der Begrindung sowie die vorliegenden
‘ i iiber/Gelandeoberkante wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom ................ bis zum
: o/ X5 O AP entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB Uber das Internetportal des Landes
183 @ Mecklenburg-Vorpommern unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene sowie unter

https://amt-warnow-west.de/Bauleitplanung einsehbar. Aulerdem haben die Unterlagen auch
184 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten im Amt Warnow-West, Schulweg 1a in 18198
Kritzmow Offentlich ausgelegen. Die Veroéffentlichung ist mit dem Hinweis, dass
o 5 o Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen, vom .......... bis
1 58 Zum ... ortstblich durch Aushang sowie durch Verodffentlichung auf der Homepage
Q vom Amt Warnow-West bekannt gemacht worden.

181 SO1 | wp 7. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
Q GRZ 08 gemal §4 Absatz2 mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme zum
Planentwurf und zur Begriindung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.23 der Gemeinde
Elmenhorst/Lichtenhagen aufgefordert worden.

18 N | | 0

477

OK'50m 8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
iber Gelandeoberkante sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am .................... geprift. Das

179 Ergebnis ist mitgeteilt worden.
176 168

78

! 9. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.23 der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen,
i bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am .............cccccceeee.
von den Gemeindevertretern als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ..........ccccoeceennee. gebilligt.

177

174 175

Elmenhorst/Lichtenhagen, (Siegel) Uwe Barten

..

Blrgermeister

10. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.23 der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen,
bestehend aus der Planzeichnung (TeilA) und dem Text (TeilB), wird hiermit ausgefertigt.

Elmenhorst/Lichtenhagen, (Siegel) Uwe Barten

Blrgermeister

11. Der Beschluss der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.23 Sondergebiet Wohnmobilplatz in
Elmenhorst sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind vom
.............. bis .............. durch Aushang ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§214,
215BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen
(§44BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablaufdes ..........ccccceeiieeee in Kraft getreten.

Elmenhorst/Lichtenhagen, (Siegel) Uwe Barten

Burgermeister

Planzeichenerklirung TEIL B: TEXT VEROFFENTLICHUNGSEXEMPLAR

Es qilt die Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung gemaB§3Abs.2 BauGB

-BauNVO-) in der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (RECHTSGRUNDLAGE) im Internet veraffentlicht am: 17.02.2025 aus der Versffentlichung genommen
Artikel 2 de_s (%esetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. I Nr. _176) sowie die \(erordnung Uber die Ausarbeitung 1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §1BauNVO) . ] . .
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanZV) vom im Internet zu veroffentlichen bis: 18.03.2025 am:
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 1.1 Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)
14. J“”_' 2021 (BGBI. I S. 1802). ) Das mit der Zweckbestimmung ,Wohnmobilplatz® festgesetzte Sondergebiet dient dem
Planzeichen Erlauterung (Rechtsgrundlage) voriibergehenden Aufstellen und Bewohnen von Wohnmobilen. Als Wohnmobile gelten dabei nur
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §10 BauNVO) selbstfahrende Wohnfahrzeuge, die jederzeit ortsveranderlich sind.
Zulassig sind: Stempel Unterschrift Stempel Unterschrift
SO Sondergebiete die der Erholung dienen _ Standplétze fiir Wohnmobile,
Zweckbestimmung: - die zur ErschlieBung der Standplatze notwendigen Fahrgassen und sonstigen Wege, . .
WP Wohnmobilplatz _ Gebsude fiir sanitére Anlagen, Satzung der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen
FH ) Ferienhaus - sonstige, fir den Betrieb des Wohnmobilplatzes erforderliche Nebenanlagen, Amt Warnow-West / Landkreis Rostock
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§16-20 BauNVO) eigenstandige Werbeanlagen zum Leistungsangebot des Wohnmobilplatzes. -
GRZ0,4 Grundflachenzahl 1.2 In dem mit der Zweckbestimmung ,Ferienhaus* festgesetzten Sondergebiet sind ein Ferienhaus uber den Bebauungsplan Nr. 23
| Zahl Vollgeschosse als Hochstmal, hier 1 mit einer Grundflache von maximal 80m2 sowie die Errichtung von einem Carport und Sondergebiet "Wohnmobilplatz" in EImenhorst
i Nebenanlagen im Sinne von §14 BauNVO zulassig. i .
OK50m N Oberkante baulicher Anlagen 3 Mo auliorer A o Ao N BauGE S8 16. 18 BauhyO die Flurstiicke 58 (tw.), 168 (tw.), 184 und 185
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) . Ohe baulicher Anlagen (8 s.1 Nr.1 BauGB, §§ 16, au ) Flur 1, Gemarkung Elmenhorst betreffend
Baugrenze Der Bezugspunkt fir die festgesetzte Oberkante Gebaude ist die Oberkante der
0 offene Bauweise ErschlieBungsstralle im Bereich der Grundstiickszufahrt. Auf- und Abtragungen des natirlichen . ]
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Gelandes sind nicht zulassig. ENTWURF Bearbeitungsstand: August 2024
Straftenbegrenzungslinie Ubersichtsplan M 1 : 20 000
1 Private Ver_kehrsﬂachen besonderer 2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen
Zweckbestimmung (§ 9 Abs.1 Nr.2, 10 BauGB)
Zweckbestimmung: 2.1 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8§12, 14 und 23 BauNVO)
MV Mischverkehrsflache
. . o o o In den Sondergebieten, die der Erholung dienen, sind Stellplatze, Carports und Garagen sowie . " © 3
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Nebenanlagen i.S.v. §14BauNVO auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-flache nicht zulassig. : Nowm e
Ablagerungen, Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel ) . - GO/fpla}‘Zo JJ/
entgegenwirken (§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB) 2.2 von Bebauung freizuhaltende Flachen (§9Abs.1Nr.10 BauGB) ; %/ o i

Im Bereich der Anbindung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung an die HauptstralRe
sind Sichtdreiecke von Bebauung freizuhalten. Grundstiickseinfriedungen und Hecken sind im
Sichtdreieck mit einer maximalen Hohe von 0,70 m tber Fahrbahnoberkante zulassig.

Flache fir Abwasserbeseitigung

@ Zweckbestimmung: T T e e e e e = R me—vesle N W o b o P |
Annahmestation fiir Toilettenabwasser aus Wohnmobilen ;,:/ /;j'/'"é ....... Sl
Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft PriStan=

(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

3.1 Im Baugebiet 1 sind die Standplatze der Wohnmobile und die erforderlichen Fahrgassen so
auszubilden, dass auf den Flachen der mittlere Abflussbeiwert nicht groRer als 0,1 ist.
Oberflachenbefestigungen, deren Abflussbeiwert grof3er als 0,1 ist, sind auf hdchstens 10% der
Baugebietsflache zulassig.

Private Griinflachen

Zweckbestimmung:
Q sonstige Grunflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
4. Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung von Baumen Bei Abgang der zu erhaltenden Baume ist ein artengleicher Ersatz zu schaffen.

)
o \ \
Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung der Baume und Straucher rst/l_ichtenhagen g\
'\\&;\ \\\
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz- objekten im Sinne des A+ . TaRs
Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB und § 22 BNatSchG) C= , EA\ .t an
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Landschaftsschutzgebiet Kiihlung
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Sonstige Planzeichen — A
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
00 (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Uwe Barten
Planzeichen ohne Normcharakter Elmenhorst/Lichtenhagen, (Siegel) Biirgermeister
-7 Flurstlicksgrenze
168 Flurstiicksnummer o St an Derpanuny
Gebaude Dipl.-Ing. Katrin B. KUhn  Architektin fiir Stadtplanung, AKMV S 39-14-1-d
~ H H Reinhard Béhm Ute Hoffmann
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