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1. Ziel und Zweck der Planung

Auf der Insel Rigen besteht bisher nur in Karnitz ein Golfplatz. Weitere Golfplatze sind zur
Verbesserung der touristischen Infrastrukturausstattung der Insel Riigen erforderlich.

Im Stadtgebiet von Sassnitz, zwischen Dwasieden und dem Fahrhafen, soll ein neuer Golfplatz
errichtet werden. Das entsprechende Raumordnungsverfahren (ROV) wurde mit der positiven
Landesplanerischen Beurteilung am 30. 03. 2000 abgeschlossen.

Als nachster Schritt zur Realisierung des Golfplatzes ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
(B-Plan) nach § 2 Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich.

Lagelibersicht zum Golfplatzgelande, siehe Anlage 1: Geltungsbereich des B-Planes

Der B-Plan hat das Ziel und den Zweck, das Bauplanungsrecht fiir diesen Golfplatz
herzustellen. Die nachfolgende Realisierung der ErschlieBung und der baulichen Anlagen fiir
den Golfplatz wird im ErschlieBungsvertrag nach § 124 BauGB geregelt. Darin wird geregelt,
dass keine ErschlieBungskosten von der Stadt getragen werden.

Das Aufstellungsverfahren soll mit dem Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB und der
Inkraftsetzung nach Abschluss des ErschlieRungsvertrages beendet werden.

Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

e Ausweisung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Golfplatz® (18-Loch-Turnierplatz,
Driving Range) mit dazugehoérigem Klubgebdude und Hallenbau fiir Werkstatt,
Personalrdume, Kfz, Rasenmaher.

» Einordnung in das gegebene hervorragende naturrdumliche Potenzial der Kiistenlandschaft.

» Verbesserung der touristischen Infrastruktur fir Sassnitz und die Hotels in der Umgebung.

= Qualitative Aufwertung und marktgerechte Erweiterung des touristischen Angebotes auf der
Insel Riigen
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2. Lage und Geltungsbereich des Plangebiets

Der Geltungsbereich des B-Planes hat eine Grofte von rund 72,6 ha, davon sind ca. 1.4 ha die
Flachen (Verkehrsflache und Feldhecke), die sich zwischen der Landesstralie Nr. 29 (L 29) und
dem eigentlichen Golfplatz befinden. So hat der Golfplatz mit all seinen Bestandteilen eine
Grélke von rund 71,2 ha.

Der Geltungsbereich wird umgrenzt:

Im Nordwesten: L 29, Flachen fir die Landwirtschaft, Ortslage Mukran

Im Nordosten: Plattenweg, ehemalige Klaranlage

Im Sidosten: 100 m Kiistenstreifen als Malkinahmefldche zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und landschaft

Im Stidwesten:  geplante gewerbliche Bauflache, derzeit Flachen fir die Landwirtschaft

Im Geltungsbereich liegen folgende Flurstiicke:
2,3,5,6,7,8,9,20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 34, 35, 36, 37, 38, 40, 41
und folgende Teile der Flurstiicke 19, 21 der Flur 6 Gemarkung Lancken und folgende Teile von

Flursticken 130 (L 29), ........ (Plattenweg), .......... (Feldhecke am Plattenweg) der Flur 3
Gemarkung Lancken.

Ubersicht zu den Flurstiicken: siehe Anlage 1 der Begriindung

Die Gberplanten Flachen werden derzeit von zwei Landwirten bewirtschaftet und gehéren nach
dem Bewirtschaftungskonzept zu deren Existenzgrundlage. Die Golfplatz-Planung ist den
Betrieben bekannt. Vereinbarungen zum Interessenausgleich sind noch nicht abgeschlossen.

Das Amt fiir Landwirtschaft Franzburg wird bei den Ausgleichsregelungen mit den
Landwirtschaftsbetrieben mitwirken.

Die Funktionstiichtigkeit vorhandener Drénagesysteme ist wahrend und nach der Realisierung
der Einzelvorhaben auch flr die an den Golfplatz angrenzenden, in landwirtschaftlicher Nutzung
verbleibenden Flachen sicherzustellen.

Der Plangeltungsbereich liegt nicht in einem Vogelschutzgebiet.

Im Geltungsbereich sind bisher nicht bekannt:

- Altlastenverdachtsflachen

- Richtfunkstrecken

- Munitionsfundgebiete

Im Sltdwesten des Golfplatzes besteht eine Entwicklungsflache fir ein Gewerbegebiet (B-Plan
Nr. 7 der Stadt Sassnitz). Die Ausgleichs-/Maltnahmeflache des B-Planes Nr. 7 steht fur den
Golfplatz nicht zur Verfiigung, siehe Anlage 4.
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3. Rechtsgrundlagen
3.1 Allgemeines

Ein Golfplatz ist eine gréRere, rdumlich zusammenhéngende Flache, bestehend aus befestigten
und unbefestigten Grundstiicksteilen, deren Zweckbestimmung im Golfspielen zur sportlichen
Betatigung, aber auch zur Zerstreuung und Unterhaltung liegt. In bauplanungsrechtlicher
Hinsicht zahlen Golfplatze als Grlinflache. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Golfanlage kénnen nur durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes geschaffen werden. Zur
Aufstellung des B-Planes hat die Stadt Sassnitz mit dem Projektentwickler/Vorhabentréger
einen stadtebaulichen Vertrag abgeschlossen.

Ein vorhabenbezogener B-Plan ist nicht erforderlich, da sich die ErschlieRung in einem
Erschlieungsvertrag regeln lasst.

3.2 Golfplatz und Raumordnungsverfahren (ROV):

Der Antrag zur Durchfiihrung eines ROV flr den Golfplatz wurde am 30. 11. 1998 im Amt fur
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern (AfRL VP) gestellt. Das ROV wurde am 30. 03,
2000 mit der ,Landesplanerischen Beurteilung fiir das Vorhaben Golfplatz Sassnitz-Mukran auf
Rigen (kurz Landesplanerische Beurteilung genannt) beendet.

.Ergebnis des Raumordnungsverfahrens:
Das Vorhaben ,Golfplatz Sassnitz-Mukran auf Rigen" entspricht den Erfordernissen der
Raumordnung, wenn die nachfolgend genannten MaRgaben eingehalten werden.

MaRgaben:

1. Die Grofke des Plangebietes ist so zu bemessen, dass nur die Errichtung eines ,land-
schaftlichen" 18-Loch-Golfplatzes, einer 9-Loch-Ubungsanlage, einer Driving-Range, eines
angemessenen Klubgeb&udes, die betriebsbedingten Nebenanlagen, zugeordnete Park-
flachen fir ca. 100 Pkw sowie die erforderlichen Strafien- und Wegeflachen Gegenstand des
Vorhabens sind. Auf die in der Vorhabenzeichnung dargestelliten Erweiterungsflachen soll
verzichtet werden.

Die bewohnten Siedlungsbereiche von Alt-Mukran und an der Kliffkiiste (Kapitdnshauser)
sowie die Bewirtschaftungsflachen des Landwirts D. Albers sollen aulierhalb dieses Plan-
gebietes liegen. Die nordliche Planungsgrenze soll den Bereich der alten Kldranlage nicht
Uberschreiten.

Die ostseeseitige Planungsgrenze soll mindestens einen Abstand von 100 m zur Béschungs-
oberkante der Kliffkiiste einhalten.

Das Betreiberkonzept ist so auszurichten, dass neben der Vereinsbindung auch ein deut-
licher Anteil fiir die 6ffentliche und tourismusbezogene Nutzung vorgehalten wird.

2. Die detaillierte Gestaltung des Golfplatzgeldndes hat in méglichst frihzeitiger Abstimmung

mit den zustandigen Naturschutz- bzw. Landschaftspflegebehérden zu erfolgen.
Reliefverandernde BaumaRnahmen sind auf ein Minimum zu beschranken, der Erhalt der
charakteristischen Offenlandschaft soll Vorrang bei der notwendigen Griinordnungsplanung
haben.
Der Kistenwanderweg zwischen Sassnitz/Dwasieden und dem F&hrhafengelénde in Neu-
Mukran soll in der weiteren Ausflihrungsplanung in enger Abstimmung mit dem StAUN
Stralsund (Kiistenschutzbehérde) als ErschlieBungstrasse fiir den  nichtmotorisierten
Verkehr naturnah in die Planung mit einbezogen werden.

3. Die Abwasserentsorgung und die Regenwassernutzung fiir die Geléndebewasserung sollen

dezentral in Abstimmung mit dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasser-
behandlung Rigen erfolgen. Die Erfordernisse und Bestandsituationen der bereits
bestehenden Ortslage Alt-Mukran sind in dieser Erschliefungsplanung gemeinsam mit der
Stadt Sassnitz angemessen zu beriicksichtigen.
Im Rahmen der weiteren planerischen Vorbereitung des Vorhabens sind ein Nachweis Uber
die Verbringung des Niederschlagswasser und ein Nachweis liber die ausreichende Menge
von Beregnungswasser zu fihren. Die Bewédsserungsplanung soll darauf abzielen, dass
mdglichst wenig Trinkwasser verwendet werden muss.
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4. Beim Einsatz von Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln sind die jeweiligen Anwendungs-
vorschriften und gesetzlichen Bestimmungen zu beachten, um Eintrdge in Gew&sser weitest-
gehend zu vermeiden. Insbesondere sind die Sdlle vor jeglichem Eintrag von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln zu bewahren.

5. Im Verlauf der weiteren planerischen Vorbereitung des Vorhabens ist die wechselseitige
Immissionssituation zwischen der Golfplatznutzung und der angrenzenden gewerblichen
Nutzung aufzuarbeiten und durch ggf. notwendige Schutzmaflinahmen zu mildern. Der
Bereich des B-Plan-Entwurfs Nr. 6 der Stadt Sassnitz ist mit der Golfplatzplanung im
Rahmen der verbildlichen Bauleitplanung in Ubereinstimmung zu bringen.

6. In den Bereichen der vorhandenen, obertdgig sichtbaren oder abgetragenen Bodendenkmale
ist ein Bodenabtrag nicht zuldssig. Erforderliche Mafinahmen zur Dokumentation und
Bergung der im Planbereich vorhandenen zahireichen Bodendenkmale sind rechtzeitig in
Abstimmung mit dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege M-V und der Unteren
Denkmalschutzbehérde festzusetzen."

Aus dem B-Plan-Verfahren ist zu den MaRgaben anzumerken:

Zui.
Der B-Plan verwendet die Bezeichnung ,Mukran® statt ,Alt Mukran®
Die Tabu-Flachen und Erweiterungsflachen werden nicht Uberplant.

Zu 2.

Reliefverdnderungen werden durch B-Plan-Festsetzungen eingeschrankt. Die ,Offenlandschaft”
bleibt erhalten.

Der vorhandene Kistenwanderweg liegt im 100 m Bereich zur Kliffklistenkante und vollsténdig
auRerhalb des Plangeltungsbereiches. Das Bewéasserungskonzept ist in Arbeit.

Zu 3.
Die Vorgaben wurden beachtet.

Zud.:
Zum Schutz der Sdlle wurden entsprechende Festsetzungen getroffen (MaRnahmenflachen
ringsum).

Zu5.:

Silidwestlich wird an den Golfplatz das Gelande bzw. die Nutzungen des B-Planes Nr. 7 (nicht
Nr. 6) anschlieften.

Die Milderung der gegenseitigen Beeintréchtigungen von Gewerbegebiet B-Plan Nr. 7 und
Golfplatz erfolgt durch Abstandsflaichen auf dem Golfplatzgeldnde, die dem Ausgleich fiir
Eingriffe in Natur und Landschaft zugute kommen.

Zub.:
Der Schutz der obertégigen Bodendenkmale wird durch entsprechende Festsetzungen im B-
Plan gewahrleistet (Kennzeichnung der Denkmale und der Fundgebiete).

Die Ausfilhrung der Landesplanerischen Beurteilung sind so treffend, dass sie oftmals wértlich
im weiteren Text der B-Plan-Begriindung verwendet wurden. Die Gbernommenen Texte sind an
der Schreibweise in kursiv erkennbar.

Im Rahmen des Vorentwurfes wurde mit der Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern vom 01. 12. 2004 bereits eine liberwiegende Malgabenerfiliung
beziliglich des ROV-Ergebnisses bestatigt. Die seinerzeit noch offenen Forderungen nach
Absicherung des unverbauten Kiistenschutzstreifens (MaRgabe 1) und eine Bilanzierung sowie
Konzeption des Beregnungswasserregimes (MalRgabe 3) sind in den aktuellen Planunterlagen
aus raumordnerischer Sicht ausreichend beriicksichtigt worden. Der Bebauungsplan Nr. 24
.Golfplatz Sassnitz-Mukran® mit Planungsstand Mé&rz 2005 ist mit dem Ergebnis der
landesplanerischen Beurteilung zum ROV ,Golfplatz Sassnitz/Mukran auf Riigen" vom 30. 03.
2000 nun insgesamt vereinbar.
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3.3 Golfplatz und Regionales Raumordnungsprogramm:

GeméR Erstem Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern handelt es sich hier
um einen Raum mil besonderer natirlicher Eignung filr Fremdenverkehr und Erholung sowie
einen Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern liegt das Gebiet in einem
Tourismusschwerpunktraum und in einem Vorsorgeraum flr Naturschutz und Landschafts-
pflege (siehe: Anlage 2 zur Begrindung).

Die betroffenen Grundstiicke gehéren zum Stadtgebiet von Sassnitz, das als Unterzentrum im
Siedlungsgefiige des Landes ausgewiesen ist. Im ndheren Umfeld befinden sich die léndlichen
Zentralorte Sagard und Binz.

Die Entfernung zum Mittelzentrum Bergen betrégt ca. 15 km und zum Oberzentrum Hansestadt
Stralsund (gemeinsames Oberzentrum mit Greifswald) ca. 40 km.

Der benachbarte Féhrhafen bedient Personen- und Giterfdhren nach Schweden, D&nemark,
Russland und Litauen und wird zukinftig einer der gréten maritimen Industrie- und
Gewerbestandorte in Vorpommern sein.

Der F&hrhafen und damit auch der Golfplatz sind regional und dberregional mit éffentlichen
Verkehrsmitteln gut erreichbar.

Der Regionale Planungsverband Vorpommern hatte im Rahmen des ROV mitgeteilt:

Mit dem saisonstabilisierenden bzw. saisonveridngernd wirkenden Freizeitangebot Golf wird ein
qualitativ _hochwertiger Tourismus unterstiitzt. Wegen seiner Lage in einem Raum mit
besonderer natiirlicher Eignung flr Fremdenverkehr und Erholung sowie in einem Tourismus-
schwerpunktraum dient der Golfplatz der Attraktivitdtssteigerung am Tourismusstandort
Sassnitz, der Tourismusregion Rigen sowie der Tourismusregion Vorpommern insgesamt. Es
wird begriflt, das mit dem Vorhaben keine neuen Ubernachtungskapazitéten geschaffen
werden.

Obwohl sich das Vorhaben auch in einem Vorsorgebereich fir Naturschutz und
Landschaftspflege (LSG ,Ostriigen”) befindet, wird davon ausgegangen, dass bei entsprechen-
der réumlicher Gestaltung der Golfplatz hier eingeordnet werden kann.

Aus raumordnerischer Sicht knnte die Nutzungsdnderung des Bodens mitgetragen werden,
weil sich das Vorhabensgebiet aullerhalb von Ré&umen mit einem héheren Anteil an
landwirtschaftlich gut geeigneten Flachen der Flanungsregion Vorpommern befindet.

Aus der Sicht des Verbandes kann eine Ubereinstimmung mit den Zielen des Regionalen
Raumordnungsprogramms Vorpommern hergestellt werden.

Die Untere Naturschutzbehtrde hatte bei Konsultationen angeregt, den Geltungsbereich des
Colfplatzes aus dem Landschaftsschutzgebiet Ostriigen herauszunehmen. Die Stadt Sassnitz
folgt dieser Anregung und wird den Antrag zur Herauslosung des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes aus dem LSG Ostriigen stellen, sobald der Satzungsbeschluss vorliegt und
der ErschlieBungsvertrag abgeschlossen wurde. Erst dann ist die Umsetzung der Planung
abgesichert.
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3.4 Flachennutzungsplan (FNP):

Im Flachennutzungsplan ist die Golfplatzfliche wesentlich gréRer dargestellt (ca. 211 ha). Das
Golfplatz-gelénde ndrdlich des Plattenweges und die Flache der ehemaligen Kldranlage werden
durch den Geltungsbereich dieses B-Planes Nr. 24 nicht mit (iberplant. Der Geltungsbereich fiir
den Golfplatz It. B-Plan hat eine GréRe von rund 73,9 ha

Der Flachennutzungsplan (siehe Anlage 3 der Begriindung) zeigt fiir die Golfplatzfléche:

- die vollstdndige Lage des Plangeltungsbereiches im LSG ,Ostrilgen”

- die Lage der das Gebiet querenden beiden Hauptleitungen

- funf Wasserflachen, von denen drei gelegentlich Wasser fuhren (zwei sind Kuppen, mit
Gehélzen bewachsen)

- den 200 m Kisten- und Gewasserschutzstreifen parallel zur Mittelwasserlinie als
Bauverbotsstreifen geman § 19 Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V)

Der B-Plan Nr. 24 wird aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz entwickelt.

Zur gegebenen Zeit ist der Flachennutzungsplan in folgenden Darstellungen an die Ergebnisse
des B-Plan-Verfahrens anzupassen:

1. Verkleinerung der Golfplatzflache.
2. Ausweisung von weniger Sonderbauflachen in der Ortslage Mukran.
3. Korrekte Lage der Hauptleitungen, die den Golfplatz queren.

4. Lagegenaue Darstellung der Wasserflachen bzw. der geschitzten Biotope um die Wasser-
flachen sowie der Bodendenkmale anstelle von Wasserflachen.

5. Herausnahme der Golfplatzflache aus dem Landschaftsschutzgebiet.
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4. Bestand und Rahmenbedingungen

4.1. Landschaft, Baugrund

Der Standort des Vorhabens befindet sich im Kistenbereich der Halbinsel Jasmund auf Riigen
zwischen der Stadtlage von Sassnitz und dem F&hrhafenkomplex im Ortsteil Neu-Mukran. Die
ostseeseifige Begrenzung bildet der Kliffkiistenbereich der Prorer Wiek.

Das Landschaftsbild wird als ,Offenlandschaft’ charakterisiert, die es zu erhalten gilt.

Die Golfplatzflache liegt vollsténdig im LSG ,Ostriigen”. Die Untere Naturschutzbehérde des
Kreises Rlgen hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung die Herausnahme aus dem LSG
empfohlen. Daher wird ein entsprechender Antrag vorbereitet und gestellt, sobald der
Satzungsbeschluss zum B-Plan vorliegt.

Die Zufahrt zum Golfplatz erfolgt liber die vorhandene Plattenweganbindung von der
Landesstrafie 28. An der L 29 befindet sich eine geschiitzte Allee, sie wird durch den Golfplatz
nicht beeintrachtigt.

Der Plangeltungsbereich liegt gréfitenteils aulerhalb der 100 m Bauverbotszone gemaR LWaG
§ 89 Abs. 1 Nr. 1. Die Grenze der Bauverbotszone wurde nachrichtlich in die Planzeichnung
ubernommen.

Der Plangeltungsbereich liegt in einer Breite von 40 — 80 m im 200 m Kisten- und
Gewdsserschutzstreifen ab Mittelwasserlinie der Prorer Wiek. Diese Grenze wurde ebenfalls
nachrichtlich in die Planzeichnung tGbernommen. Der Hinweis C auf der Planzeichnung macht
auf die Genehmigungspflicht baulicher Anlagen in diesen Zonen aufmerksam.

Das Mesoklima im Kistenbereich kennzeichnet sich durch einen relativ ausgeglichenen Gang
der Lufttemperatur, starke Luftbewegungen, héufige Wolkenbildung und eine hohe
Luftfeuchtigkeit aus. Im Kistenbereich herrscht ein maritimes Klima. Eine Besonderheit des
Klimas im unmittelbaren Kiistenbereich ist die an windschwachen Tagen einsetzende Land-
Seewind-Zirkulation.

Die mittlere Jahresniederschlagssumme liegt bei 592 mm, die minimale Jahressumme bei 426
mm und die maximale Jahressumme bei 884 mm. Die durchschnittliche Jahreslufttemperatur
wird mit 8,3 °C angegeben. Die Hauptwindrichtung liegt bei West (18,4 %), Stidwest (14 %) bis
Sid (16,8 %).

Auch Sildostwinde sind mit 14 % von Bedeutung. Winde mit hdheren Geschwindigkeiten
kommen vorrangig aus westlichen und nordwestlichen Richtungen. Das Jahresmittel der
relativen Luftfeuchte liegt bei 84 %.

Rechtlich sind die Belange des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
(Geologischer Dienst) nicht beriihrt, jedoch werden Hinweise zum Untergrund (tragféhiger
Baugrund), der Hydrologie und zum Geotopschutz gegeben.

Da im Plangebiet der (obere) Grundwasserleiter im wesentlichen unterhalb eines Stauers
verbreitet ist, besteht fir das Grundwasser keine unmittelbare Gefahr durch flachenhaften
Schadstoffeintrag. Der Flurabstand des oberen zusammenhéngenden Grundwassers betréagt
nach der Hydrologischen Karte stidlich der Ortslage Mukran ca. 5 — 20 m.

Es wird auf die Néhe des Planareals zum KIiff von Dwasieden hingewiesen, das ein
schiitzenswertes aktives Kliff von besonderer Bedeutung ist.

4.2, Stadtebauliche Situation

Der Golfplatz ist das Verbindungsstiick zwischen den Wohnsiedlungen am Sidwestrand des
kompakten Stadtgebietes und den Hafen- und Gewerbeflachen von Neu-Mukran.

Die Golfanlagen halten Abstand zur Kiste, zur Ortslage Mukran (Sonderbauflachen fiir
Fremdenverkehr und Erholung) und zum Hafenerweiterungsgebiet (gewerbliche Bauflachen),
Die baulichen Anlagen des Golfplatzes werden so platziert, dass sie funktionell optimal liegen
und dabei das offene Landschaftsbild nicht beeintrdchtigen. Die Stellplatzanlage liegt in einer
Senke und wird das Landschaftsbild nicht stéren.
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4.3 Bodendenkmal-Bereich

Dieser Raum der Halbinsel Jasmund gehdrt nach Aussagen des Archéologischen
Landesmuseums (Landesamt flir Bodendenkmalpflege) unbestritten zu den in ur- und
frithgeschichtlicher Zeit am Intensivsten besiedelten Gebieten der Insel Rigen. Im
Golfplatzgebiet liegen heute noch zwei obertdgig sichtbare Bodendenkmale (ein GroBsteingrab
und ein Hiigelgrab).

Neben diesen aulerordentlich wichtigen Denkmélern befinden sich im Planbereich zahireiche

ur- und frihgeschichtliche Fundplétze, die bei intensiven Prospektionsarbeiten festgestellf und
lokalisiert wurden.

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (GVBI. Land Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff. [DSchG
M-V]) Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von Sachen, an deren Erhaltung ein éffentliches
Interesse besteht, da sie flr die Geschichte des Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u.a.
vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und gestatten Aufschliisse lber die Kultur-,
Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie UOber Lebensverhéltnisse und

zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und frihgeschichtlicher Zeit (§ 2
Abs. 5 DSch G M-V).

Der Vorhabentrager muss eine fachgerechte Untersuchung des Vorhabens bezlglich seiner
Auswirkungen auf die Bodendenkmale des Untersuchungsraumes veranlassen. Dies kann nur
durch eine arch&dologische Prospektion des gesamten Geltungsbereiches im Vorfeld der
Baumalnamen / Geldandereliefveranderungen realisiert werden.

In der Planzeichnung sind Bodendenkmal-Bereiche als nachrichtliche Ubernahme gemaR der
Zuarbeit des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege vom 09. 12. 2004 dargestellt. Es werden
die Bodendenkmal-Bereiche 1 und 2 unterschieden. Auch die Bodendenkmal-Bereiche kénnen
von erheblicher Bedeutung fir die Planung sein. Im Teil B der B-Plan-Satzung sind
entsprechende textliche Festsetzungen getroffen. Die Satzung enthélt auRerdem folgenden
Hinweis A:

.FUr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillg neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde
unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Boodendenkmalpflege in unverédndertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige."

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation sowie zur Pflege und Erhaltung von
Bodendenkmalen erhalten Sie bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim
Landesamt fur Bodendenkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

4.4 Kiistenschutz

Das Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur Stralsund weist in der Stellungnahme vom 07. 12.
2004 darauf hin, dass die vorgelagerte Steilkiiste sehr aktiv ist, d.h. es besteht bedingt durch
marine und geogene Kréfte ein starker Kistenriickgang. Aus der Realisierung des Vorhabens
kénnen gegeniber dem Land Mecklenburg-Vorpommern keine Anspriiche abgeleitet werden,
um nachtréglich die Errichtung von Kiistenschutzanlagen, insbesondere zur Steilufersicherung,
zu fordern. Das Land Mecklenburg-Vorpommern (bernimmt keinerlei Haftung fiir Schaden, die
bei Sturmfluten auftreten, unabhangig davon, ob das Gebiet durch eine Kiistenschutzanlage
gesichert war oder nicht.
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4.5 Sonstiges
Im Plangebiet befindet sich kein Wald.

Der vorgesehene Golfplatz liegt aullerhalb des Bundesférderprojektes ,Ostrilgensche
Boddenlandschaft”. Da das Gebiet in die Ostsee entwéssert, hat es auch keinen Einfluss auf
die Wostevitzer Seen. Der Landschaftspflegeverband Ostriigen hat keine Einwénde gegen das
Vorhaben im ROV geduliert.

Aufgrund der giinstigen Lage zwischen den Tourismuszeniren Sassnitz und Binz geht die
Industrie- und Handelskammer Rostock (Geschéftsstelle Nordvorpommern/Riigen) von einer
stabilen Wirtschaftlichkeit des Vorhabens aus und stimmte der Golfplatzplanung im Rahmen
des ROV zu. Dabei wird unterstellt, dass vom Fischverarbeitungszentrum an der nérdlichen
Mole spéter keine Beldstigungen auftreten werden.

In der Stellungnahme des Wirtschaftsministeriums M-V im Rahmen des ROV wird darauf
hingewiesen, dass die Planung wegen der Lage im Tourismusschwerpunkt den touristischen
Zielstellungen des Erholungsgebietes ,Rigen und Hiddensee" entspricht und dessen Belange
Vorrang vor anderen Wirtschaftszweigen haben. Das Viorhaben kann zu einer Stabilisierung des
vorhandenen Fremdenverkehrsgewerbes auf Riigen, insbesondere jedoch der touristischen
Zentren Sassnitz und Binz beitragen. Aufgrund der zu erwartenden Aftraktivitdtssteigerung der
Region wird die Golfplatzplanung insgesamt befilirwortet.

Das Amt flr Wirtschaft und Kultur beflirwortet die vorliegenden Planungen mit folgenden
Ausfiihrungen zum Vorentwurf:

.Von der Entwicklung einer Golfdestination Riigen im Landkreis und deren professioneller
Vermarktung wird im Rahmen der Férderung der Tourismuswirtschaft eine Saisonverléngerung
sowie eine weitere Belebung der touristischen Frequenz durch die Erschlieffung eines neuen
Klientenkreises im In- und Ausland erwartet. Aus diesen Griinden wurde im Auftrag des
Landkreises ein IREK Golf auf Riigen erarbeitet.

Mit dem IREK werden 5 Golfplatze auf Rigen vorgeschlagen: Neben dem bestehenden
Golfplatz Karnitz wird die Errichtung von 4 weiteren Platzen empfohlen, um den Anforderungen
einer Golfdestination gerecht zu werden.

In die Untersuchungen wurde auch der Standort Sassnitz-Mukran einbezogen.

Insbesondere aus Sicht sowohl der kiinftigen nachhaltigen wirtschaftlichen Existenz-
moglichkeiten als auch unter den Aspekten der qualitativen Forderung des Tourismus auf
Rilgen werden die Standorte Binz-Granitz, Sasnitz-Mukran und Neuensien/Seedorf mit erster
Prioritat empfohlen fir eine weitere vertiefende Untersuchung und Umsetzung.

Die Bewertung des Standortes Sassnitz-Mukran ergab im Hinblick auf die Eignung des
Gelandes sowie des Standortes mit 806 Punkten eine gute Bewertung und steht in der
Rangfolge der 6 untersuchten Standorte an zweiter Stelle. Die besondere seeseitige Lage
sowie die Nahe zu den Seeb&dern und der Stadt Sassnitz werden dabei als die hervorragenden
Standortbedingungen fur einen Golfplatz eingeschatzt.”

Das Vorhaben wird durch die IHK Rostock ausdriicklich durch folgende Aussage unterstitzt:
.Seit 1992 hat sich die Anzahl der Mitglieder im Deutschen Golfverband nahezu verdoppelt ....
Ahnliches trifft auch auf die Anzahl der Galfclubs zu, die seit 1992 von rund 400 auf 642
zugenommen haben. Golf ist flir unsere Region ein wichtiger Wachstumsbereich im Tourismus
und stellt eine Mdoglichkeit dar, die Weiterentwicklung auf dem Gebiet des Tourismus, durch die
Verbindung von Natur, Kultur und einem hohen Qualitdtsangebot voranzutreiben. Lt. dem
Endbericht des ,Integrierten Regionalen Entwicklungskonzeptes Golf auf Riigen® wurden auf
der Insel Riilgen von 6 mdglichen, untersuchten Standorten, 3 mit der Note .gut” bewertet. Zu
ihnen gehdrt auch der Golfplatz Sassnitz-Mukran. Aufgrund der Tatsache, dass Golf auch
auBerhalb der Badesaison gespielt wird, dient dieser Sport der Saisonverlangerung.

Von der Investition und dem spateren Betrieb wird ein positiver Effekt fiir die regionalen
Dienstleister erwartet.”
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.Golfplatz Sassnitz-Mukran”

5. Golfplatz-Kurzbeschreibung

Betreiber:

Naturschutz:

Golfplatzkategorie:

Besonderheiten:

Klubgebaude:

Pflegehof:

Stellplatzbedarf:

Realisierung:

Arbeitsplatze:

Synergieeffekte:

Schloss Karnitz Golfbetriebsgesellschaft mbH

Golfplatz, herausgelést aus dem Landschaftsschutzgebiet Ostriigen
(Der Herauslosungs-Antrag wird mit Satzungsbeschluss gestellt.)

18-Loch-Turnierpiatz, Driving Range, kleiner Spielbereich fiir Kinder,
durchschnittlich ca. 100 Golfer pro Saisontag (Saison: Mitte Méarz -
Ende November)

Golfplatz in offener Landschaft

eingeschossig mit ausgebautem Steildach, mit 6ffentlicher Gaststatte,
Sanitarrdumen, Betriebswohnungen, Nebengelass,
Golfshop, Grundflache (ca. 27 x 14 m)

separat neben dem Klubgebdude: Hallenbau fir Kfz, Rasenmaher,
Werkstatt, Personalraume

100 Pkw-Stellplatze, 2 Bus-Stellplatze, 4 Behinderten-Stellpldtze am
Parkplatz vor dem Klubgeb&ude, 10 Kfz-Stellplatze auf dem Pflegehof

Fertigstellung von Kurzplatz und Driving Range: 2005
Fertigstellung der Gesamtanlage: 2007

nach Fertigstellung der Gesamtanlage: 15
(4 Platzpfleger, 3 Gastronomie, 2 Verwaltung, 2 Shop,
2 Geschéftsflihrung, 2 Trainer)

mit der vorhandenen Golfanlage in Karnitz und den geplanten
Golfanlagen auf der Insel Rigen

Die Golfsportanlage soll als gewerbliche Einrichtung betrieben werden und stellt ein Angebot
zur Entwicklung des Vereinssports sowie der ganzjahrig nutzbaren touristischen Infrastruktur
dar. Derartige Anlagen dienen der Erholung sowie dem Einzel- und Gruppensport. Grilere
Golfsportveranstaltungen steigern den Bekanntheitsgrad einer Region und gehdren derzeit zur
Regelausstattung etablierter Tourismusregionen.
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Begriindung

6. Inhalt des Bebauungsplans

6.1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Golfplatzes sind nur drei Gebaudekomplexe zuldssig, die zur
Funktionstlichtigkeit des Golfplatzes unentbehrlich sind:

- Golfklubhaus im Klubhaus-Bereich
- Pflegehof im Pflegehofbereich
- Abschlaghallen in Ubungsflachen-Bereichen (Driving-Range)

Fir die Geb&ude sind berbaubare Grundstiicksflachen durch die Anordnung von Baugrenzen
festgesetzt.
Textliche Festsetzungen regeln die Bauweise und die Gebaudehthen.

Es sind maximal zuldssige Hohen festgesetzt, die sich aus der Gelédndehdhe am Standort und
der Geb&udehthe selbst ergeben.

vorhandene maximale maximale Hohe
Gelandehdhe Gebaudehdhe m
tber HN m
Golfklubhaus 40 13 53
Technikhalle 40 7 47
Abschlaghalle 38 5 43

Mit diesen geringen Geb&udehbdhen erfolgt keine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes.

Es handelt sich beim Klubhaus einer Golfanlage grundséatzlich um einen Funktionsbau, der sich
standortmé&Rig nach Kontroll-, Sicherheits- und Organisationspramissen ausrichten muss. Die
zur Verfiigung stehende Flache ist planerisch bis ins Letzte ausgereizt und I&sst in Bezug auf
Zentralisation der Abschlige 1 und 10 sowie der Griins 9 und 18 im Nahfeld des Klubhauses
aus o.g. Griinden keine Alternativen zu.

Die notwendigen Stellplétze sind entsprechend § 48 LBauQO M-V i.V.m. Nr. 48.11 bis 48.15 der
Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (VVLBauQ M-V)
herzustellen und diirfen nicht zweckentfremdet benutzt werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind gem. § 83 LBauO M-V durch offentlich-rechtliche
Verpflichtungen (Baulasteneintragungen) zu sichern.

6.2. Stellplatzanlagen

Es sind zwei Stellplatzanlagen erforderlich und an der Zufahrt zum Klubhausbereich sind
folgende Kfz-Stellpldtze anzulegen:
100 Stellplatze fir Pkw

2 Stellplatze fiir Busse

4 Stellplatze fir Behinderte

Diese Stellplatzanlagen sind direkt von der Stichstralle, die vom Plattenweg zum Klubhaus-
Bereich fuhrt, zu erreichen bzw. am Klubhaus zu errichten.

Die Stellplatzanlage im Klubhausbereich ist als solche standortmélRig festgesetzt. Bei der
kleinen Golfplatzanlage im Pflegehof ist das nicht erforderlich.
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Sassnitz

6.3. Griinordnung

6.3.1 Griinflachen

.Golfplatz Sassnitz-Mukran®

Zum besseren Verstandnis der verwendeten Begriffe werden nachfolgend die Elemente eines
Golfplatzes néher erldutert.

Gestaltungselement | Anteil an Nutzungsintensitdt | Vergleich Naturraum/ )
Gesamtfldche Biotoptyp
Greens 2% Tagliche Mahd, extrem stark beanspruchter
bespielt Zierrasen
(Grins)
Tees 1% 2 —3 mal pro Woche |extrem stark beanspruchter
Mahd; Zierrasen
(Abschlage)
bespielt
Fairways 40 % 2 mal pro Woche stark beanspruchter
Mahd; Zierrasen
(Spielbahnen)
bespielt
Semi-Roughs 10 % 1—2 mal pro Monat |Intensiv  bewirtschaftetes
Mahd; Griinland
(Randbereiche der
Spielbahnen) bespielt
Hard-roughs 27 % 1 -2 mal pro Jahr Méhwiese, geringe
Mahd; Storung durch Spielbetrieb
(Ubergangszonen zu
unbespielten vorrangig unbespielt
Bereichen)
Roughs 20 % nur gelegentliche Extensiv genutztes
Pflegemalnahmen Grinland, Brachflache,
(nicht bespielte Wald je nach Beschaffenheit
Zwischen- und
Randbereiche)
Abbildung1:  Ubersicht  Gestaltungselemente  der  Golfplatzanlage  (laut
Informationsdienst 5/89 Naturschutz Miedersachsen: ,Golf und

Naturschutz”, Niedersachsisches
Fachbehotrde fur Naturschutz - , 1989)

Landesverwaltungsamt  —

Die Griinflachen Nr. 1- 3 erfilllen unterschiedliche Funktionen der geplanten Golfplatzaniage.
Innerhalb dieser Flachen werden die erforderlichen Geb&ude wie Klubhaus, Abschiaghalle,
Nebengeb&aude zum Unterstellen der Geréte und Fahrzeuge sowie die Stellpldtze ausgewiesen.
AuRerdem sind in geringerem MaRe Malnahmen zur Minderung bzw. zum Ausgleich der
Eingriffe in Natur und Landschaft vorgesehen.

Die Grinflache Nr. 4 mit der Zweckbestimmung .18-Loch-Platz® dient dem eigentlichen
Golfspiel auf einem Standardplatz mit 18 Spielbahnen. Innerhalb dieser Flachen werden
verschiedene Malinahmen zur Gliederung der Flache und zur Minderung bzw. zum Ausgleich
der Eingrifie angestrebt. Fir die Griinfliche werden Flachenanteile der einzelnen Elemente
eines Golfplatzes als Obergrenzen festgesetzt. Diese entsprechen allgemeinen Richtwerten und
werden von den Vorentwirfen fir die Gestaltung und bei vorliegenden Planungen
vergleichbarer Golfplatze eingehalten bzw. unterboten. Fiir die Roughs wird eine Mindestgréie
festgesetzt. Die Festsetzungen dienen der Sicherung einer naturnahen Gestaltung des
Golfplatzes und einer optimalen Einpassung in die Landschaft. Aullerdem werden damit die
Annahmen fiir die Ermittlung der Eingriffsintensitat und den Ausgleich der Eingriffe definiert.
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Die Grinflichen Nr.51 — 55 mit der Zweckbestimmung ,Randzone“ dienen als
Abstandsflachen zwischen dem Golfplatz im Nordwesten und Westen an die Ortslage Mukran
und im Siidwesten an das geplante Gewerbegebiet. Durch ihre Pufferwirkung kénnen
Nutzungskonflikte der kontréren Nutzungen, insbesondere in Bezug auf Larmbeléstigungen
durch Pflegefahrzeuge, vermieden werden. Weiterhin dienen diese Bereiche als
Ausgleichsflachen.

Insgesamt soll die gesamte Anlage der Offentlichkeit nicht vorenthalten werden. Eine
Einzdunung erfolgt nicht.

6.3.2 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickliung von Natur und Landschaft

Die nicht bespielten Zwischen- und Randbereiche (Rouhgs) und die Ubergangsbereiche (Hard-
Roughs) innerhalb der Griinfliche Nr.4 sollen extensiv genutzt werden, um weitgehend
ungestértere Riickzugsmaoglichkeiten fiir Flora und Fauna zu gewéhrleisten. Hierzu darf eine
Mahd maximal 2 mal im Jahr erfolgen. Weiterhin soll mit der Beseitigung des Méhgutes ein
Nahrstoffentzug erreicht werden. Durch eine gezielte Bepflanzung kann die Zugénglichkeit
dieser Flachen zuséatzlich eingeschrankt werden.

Die Einschrankung der Reliefmodellierung soll die Verénderung des értlichen Reliefs gering
halten und somit den Eingriff in das Landschaftsbild mindern. Allerdings sind in bestimmten
Bereichen Bodenbewegungen erforderlich, um eine attraktive Bespielbarkeit des Platzes zu
erreichen. Angestrebt wird auch fiir das Relief eine landschaftsgerechte Einbindung, auf eine
weitergehende Festsetzung muss aber zugunsten der Gestaltungsméglichkeiten und der
fehlenden Kontrollierbarkeit verzichtet werden.

Fir den ruhenden Verkehr sind nur teilversiegelte Stellplatze zuldssig, um die Versiegelung
maoglichst gering zu halten und somit den Naturhaushalt zu schonen.

Fir die Anlage der Teiche werden Festsetzungen getroffen, um diese Gewasser als
Lebensrdume zu entwickeln. So sind Flach- und Tiefwasserzonen auszubilden und ein grofier
Teil als ganzjahrige Wasserflache zu sichern. Ein Austrocknen im Zuge der Wasserentnahme
ist unbedingt zu verhindern. AuBerdem sind MaRnahmen zu ergreifen, um negative
Auswirkungen der Wasserentnahme auf die Tierwelt zu vetrmeiden, z.B. durch die Anlage von
Filterschachten fiir die Wasserentnahme.

Im Bereich der Griinflachen Nr. 5.1 bis Nr. 5.5 mit der Zweckbestimmung ,Randzone" sollen
extensiv genutzte Wiesen angelegt werden, um zur Strukturvielfalt des gesamten Gebietes
beizutragen. Fiir eine extensive Nutzung darf die Flache max. 1 - 2 mal im Jahr gemé&ht werden.
Eine intensive Bepflanzung dieser Flache wird nicht angestrebt, da sich ein offener Ubergang
zum Golfplatz besser in die Landschaft einflgt. Von der Schaffung expliziter Zuwegungen ist
abzusehen, um eine ungestdrte Entwicklung der Lebewesen zuzulassen.

Durch das Entschlammen der vorhandenen Kleingewéasser werden die Wasserqualitdt und der

Wasserstand verbessert. Der nutzungsfreie 10 m breite Boschungsstreifen dient als Pufferzone
zwischen den Nutzungsformen und soll die Zuganglichkeit zu den Wasserflachen erschweren.
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6.3.3 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
MaBnahmen

Insgesamt sollen vorrangig heimische und standortgerechte Arten Verwendung finden, da der
geplante Golfplatz sich im AuRenbereich befindet, und somit einerseits eine bessere
Einpassung in die Landschaft stattfindet und andererseits fiir die Verluste von
Offenlandbereichen neue Strukturen fiir Flora und Fauna entstehen. Fiir die Griinflachen Nr. 1
.Klubhausbereich" und Nr.2  Pflegehof* wird aufgrund der héheren Nutzungsintensitat und den
Anspriichen an die Gestaltung der Bezug auf die Pflanzenliste vermieden.

Ebenso sollen innerhalb der Grinflaiche Nr.4 mit der Zweckbestimmung ,18-Loch-Platz"
mindestens 5% der Flachen mit heimischen und standortgerechten Baumen und Strduchern
bepflanzt werden. Der Baumanteil sollte hierbei mindestens 3% betragen. Auf eine Ausreizung
der Anpflanzflichen wurde verzichtet, um die Gestaltungsmdglichkeiten des Golfplatzes offen
zu lassen. Eine VergroRerung der Pflanzflichen ist jederzeit denkbar, ebenso kann der
Baumanteil erhdht werden. Als Mindestgréfe flr die einzelnen Pflanzgruppen werden 500 m?
festgesetzt, damit in sich geschitzte und fir die Fauna, insbesondere die Vogelwelt nutzbare
Elemente entstehen. Die sich aus der Gestaltung des Golfplatzes ergebenden zahlreichen
Bereiche mit geringer oder gar keiner Nutzung, ziehen sich als mehr oder weniger verbundenes
Netz durch den gesamten Golfplatz. So kommt diesen Flachen eine besondere Bedeutung als
Biotopverbundsystem zu. Die Anbindung vorhandener Strukturen und neuer Strukturen der
anderen Grinflachen ist beabsichtigt. Neben diesen Gehdlzflachen sollen innerhalb dieser
Flache auch Solitdre und freistehende Baumgruppen die kleinrdumige Strukturvielfalt erhéhen.
Dieses Anpflanzgebot von Einzelb&umen kann nicht auf die Gehélzflachen angerechnet
werden.

Innerhalb der Griinflachen Nr. 5.1 bis 5.5 mit der Zweckbestimmung ,Randzone" sind 20 % der
Flache mit Strduchern und Baumen gemaR Pflanzenliste zu bepflanzen, um eine hohere
Strukturvielfalt zu erreichen. Die Pflanzen werden in Gruppen mit einer Mindestgrifie von
150 m? gesetzt, somit kdnnen sich dkologische Verbesserungen schneller einstellen. Ebenso ist
der Baumanteil zur Erfiillung von Habitatfunktionen unabdingbar. Auf der Griinfliche Nr. 5.3
wird kein Anpflanzgebot festgesetzt um potentiell den offenen Charakter der Landschaft zu
erhalten. Sollte allerdings das Gewerbegebiet im angrenzenden Bereich gebaut werden, kann
durch eine Initialbepflanzung die natiirliche Entwicklung eines abschirmenden Gehdlzbestandes
geférdert werden. Die Wertigkeit der Malinahme andert sich dadurch nicht.

Somit erfillen alle Gehdlzpflanzungen in ihrer Gesamtheit wichtige Habitat- und
Landschaftsbildfunktionen Uber alle Griinflachen des Geltungsbereiches hinweg.

Um eine schnelle und gute Umsetzung aller PflanzmaRlnahmen zu erreichen, sind fir die
unterschiedlichen Bereiche Pflanzqualitaten festgesetzt. Weiterhin sichert die Festsetzung von
MindestflachengréBen und Mindestbreiten der Gehdlzflichen die Erfillung von
Biotopfunktionen dieser Bepflanzungen. Allerdings wird fir die groBflachigen Pflanzungen und
Hecken auf die Definition von MindestgréRen verzichtet, da hier eine naturnahe Entwicklung im
Vordergrund steht und die definierten Mindestqualititen bei der GroRe der MaRnahmen
finanziell nicht leistbar sind.

Bei der Anlage von Kfz-Stellplatzen sind je 4 Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum gemaR
Pflanzenliste zu pflanzen. Dies soll eine groRfiachige, unstrukturierte Parkplatzflache
verhindern, und somit eine gewisse Qualitdt der Flachen erreichen. Die freizuhaltenden
Baumscheiben sollen den B&umen fiir ihren Standort optimale Wuchsbedingungen
ermoglichen.
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6.3.4 Bindung flr die Erhaltung von Bdumen und Striuchern

Die Griinfléche Nr. 8, die bestehende Feldhecke nérdlich der ErschlieRungsstrae ist in ihrem
Bestand zu erhalten. Im Zusammenhang des StraRenausbaues ist es zuléssig den stdlichen
Heckensaum um 2 m breit entlang der Trasse zu reduzieren. Hierflr erfolgt dann eine neue
2reihige Anpflanzung entlang des nérdlichen Heckensaumes.

Die neugepflanzten Geholzflaichen und Hecken sollten vor Wildverbiss geschiitzt werden.
Allerdings wird aufgrund der GroRte der festgesetzten Pflanzungen auf eine generelle
Einz&unung der Neuanpflanzungen verzichtet. Solite es zu Wildschéden kommen, so sind die
ausgefalienen Geholze zu ersetzen und dann gegebenenfalls SchutzmaRnahmen zu ergreifen.
Aufgrund der Strukturarmut des Geltungsbereiches sind keine weiteren Erhaltungsmafnahmen
nétig bzw. méglich.

Erhalten bleibt auch die Allee am Westrand des Bebauungsplangebietes.

6.4. Verkehrsfldchen

Der Golfplatz soll an die Landesstrale Nr. 29 (L 28) angebunden werden. Der Anbindepunkt ist
vorhanden. Ein Spur-Plattenweg flihrt von der L 29 bis zur ehemaligen Kl&ranlage.

Ca. 500 m weiter siidwestlich befindet sich an der L 29 die Anbindung der Ortslage Mukran.
Diese Anbindung kann fir den Golfplatz nicht genutzt werden, weil sich an der Ortslage Mukran
weder glnstige Standorte fir Klubhaus, Technikhalle, Abschlaghalle noch fiir die benétigte
Stellplatzanlage finden Idsst. Die Eigentumsverhéltnisse, das bewachsene und bewegte
Gelénde mit den geschiitzten Biotopen und die funktionelle Notwendigkeit einer zentralen und
von der Himmelsrichtung abhéngigen Lage der baulichen Anlagen verlangen die Golfplatz-
anbindung an der jetzigen Einmiindung des Plattenweges.

An dieser Stelle der L 29 sind bessere Sichtverh&itnisse und weniger Gehdlze vorhanden als an
der Anbindung der Ortslage Mukran. Alleebdume missen hier nicht zur Verbesserung der
Sichtverhéaltnisse gefalit werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplangebietes ist {iber den wvorhandenen
Plattenweg, der in die Landesstralle L 29 an der freien Strecke einmindet, vorgesehen. Zur
Sicherung der verkehrlichen Erschliefung ist im Zuge der L 29 ein Aufstellbereich geméaR RAS-
K-1, Form 3 - nach Mitteilung des Stralenbauamtes Stralsund vom 05. 10. 2004 - anzuordnen.
Fir den Ausbau des Knotenpunktes sind dem Straenbauamt Stralsund Entwurfsunterlagen zur
Prifung und Genehmigung vorzulegen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass der Knotenpunkt
entsprechend RAS-K-1 auszubilden ist.

Die erforderlichen Sichtfelder beim Einbiegen in die Landesstralle miissen gewéhrleistet sein.
Ferner ist zu beachten, dass durch die Stralenbauverwaltung voraussichtlich ab 2006 die
Radverkehrsanlage Mukran — Lancken — B 96 auf der westlichen Seite der L 29 gebaut wird.

Am Plattenweg sind drei Ausweichbuchten auf der Nordseite neu anzulegen, um den

Begegnungsverkehr zu erleichtern. Die vorhandene Feldhecke auf der Nordseite ist passend

zum Lkw-Lichtraumprofil zurlickzuschneiden. Der Ausgleich zu diesem Eingriff in die Gehélze

erfolgt durch eine Verbreiterung der Feldhecke und durch Neuanpflanzungen auf der

Feldseite/Nordseite.

Wahrend der Plattenweg offentlicher Bereich bleibt, soll die Stichstrae vom Plattenweg zum

Klubhausbereich eine private Verkehrsflache werden. Diese Stichstralle endet mit einer

Wendeflache, auf der Versorgungs-, Mllfahrzeuge und Busse bequem wenden kénnen.

Auf ausreichende Feuerwehrzufahrten gemalt § 5 LBauO M-V ist zu achten und geeignete

Léschwasserentnahmestellen sind zu schaffen. Die Zufahrten, innere Fahrwege und

Standflachen fiir die Feuerwehrfahrzeuge miissen gemé&R DIN 14090 hergestellt und

gekennzeichnet werden. Der Léschwasserbedarf ist entsprechend DVGW-Arbeitsblatt W 405

bereitzustellen.

Der Wasser- und Bodenverband ,Rigen" hat grundsétzlich keine Bedenken gegen das

geplante Bauvorhaben, wenn folgende Auflagen beriicksichtigt werden:

- Bei dem Neubau der Zuwegung kreuzen sie direkt an der Landesstrafle L 29 den Graben Z
87/2/1. Der StralBendurchlass ist aus Altersgriinden in gleicher Lage und Dimension (min. DN
600) zu erneuern.

- Der WBV ,Rilgen” ist vor dem Neubau des Durchlasses von der ausfiihrenden Baufirma
einzuladen.
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6.5, Ver- und Entsorgung

Allgemeine Hinweise zur Wasserwirtschaft

Die wassertechnische Erschliefung fur Trink- und Schmutzwasser obliegt dem Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf
Rugen (ZWAR) und ist mit ihm zu regeln. Der ZWAR ist die ver- und entsorgungspflichtige
Korperschaft anstelle der Stadt Sassnitz gemaR § 40 Abs. 1 und 4 sowie § 43 LWaG.

Das Vorhaben befindet sich aufierhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Durch das B-Plangebiet werden Gewd&sser Il. Ordnung (Vorflutgraben) nicht direkt berlhrt. Fur
die evil. notwendig werdende wesentliche Verdnderung des Durchlasses (Gewasserkreuzung
Weg-Vorflutgraben Z 87/2/1) ist die Genehmigung nach § 82 LWaG bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Riigen rechtzeitig einzuholen.

Beregnungswasserbereitstellung

Die bespielten Flachen des Golfplatzes miissen bei Bedarf bewéssert werden. Das betrifft
insbesondere die Greens und Abschldge. Aber auch auf den Spielbahnen kann zeitweise eine
Beregnung erforderlich werden.

Eine Nutzung des Grundwassers fiir die volistdndige Bewésserung des Golfplatzes ist nicht
vorgesehen. Daher muss das anfallende Niederschlagswasser aufgefangen und genutzt
werden. Dies erfolgt zum einen durch eine oberflachliche Sammlung in Gewédssern und ober-
flachennahen Drainagen der Greens und Tees. Bei der konkreten Situation im Unter-
suchungsgebiet ist davon auszugehen, dass es nur zu einer geringen Nutzung des in den
Drainagen anfallenden Wassers kommen wird. Dies wiirde bedeuten, dass an Sammel-
schachten das Wasser (bergepumpt und in Gewassern gespeichert wird.

Ein 18-Golfplatz bendtigt im Jahr ca. 15.000 — 20.000 m* Wasser fiir die Beregnung. Zusétzlich
muss auch die Bewasserung des Kurzplatzes, und der Driving Range des Klubhauses beachtet
werden. Bei gleichem Mengenansatz und Annahme der Flachengrofien ergibt sich ein
zusatzlicher Bedarf von 7,5 —10.000 m®. Natirlich ist dieser Bedarf nicht gleichmafig lber das
Jahr verteilt. Daher muss ein groRer Teil dieses Bedarfs als Speichervolumen zur Verfiigung
gestellt werden. Wenn man bei den geplanten Gewadssern von einer durchschnittlichen
Stauhdhe von 1,00 m ber dem Mindestwasserstand ausgeht, kénnten bei der vorgesehenen
Gesamtgrole von 1,5 ha etwa 10.000 m* zwischengespeichert werden. Damit wéren fast 50 %
des Jahresbedarfs an Speichervolumen vorhanden.

Der Vorhabentrager strebt an, das Beregnungswasser weitgehend innerhalb der Golfplatzflache
zu gewinnen. Neben dem Auffangen des anfallenden Oberflachenwassers aus Niederschlagen,
soll auch dass in den Drainagen anfallende Wasser genutzt werden.

Mit der Kreislaufwirkung der Drainagen ergibt sich u.U. ein Problem, dass bei der technischen

Ausfihrung der Wasserspeicher zu berlicksichtigen ist. Durch das Auffangen des

Beregnungswassers in den Drainagen, was in kleinerem Rahmen auch direkt bei den Greens

erfolgt, kommt es zu einer Anreicherung von N&hr- und Schadstoffen im Wasser. Hier sollten

entsprechende naturnahe Reinigungsstufen wie zum Beispiel Schilfflachen vor die Einleitung in
die Speichergewédsser geschaltet werden, um eine ausreichende Wasserqualitdt in den

Gewadssern zu sichern. Zur Sicherheit sind zuséatzliche Abdichtungen der Gewdésser

vorgesehen, um ein Eindringen von Schadstoffen in den Boden und das Grundwasser zu

verhindern.

Seitens WASTRA-Plan Ingenieurgesellschaft mbH wurden hydrogeoclogische Recherchen

durchgefiihrt, zusammengefasst ist zu konstatieren:

- Eine Grundwassergewinnung im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung kann praktisch
ausgeschlossen werden, da das Gebiet keine Grundwasserleiter aufweist.

- Grundwasser ware mit ausreichender Sicherheit nur siidlich der Féhrhafenanlage (altes WW
Staphel) zu gewinnen, Oberfléchenwasser wére in den Wostewitzer Teichen vorhanden. In
beiden Fallen misste fiir die Uberleitung die gesamte Fahrhafenanlage gequert werden,
wodurch ein nicht refinanzierbarer Aufwand entstehen wiirde.

Aufgrund der vorgenannten Gegebenheiten wird fiir die Beregnungsanlage die Versorgung aus
der Trinkwasserleitung GGG 350 des ZWAR vorgenommen.

Um den Kostenaufwand zu begrenzen, wird auf eine fairway-Beregnung verzichtet, so dass von
der jahrlichen Beregnungswassermenge fiir green und tees von 8 ... 10 Tm® auszugehen ist.
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Trinkwasser

Trinkwasser wird im Klubhaus und in der Technikhalle benétigt. Die Versorgung mit Trinkwasser
kann durch vorhandene Trinkwasserleitungen abgesichert werden. Der Wasserzahlerschacht
ist an der neuen Stralenanbindung des Golfplatzes an den Plattenweg unterzubringen. Fiir
alle neu verlegten Trinkwasserleitungen, ist vor der Einbindung in das o&ffentliche
Versorgungsnetz der hygienische Reinheitsnachweis und die Freigabe (ber das Gesund-
heitsamt einzuholen.

Die Versorgung des geplanten Clubhauses mit Trinkwasser ist unmittelbar aus der das
Plangebiet querenden Trinkwasserhauptleitung nach Sassnitz (GGG 350) méglich. Es handelt
sich praktisch um einen Hausanschluss.

Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die das Gebiet querende Schmutz-
wasserdruckrohrleitung, die zum Schmutzwasserhauptpumpwerk Dwasieden fiihrt.

Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Grundschutzes der Gebaude (Klubhaus mit Gastronomie und
Pflegehofbereich) ist, unter Beachtung der Richtlinie DVGW-Arbeitsblatt W 405 des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. flr die Léschwasserversorgung eine Wassermenge
von 800 I/min (48 m?/h) fiir mind. 2 Stunden nachzuweisen.

Da sich in diesem Bereich keine &ffentlichen Wasserversorgungsleitungen/Léschwasserver-
sorgungssysteme befinden, ist dem Brandschutz- und Rettungsamt, Abt. Vorbeugender Brand-
schutz, durch den Bauherrn der Nachweis der ausreichenden Léschwasserversorgung (mind.
800 l/min. fir 2 Stunden in 80 — 100 m Entfernung) vorzulegen.

Da die Loschwasserversorgung tber offene Gewé&sser (Teiche am Klubhaus und an der
Technikhalle) vorgesehen sind, sind folgende Punkte zu beachten:

- Errichtung der Entnahmestelle entsprechend der DIN 14210;

- Zufahrt und Aufsteliflache fir ein Fahrzeug der Feuerwehr sind abzusichern;

- Beschilderung der Léschwasserentnahmestelle;

- Standige Freihaltung der Aufstellfiache fir die Feuerwehr (evtl. Bepollerung).

Die Einrichtungen fir die unabh&ngige Loschwasserversorgung sind so Instand zu halten, dass
die geforderte Léschwassermenge jederzeit entnommen werden kann.

Elektroversorgung

Das Energieversorgungsunternehmen e.dis Energie Nord AG, Regionalzentrum Bergen, weist
auf vorhandene elektrotechnische Anlagen hin, die zur Vermeidung von Gefdhrdungen von
Personen und der éffentlichen Versorgung nicht unter- bzw. (berbaut werden dirfen. Weiterhin
sind sie von Bepflanzungen, Anschiittungen u.&. freizuhalten. Bei Kreuzungen und Néherungen
sind die fachlichen und rechtlichen Standards einzuhalten. Eine detaillierte Abstimmung mit
dem Netzmeister ist ggf. erforderlich.

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, ist ein rechtzeitiger Antrag erfor-
derlich, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Zu den vorhandenen elektrischen Be-
triebsmitteln sind grundsatzlich Absténde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Fiir den Anschluss an das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen
erforderlich. Dazu ist man auf geeigneten Flachen im offentlichen Bauraum gemai DIN 1998
angewiesen, wobei eine Verlegetiefe fiir Kabel von 0,60 bis 0,80 m vorzusehen ist.

Fir die Stromversorgung ist eine Trasse im Gehweg bzw. Bankett (70 cm) freizuhalten. Die
Einordnung erfolgt nach DIN 1998. Sind keine &ffentlichen Trassen vorhanden, erfolgt die
Verlegung entsprechend der AVB Elt, § 8, Grundsticksmitbenutzung, auf den =zu
erschlieRenden Grundstiicken.

Wérmeversorgung

Im weiteren Vorbereitungsprozess ist zu prifen, ob Gas als Energietrdger zur Anwendung
kommt, oder alternative Energiequellen zu Heizzwecken verwendet werden.

In der Stellungnahme der EWE AG, Betriebsstelle Riigen, wird darauf hingewiesen, dass das
Plangebiet nur von der Ortslage Dubnitz aus mit Erdgas versorgt werden kann, wobei die
Wirtschaftlichkeit erst noch gepriift werden muss.

Im Bereich der geplanten Zufahrt befindet sich eine Erdgas-HD-Leitung DN 200. Die
JAnweisungen zum Schutz von Erdgasleitungen® sind unbedingt zu beachten. Die Mindest-
deckung von 1,00 m ist nach Bauende zu gewdhrleisten. Vor Baubeginn ist eine Vorort-
einweisung durch einen Mitarbeiter der Bezirksmeisterei Bergen notwendig.
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6.6. Schallschutz

Bei dem Golfplatz handelt es sich um eine nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) nicht genehmigungsbediirftige Anlage.

Ein Golfplatz ist nach der Sportstattenidrmschutzverordnung zu bewerten. Auch wenn die
Regelungen des Landes Mecklenburg-Vorpommern Golfpldtze nicht explizit benennen, muss
davon ausgegangen werden, dass diese Bundesregelung gilt. Fir die Bewertung sind folgende
Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) heranzuziehen:

In aligemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten

werktags Ruhezeiten 6.00- 8.00 Uhr 50 dB(A)
20.00 — 22.00 Uhr

Normalzeit 8.00 —20.00 Uhr 55 dB(A)

nachts 22.00- 7.00 Uhr 40 dB(A)

sonntags Ruhezeiten 7.00- 9.00 Uhr 50 dB(A)

13.00 - 15.00 Uhr
20.00 — 22.00 Uhr

Normalzeit 9.00-13.00 Uhr 55 dB(A)
15.00 - 20.00 Uhr

nachts 22.00- 7.00 Ubr 40 dB(A)

Die Bewirtschaftung des Golfplatzes erfolgt in den Bereichen mit unterschiedlicher Intensitit. So
werden die Greens taglich gemaht, die Semi-Roughs dagegen nur 2 mal im Monat. Im
folgenden sind die unterschiedlichen Intensitaten der M&hschnitte dargestelit.

Bereich Flachenanteil Mé&hintensitat
Gesamtflache

Green 1,1 ha 1 x taglich
Abschlage 0,5 ha 3 x pro Woche
Fairways 21,0 ha 2 x pro Woche
Semi-Rough 5,3 ha 2 x im Monat
Driving Range 3,0 ha 2 x pro Woche
Putt 0,8 ha 1 x téglich

Fur den Golfplatz wird ausgegangen, dass ein Rasenméher ca. 7,5 Stunden pro Tag arbeiten
muss, um die entsprechenden Schnitte zu schaffen, bzw. ben&tigen drei Maher fir die Arbeit
taglich 2,5 Stunden. Der Ansatz mit 3 Mahern ist der realistische, denn die Mahd muss téglich
bis zum Beginn des Spielbetriebes (9.00 — 10.00 Uhr) abgeschlossen sein.

GemaR der ,Geréte- und Maschinenlarmschutzverordnung" ist der Einsatz von Rasenméhern in
der Zeit von 20.00 — 7.00 Uhr nicht erlaubt.

Die fir den Betrieb vorgesehenen Rasenméher besitzen eine Schnittbreite > 120 cm. Nach
Artikel 12 der Richtlinie 2000/14/EG® betragt der zulassige Schalleistungspegel dieser
Maschinen Ly, = 105 dB/1pW.,

An Sonn- und Feiertagen sowie an Werktagen zwischen 22.00 Uhr und 7.00 Uhr ist der Einsatz
von Rasenmdhern in Wohngebieten nach der 32. BimSchV - Gerdte- und
Maschinenldrmschutzverordnung — unzul&ssig.

Zu bewochnten Grundstlicken wird ein Mindestabstand zwischen Wohngrundstiicken und den
sténdig zu pflegenden Golfplatzflachen von > 100 m eingehalten.

Die Stellplatzanlage verfigt Gber 100 Stellplatze und die Klubgaststatte ist bis 22.00 Uhr
gedffnet.

Weder von der Stellplatzanlage noch von der Klubgaststitte gehen Beeintrdchtigungen auf
benachbarte Nutzungen aus.
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7. Bodenordnung

Der Golfplatzbetreiber bekommt die bendtigten Flachen in Pacht bzw. Erbpacht. Damit ist der
Betrieb des Golfplatzes langfristig gesichert.

Von der Oberfinanzdirektion Rostock (Bundesvermdgensabteilung/Bundesvermégensamt)
wurde der Hinweis im Rahmen des ROV auf ein vom Bund verwaltetes 4575 gm grofes
Grundstiick am Sddrand des Plangebietes gegeben, dessen Vermdégenszuordnung noch nicht
entschieden wurde (Flurstick 30/1, Flur 6). Anregungen oder Bedenken gegen die Planung
ergeben sich daraus aber nicht.

8. Flachenangaben

Nutzungszweck Gréfke ca.
m? %
Griinfldche 1 Klubhausbereich 8.881
Grinflache 2 Pflegebereich 3.280
Grinflachen 1 und 2 12.161 1,7
Griinflache 3 Ubungsplatz 42.633
Grinflache 4* 18-Loch-Platz 553.533
Grinflachen 3 und 4 596.166 82,1
Grinflache 5.1 Randzone 22.445
Griinflache 5.2 Randzone 21.109
Grinflache 5.3 Randzone 37.814
Griinflache 5.4 Randzone 9.813
Grunflache 5.5 Randzone 8.000
Griinfldchen 5.1 - 5.5 99.181 13,6
Grunfidche 6 Feldhecke 10.316 1.4
Verkehrsflachen 8.669 1,2
Geltungsbereich: 726.493 100,0

*einschlieRlich anteiliger Biotopfldchen
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9. Naturschutzrechtliche Belange, Umweltauswirkungen,
Eingriff in Natur und Landschaft (Umweltbericht)

9.1 Zu erwartende Auswirkungen des Planvorhabens auf Natur und Landschaft

9.1.1 Boden/ Relief

Mit der Anlage des Golfplatzes kommt es zu Verdnderungen des Bodenhaushaltes durch
Versiegelung, Verdichtung, Bodenauf- und —abtrag sowie Nutzungsanderungen. Diese erfolgen
in unterschiedlicher Intensitét. Zu einer Versiegelung des Bodens kommt es im Bereich des
Klubhauses, der Zufahrtsstralle, der PKW-Stellplatze, des Pflegehofes und von Nebenanlagen.

Schadstoffeintrége entstehen auf einem Golfplatz im Wesentlichen durch Diingung, zum Teil
auch durch den Einsatz von Schadlingsbekampfungsmitteln. Letzteres ist durch gesetzliche
Vorschriften mittlerweile stark eingeschrankt. Auf den ,Greens" und ,Tees" erfolgt eine sehr
hohe Belastung durch die Dingung, im Vergleich auch héher als durch die heutige Nutzung.
Somit sind dies Bereiche mit einer hohen Beanspruchung. Auf den Spielbahnen erfolgt nur eine
geringfiigige Diingung, die sonstigen Flachen werden (berhaupt nicht gediingt. Die Intensit&t
der Diingung wird sich insgesamt im Vergleich zu den heutigen Verhdltnissen bei der
Ackernutzung verringern.

Von den Verkehrsflachen gehen aufgrund der geringen Intensitét auch keine Gefahrdungen fir
Schadstoffeintrage in den Boden aus.

In der Bauphase kann es durch den Einsatz von Fahrzeugen und Maschinen zu
Bodenverdichtungen kommen. Aufgrund der Anderungen des Geléndeprofils ist mit einem
Einsatz von den Fahrzeugen auf einem Teil der Flache zu rechnen. Dabei handelt es sich aber
im Wesentlichen um Erdbaumaschinen wie Planierraupen, die einen geringen Bodendruck
aufweisen. Die vorhandenen Flachen wurden bisher als Ackerflachen bewirtschaftet, so dass
auch in diesem Zusammenhang regelmaRig schwere Technik auf der gesamten Fldche zum
Einsatz kam. Daher erscheint das Risiko der Bodenverdichtung insgesamt gering.

Zusammen ergeben sich durch Versiegelung, Schadstoffeintrag und Verdichtung maRige bis
geringe Eingriffe, die zusatzlich durch entsprechende Festsetzungen minimiert werden.

9.1.2 Grundwasser/ Oberflaichenwasser

Durch das Entschlammen der vorhandenen Kleingewasser werden die Wasserqualitit und der
Wasserstand verbessert. Der nutzungsfreie 10 m breite Béschungsstreifen dient als Pufferzone
zwischen den Nutzungsformen und soll die Zugénglichkeit zu den Wasserflichen erschweren.

Laut Umweltvertraglichkeitsuntersuchung ergibt sich durch den Golfplatz eine geringere
Ausbringung von Nahrstoffen im Vergleich zur landwirtschaftlichen Nutzfliche, bezogen auf die
Gesamtflache. Weiterhin erfolgt auf Ackerflachen durch das Abernten ein Néhrstoffentzug, der
bei der Nutzung dieser Flachen durch eine Golfplatzanlage entfallt. Es sollte daher von einer
ausgeglichenen Bilanz ausgegangen werden.

Aus der Sicht der Grundwasserneubildung besitzt das Untersuchungsgebiet insgesamt nur eine
geringe Wertigkeit.

Das Grundwasser ist gegeniiber flaichenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschiitzt, da
der Grundwasserleiter tief liegt und von dichten Bodenschichten Uberdeckt wird. Damit ergibt
sich flir das Grundwasser ein geringes Risiko.

Insgesamt entsteht ein mittleres Risiko, das durch die entsprechenden Festsetzungen auch hier
verringert werden kann.
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9.1.3 Klima/ Luft

Das Freilandklimatop wird aufgrund des niedrigen Bewuchses mit einer mittleren Bedeutung als
Kaltiuftproduzent eingestuft. Da das Untersuchungsgebiet nicht an Ventilationsbahnen
angrenzt, erfolgt auch keine Aufwertung. Als bioklimatische Ausgleichsflache haben die
Ackerfléchen nur eine geringe Bedeutung, weil die Mikroklimate keine groRe Variation
aufweisen.

Mit der Anlage des Golfplatzes bleiben gréRere Freilandflachen erhalten. Die Kaltluftproduktion
wird sich daher nur in geringem Umfang reduzieren. Mit der Schaffung von GroRgriinstrukturen
steigt aber die Variation der Mikroklimate auf den Fl&chen. Ein positiver Aspekt ist, dass mit der
Umwandlung des Lehmackers in Golfplatzgrin die Winderosionsgeféahrdung auf den
betroffenen Flachen deutlich reduziert wird.

Die Versiegelung und Bebauung spielen klimatisch kaum eine Rolle, da die betroffenen Flachen
relativ gering sind.

Im Zusammenhang mit der mittleren klimatischen Bedeutung ist von einem sehr geringen Risiko
auszugehen.

9.1.4 Biotope

Die Bestimmung des Biotopwertes erfolgt zum einen aufgrund seiner Regenerationsféhigkeit
(Entwicklungszeit oder Wiederherstellbarkeit nach Verlust) und zum anderen (ber die
Einschétzung des Biotops in der Roten Liste der BRD.
Die Regenerationsfahigkeit lasst sich in vier Stufen aufteilen:

Keine Stufe = keine Regenerationszeit

1. Stufe = 1-25 Jahre

2. Stufe = 26-50 Jahre

3. Stufe = 51-150 Jahre

4. Stufe = langer als 150 Jahre

Die Beurteilung in der Roten Liste erfolgt aufgrund des Geféhrdungsgrades des Biotops:
Keine Stufe = keine Gefédhrdung
1. Stufe = potentiell gefédhrdet oder nicht geféhrdet
2. Stufe = gefahrdet
3. Stufe = stark gefahrdet
4. Stufe = von vollstandiger Vernichtung bedroht

Der Biotopwert ergibt sich aus der jeweils hoheren Einstufung.
So erhélt der Biotopwert funf Wertstufen:

Keine Stufe = kein Biotopwert

Stufe = geringer Biotopwert

Stufe = mittlerer Biotopwert

Stufe = hoher Biotopwert

Stufe = sehr hoher Biotopwert

bt

In der Hauptsache ist der Biotoptyp Lehmacker von der Umnutzung betroffen. Dieser besitzt nur
einen geringen Biotopwert, geht aber innerhalb des Bebauungsplangebietes vollsténdig
verloren. Erhebliche Auswirkungen gibt es fiir die Feldhecke entlang des Weges zur alten
Klaranlage im Norden. Die notwendige Verbreiterung der Zufahrt fiihrt dazu, dass auf einer
Seite des Weges die Hecke in ihrer Breite reduziert werden muss.

Die im Gebiet vorhandenen Kleinstrukturen werden durch den Betrieb des Golfplatzes indirekt
beeinflusst. Gerade fiir die Kleingewasser ergibt sich aber eher eine Verbesserung, da durch
Randstreifen und die andere Nutzung erheblich geringere Schadstoffeintrége erfolgen und sich
entsprechende Randbereiche entwickeln kénnen.

Die dargelegte Biotopbewertung bildet die Grundlage fir die Bilanzierung der Eingriffe in Natur
und Landschaft im folgenden Kapitel. Dort werden die Auswirkungen im Detail erértert.
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9.1.5 Fauna

Die vom Nutzungswandel betroffenen Ackerflachen haben nur eine geringe Bedeutung als
Lebensraum flir Pflanzen und Tiere. Es gibt keine Hinweise, dass sie als Nahrungs- oder
Rastplétze von wandernden Vogelarten genutzt werden. Auch von den kleinen punktuellen
Biotopen geht nur eine geringere Bereicherung der Artenvielfalt aus. Die Auswirkungen der
Golfplatznutzung auf diese Arten sind weitgehend gering. Stérungsempfindliche Arten kénnten
allerdings durch die Zunahme der Aktivitdt auf der Flache verdréangt werden. Dafiir werden
weniger empfindliche Arten durch die neu entstehenden Geholzstrukturen und die Aufwertung
der Kleingewésser in das Gebiet hineingezogen.

In den Kleingewassern im Slden wurde 1999 die Rotbauchunke nachgewiesen. Da diese
Gewasser in Randlage auch zur Ersatzmafnahmenfliche des Gewerbegebietes liegen und
durch die landwirtschaftliche Nutzung erheblich geschéadigt sind, ist fir diese Gewssser auch
eher mit einer Aufwertung zu rechnen.

8.1.6 Landschaftsbild/ Erholung

Die Empfindlichkeit der Landschaftsbildrdume ergibt sich aus der Qualitét/Bedeutung des
Landschaftsbildes sowie der Sichtbarkeit der geplanten Malnahme.

Die landwirtschaftliche Prégung der Landschaft nord- und siidéstlich von der Ortslage Mukran
geht mit der Anlage eines Golfplatzes verloren. Neben dem Bau von Klubhaus, Zufahrtsstraie
zum Klubhaus, Parkplédtzen und Nebenanlagen wird die Landschaft auch durch Anderung der
Gelandemorphologie sowie durch typische Golflandschaftselemente wie z.B. Sandbunker und
Kleingewasser in seiner urspriinglichen Nutzung veréndert. Allerdings ist fiir den Golfplatz eine
naturnahe Auspragung vorgesehen. Das bedeutet, dass die Reliefanderungen nur in einem
relativ geringen Umfang erfolgen und sich am heutigen Geldnde orientieren und die neuen
Gestaltungselemente so entwickelt werden, das sie wichtige Habitatfunktionen erfiillen kénnen.
Neben dem &kologischen Aspekt der Verbesserung der Lebensriume fiir Flora und Fauna, wird
durch eine Erhéhung der Strukturvielfalt auch der Erholungswert gesteigert. Die vorhandenen
Ackerflachen besitzen wegen ihrer Monotonie und der Unzugénglichkeit nur einen sehr
geringen Erholungswert.

Weiterhin befindet sich der Geltungsbereich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
«Ostriigen”.

Die Auflenwirkung des Golfplatzes ist relativ gering. Durch die abgelegene Lage beschrankt
sich die Sichtbarkeit des Golfplatzes auf einen relativ geringen Raum. Das kiinftige Klubhaus
liegt mit einer Hohe von 40 m .NN. auf der gleichen Héhenlinie, wie die Ortslage Mukran. Das
Gelénde fallt dann noch mal um 20 Héhenmeter zur Steilkiiste ab. Demnach wird der meiste
Einblick auf das Geldnde und die neue Bebauung seeseitig sein. Durch die neuen
Griinstrukturen wird es aber weitere Sichtverschattungen geben.

Insgesamt wird das Landschaftsbild durch die neue Golfplatzanlage stark veréndert. Es entsteht
aus einem Stiick ausgerdumter Agrarlandschaft eine neue Landschaft mit vielfaltigen
kleinraumigen Strukturelementen, in der die anthropogene Nutzung weiterhin bestehen bleibt.

9.1.7 Wohnen

In der angrenzenden Ortslage Alt Mukran sind einzelne Wohngebé&ude vorhanden. Hier kann es
durch den Golfplatzbetrieb, insbesondere durch die Rasenmahd, zu Beeintréchtigungen durch
Larm kommen. Daher werden zur Ortslage hin Randzonen ausgewiesen. Der Abstand
zwischen den Wohngeb&uden und den zu mahenden Flachen wird so grol, dass keine
negativen Wirkungen zu erwarten sind.

Das Verkehrsaufkommen durch den Golfplatz spielt aufgrund der vorhandenen hohen

Belastung der Verbindungsstralle Sassnitz-Mukran fiir die anliegende Wohnbebauung keine
Rolle.
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9.1.8 Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich ein Hiigel- und ein
Steinkastengrab. Diese bleiben erhalten. Die Zugénglichkeit der Graber sollte allerdings
weiterhin eingeschrénkt bleiben, z.B. durch Erhalt der dichten Abpflanzungen.

9.2 Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist gemaR § 1a BauGB in Verbindung mit § 14 LNatG
M-V die Eingriffsregelung zu Uberpriifen. Das bedeutet, dass die sich aus der Umsetzung der
Planung ergebenden Eingriffe in Natur und Landschaft in Hinblick auf ihre Zuldssigkeit zu
untersuchen sind, Malnahmen zu ihrer Vermeidung oder Minderung festgelegt sowie fiir

unvermeidbare, aber zuldssige Eingriffe MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz festgesetzt
werden miissen.

9.2.1 Kurzbeschreibung der Eingriffe

Der Bebauungsplan sieht auf einer Flache von ca. 70,8 ha (Geltungsbereich abziiglich
vorhandener Feldhecke und Plattenweg) die Schaffung einer 18-Loch-Golfplatzaniage mit
einem Klubhaus vor. Erganzt wird die Anlage durch einen Kurzplatz, einer Driving Range und
einen Kinder-Golfspielbereich. Fiir die Erschliefung ist eine Stralle auf dem vorhandenen Weg
mit Betonspurbahnen geplant, die das Klubhaus an das bestehende StraRennetz anschlieRt.
Der Eingriff wird durch folgende Malknahmen gepréagt:

= Schaffung neuer baulicher Anlagen

= Bau von Straflen und Stellplatzen

= Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen

¢  Umnutzung landwirtschaftlicher Flachen

9.2.2 Methodik

Die Untersuchung der Eingriffsregelung erfolgt auf der Grundlage der Broschiire "Hinweise zur
Eingriffsregelung” des Landesamtes fir Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern (Heft 3
der Schriftenreihe des LUNG Juni 1999). Die detaillierte Darstellung der Bilanzierung erfolgt in
Anlage 1 des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan.

Neben der Erfassung des Zustandes wvon Natur und Landschaft anhand der
Landschaftsfaktoren, der Landschaftselemente sowie der Funktionen werden auch die
vorhabensbedingten Wirkungen und die dadurch verursachten potentiellen Beeintrachtigungen
der Funktionen in jedem Einzelfall ermittelt. Erst in der Korrelation der Wirkungen, die von
einem Vorhaben ausgehen, und der jeweils betroffenen Funktion in ihrer spezifischen Qualitat
und Empfindlichkeit kommt es zu Veranderungen und ggf. zu Beeintrachtigungen der
Funktionen bzw. ihrer Auspragung. Zur Beriicksichtigung dkologischer
Wirkungszusammenhénge soll eine landschaftsfaktor- und funktionsiibergreifende Betrachtung
erfolgen.

Hinsichtlich der wirkungsbedingten potentiellen Beeintrdchtigungen ist  zwischen
Flachenverlusten  (Bodenversiegelung), Funktionsverlusten (z.B. Biotopbeseitigungen,
Artenveriuste) und Funktionsminderung (z.B. Beeintrachtigungen von Biotopen und Arten) zu
unterscheiden. Bei der Ermittiung und Beschreibung vorhabensbedingter potentieller
Wirkfaktoren ist vom zu beurteilenden Vorhaben im Einzelfall auszugehen. Fiir jeden Einzelfall
ist dazu ein spezifischer Wirkungskatalog zusammenzustellen. Um zu einer
Verfahrensbeschleunigung, Vereinheitlichung und zur Sicherung der Vollsténdigkeit der zu
betrachtenden Wirkungen zu gelangen, wird fiir jeden Vorhabenstyp ein potentieller
Wirkungskatalog in Form von Checklisten (Anlage 8 der Hinweise zur Eingriffsregelung’)
vorgelegt.

Neben den vorhabensbedingten Beeintrachtigungen sind auch die positiven Wirkungen der
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen zu prognostizieren.
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9.2.3 Begriffsdefinitionen

Wertstufen: Die Bestandserfassung wird entsprechend der Anlage 9 der Hinweise zur
Eingriffsregelung’ nach Stufen bewertet. In diesem Biotoptypenkatalog ist eine Bewertung auf
der Grundlage der Regenerationsféhigkeit sowie der regionalen Einstufung der .Roten Liste der
gefahrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland” vorgenommen worden.
Kompensationsfaktor: Dieser Faktor stellt das Kompensationserfordernis dar, das sich
unmittelbar aus den Weristufen ergibt. Bei der Wereinstufung ,0° sind
Kompensationserfordernisse je nach gesonderter Wertansprache in Dezimalzahlen zu ermitteln.
Versiegelungsfaktor: Grundlage sind die Grundflaéchenzahlen, die den Eingriff in seiner
maximal moglichen Auswirkung im Bebauungsplan festsetzen. Entsprechend der
Grundflachenzahl werden die Biotoptypen in den folgenden Tabellen in vollversiegelte und
unversiegelte Flachen geteilt, damit soll eine optimale Einsch&tzung des maximal méglichen
Eingriffs garantiert werden. Bei Vollversiegelungen erhdht sich das Kompensationserfordernis
um den Faktor 0,5, bei Teilversiegelungen um 0,2 (Anlage 10, Pkt. 2.4.1 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung’).

Stérungsgrad: Die Lage von Flachen in einem durch Stérungen bereits belasteten oder noch
nicht belasteten Raum bestimmt mafRgeblich das Entwicklungspotential der Werte. Bestehen
Stérungen (z.B. vorh. Bauflachen, Verkehrsanlagen) an zu bewertenden Biotoptypen, sind
Vorbelastungen gegeben, die im Einzelfall eine Abnahme des ermittelten
Kompensationserfordernisses rechtfertigen. Umgekehrt macht die vorhabensbedingte
Betroffenheit eines bislang stérungsarmen bzw. -freien Landschaftsraumes eine Zunahme des
Kompensationserfordernisses notwendig.

Wertfaktor: Ausgehend vom Bestand wurden die Eingriffsflachen quantitativ und qualitativ mit
ihren Funktionen erfasst. Unter Beachtung der unterschiedlich wirkenden Faktoren auf die vom
Vorhaben betroffenen Biotoptypen wurde der tatsachliche Wert als Wertfaktor ermittelt. Dieser
stellt das Produkt aus der Summe Kompensationsfaktor und Versiegelungsfaktor mit
Storungsgrad dar, er wird zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs ins Verhaltnis zu der
Fléche des entsprechenden Biotoptyps gesetzt.

Flichendquivalent: Die Ermittiung des Kompensationsbedarfs filht zu einem
Flachenaquivalent fiir die vom Eingriff beanspruchten Biotoptypen.

9.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung der Eingriffe

Insgesamt sind flr die Schutzgiiter Boden, Wasser, Fauna und das Landschaftsbild groRere
Eingriffe zu erwarten. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild lassen sich durch eine
naturnahe Gestaltung des Golfplatzes mindern. Dazu gehdrt die Beschrénkung auf geringe und
an die Landschaft angepasste Bodenbewegungen, die Schaffung von GroRgriinstrukturen,
wobei dies aufgrund der landschaftlichen Situation nur begrenzt stattfinden sollte, und die
extensivere Nutzung/Bewirtschaftung der Nebenflachen des Golfplatzes.

Eine Minderung bezogen auf Vogelarten, die die Ackerflichen als Nahrungsbiotope nutzen
kénnten, ist nicht méglich, wobei sich wiederum Lebensbedingungen fiir gehélzliebende Arten
verbessemn.

Ergénzend hierzu kann durch die festgesetzten Pflanzgebote eine Strukturvielfalt innerhalb der
derzeitig strukturarmen Ackerflachen geschaffen werden.
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9.2.5 Eingriffsermittiung

Unter Punkt 2 der Anlage 6 des Bebauungsplanes werden die Eingriffe in Natur und Landschaft
entsprechend des Modells ermittelt, wobei nach vollversiegelten und unversiegelten
Flachenanteilen unterschieden wird.

Ein Totalverlust des Biotoptyps Lehmacker durch Versiegelung ergibt sich in den Griinflachen
Nr. 1, 2 und 3 durch die Bebauung und Stellplatze. Daraus ergibt sich ein Fl&chenaquivalent
von 11.082 m? Die verbleibenden Flachen innerhalb dieser Grinflachen sind als
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust zu bewerten, denn der Biotoptyp Lehmacker geht
verloren. Das sich daraus ergebende Kompensationsflachenaquivalent betragt 61.105 m2,
Innerhalb der Griinfliche Nr. 4 werden die eigentlichen Golfbahnen der 18-Loch-Platzes
angelegt. Da zum jetzigen Planungsstand noch kein Bahnenplan existiert, werden die Bahnen
im Bebauungsplan nicht dargestelit. Die Eingriffsermittiung nimmt daher die in Teil B — Text -
des Bebauungsplanes festgesetzten Flachenanteile der einzelnen Kategorien als Basis. Es
muss davon ausgegangen werden, dass die gesamten Griinflachen einen Eingriff im Sinne des
§ 14 LNatG M-V darstellen, denn es handelt sich um eine ,Anderung der Nutzung von
Grundflachen”. Aulerdem sind Golfplatze explizit in § 14 Abs. 2 Nr. 3 genannt. Die Griinfléche
Nr. 4 ist daher insgesamt als Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust anzusetzen. Es erfolgt eine
Abstufung in die Freiraumbeeintrachtigungsgrade 2 und 3, da Teilflichen in einer Grée von ca.
20 % néher als 200 m an vorhandener Bebauung liegen. Fir die Griinflache Nr. 4 ergibt sich
ein Flachenaguivalent von 719.537 m2.

Durch die Anlage der Verkehrsflachen fir die ErschlieBung kommt es zu Eingriffen durch
Versiegelung. Da der vorhandene befestigte Weg genutzt wird, entstehen aber nur Eingriffe
durch die notwendige Verbreiterung und die Zufahrt zum Golfclubhaus. Von der Verbreiterung
ist die Feldhecke entlang des Weges betroffen, die gemal § 20 LNatG M-V ein geschiitztes
Biotop darstellt. Durch den vorhandenen Strukturreichtum ergibt sich eine deutlich héhere
Wertigkeit, so dass das Kompensationsflachenaquivalent fir die Verkehrsflachen 10.680 m?
betragt.

Mit der Umnutzung der Ackerflichen kommt es zu Beeintrachtigungen der innerhalb des
Bebauungsplangebietes gelegenen wertvollen Biotope. Durch den Spielbetrieb und die
Pflegemalnahmen entstehen insbesondere wahrend der Vegetationsperiode tagsiiber
permanente Storungen, die in den Séllen und Gehdlzen lebende stérungsempfindliche
Tierarten beeintrachtigen. Diese Beeintrachtigungen werden unter Punkt 2.2 der Anlage
berticksichtig. Es ergibt dich ein zusétzlicher Kompensationsbedarf von 14.838 m?
Flachenaquivalent.

Die Berlicksichtigung von Sonderfunktionen ist aufgrund der Gegebenheiten nicht erforderlich.
Die Ackerflaichen werden nach heutigen Informationsstand nicht bzw. nur unbedeutend von
Wandervogelarten als Nahrungsflachen genutzt. Hinweise auf weitere geschiitzte Arten sind
nicht bekannt. Die abiotischen Schutzgiiter wie Boden, Wasser und Landschaftsbild sind nicht
in besonderer Weise von der Anlage des Golfplatzes betroffen.

Insgesamt ergibt sich aus der Bilanzierung ein Kompensationsflaichenbedarf von 817.242 m?
Flachenaquivalent.
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9.2.6 MaRnahmen zur Kompensation der Eingriffe

Die MaRnahmen zur Kompensation sind ebenfalls in der Anlage 6 zum Bebauungsplan
dargestellt. Es wird zwischen Kompensationsmindernden MaRnahmen sowie Mafnahmen
innerhalb und auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unterschieden.
Kompensationsmindernde Malnahmen beriicksichtigen die sich aus den Elementen des
Golfplatzes und der unterschiedlichen Nutzungsintensitit der Fldchenkategorien ergebenden
Bedeutung als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere. Die entstehenden Rasenflichen haben,
insbesondere durch die tagliche Nutzung, eine andere Lebensraumbedeutung als die heutige
Ackerflache. Gerade durch die entstehenden vielféltigen Strukturen bietet die Gesamtanlage
eine neue Qualitét fir die vorhandenen Tiere, aber auch fiir andere Arten. Bei der Bewertung
der Kompensationsmindernden MaRnahmen ist die Nutzungsintensitdt mit zu ber{icksichtigen.
Die Spielbahnen stellen groRe Rasenflichen da, die aber ganztigig begangen und haufig
gemaht werden. Im Gegensatz dazu werden die Roughs weitgehend nicht begangen und auch
nur maximal zweimal pro Jahr gemaht.

Die Kompensationsmindernden MaBnahmen bewirken aufgrund der groBen Flachen eine
Reduzierung des Kompensationsflichenbedarfs um 533.626 m?.

KompensationsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
insbesondere die Aufwertungen in den Griinflachen Nr. 5.1. bis 5.5, die als Randzonen definiert
sind. Auf diesen Flachen, die mit den ErsatzmaRnahmen fiir das sidlich angrenzende
Gewerbegebiet einen zusammenhéngenden Lebensraum bilden, soll durch extensive Wiesen
mit Initialbepflanzung von Gehélzen in Gruppen ein vielféltige Lebensraum mit
unterschiedlichen Biotopen entstehen.

Von hoher Bedeutung fur den Naturhaushalt ist die Renaturierung der im Gebiet vorhandenen
Stlle. Diese milssen ausgebaggert werden. Aulierdem werden Randstreifen mit einer Breite
von 10 m um die Gewdsser aus der Nutzung genommen, so dass sich wieder wertvolle
Lebensraume entwickeln kénnen.

Innerhalb des Bebauungsplanes kénnen Mainahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft mit einem Flachenaquivalent von 286.486 m? umgesetzt werden.

9.2.7 Ergebnis der Bilanzierung

Aus der in der Anlage 6 des Bebauungsplanes beiliegenden Bilanzierung der Eingriffe und der
KompensationsmaBnahmen ergibt sich, dass die durch das Vorhaben entstehenden
erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes kompensiert werden kénnen. Einem Kompensationsflichenbedarf von
817.242 m* stehen Manahmen mit einem Flachen&quivalent von 820.112 m? gegeniiber.
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Anlage 2

Der Golfplatz im LSG ,,Ostriigen®.
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Quelle: Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern
Karte 1, Blatt 1, Malistab 1 : 100.00, Ausschnitt
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Anlage 3

Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz, Auszug MaRstab ca. 1 : 20.000
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Anlage 4

Gewerbegebiet westlich des Golfplatzes

B-Plan Nr. 7 ,Industriegebiet Sassnitz-Mukran®,
Ausschnitt, o.M.

GE = Gewerbegebiete, L = Ausgleichsfldche
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Eingrifis- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und chaft und Ausgleichsm hmen

Im Rahmen des Bauleitverfahrens ist gemaB § 1a BauGB und § 21 BNatSchG in Verbindung mit § 14
des LNatG M-V die Eingriffsregelung zu (berpriifen. Das bedeutet, dass die sich aus der Umsetzung
der Planung ergebenen Eingriffe in Natur und Landschaft in Hinblick auf ihre Zulassigkeit zu
untersuchen sind, MaBnahmen zu ihrer Vermeidung oder Minimierung festgelegt sowie fir
unvermeidbare, aber zuldssige Eingriffe MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz festgelegt werden

Methodik:

Die Untersuchung der Eingriffsregelung erfolgt fiir die Flachen-/ Biotopverluste auf der Grundlage
"Hinweise zur Eingriffsregelung”, erstellt vom Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (Heft 3/ 1999).

1. Ausgangsdaten

1.1 Kurzbeschreibung des Eingriffs

Der Bebauungsplan sieht auf einer Fldche von ca. 74,5 ha die Erbauung einer 18 - Loch -
Golfplatzanlage inklusive eines Clubhauses vor. Ergénzt wird die Anlage durch einen Kurzplatz, eine
Driving Range und einen Kinder-Golfspielbereich.

Der tatsachliche Eingriff wird durch folgende MaBnahmen gepragt:

Schaffung neuer baulicher Anlagen,

Bau von ErschlieBungsstraBen und FuBwegen,
Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen,
Umgestaltung von Freiflachen

1.2 Art und Wert der direkt betroffenen Biotoptypen

B
=t
T @
g | .3 i
2 | gf 52
Biotoptyp/ £ E S . Wt 58
Erauterung zum Kompensationserfordernis @ % |Art der Beeintrachtigung B
2.2.1 |Feldgehdlz aus liberwiegend heimischen 3 5 1,25
Baumarten
Eichen, Vogelbeere, Ulme, Linde auf Higel- bzw.
GroBsteingrab
2.3, Feldhecke 3 4 1,25
typische, liickige Heckenstruktur entlang eines
Betonweges
5.3.2  |Naturnaher Timpel 3 5 1,25
naturnahe Kleingewdsser, teilweise Sille, weitgehend
verlandet oder ausgetrocknet, meist stark geschadigt
durch dicht angrenzende landwirtschaftliche Nutzung
12.1.2 |Lehmacker 1 1 intensive 0,75-1,25
strukturarme, landwirtschaftiiche Nutzfidche, landwirtschaftiiche
Nutzung

Lammel Landschafisarchitektur
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2. Eingriffsbewert i des Kompensationserfordernis:

Anlage &

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

2.1 Biotopbeseitigung durch Fldchenversiegelung oder Funktionsverluste

Die Biotoptypen werden in der folgenden Tabelle in vollversiegelte und teilversiegelte Flachen unterteilt, um
eine optimale Einschatzung des maximal mdglichen Eingriffs zu garantieren. Dabei wird die nach BauNVO

mégliche Uberschreitung der GRZ um 50% mit beriicksichtigt.

B
i@ &
§le| 3| % X
El2| & 32 2
E Sl ’,E X 5e
E s|5|=2 g & ¥
s |e|B|5|EE| & g8
|8 E|g|Ef| B | &
Biotoptyp é =| 2 5 & = T2
Griinflache Nr. 1 (Clubhaus) 8.881
iiberbaubare Fléche
Lehmacker FBG 3 [ 12.1.2 | 1500 1] 1] 0,5 1,25 1,875| 2.813
Stellpldtze
Lehmacker FBG 3 | 12.1.2 | 3.0000 1] 1] 0,5 1,25 1,875 5.625
Griinflache
Lehmacker FBG 3 | 12.1.2 | 4381] 1| 1| ol 1,25 1,25| 5.476
Kompensationsflichenédquivalent Eingriff Griinflache Nr. 1 13.914
Griinflache Nr. 2 (Pflegehof) 3.280
ilberbaubare Fldache
Lehmacker 12.1.2 1.200
FBG 3 12000 1| 1] 0,5 1,25 1,875| 2.250
Griinflache
Lehmacker 12.1.2 2.080
FBG 3 2080 1] 1] 0] 1,25 1,25| 2.600
Kompensationsflichendquivalent Eingriff Griinfldche Nr. 2 4.850
Griinflache Nr. 3 (Driving Range) 42.633
Gebdude 1
Lehmacker FBG 3 | 12.1.2 | 2101 1| 1] 0,5 1,25 1,875 394
Griinflache
Lehmacker 12.1.2 42.423
FBG 3 42423 1| 1] o] 1,25 1,25]  53.029
Kompensationsflachenaquivalent Eingriff Griinflache Nr. 3 53.423

Lammel Londschaftsarchitektur
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

E
P 2 .
E 5 %
@ =} L
2 PlEles| 5 | 2
E W B :; g -EEJ g dau' ®
g |2|5|8|85| E 53
g 5| E E S & 5 E
Biotoptyp s =| £ S & = T2
Griinflache Nr. 4
(18-Loch-Golfplatzanlage)
abziiglich der geschiitzten Biotope 553.533
Greens und Tees (Abschlage) 3% 16.006
Lehmacker 12.1.2 16.606
FBG 2 20% 3321 1 1] 0O 1 1 3.321
FBG 3 80% 13.285| 1 1] 0] 1,25 1,25 16.606
Fairways (Spielbahnen) 40% 213.413
Lehmacker 12.1.2 221.413
FBG 2 20% 44.283| 1 il @ 1 1 44.283
FBG 3 80% 177.130] 1 1] 0] 1,25 1,25| 221.413
Semi-Roughs (Randbereiche d.
Spielbahnen) 10% 53.353
Lehmacker 12.1.2 90.000
FBG 2 20% 18.000] 1 1] O 1 1 18.000
FBG 3 80% 72.000] 1 1] 0 1,25 1,25 90.000
Hard-Roughs (Ubergangszonen) 27% 144.054
Lehmacker 12.1.2 144.054
FBG 2 20% 28.811] 1 1] 0 1 1 28.811
FBG 3 80% 115.243| 1 1] 0] 1,25 1,25 144.054
Roughs (Zwischen- und
Randbereiche) 20% 106.707
Lehmacker 12.1.2 106.707
FBG 2 20% 21.341| 1 1] 0 1 1 21.341
FBG 3 80% 85.366] 1 1] 0] 1,25 1,25] 106.708
Anlage Teich (Wasserspeicher) 20.000
FBG 3 | 100% | 20000 1] 1] o 1,25 1,25  25.000
Kompensationsflichendquivalent Eingriff Griinflache Nr. 6 719.537
Verkehrsflachen
StraBe
Lehmacker 12.1.2 2.800
FBG 2 2.800[ 1| 1/ o5 1] 1,5] 4.200
Feldhecke 2.3.1 1.440
FBG 2 1440 3] 4] 05 1] 4,5| 6.480
Kompensationsflachendquivalent Eingriff Verkehrsflachen 10.680
Summe Kompensationsflachenaquivalent 802.404
Die Summe des Kompensationsflichenbedarfes betragt 802.404 m2,
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2.2 Biotopbeeintrachtigungen

El | g
AELRS g &
ﬁ | = ® g
Ble|l 5| & | %
s| 5| = o 2 .
t |e|3|8] 5| E 2%
w =4 e =
& |B|ElElz| B | 28
Biotoptyp E 2 § S| = £ T 2
Feldgehdlze und Stlle 2.2.1 9.892| 3| 5| 30/ 0,3 15|  14.838
Summe Kompensationsflachenaquivalent 14.838
2.3 Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfes:
Flachen&quivalent fiir Biotopverluste durch Flachenversiegelung oder
Funktionsverluste (2.1): 802.404 m?
Flachenaquivalent fiir die Biotopbeeintrachtigungen (2.2): 14.838 m?
Die Summe des Kompensationsflichenbedarfes betragt 817.242 m=2,
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3. Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation
3.1 KompensationsmaBnahmen
Folgende MaBnahmen sind vorgesehen:

™
E
ey =
[] S g ‘E
il o E 2B
KompensationsmaBnahmen < é g £ x, g
= & ¢ 5 =)
£ gf 8% | £ b
o =
;| B|28|gg| £ | 32
i z | 23| 25 = i

Kompensationsmindernde MaBnahmen
Ausbildung der Spielbahnen als Rasen

Mahd 1 x je Woche

40 % der Griinflache Nr. 6 )' 213413 ol 09 05 045 96.036
Ausbildung der Semi-Roughs als Rasen
Mahd 1-2 x je Monat

10 % der Griinfléche Nr. 6 )? 214131 ol 09 05 045 99.636
Ausbildung der Hard-Roughs als Mahwiesen,
Mahd 1-2 x je Jahr,

27% der Griinflache Nr. 6 )° 144.054] 2 2l o5 100  144.054
Anlage der Roughs als Sukzessionsflachen und
Mahwiesen

Mahd max. 2 x je Jahr,

20% der Griinflache Nr. 6 abziiglich

Anpflanzungen )* 106.707 2l 25 0,5 1,25 133.384

Anpflanzung von Gehdlzen
5% der Griinflache Nr. 6 )°

27.677 2 3 0,5 1,50 41.516
Naturnahe Gestaltung der Teiche )° 20000 1] 19 05 095 19.000
Summe Kompensationsmindernde MaBnahmen 533.626
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=
=
. % s £
2 55 2
KompensationsmaBnahmen T S % g < '3:
£ % %E 22 g T
8 | 858|238 B 5
T z | 2 25 = i
MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Mehrreihige Hecke mit Uberhéltern (West- und
Ostgrenze Griinflache 3) 6.000 2 3 0,5 1,50 9.000
Ergénzung der Feldhecke entlang der Zufahrt
3.500 2 3 0,5 1,50 5.250
Anpflanzung von Einzelbdumen innerhalb der
Stellplatzflachen (mogl. 100 Platze/4=25)
625 2 2 0,5 1,00 625

Anlage von naturnahen Wiesen auf ehemaligen
Ackerflachen mit Aushagerung des Standortes
mit Initialbepflanzung (Griinflache Nr, 5.1
Randzone) )’ 22.445 2 3 0,8 2,40 53.868
Anlage von naturnahen Wiesen auf ehemaligen
Ackerflachen mit Aushagerung des Standortes
mit Initialbepflanzung (Griinflache Nr. 5.2

Randzone) )’ 21.109 2 3 0,8 2,40 50.662

Anlage von naturnahen Wiesen auf ehemaligen
Ackerflachen mit Aushagerung des Standortes
mit Initialbepflanzung (Griinflache Nr. 5.3

Randzone) )’ 37.814 2 3 0,8 2,40 90.754

Anlage von naturnahen Wiesen auf
ehemaligenAckerflachen mit Aushagerung des
Standortes mit Initialbepflanzung (Grinflache

Nr. 5.4 Randzone) )’ 9.813 2 3 0,8 240 23.551

Anlage von naturnahen Wiesen auf
ehemaligenAckerflachen mit Aushagerung des
Standortes mit Initialbepflanzung (Grinflache

Nr. 5.5 Randzone) )’ 8.000 2 3 0,8 2,40 19.200
Anlage von Schutzstreifen um die geschiitzten
Solle und Kleingewasser )3 7.280 2 3 0,5 1,50 10.920
Wiederherstellung der Klei a Sall

g et a7200 3l e o8l 480 22.656
Summe KompensationsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ——
Gesamtumfang der Kompensationen 820.112
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4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Gesamtkompensationsflachenbedarf 817.242
Gesamtumfang der Kompensationen 820.112
Differenz/ Uberschuss 2.870

Die bei der Umsetzung des Bebauungsplanes entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft knnen
vollsténdig innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen werden,

Erkldarung einzelner Bewertungen/Ansdtze

)': Die Spielbahnen werden vollsténdig als Eingriffe betrachtet, Es handelt sich aber um Rasenflachen, die
gegeniiber dem heutigen Acker in ihrer Lebensraumqualitét und landschaftlichen Einordnung nicht so
negativ betrachtet werden kénnen. Daher werden die Spielbahnen mit dem Wert einer Intensivrasenflache
kompensationsmindernd angesetzt.

)%: Die Semi-Roughs stellen ebenfalls Rasenflachen dar, die insbesondere im Gesamtzusammenhang der
entstehenden Griinflache eine gewisse Lebensraumqualitat behalten. Daher werden diese Flachen
ebenfalls kompensationsmindernd angesetzt.

y*: Die Hard-Roughs sind extensiv genutzte Flache, fiir die die Mahintensitat auf 2 Mahgénge pro Jahr
begrenzt ist. Damit sind diese Bereiche mit Mahwiesen vergleichbar (siehe auch "Golf und Naturschutz"
1989). Die Stérungen durch Spielbetrieb sind nur gering. Die Wertstufe orientiert sich an der Anlage 11
Hinweise zur Eingriffregelung, wobei die Wertstufe 2 auch beriicksichtigt, dass die Gesamtflache bereits
als Eingriff in den Biotoptyp Acker angesetzt wurde.

)*: Die Roughs sind extensiv genutzte Flache, fiir die die Mahintensitat auf 2 Mahgénge pro Jahr begrenzt
ist bzw, keine Nutzung stattfindet. Damit sind diese Bereiche mit Mahwiesen oder Brachflachen
vergleichbar (siehe auch "Golf und Naturschutz" 1989). Die Stérungen durch Spielbetrieb sind nur sehr
gering. Die festgesetzten Bepflanzungen werden gesondert ermittelt. Die Wertstufe orientiert sich an der
Anlage 11 Hinweise zur Eingriffregelung, wobei die Wertstufe 2 auch berlicksichtigt, dass die Gesamtflache
bereits als Eingriff in den Biotoptyp Acker angesetzt wurde. Der Faktor 3 beriicksichtigt die Vielfalt, die auf
diesen Flachen entstehen kann.

}5: Die Geholzpflanzungen werden mit der Werststeigerung 2 und dem Faktor 3 angesetzt, da die
Gesamtflache als Eingriff bewertet wurde und somit der Ausgangswert fiir eine Wertsteigerung bei 0 liegt.
Die festgesetzten MindestgréBen fiir die Pflanzungen lassen aber die Entwicklung vielfaltiger
Gebiischstrukturen erwarten.

)®: Die anzulegenden Gewasser dienen der Wasserspeicherung. Allerings wird eine naturnahe Bauweise
mit Flach- und Tiefwasserzonen und einem Mindestwasserstand festgesetzt. Es entsteht damit ein
Lebnsraum fiir Pflanzen und Tiere, der aufgurnd seiner Hauptfunktion nur kempensationsmindernd
angesetzt werden kann.

)’: Die Kompensationswertzahl wird mit 3 angesetzt, da der Wechsel von Sukzession und Wiesen den
Zielen der Landschaftsplanung in diesem Bereich entspricht und im Gesamtzusammenhang mit dem
Golfplatz ein vielfaltiger Lebensraum fiir verschiedene Pflanzen- und Tierarten entsteht. Der
Leistungsfaktor wird mit 0,8 angesetzt, da die ausgwewiesenen MaBnahmen einen Verbund untereinander
und mit angrenzenden KompensationsmaBnahmen bilden und Stérungen durch die angrenzenden
Nutzungen nur gering sind.

)®: Die Kompensationwertzahl wird im mittleren Bereich der Wertstufe angesetzt, da die Wiederherstellung
und Aufwertung der Kleingewéasser durch Schutzstreifen den konkreten Zielen der Landschaftsplanung
entspricht.
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