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Teil [ - Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplanes

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Firma Lid! Dienstleistungs- GmbH und Co. KG, Rostock plant, auf den Flachen inner-
halh des Geftungsbereiches des Bebauungsplanes, in dem sie auch als Erschlieffungstra-
ger auftreten wird, einen Lebensmittel-Discounter mit dan dazugehdrigen Stellplatzflachen
zu emichten. Der Einzelhandelsbetrieb solf (iber eine Verkaufsfache von maximal 700 m?
verfiigen und Waren des taglichen Bedarfes zur Nahversorguny der Bevilkerung anbieten
und wird ergénzt um max. 50 m? fiir Bécker, Fleischer, Blumen oder Zeitschriften.

Der Bebauungsplan Nr. 13 entaprach in seinen Festsetzungen nicht den aktuellen Pla-
nungsabsichten und den Anforderungen der nun vorliegenden konkreten Planung. Dies
betrifft insbesondere die Zulassigkeit von Einzelhandelseinrichtungen. Diese sind geman §
6 und in entsprechender Anwendung des § 11 (3) der Baunutzungsverordnung in Misch-
gebieten bis zu einer Grdle von 700 m? Verkaufsfidche im Regelfall ohre weitere stadie-
bauliche Einschrankung zuldssig. Der nicht rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 13 sah je-
doch einschrankend vor, Einzelhandelseinrichtungen nur aushahmsweise und in einer
(arohe von maximal 200 m? Geschassfliche zuzulassen. Dies und zu kleinteitig dimensio-
nisrte (berbaubare Grundsticksfachen (Baufenster) widersprechen der nun geplanten
Nutzung des Grundstickes an der B 96 / Dorfstrale. In Konsequenz wurde  im Jahr 2005
der Satzungsbeschluss {ber den B-Plan 13 von 1998 aufgehoben.

Fur die geplante Zuldssigkeit von max, 750 m? Verkaufsflache gibt es am vorgesehenen
Standort derzeit kein Baurecht. Um Baurecht fiir das Vorhaben zu schaffen und eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewdéhrleisten, ist die Aufstellung eines qualifizier-
ten Bebauungsplanes fur einen Teflbereich des urspriinglichen B-Planes Nr. 13 erforder-
lich, der mindestens Festsetzungen zu Art und Maf} der baulichen Nutzung, zu den {iber-
baubaren Grundsticksflachen und dber die drtlichen Verkehrsflachen trifet

2. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Piangebiet befindet sich am westiichen Ortseingang der Stadt Sassnitz, nérdlich der
Bundesstralle 96 und siidiich der Bahnlinie i Bereich des ehemaligen Gutshofes Lan-
cken. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13.1 umfasst eine Flache von insge-
samt 1.60 ha und liegt im Bereich des friiheren Guishofes zwischen der Bundesstrate B
96 im Sliden, der Strae ,Am Lanckener Gutshof' im Osten, der nérdlichen Grenze der
Flurstiicke 19/2 und 22/3 im Norden sowie einer Linie entlang der Grenze zu den Fiursti-
cken 1941 und 20/1 im Wasten.

Betroffen sind die Flurstiicke 19/2 (teilweise), 20/2 (teilweise), 21/1 und 21/2, 221, 22/3,
22/4 und 22/5, 23, 40/1, 40/2, 40/3 und 41/2 der Fiur 3, Gemarkung Lancken.



Stadt Sassnitz, Bebauungsplan Nr. 13.1, Guishaf Lancken, Begrindung 24.05.2007

3. Planungsvorgaben, vorhandenes Planungsrecht und raumordnerische Ein-
ordnung

Es gilt das Regionale Raumordnungspragramm fir die Planungsregion Vorpommern
(RROP VP) von 1998. Dort ist die Stadt Sassnitz als Unterzentrum innerhalb eines Tou-
rismusschwerpunktraumes ausgewiesen, Das Plangebist liegt ndrdlich einer dberagiona-
len Straflenverbindung.

Im rechtswirksamen Fléchennutzungspian ist der Beraich ale gemischte Bauflache darge-
stellt. Der Bebauungsplan“ist demzufolge gemaR § B Abs, 2 BauGR aus dem Flichennut-
zungsplan zu entwickein. Uber einen Landschaftsplan verfligt die Stadt Sassnitz nicht.

Die Festsetzung des Sondergebieies Nanversorgung ist auf Grund seiner Kleirteiligkeit
einerseits und der Begriindung innerhalb des gesamten Mischgebietes hier den Einzel-
hande! auf die Nahversorgung zu begrenzen und an dieser Stelle zu konzentriersn als aus
den Flachennutzungsplan entwickelt zu betrachten. Es erfolgt hinsichtlich des Einzelhan-
dels ein klare stadtebaulich begriindete Gliederung im Bereich ,Gutshof Lancken® mit dem
Standort am verkehrsgtinstigen Eingang des Gebietes. Ebengo erfolgt analog § 9 (1) Nr. @
BauGB verhabenbezogen die Festsetzung des besonderen Nutzungszweck innerhalb des
Sondergebietes. Weder ist an diesem Standort eine andere Nutzung als die der Nahver-
sorgung vorgesehen, noch soll an anderer Stelle des gesamten Mischgebebietes weiterar
Einzelhandel zugelassen werden. Die mil dem sondergebiet vorgenommene Gliederung
bewirkt, dass sich die sonst zulassigen Nutzungen (hier uberwiegend nicht stérendes Ge-
werbe und Wohnen) in den {ibrigen Bereichen entwickeln kénnen, Somit bleibt in der Ge-
samtheit des im F-Plan dargesteliten Mischgebietes die Zweckbestimmung erhalten,

Der Bebauungsplan Nr, 13,1 stellt einen Teilbereich des urspranglichen B-Planes Nr. 13
dar. Dieser ist seinerzeit fiir den gesamten Bereich des ehemaligen Gutshofes Lancken,
der spéter durch die LPG nachgenutzt wurde, sowie weiterer Flachen nardlich der Bahnli-
nie aufgestellt worden, Am 26.01.1998 wurde zu diesem Plan der Satzungsbeschluss ge-
fasst. Auf Grund der zu dem damaligen Zeitpunkt nicht moglichen Kldrung von Eigenturms-
verhaltnissen, die zur Realisierung des Planes erforderlich waren, wurde die Satzung nicht
bekannt gemacht. Demzufolge hatte der B-Plan Nr. 13 keine Rechtskraft entfalten konnen,
- Im Jahr 2005 wurde der Satzungsbeschluss liber den B-Plar Nr.13 von 1098 aufgeho-
ber.

Die Ansiediung einer Einzethandelseinrichtung am Standort Gutshof Lancken entspricht
den aktuellen kommunalen Entwickiungsabsichten zur Sicherung der wohnorinahen Ver-
sorqung der Bevolkerung, Es besteht die Auffassung, dass die Zulassigkeit von max. 750
m?* Verkaufsflache, resultierand aus 700 m* Lebensmitteldiscounter (entsprechen den
1.200 m* Bruttogeschossfliche) und ergénzend max. 50 m? fir Bécker, Fleischer, Biumen
oder Zeitschriften der stadtebaulich relevante Wert nicht itberschritten wird und dass un-
terhalb des 0. g. Wertes mit keinen mafgeblichen Auswirkungen zu rechnen ist . Dies ist
dadurch begriindet,
— dass die Erhdhung der bestehenden Verkaufsfiache in Sasanitz gem. Aktualisierung
der Einzelhandelskonzeption vom Februar 2005 nur 2,9 % hetrigt
— dass der konkret als Lebensmittel-Discounter geplante Einzethandslsbetrieh votrangig
der Sicherung der verbrauchemanen Versorgung der Bevélkerung dient und im Be-
reich Lebensmittel lediglich eine Liicke geschlossen wird,
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— dass dieser Einzelhandelsstandort in seiner Lage zu den groRen Sassnitzer Wohnge-
bieten ,Buddenhagener Stralie’, Einzugsentfernung max. 1.450 m. und Mukraner
Strale’, max. 850 m, als stédtebaulich und von der verkehriichen Erschielung fir
den Individualverkehr her als integriert gilt,

— durch den OPNV unmittelbar auch fiir weniger mobile Teile der Bevilkerung bestmdg-
lich angebunden ist und

— dass hinsichtlich des Warenangebotes des geplanten Einzelhandelsbetriebes L e-
bensmittel deutfich im Vordergrund stehen und der dann verbleibende (ggf. innen-
stadtrelevante) Non-Food-Anteil sich auf verschiedene Sortimente mit Akiansware in
einem begrenzten Zeitraum beschrénkt, Ein standiges Angebot bestimmter Sorimente
15t nicht vorgesehen,

Es besteht ebenfalls die Auffassung, dass ein stadtebaulich relevanter Kaufkraftabfluss
auss anderen Versorgungshereichen in die Stadtrandlage wegen der max, zulssigen Gro-
Re der Einzelhandelseinrichtung nicht zu beflirehten ist. Eine Beeintrachtigung bastehen-
der Nahversorger im Versorgungshereich der o. g. Wohngebiete wird ebenfalls auf Grund
der zusatzlich mdglichen Verkaufsfliche von max. 750 m? nicht eintreten. Die im Wesent-
lichen durch den Rickzug des Betreibers des Intermaché-Marktes aus dem regionalem
Markt entstandene Liicke im Bereich Lebensmittel wirde durch die geplante Ansiediung
des Lebensmitiel-Discounters teilweise geschlossen werden.

Weiterhin wird daraul abyesteli, dass es auch zu keinem zusatzlichen Abfluss von Kauf-
kraft aus der Region kommen wird, da in den diesem Stadteingang von Sagsnitz nichst-
gelegen Orten (Sagard und Binz), vergleichbare Einzelhandelsbetriebe vor Lebensmittel-
Discountern (akiuell sogar des gleichen Betreibers wie den an diesem Standort vorgese-
hen) vorhanden und bei der Kundschaft etabliert sind.

FUr die Beurteilung der Einzelhandelssituation standen nachfelgend aufgeflihrte Unteria-

gen zur Verflgung: ‘
JRinzelhandelskonzeption fiir die Stadt Sassnitz — Aktualisierung 2005, GSM Gesell-
schaft flr Service und Marketing des Finzelhandels mbH, Kiel, Februar 2005,
,Funktional-réumliche Gliederung der Handelsstruktur fiir die Stadt Sassnitz’, GSM
Gesellschatt fir Service und Marketing des Einzelhandels mbH. Kial, Januar 2006 und
LEINZELHANDELSGUTACHTEN FUR DIE STADT SASSNITZ - Gutachterliche Stel-
lungnahme zur Beurteilung der Auswirkungen der Erganzung des Zentrenkonzeptes
urn einen weiteren Versorgungsstandort’, GSM Gesellschaft fir Service urd Marketing
des Einzelhandels mbH, Kiel, 16.06.2006)

Der in der gutachterlichen Stellungnahme vor Juni 2006 dargelegten Annahme, dass
durch die geplante Ansiedlung ,der zentrale Ansatz einer starkung der innenstadt als
zentraler Einzelhandelsstandort* gefahrdet wiirde, wurde nicht gefolgt.

Es wird davon ausgegangen, dass das stadtebauliche Leithild einar Forderung des Ein-
zelhandels in der Stadt Sassnitz nicht gefahrdet ist

Die Stadt hat sich mit den Ergebnissen dieser und anderer Gutachten und Konzeptioner
intensiv auseinandergesetzt und ist unter Berlicksichfigung aller Belange, inshesondere
der Forderung des Wettbewetbs und der Sicherung einer verbrauchemahen Versargungy
der Auffassung, dass die bestehenden planerischen Vorstellungen angemessen konkreti-
siert und forigeschrieben werden.
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Gleichzeitig kann an diesem Standort ein stadtebaulicher Missstand am Eingangshereict,
die unattraktive und unansehnliche Situation durch Leerstand und Verfall der auf dert
Grundstlck varhandenen baulichen Anlagen, von Sassnitz beseiligt werden,

4. Stadtebauliche Ausgangssituation

4.1 Die Umgebung des Plangebiates

An das Plangebiet grenzen innerhalb des ehemaligen Gutsgeidndes Lancken im Norden
das eigentliche Guishaus, welches leer steht, und im Osten ehemalige Stallungen (Fiur-
stlck 38/18), deren Freiflachen derzeit nur noch als Hofiichen genutzt werden an. Wei-
terhin befindet sich im Osten vor den Staliungen eine funktionslose Klaraniage, ein neu er-
richtetes Einfamilienhaus und eine Pension mit Gastronomiz (Flurstiick 38/12). im Siidos-
ten jenseits der Dorfstralle existieren Gewerbebetriehe, Sldwestlich, jenseits der B 96,
schlieRt sich das stadtische Gewerbegebiet Lancken an. Im Westen liegt paratiel zur B 96
die Zufahrt zu den Kleingartenanlagen am westiichen Orisrand. Weiterhin befindet sich
dort ein bewahntes Doppelhaus mit seinen privaten Gartenfléchen Im Anschluss an die
nordwestliche Ecke des Geltungsbereichs befinden sich Wiesen und Weidefiachen bis an
die v. g. Kleingartenaniage heran,

4.2 Bestand und gegenwartige Nutzung des Plangebietes

Im Geftungsbereich zeichnen sich die Fldchen derzeit durch eine Uberwiegende Unter-
bzw. Nichtnutzung aus. Im nordwestlichen Bereich auf dem Flurstick 19/2 hat sich eine
Bauservice - Firma etabliert, die sowoh! Teile des dort vorhandenen Gebaudes fir den
Betrieb wie auch die Freiflachen fir die Lagerung benutzt, Dieser Bereich wird von einem
schmalen Weg am ndrdlichen Rand des Geltungsbereiches von der Stralle +Am Lancke-
ner Gutshof' verkehrlich angebunden, Daran grenzt ostlich eine Weideflache an. Die (bri-
gen Bereiche sind mit Ausnahme der v. g. Strale und der stidlich und westlich verlaufen-
den Wegeverbindungen zur Erschlieflung der Kleingarten und des Doppelhauses ohne
definierte Nutzung. Die Gebaude {Garagen und ein ehemaliger Mébelmarkt) stehen ieer
und verfallen. Die Fiéichen fallen brach und werden teilweise zur Schutt- und Miillablage-
rung genutzt,

4.3 Erschliefiung

Die verkehrliche Erschliefiung erfolgt unmittelbar von der Dorfstrafte fiber die Strafte JAm
Lanckener Guishof' und die v, g. Wegefiihrung Richtung Westen. Eine unmittelbare Ar-
bindung an die B 98 existiert nicht. In Richtung Norden sind weitere Bereiche um den
Gutshof Lancken mit einzelnen Wohngebauden (leer stehenden) Garagen und Kleingénen
bis zur Bahnlinie mit erschlossen. FuRlaufig ist das Gebist ebenfalls aus Richtung Nordos-
ten (Bahniibergang Lancken auf der Dorfstralie) erreichbar,

Unmittelbar aufterhalb des Geltungsbereichs befindet sich an der Dorfstrafie beidseitiq die
Haltestalle fiir den stadfischen Linienbus.

Das Gebiet ist derzeit nicht an eine zentrale Regen- und Abwasserkanalisation ange-
schlossen. im Geltungsbersich sind keine dezentraien Klargruben vorhanden.
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Der Zweckverband hat die Trinkwasserlgitung innerhalb der Strage WAM Lanckener Guts-
hof" im November 2004 emeuert,

4.4 Immissionen

Das Plangebiet grenzt unmittetbar an die Bundesstrafie 96 und die Dorfstralle in Richtung
Lancken an. Die Verkehrsmengen auf der Bundesstralte 95 lagen geman Verkehrsmen-
genkarte 2002 bei 8,909 Kfz/24 h mit einem Antell an Schwerlastverkehr von 355 Kfz/24 h.
Durch diese relativ hohen Verkenrsmengen (der Fahrzeugverkehr auf der Dorfstrafie in
Richtung Lancken kommt noch hinzu) wird deutich. dass das Gebiet hinsichtlich der Larm.-
immissionen bereits vorbelastet ist.

Es besteht die Moglichkeit, dass von nahe gelegenen landwirtschaftichen Nutzfidchen
zeitweilig Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Wirtschaftsdiingem auf die Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes einwirken konnen. Diese gelten
i landlichen Raum als zumutbar und sind hinzunehmen. Aus den sonsfigen Nutzungen
sind auf Grund der Art und der Entfernung keine relevantan Beeinfrachtigungen durch
Larm, Gerliche oder Staub verhanden.

4.5 Natur ynd Landschaft

Die Stadt Sassnitz liegt in der Landschaftszone *Ostseskisteriand” und it der dazugehd-
rigen Grofilandschaft “Nérdliches Insel- und Boddengebiet”, Die Groflandschaft ist durch
wechseleiszeitliche Endmorénenziige der Nordrigener und Velgaster Staffel sowie durch
flache Niederungen geprigt. Das Plangebiet befindet sich auf der Halbinse! Jasmund. Die
Halbinsel stellt ein glazial (berformtes praweichselgiaziales Kreidehochgebiet dar, Die
Stadt Sassnitz befindet sich im Nationalparkvarfeld zum nérdlich und nordéstiich der Stadt
gelegenen Nationalpark Jasmung, Mit dem Natignalpark ist gleichzeitiq das FFH-Gebiat
Nr. 7 “Teile des Nationalparks Jasmund” nérdlich und nordastich der Stadt gelegen. Zu-
dem erstreckt sich slidlich, westlich und nordwestlich das Landschaftsschutzgebiet Ostrii-
gen.

Die Biotope im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind durch eine vorhandene teiwe-
se gewerbliche Nutzung bzw. ehemalige gewerhliche Nutzung und jetzt leer stehenden
Gebauden beeintrachtigt, Daher sind wenig speziafisierte Arten vorhanden.

Der landschaftiiche Freiraum wird durch das Verhaben nicht beansprucht, da sich die Pla-
nung auf bereits hebauten und zum Teil genutzten Flachen ersireckt. Jm Geltungsberaich
des Vorhabengebietes und dessen betroffenen Freiraum sind keine Sonderfunktionen be-
2lglich der Fauna, der Abistischen Faktoren und des Landschaftsbildes vorhanden.

4.6 Baugrund und Altlasten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Stauchendmoranengebiet. ,0-
berflachennah stehen vorwiegend pleistozane Sand- und Geschigbemergelablagerungen
mit eingeschalteten Kreideschollen an, Der Schichtverband ist gestdrt. Der Wast-Teil des
Planungraumes (Gesamt B-Plan 13) fallt in ein holozdnes Niederungsgebiet ab, das durch
organische Sedimente aufgefiillt wurde, Geschiebemergel und Sand sind generall fragfa-
hige Baden, Schreibkreide neigt bei Wasseraufnahme und Erschittungen zur Destruktion
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des Gefliges und damit zu weicher und breiiger Konsistenz. Dieser Faktor ist bei der
Griindung unbedingt zu bericksichtigen. Die organischen Béden im West-Teil sind set~
zungsgefahrdel. Es wird empfohlen, die Tragfahigkeit des Baugrundes begutachten zu
lassen,

im mitfieren und siidlichen Bereich des Planungsgebietes flieft Grundwasser unter ges
lngisch gestorten Deckschichten. Hier besteht keine unmittelbare Gefahr durch anthropo
genen Schadstoffeintrag. Die GrundwasserflieRrichtung orientiert sich nach Stidwesten,
Eine Trinkwasserschutzzone wurda nicht ausgehatten.” (Quelle: Stellungnanme des Gealogi
schen Landesamtes M-V als TSB vem 30.05,19986)

Das aktuelt mit der weiteren Bearbeitung des B-Planes aufgestellte Baugrundgutachten
(INGENIEURBURO VOLKER WEIRE, Bergen auf Rigan, 09.12.2004) kommt weiterhin zu folgenden
zusammenfassenden Ergebnis:

~vach Aussage geologischer Karlen liegt das untarsuchte Araal im Grenzbereich von Geschiebelehm/-
margel und Sanden, als pleistozéne Bildungen der Grund- sowie Endmorkine das Pommerschen Stadiums
der Waichselvereisung, von Niedermooriorf und Abschiammmassen als holozane Bidung des Postglazials
und von Kreide. Die Kreide als das Praquartir wurde als glazisle Schofle in Obarfldchennghe gahoben.
Durch dabei wirkende Schuppungs- und stauchungsprozesse sind auf Hosh-Jasmund und speziell auch in
Sassnitz, die Kreide bedeckanden Erdsioffe in urterschiedichar Méchtigkelt und Schichtenabfolge vorhan-
den. Ein haufig sehr Keinfidchiger Wechsel zwischen Kreide, Lehm/Mergel und Sanden ist hier deshalh ty-
pisch. In Senkenpositionen kemmt &5 zum Aufstau von Grundwasser und damit zur Vamdssung, so dass
sich Iokal waiterhin auch Niedermoortorf bitden konnte, wie dies in der Niederung am Tribber Bach teilweise
der Fall ist.

Die Aufschlisse konkrefisieren die Aussagen der Geologie. Dominisrend im betrachieten Untargtund sind
bindige Erdstoffe vom Geschiebelshm und -mergel. Lokal sind Sanda als Deckschicht ader als nesterattige
Einschiisse vorhanden. Die Sande der Deckschicht sind haufig mit Humus durchsetzt und infolge
anthropoganer Elnwirkungen auch als Aufschittung gepragt. Vor aliom dor ficfar liegende zentrale
Gutshofbersich hesitzt sandige Auffiilungen zur Gefandeerhihung. Darunter existieren vofwiagend noch
humose Sande als Reste der urspriinglich vorhandenen Mutterbodendeckechicht Im untarsuchten Nieda-
rungsbereich am Tribber Bach sind atwa 2m méchtige humose Abschlammmassen Ober den bindigen Erg-
stoffen des Mergels vorhangden,

Lie Wasserverhaltnisse sind gaprégt durch die bindigen Erdstoffe im Untergrund. Da~ dusch kann sich aber-
fidichannah Grundweasser aufstaven. Es wurden Grundwasserstinde zwischan 1 und 4 m Tiefe fastgestalit
Die geringsten Unterflurabstande axistieren dabef im tiefer liagenden Gutshofbereich und der Niederung am
Tribberbach. Wasserfihrend sind vor allem die vorhandenen Sande. Im unmittatbaren Gutshofbereich ist mit
héchsten Grundwasserstinden bei + 66 m HN zu rechnen,

Als Ergabnis der Auswertung der geotechnischen Aufschiiisse lassen sich Aussagen iber die Qualitat des
Baugrundes und entsprachende Griindungsmaglichkeiten treffen. Die i Untersuchungsgebiet anstehendan
organisch verunreinigten, d. h, humosan Erdstoffe, besitzan nur sehr geringe Tragféhigkeit, um direkt auf
bzw. in diesen Schichten grinden zu kdnnen, Durch die spezifischan Eigenschaften, wig der hohen Zusam-
mendriickbarkedt, ist dieser Boden fir gine Gebaudagriindung ungeeignet und kann bei etwaigen Grin-
dungsherechnungen nicit ber(icksichtigt warden. Zum Grinden von Anlagen der Ver- und Entsorgung in die-
sen Erdstoffen sind spezialle Aullager notwendig. Der natirieh gewachsene Untergrnd des Geschiebelap.
mes und -mergels ist wegen der mitunter waichplastischen Tendenz in seiner Tragfahigkeit ebenfalls einge-
schrankt, 0 dass Gebaudelasten vorwiegend mittels Flachengtindungen abgetragen werden sallien, Hohe
Einzellasten Jagsen sich ohne Baugrundverbesserung kaum ausreichend standsicher grinden. Die vorhan-
denen sandigen Auffilllungen und auch die natlrlich gewachsenen Sande sind nur badingt nutzbar, da sie
nicht flichendeckend existieren, Im untersughien Areal muss generell eine starke Frostempfindiichkeit
beachiet wardan. Versickerungsanlagen sind nur beding! anwendbar.

Alttasten oder entsprechende —verdachie existieren fiir das Plangsbiet nicht.



@ladl 2A38NNZ , Bebauungsplan Nr. 13,1, Gutshaf Lancken, Begriindung 24.05.2007

9. Inhalt des Planes
5.1 Das stadtebauliche und griinordnerische Entwurfskonzept

Das Plangebiet wird derzeit durch die unmittelbare Lage an der Bundesstrale 96 und den
noch vorhandenen, iiberwiegend nicht mehr genutzten Gebdudebestand gepragt. Mit
Ausnahme der vorhandenen Lagerhafie im Westen des Flangebietes sollen alle {ibrigen
Gebaude abgerissen werden, Im sidlichen Bereich des Geltungsbereiches, unmittelbar
angrenzend an den Kreuzungsbereich zwischen der B 96, der Dorfstrafle und der Strale
-AM Lanckener Gutshof wird eine offentliche Grinflache ausgewiesen, um den Ein-
gangsbereich in das Gebigt, aber auch in die Stadt Sassnitz atiraktiver zy gestatten. Die in
diesem Bereich vorhandenen groRkronigen Laubbaume sollen erhaiten werden. Eine we-
tere voliflachige Bepflanzung mit Baumen ist jedoch nicht vorgesehen, da der freie Blick
vor der 8 96 nicht zuletzt aus Grinden der Verkehrssicherheit erhalten bleiben soll,

Im Gatlichen Teil des Plangebietes, unmittelbar an der Strale ,Am Lanckener Gutshaf” soll
eine Einzethandelseinrichtung mit max. 750 m? Verkaufsfidche zur Nahversorgung der
Einwohner des Ortsteils Lancken und des Wohngebietes Mukraner Strafle errichtet wer-
den.

Zur Sicherung der in Kap. 3 ermittaften stadtebaulichen, landesplanerischen und raumard-
nerischen Belange hinsichtiich des Cinzelhandely erfoigt eine entsprechende Festsetzung
zur Art der baulichen Nutzung. Die zulassige Sortimentsstruktur im Geltungsbereich stelit
auf nahversorgungsrelevante Angebote (varnehmilich Lebensmittel) ab. Klassische innen-
stadireievante Sortimente gem. Einzelhandelseriazs M-V {Nahrungs- und Genussmittel,
Drogerien, Parfiimerien, Textilien, Schuhe, Lederwaren, Uhren und Schmuek, Foto, Optik,
Spielwaren, Sportartikel, Schreibwaren, Biicher, Bliroartikel, Kunstgewerbe, HiFi, Elektro-
artikel, Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Fahrrader) werden neben dem Kemsortiment wie
in einem Lebensmittelmarkt (blich ergénzend gefihrt,

Innerhalb des Geltungsbareiches sind Einzelhandelshetriche mit insgesamt max. 750 m2
Zulas8slg. Es sind nur Einzelhandelsbetriche zugelassen, die der Nahversorgung dienen.
Zuiassig sind Verkaufsfiachen fir Waren des taglichen Bedarfs mit dem Ketnsortiment Le-
bensmittel. Erganzend sind folgende hahversorgungsrelevante Sortiment zulgssig: Ge-
tranke, Drogerieartikel, Blumen und Zeitschriften,

Die Umsetzung der forigeschriebenen Einzelhandelskonzeption, die den Standort als ai-
nen Versotgungsbereich fiir die Nahversorgung innerhatb des Stadtgebietes festlegt, er-
fordert die o. g. textliche Festsetzung im B-Plan. Diese Festsetzung sichett, dass die
verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung nicht beeintrachtigt wird und keine schadii-
chen Beeiniréchtigungen der Versorgungsbereiche entstehen,

Ebenso ist damit das Gblicherweise zu erwariende Verkaufssortiment des geplanten Le-
bensmitteldiscounters mit einen anteiiméRia begrenzten Randsartiment von standig wech-
seinder Akfionsware zuldssig. Weitergehende Regelungen zu diesen Randsortimenten
und ihrer Umfange sind auf Grund der gangigen Rechtslage nicht erfordelich. Sie sind in
Jedern Fall in dem fir einen { ebensmitteldiscounter typischen Umfang zulassig,

Die zugehdrigen Stellplatzfiachen werden im Siden des Grundstickes angeordnet, wah-
rend das Gebaude im nérdlichen Bereich des Grundstiickes errichtet werden soll. Im west-
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lichen Teil des Plangebietes soll der Bestand der vorhandenen Lagerhalle gesichert bzw.
im Falle eines evil. Forlfalls des Gebaudas eine Ersatzbebauung in &hnlicher Grofe er-
moglicht werden. Die Erschliefiung der Bauflachen erfolgt ausgehend von der B 96 und
der Dorfstrale iber dig Strafle ,Am Lanckener Guishof und die neu zu errichiende Plan-
strafie C, die mit einer Wendemdglichkeit versehen wird. Parallel 2ur B 95 wird gine Tras-
se flir einen separaten Radweq freigehaten.

Dabei wird durch die Festsetzung von Baumreihen enfang der Strafte ,Am Lanckener
Gutsho” sowohl auf den dffentlichen wie privaten Flachen mit der entstehenden Allee dem
historischem Erscheinungsbild der Guisantage gerecht zu werden und eine Aufwartung
gegenuber dem jetzigen Zustand 2u erreichen.

9.2 Stadtebavliche Vergleichswerte

Gesamtflache des Plangebietes 16.010 m?
davon
Mischgebiet 3.789 m?
Sondergebiet 6.135 m?
Offentiiche Verkehrsflichen 4,130 m?
Offentliche Grinflachen 1,760 m?
Versorgungsanlagen 196 m*

5.3 Artund Maf der baulichen Nutzung

Die Bauffachen innerhalb des Geltungsbersiches des Bebauungsplanes werden einerseits
als Mischgebiet gemall § 6 und andererseits ais sonstiges Sondergebiet gem. § 11 (1)
Baunutzungsverordnung festgesetzt. Entsprechend § 1Abs. 4 der BauNVO ist es méglich,
Baugebiete nach der Art der baulichen Nutzung zy gliedern. in den Teilen des geglieder-
ten Mischgebietes, die im Geltungsberaich des B 13 1 liegen, sind daher kinftig folgende
Nutzungen zulassig: Geschafts- und Birogebiude, Wohngebiude, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige Gewerbebetriebe.

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 solien entsprechend der o. g. Gliede-
rungsmaglichkeiten auch ausnahmsweise nicht errichiet werden, um evil Konflikte mit an-
deren Nutzungen von vomherein zu vermeiden und der geplanten Ausrichtung des Misch-
gebigtes am Stadteingang gerecht zu werden. Gartenbaubetriebe und Anlagen fur Verwal-
tungen sowie flr kirchliche, kutturelle, soziale, gesundheitiche und sportiche Zwacke, die
nach § 6 BauNVQ allgermein zulissig sind, werden nur in diesem Teil des MI, der im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes liegt, gemag § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen

In Ubemahme der in Kap. 3 beabsichtigten Gliederung des Einzelhandels innerhalb des
Mischgebietes erfolgt in den festgesetzten Mischgebietsflachen weiterhin der Ausschiuss
von Einzethandelsbetrieben,

Das Sondergebiet Nahversorgung wird vorhabenbezogen innerhalb der Mischgebietsdar-
stellung im F-Plan am einzig gewiinschten Standort festgeseatzt. Es arfolgt eine Festset-
zung gem. § 11 (1) BauNVO als sonstiges Sondergebiet. Entsprechend der raumordneri-
schen Abstimmung und der erfolgten Bewertung der méglichen Auswirkungen auf die Ver-
sorgung der Bevolkerung und zentrale Versorgungsbereiche begrinden die festgesetzten
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Verkaufsfidehen und Sortimente nicht die Festsetzing eines Sondergebietes nach §1113)
BauNVO (Einkaufszentrum, groffiachige Einzelhandelshetriebe )

Gemah § 13 Baunutzungsverardnung sind Raume und Gebsude fiir die Berufsausiibung
freiberuflich Tatiger und soicher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art aus.
liben, im Mischgebiet zuidssig.

Die Grundfachenzaht (GRZ) wird mit 0,60 festgesetzt, um eine effiziente Ausnutzung der
Baugrundsticke zu ermdglichen. Die festyesetzte Grundfigchenzah! darf dabei geman §
19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zy-
fahrlen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50 % (berschritten wer-
den, jedoch hichstens bis zu einer GRZ von ,80. Innerhath des Mischgebietes ist auf-
grund des Bestandes eine Bebauung mit zwei Voligeschossen und einer dementspre-
chenden Geschossflachenzahi (GFZ) von 1,2 maglich, im Sondergebiet ist nur ein Vollge-
schoss zulassig, da hier der geplante Einzelnandeisbetrieb arrichtet werden sall,

5.4 Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksfiachen

Auf allen Baufidchen innerhalb des Plangebietes gitt die abweichende Bauweise. Dies be-
deutet hier, dass Baukérper die sonst auf 50 m beschrinkte Lange bis zu einer Gesamt-
fange von 70 m {iberschreiten diirfen, Ansonsten gelten die Vorschrifter der offenen Bau-
weise. (Gehdude sind demzufplge mit cinom seitichen Abstand zur Grenze des Nachhar-
grundstiickes zu errichten,

5.5 Erschliefiung

. Grundsatzlich ist entsprechend der Erschiieflungskonzeption eine Zweiteilung der

erforderlichen Erschliefungsanlagen innerhalb des B-Plang 13 1 beabsichtigt. Dabei
umfasst der 1. Bauabschnitt (BA) die dulera Erschliefung auf und in der der Strafie JAm
Lanckenar Gutshof', die fir die Errichtung der Einzelhandelseinrichtung  zwingend
erforderlich ist, und der 2. BA die PlanstraRe C und die Anbindung zur Zufahrt der
Kigingartenaniage im Westen. Der 2. BA wird zeithah im Zusammenhang mit der
Herrichtung der éffentlichen Griinflache irn Plangebiet hergestatt,
Die weitergehende Planung und der Ausbau des straltenbegieitenden Radweges an der B
96 bzw. der verbleibenden Zufahrt zu den Kleingarten auflerhalb des Geltungsbereiches
sowie die Anlagen im (brigen Bereich des Guishofs Lancken sind keine zwingende Vor-
aussetzungen zur Umsetzung des B-Planes 13.1. Diese ErschlieBungsanlagen werden je-
doch in der Vorplanung der Erschliefiung fiir den B-Plan 13.1 mitbetrachtet, so dass alle
Verkniipfungen berlicksichtigt und ausreichend dimensioniert werden kénnen. Dabei er-
folgt zukinftig die Mitbenutzung der ober- und unterirdischen ErschlieBungsaniagen durch
die {brigen Anlieger im Rahmen der entsprechenden kommunalen Satzungen.

2.0.1 Verkehrserschliefiung

Die ErschlieBung des Plangebietes fiir den StraRenverkeht erfolgt ausgehend von der B
96 und der Dorfstralte (iber die Strafie At Lanckener Gutshof', Der geplante Eirzelhan-
delshetrieb erhalt von hier aus eine direkte Zufahr. Fir die Sicherung der Erschliefbung
der westlich des Standortes des Einzelhandelsbetrisbes fliegenden Grundstiicke wird die
Ertichtung einer neven ErschlieBungsstrafie (Planstraie C)im 2. BA erforderfich, Da diese

210 -
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nicht im Ringschluss wieder an die Strale ,Am Lanckener Guishof" herangefihrt wird, ist

eine Wendemdglichkeit vorgesehen, die das Befahren mit einem J-achsigen Miillfahrzeug

Zulasst. Die Kleingartenaniage westich des Plangebietes wird parallel zur B 96 weiterhin

eine eigene Zufahrt fiir ihre Erschliefung erhalten, die dann in den Wendehammer am

Ende der Planstrafte C miindet .

Sowohl die Planstrabe C als auch die Stralle ,Am Lanckener Gutshof sind in einer Ge-
samtbreite von 8,50 m vorgesehen, Dabei wird die Fahrbahn in einer Breite von 550 m
ausgebaut. Daran schliefit sich einseitig ein 0,35 m breites Bankett an. Auf der anderen
Seite der Fahrbahn sind ein 2,00 m breiter Grinstreifen, ain 1,50 m breiter Gehweg und
ein 0,15 m breites Bankett vorgesehen.

Zur Sicherung der neu auszubauenden Anbindung der Strafte ,Am Lanckener Gutshof an
die Dorfstrale in unmittelbarer Ndhe der Kretzung letzterer mit der B 96 wird eine ent-
sprechend grole dffentliche Verkehrsfiache festgesetzt, um aine Linksabbiegespur in das
Plangebiet hinein auf der Dorfstrale neu errichten zu kdnnen.

Zur Berlcksichtigung der Belange des StraRenverkehrs, auch unter Einbezichung der
Kreuzungssituation Dorftrasse/B 96 erfolgt auf der Grundlage von Erfahrungen vergleich-
barer Objekie in dhnlichen Standorten eine Prognose zur zukiinfligen Verkehrsbelastung.

Der geplante Einzelhandelsbetrieh als Lebensmittel-Discounter ist ais reiner Nahversorger
anzusehen, die Kunden kommen iiberwiegend aus dem niheren Umfeld. Es kann davon
ausgegangen werden, dass der Einzelhandelsbetrieb taglich von ca. 500 Pkw angefahren
wird, Die Hauptverkehrszeit wird zwischen 15:00 und 19:00 Uhr und die Stunde mit dem
hochsten Verkehrsaufkommen wird zwischen 17:00 und 18:00 Uhr liegen, Hier ist mit ei-
ner stiindlichen Verkehrsbelastung von ca. 80 Pkw pro Richtung und Stunde, d. h, ca. 80
Fahrzeuge fatren innerhalb der Spitzenstunde auf das Marktgelénde und 80 Fahrzeuge
verassen es innerhalb einer Stunde wieder. Der Knotenpunkt DorfstraRe/Am Lanckaner
Gutshof wird weitarhin durch die Anlieger der Kleingartenantage befahren. Die Verkehrs-
belastung wird sich dber einen gréReren Zeitraum verteilen. Das maximale stiindliche Ver-
kehrsaufkommen wird bef ca. 20 Kz pro Stunde zwischen 15:00 und 19:00 Uhr iegen. Die
geplante Wohnbebauung wird ein maximales stiindliches Verkehrsaufkommen von ca, 15
Kfz pro Stunde erzeugen,

Ein Teil der Kunden, ca. 20 - 25%, fahren schon heute regelmanig auf ihren Weg zur bzw,
von der Arbeit 0. & auf der Dorfstralte an dem Grundstiick vorbei und unterbrechen zu.
kiinftig nur ihve Fahrt, Diese Kunden belasten die Dorfstrafe nicht zusatzlich. Dieser Kfz-
Verkehr benutzt voraussichtlich die folgenden Verkehrsbeziehungen;

— Verkehr mit dem Zief Strafle ,Am Lanckener Gutshaf aus Richtung Sassnitz (Rechts-

abbieger):
Kunden Discounter: b5 Kfz/h
Kleingarenanlage: 10 Kfzh

geplantes lbriges Mischgebiet: 10 Kfz/h
Summe: 80 Kiz/h

- 11 -
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Verkehr mit dem Ziel Strae ,Am Lanckener Gutshof* aus Richtung B 96 (Linksabbie-

ger)
Kunden Discounter; 25 Kfz/h
Kleingartenanlage: 10 Kfz/h
geplantes lbriges Mischgebiet: 5 Kfzh
summe; 40 Kizfh
— Verkehr aus der Stralte ,Am Lanckener Gutshof' in Richtung Sassniiz (Linksabbieger)
Kunden Discounter: 55 Kiz/h
Kleingartenantage: 10 Kfz/h
geplantes Ubriges Mischgebiat, 10 Kfz/h
Summe: 80 Kfz/h
— Verkehr aus der Strabe ,Am Lanckener Gutshof in Richtung B 96 (Rechtsabbieger)
Kunden Discounter: 25 Kfz/h
Kleingartenanlage: 10 Kiz/h
geplantes Ubriges Mischgebiet: 5 Kfz/h
Summe: 40 Kfz/h

Die Dorfstrafle ist eine der Hauptzu- und -ausfahrten nach bzw. aus Sassnitz. Der Ver-
kehrsfiuss wird in Richtung Sassnitz hautséchiich von der ca. 260 m vom Knotenpunkt
Straflle ,Am Lanckener Gutshof* enffernten Schrankenanlage dar DB und von der nur 45
m entfernten Ampelanlage in Richtung 8 96 beeinflusst, Nach Aussagen von Anwohnern
Rann &3 in Spitzenzeiten bel Schrankenschiielbung zum kurzfristigen Kfz-Riickstau in Rich-
tung Sassnitz bis zur Stralte ,Am Lanckener Guishof* kommen, Ein Riickstau auf der B 96
ist bisher nicht aufgetreten. Infolge der Ampelschaltung kommt es in Richiung B 96 zu kei-
nen griferen Rickstauerscheinungen, Der Kfz-Stay nach Schrankendffnung ist in weni-
gen Minuten abgebaut,

Die Rechtsabbieger von der Dorfstralie in Richtung Strafte ,Am Lanckener Guishof® (80
Kfz/h bzw. 1,33 KiziMinute) sowie die Rechtsabbieger von der Strafbe ,Am Lanckener
Gutshof" in Richtung B 96 (40 Kfz/h bzw. 0,67 Kfz/Minute) werden den Verkehrsfiuss in
der Dorfstrale nicht wesentlich beeinflussen.

Ohne zusitzliche bauliche Anlagen wird es jedoch zu einer Verkehrsbeeinfiussung durch
iinks abbiegende Fahrzeuge in Richtung Strale ,Am Lanckener Guishof (40 Kiz/h bzw.
0,67 Kiz/Minute) kommen. Bereits ein Linksabbieger kann dann bei entsprechendem Ge-
genverkehr zum Ruckstau fihren. Um den ziigigen Verkehrsfluss in Richiung Sassnitz
nicht zu behindern, soll eine zusétzliche Linksabbiegespur filr Abbieger in Richtung Strafie
JAm Lanckener Guishof” erichtet werden. Die Aufstelllange betragt ca. 22 m. Somit kén-
nen ca. 4 Kiz sich als Linksabbieger aufstellen, ohne den Verkehr zu behindarn. Die Auf-
stelllange ist somit ausreichend bemessen. Die Wartazaiten fiir Fahrzeuge aus der Strafe
»Am Lanckener Gutshof' in beiden Richtungen zur DorfatraRe werden sich im angemesse-
nen Zeitrahmen bewegen, da auch in Spitzenzeiten ausreichend Fahrzeuglicken vorhan-
den sind, um ein Abbiegen zu erméglichen,

Infolge der Errichtung des Einzelhandelsbetriebes ist mit einer geringen Steigerung des
Verkehrsaufkommens zu rechinen, Wie zuvor jedoch erwahnt, wird eine Vielzah! von Fahr-
zeugen ihre Fahrt nur unterbrechen, Die Errichtung einer zusétzlichen Linksabbiegespur
wird einen zusétzlichen Rickstau auf die B 96 verhindern. Es kann sogar mit einer leich-

-2,
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ten Entspannung gerechnet werden, da die bisherigen Linksabbieger zur Kleingartenanla-
ge keine Beninderung des Geradeausverkehrs in Richtung Sassnitz mehr darstellen,

Weiterhin wird auf einer Lange von ca. 20 Metern der Bereich westlich der Strale JAm
Lanckener Gutshof* nérdlich dieser Anbindung auf den Sondergebietsfiachen als Bereich
ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt,

Die Kleingartenaniage westlich des Plangebietes wird parallel zur B 96 weiterhin eine ei-
gene Zufanrt fur ihre ErschlieBung erhalten, die dann in den Wendehammer am Ende der
Pianstraie C mindet. Bis zur Hersteliung der Planstrafie C und des Ausbaus der Ein-
miindung ,Am Lanckener Gutshof* in die Dorfstrafie wird das vorhandetie Provisorium flir
die Zufahrt zur Kleingartenanlage weiterhin genutzt,

Die ¢. g. paraliel zur B 96 veriaufende Zufahrt ist ebenfalls Bestandteil des geplanten stra-
Renbegleitenden Radweges entlang der Bundesstrale, In diesem Abschnitt (westlich au-
Rerhalp des Geltungshereiches) wird sie daher gemeinsam genutzt, Innerhalb des Gel-
tungsbereiches wird die Trasse fir den Radweg bis zur Kreuzung Bundesstra-
Be/Dorfstraie entsprechend des dort bereits erfolgten Ausbaus (Absenking Bord und Mit-
telinsel) festgesetzt, Vor Ausbau des stralenbegleitenden Radweges sind dem Straflen-
bauamt Stralsund entsprechende Planungsunterlagen zur Genshmigung vorzulegen. Die
weitergenende Planung und der Ausbau des strafienbegieitenden Radweges an der B 96
bzw. der verbleibenden Zufahnt cu den Kigingarien aulerhalb des Geltungshereiches ist
keine zwingende Voraussetzung zur Umsetzung des B-Planes.

Gemal § 9 Abs. 1 Bundesfernstraliengesetz (FSIrG) dirfen aulerhalb der zur Erschiig-
Bung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauter und
bauliche Aniagen jeglicher Art sowie Aufschiittungen (Lérmschutzwall) und Abgrabungen
grolteren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20,0 m von der Bundesstrafe 96 (germessen
vom aufberen Rand der befestigten Fahrbahn) nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.
Entsprechende Mafinahmen setzt der B-Plan daher night fest,

im Rahmen der Objekt- und Erschiiefungsplanung eralgt gemin Forderuny des Stralen-
bauamtes Stralsund {SBA)} eine verkehrstechnische Untersuchung auf Grundlage des
Handbuches fir die Bermessung von Strabenverkehrsanlagen, Ausgabe 2001, die nach-
weist, dass es zu keinem Stau auf der B 96 kommt, Die verkehrstechnische Untersu-
chung erfolgt durch ein vom SBA anerkanntes Biire, das sich auf diese Leistungen spezia-
isiert nat.

Es kann davon ausgegangen werden, dass infolge der Errichtung des Verbrauchermark-
tes &5 2u keiner wesentlichen Erhdhung der Verkehrshelastung kommen wird. Durch die
Errichtung einer zusétzlicher Linksabbiegespur in der Dorfstrale kommt es hier zu einer
Entspannung der Verkehrsbelastung in der Dorfstrafie. Die (iberdriiichen Verkehrsfléchen
sind durch die Darstellung der Planzeichnung nicht betroffen. Es kann davon ausgegan-
gen werden, dass infolge der Erichtung des Verbrauchermarkies es zu keirer wesentli-
chen Erhdhung der Verkehrsbelastung kommen wird.

Das Verkehrsgutachien wurde durch die SHK Ingenieurgeselischaft Schifer, Krentzin,
Hamann mbH Neubrandenburg im Februar 2007 erstelit

Die Ergebnisse der Stauberechnungen aufgrund der Schrankenschliefungen am Bahnhof
Lancken ergaben fur den Falt der 7mindtigen SchiieRung Ridckstautangen bis in den Be-
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reicn der Einmindung. Bei Eintreten des heschriehenen Rickstaus kommt der Linksab-
biegerverkehr vom geplanten Verbrauchermarkt zeitweilig zum Stitstand, Empfohlan wur-
de eine vorfahrtsregeinde Einmiindung und die Einrichtung eines kurzen Linksabbiege-
straifens zur Verbesserung der Erreichbarkeit des geplanten Verbrauchermarktes bei ian-
gerem Rickstau aus Richtung Bahntibergang.

Zusammenfassend wurde nachgewiesen, dass der Knotenpunkt Dorfstr/Am Lanckener
Gutshof ab Einmindung ohne LSA mit der Qualitatsstufe A leistungsfahig ist,

Damit sind alle Ergebnisse der Untersuchung ohne Plananderung umsetzhar, Die Er-
schlieffung ist im Rahmen der im B-Plan getroffenen Festsetzung Orflicher Verkehrsfia-
chen und der bestehenden Strafbenverkehrsanlagen gesichert, Die kankrets Ausfiihrung
der Verkehrsanlagen ist Gegenstand der Genehmigungsplanung,

5.5.2 Wasgerversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist hinsichilich der Wasserver- und der Ab-
wasserentsorgung neu zu erschiieflen, Die Pflicht zur Abwasserbeseitigung und zur Was-
serversorgung obliegt gemat Landeswassergesetz dem Zweckeverband Wasserversor-
gung und Abwasserbehandiung Rigen, Bergen. Die wassertechnische Versargung ist da-
her mit ihm zu regeln. Im Zuge der weiteren Erarbeitung der ErschlieBungsplanung wird
auch zwischen der Fa. Lidl und dem Zweckverband. unter Abstimmung mit der Stadt
Sassnitz, ein entsprechender Erschiiebungsvertrag fiir die zukiinftig dffentlichen Ver- und
Entsorgungsaleitiingen geschlnssen,

Der Bau der Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen bediirfen gem. Lan-
deswassergesetz der Genehmigung des staat. Amt f, Umwelt u. Natur Stralsund,

Der Zweckverband hat die Trinkwasserlgitung innerhalh der Strake »Am Lanckener Guts-
hof' von der Einbindung in die Dorfstrafe her im November 2004 emauert Damit ist die
Neuverlegung einer Trinkwasserleitung innerhalb des Geltungshereiches nur hoch ergan-
zend in der Planstrafie C erforderlich.

Fir die Schmutzwasserentsorgung erfolgt bei der akiuellen weiteren Bearbeitung des B-
Plaries in Abstimmung mit der Stadt Sassnitz und dem Zweckverband die Wiederaufnah-
me der Planung. Die Variante, die in der Erschiiefungsplanung weiter ausformuliert wird,
bestent darin, eine Druckleitung unter der Bundesstrasse den im Gewerbegebiet Lancken
vorhandenen Anlagen zuzufiihren.

Die weiter fortgeschriebenen Erschiieungsplanungen werden mit dem Zweckverband ab-
gestimmt. Der Vorhabentrager wird einen entsprechenden Erschlieffungsvertrag mit dem
Zweckverband abschlieRen

5.5.2 Regenwasser

Es ist vorgesehen, das im Plangebiet anfallende Niederschiagswasser der éffentiichen
Verkehrsflachen und der Bauflachen, sofern letzteres nicht auf dem Grundstlick selbst gi-
ner anderen Nutzung zugeflhr, oder zurickgehalten wird, in einen Regenwasserkanal
einzuleiten. Eine Weiterfiihrung der im Geltungshereich zu verlegenden neuen Regenent-
wasserung fir die dffentlichen Verkehrsflachen und die erschiossen Baugrundstlicke er-
folgt Uber die offentliche Wegeparzelle (Flurstiick 31) nardlich in Richtung Tribber Bach
(Flurstiick 10}. Die erforderliche Reduzierung der einzuleitenden Mengen in die Vorflut
wird z. B. dureh Riickhaltung rmittels Staukanal realisiert. Die technische Ausforrung die-
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ser Leitungsfibrung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung paraliel zum B-
Pianverfahren weiter ausformuliert,

Entsprechend des aktuell erarbeiteten Baugrundgutachtens {INGENIEURBURD VOLKER WEI-
GE, Bergen suf Rigen, 09.12.2004) ist der anstehende Boden fir eine Versickerung nur

schlecht geeignet: |

Grundiage der nachfolgenden Erl8uterungen zur Auswertung der vorhandenan Untarsuchung hinstchtlich der
Versickarung von Regenwasser ist das Arbaitsblatt ATV-DYWK-A 138 vom Januar 2002 dar Abwassertech-
nischen Veranigung e. V. Darin sind Angaben zum Bau und zur Bemessung von Anlagen der derentralen
Varsickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niaderschiagswasser enthalten. Béden mit sinam k-Wert =
T x10% m/s gelten ais zur Versickerung ungeeignet, Derart geringe Durchléssigkeitsbelwerte sing genersl)
im Untergrund wegen der vorhandenen bindigen Erdstoffe vorhanden, Ein weiterer die Versickerung bagren-
zender Faktor ist das hochanstenenda Grundwasser, denn in den wasserfihrenden Erdstoffen kann nicht
zusitziich Wasser versickert werden. AuBardern sind aus Griinden das Grundwasserschutzes noch Sicher-
heitsabstinde zwischen derm hdchsimdglichen Grundwasserstand und der Sohie der Sickereinrichtung van
1,6 bzw. 1,0m zu gawahrisisien,

Insofern kann lediglich in den humosen Dackschichten und dan lakal anstehenden sandigen Erdstoffen versi-
ckert werden, 80 dass fir kieinere versiegelte Areale Flachensickeraniagen und begrenzt in den Sanden
auch Rohr-Rigolen méglich sind. Diesbeziiglich erscheint die Amwendung von Mulden-Rigolen-Elementen
sinnvall, die sing Spaicherung des Reganwassers sowie begrenzts Versickarung in den Untergrund srmégli-
chen. Zum anderen findel eine gedrosselte Ableitung in eine Vorflut stalt. Der Bau sinar Regenwasserka-
naftsation ist deshalb generell erforderlich. Dar Kana! kann aber minimiert wardan, Die Drossalabflussspande
lasst sich auf 10ks ha baschrinken, was dann aber mit der Umwaltbehdrde abgestimmt werden muss.

Das heifit, Bodenbeschaffenheit und Grundwasserstand lassen eine Versickerung nur mit
einem verhaltnismalig hohen Aufwand zu und erfordem einen Anschiuss von Uberlaufen
der Versickerungsanlagen an das dffentiiche Regenwassernelz, da die anfallenden Men-
gen nicht volistandig und 2u bestimmten Zeiten (Starkregenanfal), Frostiibergangsperio-
den) gar nicht versickert werden kénnen.

Fur den geplanten Einzelhandelsbetrieb ist vorgesehen, auch unter Ausnutzung einer er-
forderlichen Geléndeanhebung im siidfichen und mittieren Bersich, die befestigten Fla-
chen der Parkplatze ber Mulden und Rigolen zu entwissem und somit ein gewisses Ver-
sickerungspotenzial zu erhalten. Diese Anfagen werden dann mit einem gedrosselten (-
berlauf an den &ffentlichen Kanal angeschiossen,

In einer zwischenzeitlich erfolgten Abstimmung der Erschliefungsplanung mit der Unteren
Wasserbehtrde ergibt sich folgende Losung:

Auf Grund der Zustandsbeschreibung der Verrohrung des Tribber Baches (Graben £ 86)
im Bereich Schmetterlingshaus/Kreuzung Strafe der Jugend - hier ist eine dringende 3a-
nierung zur Vermeidung des Einsturzes erforderlich — sowie aus der Schlussfolgerung der
vorgenannten Annanmen zu Baugrund und Grundwasserstand werden in der Erschlie-
RBungsplanung zwei bautechnische Losungen vorgesshen, die das anfalienden Regen-
wasser stark minimieren und zeitlich versetzt zum Regenereignis in den Vorfiuter ableiten.
Die Fahrgassen werden in Betonverbundpflaster und die Stellpiatze in Betonverbundpflas-
ter mit Sickerfuge errichtet. Zwischen den Stellplatzreihen sowie teilweise am Ende der
Steliplatze werden Mulden-Rigolen, gemalt Arbeitsblatt ATY-DVWK-A 138 errichtet. Auf
Grund der geringen Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens etfolgt her in der
Regel hauptsachlich eine Verdunstung und Zwischenspeicherung des Regenwassers, die
Vegatation nimmt ebenfalls Wasser auf. Die &ffentliche Erschliefungsstrafie ,Am Lanker
Gutshof” wird in zwei zeitlich versetzte Bauabschnitte errichtet, Der 1. Bauabschnitt wird in
einer Lange von 70 m von der Dorfstralte aus emichtet. Somit fallt nur sine relativ geringe
Regenwassermenge an. Der 2. Bauabschnitt wird nach Freigabe der kompletter Regen-
wassereinleitmenge in den Vorfluter errichte.
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Das anfaliende Regenwasser wird in den verrohrien Teil des Tribber Bachs abgeleitat. Ei-
ne Pumpstation ist nicht erforderlich.

1. Bauabschnitt
Errichtung von ca. 300 m Regenwasserkanal DN 300 bis DN 400 in der Strake
»Am Lanker Gutshof” von der Dorfstrale in nérdficher Richtung bis zum verrohrten
Bereich Tribber Bach. Regenwasseranfall vom Einzelhandeisbetrich: c5 4 I/s
(zeitiich versetzt) Regenwasseranfall ErschlieBungsstrale: ca. 5 iis

2. Bauabschnift
Ertichtung Regenwasserkanal ca. 150 m DN 300 im Ubrigen Bereich Erschlie-

Rungsstraie

Die damit anfallende Regenwassermenge hat keinerlei Auswirkungen auf den o, g, und
dringend zu sanierenden Durchiass im Bereich Schmetterfingshaus/Kreuzung Strafle der
Jugend. Sein Querschnitt ist ausreichend um weiters (hier sehr geringe) Regenwasser-
mengen aufzunehmen, ohne das sein baulicher Zustand dadurch verandert (verschlech -
tert) wird. Die Tafsache, dass der fragliche Durchlass bereits in seinem jetzigen Bestand
sanierungsbedlrftig ist, kann rechtlich die Einleitung weiterer Mengen innerhalb seiner
noch vorhandenen Durchlasskapazitéten nicht verhindem, Der Tatsache, dass auf Grund
des Bauzustandes zeitnah die Gefahr besteht, fiber diesen Punkt aus dem Sassnitzer
Stadtgebiet gar kein Wasser mehr ablgiten zu kdnnen, wird die Stadt mit geeigneten Mafk-
nahmen zur Sanierung unverziiglich bagegnen,

Die Funktionsfahigkeit eventuell vorhandener landwirtschaftiicher Entwésserungsanlagen
von landwirtschaftiichen Nutzfifichen, die in die Graben im Plangebiet einmiinden, ist zu
sichern. Hierzu wurde das Meliorafionskataster beim Wasser- und Bodenverband Rigen,
oitz Teschenhagen eingesehen. Entsprechende Grében sind im Plangebiet jedoch nicht
vorhanden.

Entscheidungen tber den Grundwasserschutz und damit auch {iber die Versickerung des
anfallenden Niederschlagswasser obliegen der Landratin des Landkreises Riigen als zu-
standige untere Wasserbeharde.

Zur Niederschlagswasserbeseitigung gab es bereits im Juni 2005 eine grundsatzliche Ab-
stimmung zwischen der Stadt Sassnitz und der Unteren Wasserbehérde . Die wasserbe-
hérdliche Priifung endete am 28.06.2005 mit dar Erigilung der Zugicherung fiir das Einlei-
tenvon ca. 10 i/s fir den 1. BA des B-Planes in den Tribber Bach.

Im Zuge der Sicherung der Ausgleichsmatinahmen in Neu Sassitz (vgl. Kap. 6.6} durch
den ErschlieRungstrager erfolgt ein gesonderter Antrag an die Wasserbehdrde auf Pri-
fung auf Genehmigungsbediirftigkeit nach WHG.

Im Zuge der Fortschreibung der Erschlielfungsplanung erfolgt eine emeute Beteiligung
des Wasser- und Bodenverbandes,

9.9.4 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom kann durch die e.dis gewahrleistat werden. Im
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Plangebiet befinden sich Mittel- und Niederspannungsanlagen des Energieversorgungsun-
temehmens. Diese Anlagen diirfen nicht unter- oder (iberbaut werden und sind bei Erfor-
dernis ais Baufreimachungsmafnahme zu vertegen und der e dis unentgeffiich zu dberge-
ben. Die Trassen sind grundsétzlich von Bepflanzungen oder Anschittungen u. a. freizu-
halten. Ein Anschluss an das Versorgungsnetz der a.dis ist durch Erweiterung der Mittel-
/Niederspannungsanlagen méglich, Hierfiir sind geeignete Fldchen zur Verfiigung zu stel-
len,

Uber das Plangebiet verlauft unterirdisch eine 20 kV-Leitung in der Rechisirégerschaft der
e.dis. Die Leitungsflihrung wird in sofern im B-Plan berficksichtigt, als dass die &ffentliche
Griinflache soweit erweitert wird, dass die 20 kV-Kabel innerhalb dieser fiegen, Somit ist
zur Sicherung der Hauptversorgungsleitungen ledigiich ein Leitungsrecht zugunsten der
e.dis Richtung Wendehammer am Ende der Planstrale C erforderlich. Alle lbrigen vor-
handen Leitungen im Geltungsbereich, die auf privaten Flachen liegen sind Hausan-
schilisse und dementsprechend nicht iber Leitungsrechte zu sichern,

Fine Versorgung des Gebietes mit dem Energietrager Erdgas ist moglich und wird durch
die EWE AG gesichert. Im Plangebiet befinden sich Anlagen und Leitungen des Versor-
gungstragers. Diese liegen im &ffentiichen Raum paralle! zur B 96 in deren Randbereich
und der festgesetzten éffentlichen Grinflache.

5.5.5 Telekommunikation

Seitens der Deutschen Telekom AG ist es geplant, im Plangebiet das Telekommunikati-
onsnetz neu aufzubauen bzw, zu erweitern, Flr den rechtzeitigen Ausbau des Netzes der
Deutschen Telekom AG sowie die Koosdinierung mit dem Strafenbau und den anderen
Leitungstragem ist es notwendig, dem Versorgungstrager Beginn und Ablauf der geplan-
ten Erschiielungsmafinahmen so frih wie moglich mitzuteilen. Die Deutsche Telekom AG
weist darauf hin, dass fiir die fernmeldatechnische Versorgung des Plangebietes waiters
Baumafnahmen auch aulierhalb des Plangebiates erforderlich werden kénnten.

5.5.6 Miillentsorgung

Die Milientsorgung erfoigt durch das vom Landkreis beauftragte Untemehmen. Der Aus-
bau der Planstrale C erfolgt mit einem ausreichenden Wendehammer fiir das Entsor-
gungsfahrzeug,

5.6 Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen in den Be-
bauungsplan als Festsetzungen aufgenommen werden. Auf der Grundlage des § 86 Lan-
desbauordnung Mecklenburg-Vorpommern ist die Stadt Sassnitz betechtigt, ériliche Bau-
vorschriften dber die &uRere Gestaliung der baulichen Anfagen innerhalb des geplanten
Wohngebietes zu erlassen. Mit Hilfe dieser Festsetzungen wird ein Mindestmal an stag-
tebaulicher Gestaltung im Wohngebiet gewahrleistet, ohne dabei Individualitit und gestal-
terische Freiheiten der einzeltnen Bauherran auszuschlieRen bzw. zu stark zu begrenzen.

Die Dacher der Hauptgebéude sind mit einer Dachneigung von maximal 25 Grad auszu-
fiihren. Fiir Nebenanlagen sind auch flacher geneigte Décher und Fiachdachar zylassig.
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Freistehende oder an Gebéuden errichtete oberirdische Millbehalter sind mit einer ge-
schlossenen Umkleidung zu versehen und so auf dem Grundstick anzuordnen, dass sie
vom &ffentlichen Stralanraum aus nicht sichtbar sind.

6. Natur und Landschaft, Griinplanung

6.1 Anlass

Im Rahmen des Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 13.1 “Gutshof Lancken der Stadt
Sassnitz wird begleitend gemag §§ 14 - 16 LNatG MV eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzie-
rung durchgeflibrt. Er beinhaitet die Bestandsauinahme und Bewertung der naturrdumii-
chen Situation, die Abhandlung der Eingriffsregelung (Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
fung) und regett die Gestaltung der Freiriume.

6.2 Beschreibung von Natur und Landschaft im Plangebiet

6.2.1

6.2.2

6.22.1

Naturraum

Die Stadt Sassnitz liegt in der Landschafiszone “Ostseekistenland” und in der dazugeho-
rigen Groflandschaft ‘Nérdliches Insel- und Boddengebiet”. Die Grofitandschaft ist durch
wechseleiszeiffiche Endmorinenziige der Nordriigener und Velgaster Staffal sowie durch
ftache Niederungen gepragt. Das Plangebiet befindet sich auf der Halbinsel Jasmund. Die
Halbinsel stellt ein glazial tberformtes praweichselglaziales Kreidehochgebiet dar. Die
Stadt Sassnitz befindet sich im Nationalparkvorfeld zum aérdiich und nordstlich der Stadt
gelegenen Nationalpark Jasmund. Mit dem Nationalpark ist gleichzeitig das FFH-Gebiet
Nr. 7 Teile des Nationalparks Jasmund® nérdlich und nordostlich der Stadt gelegen, Zu-
dem erstreckt sich stdlich, westlich und nordwestiich das Landschaftsschutzgebiet Ostrij-
gen.

Biotoptypen und dessen Flara und Fauna

Die Biotope im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind durch eine vorhandene teitwai-
se gewerbliche Nutzung bzw. ehemalige gewerbliche Nutzung und jetzt leer stehenden
Gebauden beeintrichtiot. Daher sind wenig spezialisierte Arten vorhanden.

Méglicherweise befinden sich infan den zuriickzubauenden Gebauden Wohn- oder Brut-
statten von geschiitzten Tieren. Bei der Bestandsaufnahme im November 2004 wurde je-
doch kein Hinweis auf geschiitzte Arten gefunden, Rechtzeitig vor Beginn der Abbruch-
mafinahmen erfoigt sine emeute Begehung, so dass ggf. ein zwischenzeitiich erforderti-
cher Anfrag auf Ausnahmen oder Befreiung zy geschtzten Arten erfolgen kann.

Folgende aufgefihre Biotope kommen im Plangebiet vor;
Alterer Einzelbaum (2.7.1)

Auf dem Gelande stehen vor allem im siidlichen Bereich in der Nahe der Bundesstrafte 96
alterer Einzeibaume, hauptsdchiich Buchen (Fagus silvatica) neben Linden (Tilia cordata).
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6.2.22

6223

6.2.24

6225

£.2.2.6

im Zuge des beabsichtigten Stralentbaves missen drei Buchen gefallt werden. Der Bio-
toptyp geht in die Bilanzierung mit einem Kompensationsfaktor von 8 ein.

Graben, zeitweise Wasser fiihrend, intensive Instandhaltung (4.5.4)

Enflang der Bundesstralle 96 im siidwestlichen Bereich des Plangebietes verfauft ein
Strallengraben, der zeitweise Wasser fiihrt. Im Bdschungsbereich bafindet sich Zierrasen
der regeiméniy gemaht wird. Er dient als Entwasserungsgraben der Bundesstrafle. Im
Geltungsbereich wird dieser Bereich als Stralenraum dargestellt, Es ist davon auszuge-
hen, dass die Graben vorhanden bieiben, da sich am Yerlauf der Bundesstraie und damit
im Seitenbereich nichts andern wird. Der Biotoptyp geht somit nicht in die Bilanzierung ein.

ntensivariniand auf Mineralstandort (9.3.2)
Im nordlichen Bereich des Geltungsbereiches befindet sich auf einer Flche von 2,193 m?2
Intensivgriniand auf Mineralstandort, Das Weiltklee-Weidelgras Grinland wird intensiv als

Weide genutzt.

Es dominieren auf diesen Flachen folgende Arten;
Agrapyron repens {Quecke
Lolium perenne Ausdauerndes Weidelgras
Plantago lanceolata Spitzwegerich
Rumex crispus Krauser Ampfer
Taraxacum officinafe Lowenzahin
Trifalium repens Weilkieg

Durch die beabsichtigte Planung gent der Biotoptyp verloren. Das Intensivgriinland auf
Mineraistandort wird mit dem Kompensationsfaktor 1,5 bewertet,

Siedlungsgeblisch aus heimischen Gehdlzarten (13.2.1)

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches befindet sich auf einer Flachen von ca, 56 me
ein Siedlungsgebiisch mit dberwiegend Birken (Betula penduta) und Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra) auf nitrophiler Staudenfiur, Weiter zu diesem Biotoptyp gehérand stehen
fanf linear angeordneten Gehdlze ndrdlich des zuvor genannten Gebiisches. Die Gehilze
setzen sich aus zwej Holunderbiischen (Sambucus nigra) und drei Weidengebiischen (Sa-
lix spec.) zusammen. Der gesamte Biotoptyp ist mit einer Fidche von insgesamt 181 m?
{96 m? + 5 x 25 m?) durch das Vorhaben betroffen. Diese Fliche wird in die Bilanzierung
mit einem Kompensationsfaktor von 1,5 gingehen.

Siediungshecke aus heimischen Gehélzen (13.2.3)

Mit einer Flache von ca. 35 m? hefindet sich auf einerm Abschnitt entlang der Strafle “Am
Lanckener Gutshof” eine aite Buchenhecke, Die beabsichfigte Planung zieht hier eine Er-
weiterung der Stralle nach sich und der Biotoptyp muss weichen, Er geht mit einem Kom-
pensationsfaktor von 1,5 in die Bilanzierung ein.

Artenarmer Zierasen (13.3.2)

Im Plangebiet ist eine Fliche von insgesamt ca. 2.043 m? Artgnarmer Ziemasen aufge-
hommen worden. Der Zierrasen gestaltet sich dberwiegend als StraBenbegleitgrin. Durch
den Strafienverkehr wird das Begleitgriin z. B. durch Gberfahren und Emissionen beein-
trachtigt. Eine weitere Flache befindet sich vor einem Garagerkomplex und wird regelm-
Nig dberfahren. Stellenweise ist keine Grasnarbe mehr vorharden. Der Rasen wird regel-
maBig gemaht. Fir die Bilanzierung werden 430 m? nicht in die Bitanzierung mit eingehen
da es sich hierbei um das Strafbenbegleitgriin an der Bundesstralke handelt und davon
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auszugehen ist, dass der Biotoptyp hier so erhalten bleibt. Fir die (brige Flache wird ein
Kompensationsfaktor von 0,4 festgelegt. Eine Flache von ca. 401 m? wird zur Kompensa-
tion des Eingriffs aufgewertet,

6.2.2.7 Wirschaftsweg, nicht oder teilversiegelt {14.7.3)

Im Plangebiet befinden sich mehrere Wege die als Wirtschaftsweg, nicht oder teilversie-
geit aufgenommen wurden. Die gesamite Flache betrant ca. 2.575 m® Am éstlichen Gel.
tungsbereich in Nord-Siid-Richtung verfauft die Strale “Am Lanckener Gutshof'. Sie fihrt
dirext zum ehemaligen Guishaus und ist mit GroRsteinpfiaster befestigt. Von diesem Weg
fiihrt ein Weg hinter dem ehemaligen Médbelhaus. Der Weq ist unbefestigt und ist wahr-
scheinlich durch regeimaRiges Befahren entstanden. Im stdlichen Vorhabengebigt befin-
det sich ein Bereich, der mit einem Kies-Schotter-Gemisch befestigt wurde. Van diesem
geht eine Hofzufahrt mit gleicher Befestigung in nérdlicher Richtung aus, Durch das Vor-
haben wird "Am Lanckener Gutshof weiter ais Stralle ausgewiesen und durch Versieg-
lung mit in die Bilanzierung eingehen. Der siidliche Bereich wird zum eiren als Strafien-
raum und als Radweg ausgewiesen und zum anderen wird eine Flache von 845 m2 fiir
Ausgleichsmalinahmen entsiegelt und bepflanzt, Der Bictoptyp wird mit einem Kompensa-
tionsfakior von 0,3 bewertet,

6.2.2.8 Wirschaftsweg, versiegelt (14.7 4)

Im Gettungsbereich sind zwei Bereiche durch Betonplatten versiagelt, Eine Flache von ca.
720 en? bafindet gich im nérdlichen Baraich des Vomatengebietes. Sie wird vom ansassi-
gen Betrieb als Park- und Absteflplatz genutzt. Eine zweite Flache befindet sich im stidli-
chen Bereich der Strale "Am Lanckener Gutshof zur Dorfstralle hin. Sie umfasst sine
Fidche von 248 m?, Davon werden aufgrund des Vorhabens 123 m? entsiegelt und zur
Kompensation bepflanzt. Der iibrige Bereich des Biotoptyps, der nicht als Ausgleichsflia-
che fungiert wird entweder als Verkehrsfiache oder als Baugebiet ausgewiesen, Der Be-
reich Mischgebiet, der vom bereits bestehenden Betrish genutzt wird, wird mit grofer
Wahrscheinlichkeit weiter wie bisher bewirtschaftet, Der Biotoptyp stelit sich als vollversie-
gelte Flache dar und geht damit in Bezug auf die geplante Ausweisung nicht mit in die Bi-
lanzierung ein,

6.2.2.9 Strafie (14.7.5)
Als Biotoptyp Sfrale wurde die durch den siidlichen Bersich des Vorhabengebietes ver-
laufenden Bundesstrafte B 96 aufgenommen, Durch die Planung sind hier keine Verinda-

rungen geplant,

6.2.2.10 Brachfisiche der stadtischen Siedlungsgebiete (14,11 1)

Den Hauptanteil des Geltungsbereiches wird durch den Biotoptyp Brachfiache der stadti-
schen Siedlungsgebiete mit einer Gesamtiiache von ca. 5.968 m? bestimmt. Es ist eine
Brachfidche ehemaliger Hausgérten mit einem gréReren Strauchantsil aus Ziergehdlzen
und Holunder auf nitrophiler Staudenflur. Im Bereich der ehemaligen Hausgértan befinden
sich diverse Ablagerungen von Bauschutt und anderen Unrat sowie vereinzelt Betonfun-
damente. Stellenweise liegen Teile von MetallzAunen rum. Auf der Fiache steht ein Gara-
genkomplex aus den 70iger Jahren des 20. Jahrhunderts. Es ist aufgrund des Bewuchses
davon auszugehen, dass die Garagen nicht mehr genutzt werden. Ein schmaler Trampel-
pfad ist noch zu erkennen. Der Biotoptyp wird mit einem Kempensationsfaktor von 1,5 be-
wertet. Die folgende Tabelle zeigt die vorkommenden Bictoptypen mit ihrer Wertigkeit.
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6.3

6.4

6.4.2

Tabelle 1: Ubersicht der im Piangebiat vorkemmanden Biatoptypen

Biotop-  Bintaptyp Regenerations- Rote Liste Bio- Status  in
typ M-V fahigkeit toptypen BRD M-\
270 Alterer Einzalbaum 4 3
Graben, zeltweilg wasserfilhrend, Intensive |-
454  standhaltung 1
9.3.2  Intengivgriniand auf Mineraistandort 1

1321  Siedlungsgeblsch aus helmischen Gehdlzarten 4
1323 Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen 1
13.3.2  Artanarmer Zierrasen

1473 Wirtschaftsweg, teiiversiegelt

1474 Wirschaftsweg, versiegelt

14.7.5  Sirake

14.11.7  Brachffiche der stidtischen Siedlungsgabiete 4

? Anmerkung: § gesetzlich geschiitzies Biotop nach § 20 LNatG M-V, Abs.1, (§) teilweisa gesetzlich ge-
schiitzies Biotop nach § 20 LNatG M-V, § 27 gesetzlich geschitzie Allee oder Baumreihe nach 527
LNatSehG M-V, BWE weiteras besonders wertvolles, nicht geschittzies Biotap :

Beschreibung des potentiellen Eingriffs

Aus der Bestandsaufnahme ist ersichtiich, dass die Fldchen im Plangebiet hauptsachlich
durch Brache und Intensivgriinland bestimmt wird, Das Vorhabengebiet ist durch eine be-
reits vorhandene Bebauung zum Teil ieer stehender Gebiude vorbelastet. Das Gebiet ist
daher fiir wildiebende Tier- und Pflanzenarten von geringer Bedeutung. Aus kulturhistori-
scher Sicht handelt es sich um einen Bereich einer ehemaligen Gutsanlage.

Ermittlung des notwendigen Kompensationserfordernisses

Da im Plangebiet nur Funktionen mit afigemeiner Bedeutung betroffen und auch keine
gravierenden Eingriffe in das Landschaftshild vorgesehen sind. wird das Maf der Kom-
pensationsmalnahmen ausschlieRiich dber das MaR der Biotopbeeintrachtigung bestimmt
{vgl. Hinweise zur Eingriffsregelung des Landesamies fiir Umwelt, Naturschutz und Geo-
logie des Landes Meckienburg-Vorpommern, Stand 10.06.1999, 5. 16). Grundsatzlich gilt,
dass Eingriffe zu vermeiden sind. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu minimieren. Unver-
meidbare und nicht minimierbare Eingriffe sind durch Malnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen (vgl. §§18-19 BNatSchG).

Kompensationserfordernis fir beeintrachtigte Biotoptypen
Landschaftiche Freirdume sind bebauungsfrele, unversiegette und nicht oder nur gering

durch oberirdische Infrastruktureinrichtungen belastete Gebiete Bei der Berechnung des
Kompensationserfordernisses wird der Beeintrachtigungsgrad des betroffenen landschafi-
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licher Freiraumes aufgrund des Abstandes des Vorkabens zu vorbelasteten Bereichen
ermittelt. Je nach Abstand ist ein Korrekturfakior des Freiraumbeeintréchtigungsgrades
nach "Hinweise zur Eingrifregelung”, 1999, 8. 97: zu beriicksichtigen. Der landschaftiche
Freiraum wird durch das Vorhaben nicht beansprucht, da sich die Planung auf bereits be-
bauten und zum Teil genutzten Flichen erstreckt Die Beanspruchung des Freiraumes
wird mit dem Korrekturfaktor 0,75 in die Bilanzierung eingehen,

Im Geftungsbereich des Vorhabengebietes und dessen betroffenen Freiraum sind keine
Sonderfunktionen beziiglich der Fauna, der Abiotischen Faktoren und des Landschaftsbil-
des vorhanden. Ein additiver Ausgieich dieser Sonderfunktionan ist daher nicht erforder-
lich. Mit der Planabsicht wird eine Fliche von ca. 4.724 m? als Strafenverkehrsfldche und
&in Flache von ca. 318m? als Verkehrsflache fiir den Fahrradverkehr ausgewiesen. Dies
Zieht eine Flachenversiegiung von 5.042 m? nach sich. Lat Planzeichnung ist ein kombi-
nierter Fahr- und Fultweg fir die Strale "Am Lanckener Gutshof und fiir die Planstrae C
geplant. Der Fullweg ist durch einen Griinstreifen von 2 m von der Strake (Auto und Fahr-
rad) getrennt. Auf dem Grinstreifen wird eine Baumraihe gepflanzt. Somit werden ca. 74
% vom gesamten ausgewiesenen StraRenraum versiegelt und gehen als Totalverlust in
die Bilanzierung ein. Die {ibrigen 26 % werden als Funktionsverlust bilanziert. Der ausge-
wiesene Radweg wird mit der gesamten Flache als Totalverlust gewertet,

Im Geltungsbereich der Satzung ist ein GRZ von 0,6 fesigesatzt, Daher ist von siner zu-
sétzlichen Fidcheniibarbauung in einer GrbBenordnung von 80 % (2.8 + 50 %: nach §1%
Abs, 4 Nr.3 BauNVO max. 0,8 = 80 ") auszugehen. Dies entspricht einer Flache von
8.046 m* (9.924 m* Baugebiet x 0,8).

Die tatsachlich neu versiegelten Flachen setzten sich wie folgt zusammen;

Verkehrsflache Strafenraum insgesamt 5.160 m?
Verkehrsflache Fahrradweg - neu versiegelt 3786 m=

Verbleibt 4,782 m?

davon 74 % 3.539 m?

davon vorhandener Straenraum - kein Eingyiff 1.700 m?
Verkehrsflache Stralenraum - neu versiegelt 1.839 m*
Baugehiet insgesamt 8,924 m?

GRZ 0,8 + 50 % (bis 0,8) 7.940 m?
davon bereifs genutztes Gebéude + Yorplatz aus Bestand 1.600 m?
Baugebiet - neu versiegelt 6.340 m*?
Tatséchlich neu versiegelte Flache 8.557 m2

Anm.: Durch Aufrunden bzw, Abrunden entstehen geringe Abweichungen zur Tabelle 2.

In der folgenden Tabelle werden die vorhandenen Flichen. bei denen es zum Fingriff
kommt, bezeichnet und ihre Wertstufen erfasst, Es wird daven ausgegangen, dass die
vorhandenen Biotoptypen infolge des Eingriffs verloren genen bzw. in ihrer Funktion ver-
andert werden, Es wird die Eingriffsbilanzierung nur auf den Flachen durchgefiihr, die tat-
sachlich Uberbaut werden. Die bestehenden Gebaude wurden nicht mit bilanziert und von
den dargestellten Flachen mit einer Baugrenze subtrahiert, Auf diesen Flachen st kein
Eingriff gageben. Fir die Totalversiegiung werden 0,5 zum Kompensationsfaktor addiert.
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Tabelie 2: Biotopbeseitigung mit Fidchenversiagalung (Totalverlust)

Nr.

271

2.3.2

13.21

13.2.3

13.32

14.7.3

Biotoptyp
Aligrer Eirzelbaum

Ittensivgriiniand auf Mineral-
standart

Siedlungsgebiisch aus haimi-
schen Gehdizarten

Siedlungshecke aus  heimi-
schen Gehdlzen

Artenarmer Zigrrasan

Wirtschaftsweg, nicht-  oder
teilversiegelt

Brachfliche der stidtischen

14111 Siedlungsgeblets

Gesamtfldche

Summe Flachendquivalent fiir Biotopbeseitigung mit Totalvariyst

Von einem Totalverlust sind ca. 8.501 m? Bioto

11.110 betroffen.

(m)

'
[

Flachen-

L

Kompansat-  Korrektutfaktor
onsfaklor  + Freiraumbeein-
verbrauch  Wart- Faktor Versie- frachti-
stufe  gelung
56 4 BE(8+0,5) {75
1.733 1 2 (1,5+0,5) 0,75
134 1 2{15+0,5) 0,75
27 i 2 (1.5+0,5) 0,78
894 0 05(04+05) Q.75
1.384 0 0,8(0,3+0,5) 075
4315 1 2(1,540,5) 0,75
B.501

11.140

Flachenaquyi-
valent far
Kompensati-
on
354
2800
201
40
608
837
6472

pflache mit einem Flachenaguivalent von
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Taballz 3: Biotopbesaitigung mit Funktionsverlust

Korrekturfaktor
Flachen- Kompan- Freiraumbeein-  Flachandquiva-
verbrauch Wert- safions-  tréchii- lant fiir Kom-
Nr. Biotoptyp {m¥ stufe  faktor gungsgrad pansation
271 Alterer Einzelbaum 20 4 8 0,75 117
intensivariiniand aul Mineral-
832 standort 450 1 1.8 0,75 517
Siedlungsgeblisch aus hgimij-
13.21  schen Gehdizarten 48 1 1,3 0.75 54
Siedlungshecke aus  heimi-
1323  schan Gehélzen 8 1 1,5 0,75 ]
13.3.2  Arenarmer Zigrrasen 285 0 0.4 0,75 78
Wirischaftsweg, nlght- oder
1473 feilversiegel; 376 Q 03 0.75 85
Brachfidche der stadtischen
14.11.1  Siedlungsgehiste 1.159 1 1,5 0,79 1,303
Gesamtfidiche 2.301
summe Fachendquivalent filr Bictope mit Funklionsveriust 7160

Von einem Funktionsverfust sind ca. 2.301 m? Biotopflache mit sinem Flachenaquivalent
von 2,160 betroffen. In der Summe ergibt sich ein Flachenaquivalent fir das Kompensati-
onserfordemnis flir Biotopveriuste und Beeintrichtigungen von 13.270 Werteinheiten.

65 Ermittlung des Flachenaquivalents der Kompensationsfléchen innerhalb des Geltungsberei-
ches

In der folgenden Tabelle werden die KompensationsmaRnahmen mit ikver Wertigkeit auf-
geflihrt. Der Leistungsfaktor (LF) ist abhéngig von der Entfernung des Ausgleiches zum
Eingriff (mittelbare Beeintréchtigung) bzw. von den Varbelastungen der ausgewahlten Fla-
che. Die Kompensationsmafinahmen im Plangebiet werden mit einem Leistungsfaktor von
0.4 angesetzt, da sie direkt im Eingriffshereich durchgefilhrt werden und bedingt durch das
Vorhaben einer hoheren Beeintrichtigung ausgesetzt sind als in der freien Landschaft.
Zudem beeintréchtigt der Verkehr der angrenzenden Bundesstrafie die Malinahmen.
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Tabelte 3: Biotopbeseitigung mit Funk_tionsverlust

Korrekturfaktor
Flachen- Kompen-  Freiraumbeain-  Flachenaquiva-
verbrauch Wert- sations-  trichtis ent fir Kom-
Nt Blotoptyp {m?) stufe  faktor gungsgrad pensation
271 Alterer Einzelbaum 20 4 8 0,75 117
Intensivgriiniand auf Mineral-
§.3.2 standort 480 i 1,5 0,75 517
Siedlungsgeblisch aus heimj-
13.2.1  schen Gehdlzarten 48 1 15 0,75 54
Siedlungshecke aus  heimi-
1323  schen Gehdlren 8 1 1,8 0,75 8
13.3.2  Artenarmer Zierrasen 251 0 0,4 0,75 75
Wirtschaftsweg, nicht- oder
1473  fteilversiegelt 378 o 0.3 0,75 85
Brachfiiche der stadtischen
14111 Siediungzgebists 1,169 1 1.5 076 1,303
Gesamtfiache 2.3
Summe Flachenaqguivalent fiir Biotope mit Funktionsveriust 2160

Von einem Funktionsveriust sind ca. 2,301 m? Biotopftache mit einem Flachenaquivalent
von 2.160 betroffen. In der Summe ergibt sich ein Fidchenaquivalent fiir das Kotnpensati-
onserfordernis fir Biotopveriuste und Beeintrachtigungen von 13,276 Werteinheiten.

6.5  Emmittlung des Flachenaquivalents der Kompensationsflachen innerhalb des Geltungsberej-
thes

n der folgenden Tabelle werden die KompensationsmaRnahmen mit ihrer Wertigkeit auf-
gefihrt. Der Leistungsfaktor (LF) ist abhangig von der Entfernung des Ausgleiches zum
Eingriff (mittelbare Beeintréchtigung) bzw. von den Vorbelastungen der ausgewahlien Fla-
che. Die Kompensationsmafinahmen im Plangebiet werden mit ainem Leistungsfaktor von
0,4 angeset-t, da sie direkt im Eingriffsbereich durchgefiihrt werden und bedingt durch das
Vorhaben einer hoheren Beeintréchtigung ausgesetzt sind als in der freien Landschatt,
Zudem beeintrachtigt der Verkehr der angrenzenden Bundesstralie die MaRnahmen
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Tabelle 5: Flachenaguivalent der Kompensationsmaknanmen auBarhalb

Kompen-  Leis- Flazhendquiva-
sations-  tungsfak-  lent fir Kom-

Nr.  Kompensationsmafinahme Fiache (m*) Wertstufe wertzahl  tor pansation

K4 Renaturisrung elnes Soils 700 1 1.8 0,75 788

K4  Renaturierung sines Solls 180 1 1.5 0,75 164
Aniagen gines natumahen Gra-

K5  bang 2745 2 3 0,75 516
Umwandiung einer Ackerfidche zu

K6 Extensivgrinland §.108 2 3 0,78 1.212
Summe Flachenanuivalent fir Biotope der Kompensationsmafinahman 12.684

6.7 Entwicklung der Kempensationsmalnahmen

Fiir die Kompensation des Totalverlustes und des Funktionsveriustes der im Eingriffsbe-
reich varkommenden Biotoptypen werden nachfolgend aufgefiihrie MaBnrahmen durchge-
fiihrt,

~  Anpflanzung von Einzelbaumen als Strallenbegleitgriin (K1)
Entlang der Straie “Am Lanckener Guishof” und der Planstrale C werden einseitig als
Strafienbegleitgrin 22 Acer platancides (Spitzahom) als Hochstamm 18 bis 20 cm
stammumfang und einem Pflanzabstand von 12 m gepflanzt sowie auf Dauer arhalten.
Eine Entwicklungspflege von drei Jahren wird sichergestellt,

— Anpflanzung von Einzelbaumen als Parkplazbegrinung (K2)

Aut den privaten Bauflachen, innerhalb des Sondergebistes, sind an den in der Planzeich-
nung (Teil A) festgesetzten Stellen 11 Stiick Spitzahorn (Acer platanoides) als Hoch-
stamm, 18 bis 20 cm Stammumfang anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese Pfian-
zung dient im Wesentiichen dazu, mit der Baumpflanzung im Stralenbereich und der dann
entstehenden Allee dem historischen Erscheinungsbild der Gutsanlage gerecht zu werden
und eine Aufwertung gegenliber dem jetzigen Zustand zu erreichen. Weiterhin etfolgen in
geringem MaR eine gestalterische Aufwertung der Staliptatzflache und ein geringet Aus-
gleich auch auf den privaten Baugrundstiicken,

— Anlegen giner Wiese (K3)
Im sidlichen Bereich des Geltungsbereiches wird auf einer Fliche von 1.588 m? eine Wie-
se angelegt. Bisher ist die Flache mit einem Scholler-Kies-Gemisch befestigt bzw. ist ein
Tell der geplanten Ausgieichsfiache brach gefallen und mit einer nitrophilen Staudenfiur
bewachsen. Das Anlegen einer Wisse hat hier einmal die Funktion der Verschonening der
Eingangssituation zur Stadt Sassnitz und damit tragt die Flache zur Verbesserung des Na-
turhaushaltes im Stadtgebiet bel. Zum anderen wird der ehemals und zum geringen Teil
noch erhaltene dérfliche Charakler des Ortsteils Lancken unterstrichen. Zur Durchfithrung
der Mafinahme wird die Flache zuvor entsiegelt, AnschlieRend wird gine standortgerechfe
Wiesenmischung ausgesat. Die Flachen sind aufgrund der Nahe zur Kreuzung (Sichtdrai-
ecke) regeimaRig zu mahen
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- K4 Renaturierung eines Solis

Der nérdfiche Soll ist sehr stark veriandet. Auf der nordéstlichen Seite hat sich ein ca. 450
m? groltes Weidengehbiisch entwickelt. Auf der westlichen Teilfliche hat sich gine Vegeta-
tion aus Brennnesseln und Rohrglanzgras angesiedelt. Auf einer Gesamtfische von ca.
700 m? wird der Soli entschlammt Der Bodenaushub wird auf den angrenzenden Ackerfid-
chen ausgebracht. Die Uferbereiche werder Rach ausgezogen. Da der Soll bereits vor-
handen ist, wird die Wertstufe der Malnahme mit 1 festgelegt. Durch die Entschlammung
des Solls, die 2u einer Verbesserung des Wasserhaushaltes fihrt und die im Zusammen-
hang mit einer gesamten Verbesserung des ausgewiesenen Biotopverbundes dstlich von
Neu-Sassitz steht erhalt die Malnahme eine Kompensationswertzahl von 1,5, Obwon!
um die Flache ein Pufferstreifen vor 7 m tiegt, sind Einfilisse durch die angrenzenden
landwirtschaftiichen Nutzflachen nicht auszuschlieen. Der Leistungsfaktor betriigt des-
halb nur 0,75,

K 4 Renaturiarung eines Solls

Durch einen Eingriff in den S6)! wurde das nordwestliche Ufer mit Bodenaushub erheblich
verandert, Es soll die alte Uferfinie wiederhergestellt werden, In diesem Zusammenhang
werden die sildlich exponierten Uferbereiche flacher ausgezogen. Der Bodenaushub wird
auf den angrenzenden Ackerfléchen ausgebracht, Da der Soll bereits vorhanden ist, wird
die Wertstufe der Malknatme mit 1 festgelegt. Durch die Aufwertung der Uferbereiche des
Solls, die im Zusammenhang mit einer gesamtan Verbesserung des ausgewiesenen Bio-
topverbundes Gstlich von Neu-Sassitz steht, sthall die MaRnahme eine Kompensations-
wertzahl von 1,5, Obwohl um die Flache ein Pufferstreifen von 7m liegt, sind Einfliisse
durch die angrenzenden landwirlschaftichen Nutzféchen nicht auszuschliefien. Der Leis-
tungsfaktor betragt deshalb nur 0,75.

— K Anlegen eines natumnahen Grabens auf einer Ackerfldche

Zur Wiederherstallung des Wasserhaushaltes i Bereich der Ausgleichsflache werden
zwei naturnahe Graben angelegt. Ein Graben fiihrt van Westen her zum sidlich gelege-
nen Soll, um das Dachflichenwasser des angrenzenden Gehéfts in das Gewasser zu lei-
ten. Zwischen dem siidlichen und dem nérdlichen Sé1l wird der ehemals vorhandene Gra-
ben wiederhergestellt, um den Wasseraustausch zwischen den Sdllen zu gewshrlaisten,
Der erste Graben erhalt einen beidseitigen Pufferstreifen von 4 m 2y den angrenzenden
Ackerfléchen. Entsprechend der Eingriffsragelung wird fiir die Wiederherstellung eines na-
turnahen Grabens auf einer ehemaligen Ackerflache eine Wertstufe von 2 angesetzt, Die
Aniage von Graben, die die einzelnen Solle und Feuchtbersiche des geplantan Biotopver-
bundes miteinander Verbinden stehen im (Gesamtzusammenhang mit der Verbessening
der Biotopstrukiur dstlich von Neu-Sassitz. Die Kompensationswertzah! wird deshalb it
2,5 festgesetzt. Durch die angrenzenden Ackerflachen sind Beeintrachtigungen des Griin-
landstandortes nicht auszuschliafen. Der Leistungsfaktor hetragt deshalb nur 0,75.

— K& Umwandlung einer Ackerflache in eine extensiv bewirtschaftete Méhwiese
Auf einer Ftache von ca. 5.000,00 m? wird eine, die Solle umgebene Ackerfldche in eine
extensiv bewirtschaftete Mahwiese umgewandelt, Es erfolgl eine zweimalige Mahd im
Jahr. Durch die Umwandlung der Ackerflache in Griintand entstehen entlang der Sélle Puf-
ferstreifen, die eine Breite von 7 - 20 m haben, Entsprechend Anlage 11 der Eingriffsrege-
lung wird die MaRnahme der Wertstufe 2 zugeordnet, Diese Weristufe begriindet sich
auch in der geplanten Aushagerung des Standortes durch eine Zweimalige jahrliche Mahd.
Dadurch dass die Maltnahme ein wichtiger Bestandteil des im Flachennutzungsplan dar-
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gestellten Blotoverbundes ist, erhalt sie eine Kompensationswertzah! von 3. Durch die an-
grenzenden Ackerflachen sind Beeintréchtigungen des Griinlandstandortes nicht auszu-
schlieBen, Der Leistungsfaktor betragt deshalb nur 0 75,
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7. Immissionen

Gegenliber den Annahmen in dar bisherigen Planung, die zur Festsetzung einer aktiven
Larmschutzmalinahme gegentber der Bundsstrafie (Lérmschutzwall) fiihrte, hat sich die
zu erwartende Immissionsbelastung im Geltungsbereich aus dem StraRenverkehrslarm
geandert. Gemalt aktuell erhobenen Zahldaten und Verkehrsmengenkarte StraRenbauamt
Stralsund und Stadt Sassnitz ergeben sich folgende Ausgangslage: Nahe des Vorhabens
hefindet sich eine Kreuzung, in der die B 96, die L 29 und die Dorfstrafte sinmiinden, Die
genannten Stralen sind im Prognosejahr 2015 wie folgt belastet;
- BG6 Richiung Lietzow; DTVans = 10.207 Kfzid

DTV-5Vepys = 380Kf2/

LKW-Anteil =37 %
- B@6 Richtung Sassnitz: DTVamis = 15.050 KfzAd

DTV-5Vams = 430Kf2/d

LKW-Anteil = 2,9 %
- L79 Richtung Mukran; DTVams = 8,525 Kiz/d

DTV-5Vans = 285 Kfz/d

LKW-Anteil = 3,1 %
- Dorfstrafie Richtung Sassnitz:
- Kfz Ges. tags: 5500 Kfz Ges. tags/h: 343 Kfz Ges. nachts: 278 Kfz Ges. nachisth; 18
- LKW tags: 182 LKW tags/h: 23 LKW pachts: 9 LKW nachts/h: 1
- LKW-Anteil fags in %: 3,3 LiKW-Anteil nachts in %: 3,2
Geschwindigkeit im Untersuchungsberaich:
« BY6 aus Richtung Lietzow: PKW: 100/70/80 km/h: LKW: 80/70/50 kit
- alle anderen Straften: PKW und LKW 50 km/h
Neben der Reduzierung der Verkehrsbelastung der B 96 insbesondere im Segment des
Schwerastverkehrs wurde die Belastung aus der Doristrale, dem geplantan Parkplatz
und der Anlieferung sowie des Betriebes des Einzelhandelsbetriebes beriicksichtigt.

Die dazu erstellte [3rmtechnische Untersuchung (INGENIEURBURO AKUSTIK UND BAUPHYSIK,
GUNTER EHRKE, Stralsund, 17.12,.2004) kommt dabai zur Ermitilung von LArmpegelberaichen
auf den Baugebietsfldchen innerhalb des Geltungsbereiches, die die Festsetzung aktiver
Malnahmen (Wall oder Wand) nicht erfordem.

Aktive Larmschutzmalinahmen sind @inerseits aus Grinden der Wahrung des Qrts- und
Landschaftsbiddes wenig sinnvoll, Andererseits sind sie fir die fraglichen Bauflachen auf
Grund der Abstande zum Immissionsort und der maglichen Héhe dieser Anlagen ohne
wesentiichen Effekt. Weiterhin konnen durch die zu erwartenden Schallimmissionen die
als Zielvorstellung zu betrachtenden Crientierungswerte aus dem Beiblatt 1 der DIN 18005
im festgesetzten Mischgebiet und den angrenzend betrachteten Bereichen eingehalten
werden. Zur Ermittlung des erforderlichen baulichen Schalischutzes innerhalh des Gel-
tungsbereiches wurden die aus den einzelnen Quellen resultierenden Larmpegelbereiche
in die Planzeichnung {ibertragen.

Die dann ggf. erforderlichen passiven Larmschutzmalnahmen richten sich nach der DIN
4109 und sind im bauordnungsrechtlichen Verfahren nachzuweisen. Innerhalb der Plan-
zeichnung erfolgt die Kennzeichnung der LArmpegelbersiche. Damit kann jeder Bau-
herr/Architekt fir sein Objekt nach der konkreten Nutzung die entsprechenden Schall-
dammwerte der Aulienbauteiie aus der DIN 4109, die mit Erlass des Landes (Amtsbiatt M-
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V' Nr. 1 von 1998) verbindlich ist, entnehmen. Eine entsprechende Festsetzung erfolgt i
Teil B (Text) des B-Planes. Die resultierenden Schalldamm-MaRe der Aulenbautsile sind
gemaf der Raumart aus Tab. 8 der DIN 4109 auszufihren. Dies stellt sich wie folgt dar;

Anforderungen an die resultierende Luftschalldmmung von AuRenbauteiier nach DIN 4108
Erforderliches Schalidamm-Maf erf, Ru, e fdB{A)]

maRgeblicher Au-  Lirmpege-  Wohnungen, Beher- Biroriume

Renldrmpegal bereich bergungsstatten, Un-
[dB(A)] tarrichtsraume U, §.

56 bis 60 I 30 30
61 bis 65 1l 35 30

Zwischenzeitlich fand eine Abstimmung zwischen der Immissionsschutzbehorde und dern
Verfasser der schalltechnischen Untersuchung statt, im Ergebnis wurde festgestellt, dass
Aufgrund eines Problems im Berechnungsmodel im Bild 3 der Gerauschimmissionsprog -
nose vomn 17,12.2004 die Raster im straennahen Bereich nicht richtig dargestellt worden,
Das kortigierte Immissionsraster fiir die Lérmpegelbereiche wurde dem Landkreis iber-
sandt. Mit der vorgenommenen Komektur #ndem sich die Larmpegelbereiche
hur unwesentlich im straflennahen Bereich der B 96. Dies bedeutet fiir einen max. vier
Meder breiten Streifen am sldiichen Rand der Mischgebietsbebauung aulerhalb der Ray-
fenster den Larmpegelbereich |V. Fir dig relevanten Baufelder bleiben die Larmpegelbe-
reiche wie in der Gerduschimmissionsprognose vom 17.12.04 erhalten, Diese Richtigstel-
lung stellt, auch nach Auffassung der Immissionsbehérde, keine wesentliche Anderung der
Planung dar, da nur unbebaubare Randbareiche betroffen sind und die Flachen ein sehr
geringes Ausmaft haben. Die Planzeichnung wird entsprechend angepasst. Auf Grund der
v. . Geringfligigkeit erfolgt dadurch keine Anderung der Planung,

8. Nachrichtliche (bernahmen

8.1 Bodendenkmalpfiege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind archéologische Funde mog-

lich. Es sind daher folgende Auflagen zu beachten:
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Lan-
desamt fir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und
eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und doku-
mentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafinahme vermieden.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffalige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die 2ustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamies
fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentii
mer sowie zuféllige Zeugen. die den Wert des Fundes etkennen. Die Verpflichtung er-
lischt § Werktage nach Zugang der Anzeige.
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8.2 Fundmunition

Cas Plangebiet ist bisher nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es ist jedach
nicht auszuschilieRen, dass auch in den fiir den Munitionsbergungsdienst als nicht kampi-
mittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kéonnen, Aus dieserm Grunde
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren, Soliten bei den Arbeiten
kampfmittelverdachlige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicher-
heitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stelien und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei
und ggf. die drtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

9. Mainahmen der Bodenordnung und Kosten der Planrealisierung

Grundsatzlich ist entsprechend der ErschlieBungskonzeption {vgl, Kap. 5.5) eine Zweitgi-
lung der erforderlichen Erschliefungsaniagen beabsichtigt. Dabei umfasst der 1. Bauab-
schnift (BA) die aulbere ErschlieRung auf der Stralle ,Am Lanckener Guishof' und der 2.
BA die Planstraie C und die Zufahrt zur Kleingartenanlage. Die weitergehende Planung
und der Ausbau des strafienbegleitenden Radweges an der B 96 bzw. der verbleibenden
Zufahrt zu den Kleingarten aulerhalb des Geltungsbereiches ist keine zwingende Voraus-
setzung zur Umsetzung des B-Planes,

Zur Umsetzung der Offentiichen ErschlieBung ist der Erwerb derzeit noch privater Flachen
fiir die Planstrate C, den Wendehammer und die Anbindung an die Zufahrt Kleingar-
ten/Radweg erforderlich. Diese Anlagen werden durch den Erschiiefungstrager, der Fa.
Lidl, Kaveistorf im Zuge des 1. BA mit vorgeplant, ihre Umsetzung ist Bestandtail des 2,
BAs. Danach kann die Ubergabe als Gffentiche Flache an die Stadt Sassnitz erfoigen.
Weiternin ist die Arrondierung von Teilen der Flurstlicke 20/2, 21/1 und 221 im Siiden in
die offentliche Grinflache (Flurstlick 40/3) zur Sicherung der Elekirokabet erforderlich, E-
benso ist angedacht, dass die nicht mehr bendtigte stadtische Wegefiache (Flurstiick 21/2)
dem Grundstiick des Einzelhandelsbetreibers zuzuschlagen und entsprechend zu verau-
fiem.

Die im Geltungshereich des B-Planes 13.1 erforderichen sonsfigen éffentlichen Erschlie-
Rungsanlagen fiir Trink-, Schmutz- und Regenwasser werden unter der Berlicksichtigung
der vorhandenen Nutzung und der beabsichtigten Nutzung im unbeplanten Bereich des
ehem. Gutshofes dimensioniert. Dig dafiir erforderlichen Vorplanungen und Baumalinah-
men des 1. BA werden ebenfalls durch den Erschiiefungstriger ibemommen und die An-
lagen dann in Ubereinstimmung mit der Stadt dem Zweckverband ibergeben.

Entsprechende Vereinbarungen existieren im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Fa.
Lidi und der Stadt Sassnitz und sind parallel zur Aufstellung des B-Ptanes in der Erschlie-
ungsplanung zu kenkretisieren und in einem ErschlieRungsvertrag verbindlich zu verein-
baren. Dabei ist konkret abzugrenzen, welche Teile der ErschlieRung zwingend zur Errich-
tung des Einzelhandelsbetriebes im 1. BA erforderlich sind und welche Bestandieiie erst
spater, im 2. BA und bei der weiteren Planaufstellung flr den verbleibenden Bereich,
durch die Stadt oder andere ErschlieRungstrager zu bauen bzw. 2zu finanzieren sind.
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Weiterhin ist im ErschlieBungsvertrag die Ubemahme der Kosten fir die auferhalb des
Geltungsbereiches erforderiichen Ausgleichsmalinahmen zu regeln.

Im Zuge der Sicherung der Ausgieichsmalinahmen in Neu Sassitz durch den Erschlie-
Bungsirager erolgt ein gesonderer Antrag an die Wasserbehérde auf Prifung auf Ge-
nehmigungsbedirftigkeit nach WHG.

Die Abstimmungen, Planungen und Regelungen zur Kostentragung mit den Ubrigen {nicht
offentlichen) Versorgungstragem erfolgen privatrechtiich zwischen Bauherm und den ko
zessionierten Betreibern.

Da sich der ErschlieRungstrager verpfiichtet, alle mit der Ansiediung des Einzelhandelshe-

triebes verbundenen Planungen auf eigene Kosten durchzufiihren, entstehen der Stadt
keine weitere Autwendungen fiir Planungsleistungen,

10. Verfahrensablauf

Aufsteffungsbeschluss 2004
Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 21.03.-25.04. 2005
Frihzeitige Beteiligung der BehSrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange (Scoping) 16.03.2005
Authebung Satzungsbeschlugs B-Plan 13 26.09.2006
Beschluss dber den Entwurf und die Auslequng 19.06.2006
Offentiiche Auslegung des Planentwurfes 24.07 bis 25.08.2006
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange  04.07.2006
Abwagungsheschluss 11.12.2006
Erganzung Abwagungsbeschluss 18.06.2007
Satzungsbeschiuss B-Plan 13.1 . 18.06.2007

11. Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom September
2004 (BGBI. 1 S. 2414) in der am Tag des Satzungsheschlusses geltendan Fassung
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. 1 5. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbauiandgesat-
zes vom 22. April 1993 (BGBL. | 8. 468)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1991 8. 58)
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994 i, d. F. d. Bek. d.
Neufassung vom 06.05,1998 (GVOBI, M-V Nr. 16 S, 468 und 612).

Regionales Raumordnungsprogramm  Vorpommern  (RROP Vorpommern)  vom
08.09.1298

Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-
Vorpommern (LNatG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22, Oktober
2002 (GVOBL. M-V 2003 5. 1)
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Teil Il - Umweltbericht (§ 2 a BauGB)

1. Einleitung

1.1 inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

@) Angaben zum Standort

=

Der zu berplanende Bereich liegt am westiichen Ortseingang der Stadt Sassnitz und grenzt
unmittelbar nérdiich an die Bundesstrale 96 an. Dag Plangebiet stellt einen Teilbereich des
ehemaligen Guishofes Lancken dar, der spéter von der LPG landwirtschaftich weiter genutzt
wurde. Fir das gesamite Gebiet des ehemaligen Guishofes wurde in der Vergangenheit der
Bebauungsplan Nr. 13 aufgestelit. (m Jahr 1998 erfolgte der Satzungsbeschiuss. Eine Be-
kanntmachung erfolgte nicht, so dass der Pian nie Rechiskraft erlangte. In dem nun zu Gber-
planendan Teilbereich an der B 96 / DorfetraRe soll ein Einzelhandelsbetrieb als Lebensmittel-
Discounter mit max. 700 m* Verkaufsflache zur Versorgung der Bevéilkerung mit Waren des
taglichen Bedarfes errichtet werden. (vgl. auch Begriindung, Teil |, Punkt 1 Anlass und Ziel
der Planung®) Hierfiir muss der Bebauungsplan angepasst werden. Der betrofiene Teilbereich
wird herausgeldst und solf nun als Bebauungsplan Nr. 13.1 beschleunigt vorangebracht wer-
den,

Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet soll entsprechend seiner Darstellung im rechiswirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt Sassnitz zu einem Mischgebiet gemaR § 8 und Sondergebiet gem. § 11 Bau-
nutzungsverordnung entwickelt werden. Neben dem geplanten Einzelhandelsbetrieb sollen
auch Wohngebaude und sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stdren,
Zulassig sein, Fir die Baugebiete werden eine Grundfiachenzahl {GRZ) von 0,60 und eine
Geschossflachenzah! (GFZ) vor 1,0 bei einer Bebauung mit maximat ein bzw. zwei Volige-
schossen festgesetzt, Es gilt die offene Bauweise,

Um zu gewahrieisten, dass die geplante Bebauung sich harmoniseh in das vorhandene Orts-
bild einfligen wird, sind im Bebauungsplan einige gestalterische Festsetzungen getroffen wor-
den. Das Plangebiet ist derzeit (iber die Bundesstralie 96, die Dorfstralte und die Strafte Am
Lanckener Gutshof* fiir den Strafenverkehr erschlossen. Flr die Trinkwasserver- und die Ab-
wasserentsorgung wird eihe NeuerschlieRung erforderlich. im Siden des Flangebietas ist eine
offentliche Grinflache vorgesehen, die der Eingangssifuation zum Plangebiet und auch am
Orseingang entsprechend gestaltet werden soll.

¢) Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Plangebiet umfasst eine GréRe von 17.040 mi

Davon sing

Baugebiete 9.924 m?
Offertliche Verkehrsfiachen 5.160 m?
Offentliche Griinflachen 1.760 m?
Versorgungsaniagen 196 mé,

in allen Baugebieten ist eine 50 %ige Uberschreitung der Grundflachenzahl fir Nebenan-
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lagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahren moglich. Innerhalb der Gffentichen
Strattenraume erfolgt eine vollfiachige Versiegelung in einer Breite von 5.5 m, Ful- und
Radwege werden mit gepflasterter Oberfiache ausgefiihr,

Durch die durch den Bebauungsplan ermdgiichte Uberbaubarkeit des Bodens kénnen ing-
gesamt bis zu 11.857 m®, davon gegeniiber dem Bestand 8.557 m? Bodenfldche dauerhaft
ney versiegelt werden.

1.2 Umweltschutzziele aus tbergeordneten Fachgesetzen und Fachplanung und ihre Berlicksich-
tigung im Bebauungsplan

a)

b)

€)

Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz:

Fur die vorliegende Pianung gilt die Eingriffsragetung des § 1 a Abs. 3 Baugesetrbuch
(BauGB) in der Fassung vom 24.06.2004 in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSch@) in der Fassung vom 25.03.2002, zulatzt gedndert durch das
FAG Bau vom 24.06.2004, im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes und der
dami! einhergehenden Umweltprifung wurde ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag mit
Eingriffs-/Ausgleichsbilanziening erstellt, Im Bebauungsplan werden die Ergebnisse durch
entsprechende Festsetzungen umgesetst,

Durch die Axtivierung die Nachnutzung bereits bebauter Grundstiicke im Bereich vorhan-
dener Slediungsftachen wird dem Baugesstzbuch in §1aAbs. 2 Satz 1 entsprochen: ,Mit
Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zustzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Widemutzbarmachung
van Flachen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur Innenentwickiung zu rutzen
sowie Bodenversiegelunger auf das notwendige Maf zy begrenzen.”

Landesnaturschutzgesetz M-V

Im Landesnaturschutzgesetz des Landes M-V vom 22.10.2002 gilt u. a. folgender Grund-
satz nach § 2 Abs. 2 Nr. 2 LNatG M-V: Mit Grund und Boden soli sparsam umgegangen
werden. Die Nutzbarmachung von Industrie- und Infrastrukturbrachen sowie die Bebauung
innerdrtlicher unbebauter Flachen, die nicht fir Grinflachen vorgesehen sind, sofl Vorrang
haben vor der Inanspruchnahme von noch nicht zersiedelten Bereichien im AuBenhereich,
.. Weiterhin gilt nach § 15 Abs. 4 und 5 LNatG M-V die Pfiicht zum Ausgleich der nicht
vermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft durch Ausgleichs- oder Ersatzmalnah-
men,

Diese Grundsatze werden im Bebauungsplan beriicksichtigt. Die geptante Bebauung er-
folgt nicht in einen unzersiedelien Bereich im Aulienbereich, sondem auf bisher bereits
baufich genutzten Flachen innerhalb des Gelandes des ehemaligen Gutshofes. Der im Zu-
sammenhang mit der Reafisierung des Bebauungsplanes entstehende Eingriff in Natur
und Landschaft wird durch gesignete Ersatzmaflinahmen innerhalt und auferhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durchgefiinrt,

Regionales Raumordnungsprogramm Yorpommern:
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Es gilt das Regionale Raumordnungsprogramm fiir die Planungsregion Vorpommern
(RROP VP) von 1998, Dort ist die Stadt Sassnitz als Unterzentrum mnerhalb eines Tou-
rismusschwerpunkiraumes ausgewiesen. Nachfolgend werden die umweltrelevanten Be-
lange des Regionalen Raumordnungsprogramms Vorpommern wiedergegeben und ihre
Beriicksichtigung im B-Pian dargestellt.

Gemaft 4.2.2(2) des RROP VP gilt folgendes: Jlachenbeanspruchende Malinahmen, wie
bodenversiegeinde Bauten und Tagebaue, miissen dem Grundsatz des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden entsprachen. Vor der Neubebauung bisher baulich nicht ge-
nutzter Flachen ist die verdichtete Nutzung vorhandener Baufiichen und die Verwertung
von Industriebrache oder anderweitig bebauter und ungenuizter Fléche sowie die Nutz-
barmachung von Altlastenstandorten anzustreben."

Weiterhin heifit es im Punkt 5.1(6) des RROP VP: ,Grundsatzlich ist der Emeuerung
und/oder Verdichtung bzw. Umnutzung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der
Ausweisung neuer Baugebiets zu geben. Bei der Ausweisung von Bauflachen ist vorrar-
gig auf die Innenentwickiung der Orte zu orientieren.* Zum Umgang mit Niederschlags-
wasser wird in Punkt 10.2.2(4) RROP VP ausgefihrt; MNiederschiagswasser, insbasandere
Gber groReren versiegelten Fidchen, soll, soweit fir Brauchwassernutzung geeignet, ge-
sammelt und verwertet werden . Hinsichtlich des Einsatzes regenerativer Energien heif} es
im Punkt 10,3.5(6) des RROP VP Die Nutzung von Solarthermie und Photovoltaik soll
weiter ausgebaut werden.”

Die Beriicksichtigung im Bebauungsplan erfolgt durch die Talsache, dass die vorhandene
Bebauung im Bereich des ehemaligen Guishofes Lancken nachgenutzt warden soll und
somit auf eine Inanspruchnahme von bisher baulich nicht genutzten und unversiegelten
Flachen verzichtet wird, Die Brauchwassemutzung von Niederschlagswasser wird im Be-
bauungsplan nicht ausdriicklich festgesetzt, ist jedoch méglich und wird seitens der Stadt
Sassnitz begrift, Fir den Einzelhandelsbatrieh wird beabsichtigt weitestgehend das Nie-
derschiagswasser von den Steliplatzen zu versickern. Die Zulassigkeit von Anlagen fiir
passive Sonnenenergienutzung auf den Déchern innerhalb des Baugebiets ist gegeben,

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
a) Schutzgut Mensch

Das Vorhabengebiet ist aus kulturhistorischer Sicht von mittlerer Bedeutung, Dureh unan-
gepasste Neubebauung bis Mitte der 0er Jahre Leerstand, Zerstérung und das Brachfal-
len der Hofftachen ist die historische Gutsanlage (Dreiseitenhof) als eine typische Bay-
und Wittschaftform der Region auch auRerhalb des Geltungsbereiches bereits stark tiber-
formt und verbaut

Gegeniiber den Annahmen in der bisherigen Planung, die 2ur Festsetzung einer aktiven
Larmschutzmafinahme gegenliber der Bundsstrafte (Larmschutzwall) fiihrie hat sich die
Zu erwartende Immissionsbelastung im Geltungsbersich aus dem Straftenverkehirsirm
gedndert.
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Bewertung:

Das Vorhabengebiet besitzt aufgrund der der ieer stehenden Gebdude und Brachfliche
heute in Bezug auf das Schutzgut Mensch nur noch mittlera Bedeutung. Hinzu kommen
die Beeintrachtigungen durch den Verkehr und aus den umiiegenden Gebiudekompiexen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tiere und Pflanzen sind stark von den vorherrschenden Biotoptypen abhangiy. (Die vor-
kommenden Biotoptypen im Plangebiet wurden unter | 6.2 bereits genauer beschrieben,)
Der Eingriffsbereich liegt im stédtischen Beraich und ist Komplett anthropogen beeinflusst,
Die grofite Flache des Geltungshereiches wird durch Brachfiachen ghemaliger Hausgarten
bestimmt, Stellenweise sind Strauchgruppen von Holunder auf nitrophiler Staudenflyr und
Hecken aus Ziergehdizen vorhanden. Die vorkommenden Gehdize bieten strauchbrtiten-
den Singvageln Nahrungs- und Lebensraum. Das Weitern sind &ltere Einzelbiume By-
chen und Linden bestimmend fiir das Plangebiet.

Bewertung:

Das Vorhabengebiet besitzt aufgrund der vorhanden anthropogenen Nutzung und der
klein strukturierien Fldchen sowie der Lage am Ortsrand und an der B9E fiir wildlebende
Tier- und Panzenwelt &ine geringe Bedeutung.

Schutzgut Boden

Eine geclogische Besonderheit im Umfeld des Plangebietes sind die aufragenden Kreide-
scholien mit der Kreidekiiste von Jasmund. Sidwestich des Vorhabengebietes erstreckt
sich ein Vorsorgegebiet und nérdlich ein Varranggebiet fiir Kreide, Nordostlich wird Kreide
abgebaut. Im Eingrifisbereich befindet sich hauptsachlich die Bodenart Kolluvisole
(Grundwasser bestimmend) neben Lehme (Sickerwasser bestimmend). Westlich des
Plangebietes sind tiefgrindige Niedermoorbereiche zu finden, die im Moorsehutzoro-
gramm  Mecklenburg-Vorpommern unler sonstige Moorflachen gefihrt werden. Die
schutzwiirdigkeit der Béden wird im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan als Bereich
mit hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit bewertet, Diese ist jedoch fiir Boden des Sied-
lungsbereiches nicht gegeben.

Bewertung:

Die Boden im Plangebiet sind anthropogen iiberformt und weisen aufgrund der vorhande-
nen Bebauung einen hohen Versieglungsgrad auf. Damit kommt den Baden im Plangebiet
eine geringe Bedeutung zu.

Schutzgut Wasser

Zum Schutzgut Wasser zahlt sowohl der Bereich des Grundwassers als auch der Bereich
ges Oberflichenwassers.

Der Landschaftsraum ist amm an offenen Gewissern. Die Entfernung zur Prorer Wiek be-
trégt ca. 2 km. Das Planungsgebist wird vom Tribberbach, der teilweise verrohrt ist, und
mehteren offenen Graben (Gewssser 2. Ordnung), die als Vorflut dienen und zu diesem
Bach fiihren, tangiert. Grundwasser befindet sich in Lockergestein unter geclogisch ge-

-37.



Sladl 5assniz , Sebauungspian Nr, 13,1, Guishof Laneken, Bagriindung 24,05.2007

storten Deckschichten. Der oberste Grundwasserleiter befindet sich ca, 10 m unter Flut.
(Quelle: Granordnungsplan zum Babauungsplan Nr. 13 der Stadt Sassnitz «Gutshof Lancken' vom Januar
1996, Verfasser: Busse + Glinthar, frele Landschaftsarchitekten BDLA in Sasshitz)

Im Yorhabengebiet selbst sind keine natiirichen Gewasser vorhanden. Im stdwestlicher
Bereich des Untersuchungsgebietes entlang der Bundesstralie wurden Entwasserungs-
graben angelegt. Das Plangebiet verftigt aufgrund der ortlichen Badenverhaltnisse (ber
relativ geschiitztes Grundwasservorkammen und ist durch eine mitllere Grundwassernsu-
bildung (15 %) gekennzeichnet. Die Schutzwirdigkeit des Grund- ynd Oberflachenwasser
(Empfindlichkeit gegeniber Schadstoffaintrag) wird gemals Gutachterlichen Landschafts-
rahmenplan mit einer hohen bis sehr hohen Schutzwlirdigkeit bewertet.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Schmutzwasser wird in Sassnitz zentral ge-
sammelt und der Bergener Klarantags zugefiihrt. Die Entsorgung des Schmutzwassers er-
folgt dabei im Anschiuss an das in der Umgebung des Piangebietes vorhandene Netz des
Ortlichen Ver- und Entsorgungstragers, dem Zweckverband Wasserversorgung und Ab-
wasserbehandlung Rigen.

Bewertung

Die Schutzwirdigkeit des Grundwassers (Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag)
wird gemaR Gutachterlichem Landschaftsrahmenplan mit einer hohen bis sehr hohen
Schutzwlirdigkeit bewertef.

ochutzgut Klima/Luft

Das System der Refiefgestaltung der Inse! Rigen bedingt einige Besonderheiten im Ge-
landeklima, Eine Luv-Lee-Effekt fihrt dazu, dass von den wesentlich stirker beregneten
Héhengebieten Bergens, Jasmunds und der Granitz die Niederschlage nach Stiden hin
stetig abnehmen, Das Klima der relativ hoch gelegenen Landschaften Mittelriigens, ein-
schliefilich der Stubnitz, kann aufgrund héherer Niedarschlage (760 mmiJahr} dem stirker
maritim beeinflussten Klima des mecklenburgischen Binnenlandes angeschlossen werden.
Kaite Kistenfaliwinde erreichen das Planungsgebiet, da die wie ein Grat verlaufende B 96
die kalte Luft einstromen, aber nicht abflieRen 13sst. Aus diesem Grunde sind gerade im
Bereich der Kleingartenanlage/dffentiicher Weg Kaltluftstaus und verstarkt Bodenfrosthe-
reiche anzutreffen, da der Abfluss durch das Tribberbachtal Richtung Dwasieden durch die

hoher gelegene Dorfstrafle, die der Bach verrohrt unterqueren muss, behinder ist. (Quatie:
Grinordnungsplan zum Bebauunhgsplan Ne, 13 der Stadt Sassnitz «Gutshef Lancken® vom Januar 1996; Ver-
fasser: Busse + Giinther, fraie Landschaftsarchitekten BDLA in Sagsenitz)

Bewertung

Das marftime Kliima hat fir den Menschen aus gesundheitiichen Griinden eine grofie Be-
deutung. Durch die Ortsrandlage und den Durchgangsverkehr auf der B 96 und der Dori-
strafbe wird das Kleinklima negativ beeinflusst. Zudem ist aufgrund der Kleinrumigkeit der
vorhandenen Vegetation keine Beeinflussung auf das Kieinkfima gegeben. Das Plangebiet
hat in Bezug auf das Kiima eine geringe Bedeutung.

Schutzgut Landschaft

Das Relief im Geltungsbereich ist eben. Es ist ein getinger Anstieq nach Slden und nach
Westen zu verzeichnen. Im umliegenden Bereich gestaltet sich das Relief wellig bis leicht
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huglig, Das Landschaftsbild im Untersuchungsgebist wird durch ein noch erkennbares,
aber verbautes Gebaudeensemble einer ehemaligen Guisanlage bestimmt. Im Plangebigt
sind Brachflachen einer ehemaligen Hausgartenaniage und mehrere leer stehenden Ge-
bauden aus den 70iger Janren des 20. Jahrhunders vorhanden. Pragend neben dem
Dreiseitenhof der ehemaligen Gutsanlage sind die alteren Buchen und Linden sowie eine
Strale aus Feldsteinen, die zum Gutshaus fihrt,

Durch den siidlichen Bereich des Plangebietes verfauft die Bundesstrale 98. Sidlich des
Bundesstrale befindet sich das Gewerbegebiet Sassnitz und éstiich anm Vorhabengebiet
angrenzend ein bereits bestehendes Mischgebiet. Nordwestlich schliefit sich eine Klein-
gartenanlage und ndrdlich und norddstiich ein Bahnhof an. Laut Gutachterlichen Land-
schaftsrahmenplan der Region Vorpommern 1996) werden das Gewerbegebiet und der
Windpark in Lancken als Stérung bzw. Beeintrachtigung aufgefinr. Das Vorhabengebiat
liegt hier in einem Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit. Das tUmiand des
Siediungsbereiches wird mit einer mitfleren bis hohen Schutzwiirdigkeit eingestuft,

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgter

Zu den Kultur- und Sachgiiern zahlen vor allem kulturhistorische Giiter, inshesondere
Bau- und Bodendenkméiler, traditionelle Sicht- ung Wegebeziehungen sowie Stadt- bzw,
Ortsbilder. Baudenkmale und Bodendenkmale sing im Plangebiet derzeit nicht bekannt.
Durch unangepasste Neubebauung bis Mitie der 90er Jahre, Leerstand, Zerstérung und
das Brachfallen der Hofflachen iat die historische Gutsanlage (Dreiseitenhof) als eine typi-
sche Bau- und Wirtschaftform der Region auch auferhalh des Geltungsberaiches stark
tiberformt und verbaut Die Gutsanlage steht nicht unter Denkmalschutz. Bei der Planung
ist die Gefahr der negativen Beeintrachtigung des Ortshildes zu berlicksichtigen,

Bewertung:
Das Vorhabengebiet besitzt aufgrund der der leer stehenden Gebaude und Brachfiache
heute in Bezug auf Kultur- und Sachgiter nur nach mittlers Bedeutung,

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auferhalb hestehender oder vorgeschlagener Schutzgebiete, Etwa
1,5 km nordlich bzw. norddstiich liegt das FFH-Gebist Nr. 7 “Taile des Nationalpark Jas-
mund” und mit diesem der Nationaipark Jasmund. Aufgrund der Entferung sind von kei-
nen Beeintrachtigungen auf die genannten Schutzgebiete auszugehen.

2.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und Wechsalwirkungen

221

Mensch und Landschaftshild

Durch eine neue Bebauung wird der Geltungsbereich (iberformt. Durch die bersits vorhan-
den Bebauung, die zum Teil aufgrund der neuen Bebauung zuriickgebaut werden muss,
sowie der Lage am Orisrand, sind die Auswirkungen auf das Landschaftshild gering zu
bewerten. Die Erdffnung eines Einzelhandelsbetriebes zight ein erhdhtes Verkehrsauf-
kommen und damit Immissionen (L&rm ynd Staub) nach sich. Die Larmimmissionen be-
wegen sich jedoch innerhalb der zuldssigen Richtwerte. Unier Berlicksichtigung der Var-
belastung sind die Auswirkungen in Bezug auf die Immissionen als mittelmakig zu bewer-

-39,



Sladt sassnitz , Babauungsplan Nr. 13,1, Gutshof Langken, Begriindung 24.05.2007

ten.

2.2.2 Tiere und Pflanzen

223

224

Das Biotoppotential im Plangebiet wird entscheidend von der Brachflache der Hausgar-
tenaniage, der landwirtschaftlichen Nutzung (Weide) und der zum Tail bereits bastefen-
den gewerblichen Nutzung bestimmt.

Der sudiiche Bereich soll durch Entsieglung und Anlegen einer natumahen Wiese aufge-
wertet werden und bildet somit einen Puffer zwischen der Bundesstrale und des ausge-
wiesen Baugebietes. Mit einer Parkplatzbegrinung und dem Anpflanzen von StraRenbe-
gleitgriin wird eine bestméglichste Durchgriinung des Plangebictes angestrebt, Die Gber-
wiegende Anzahl der alteren Laubbiume wurde zum Erhalt festgesetzt,

Die Ausweisung eines Baugebietes bedeutet einen Flachenverust fiir einen Teil des vor-
handenen Biotoptypen. Durch Neubau von Straften, Parkplétzen und Gebiuden kommt es
2U einer Versieglung von Vegetationsflachen, hier inshesondere Intensivgrinland und
Brachflachen. Nahrungs- und Lebensriume der im Plangebiet lebenden Singvogel gehen
verloren. Durch die geplante bauliche Erweiterung und dem Straenbau sowie der anla-
genbedingten Immissionen werden weiterhin Tierarten mit siner griferen okologischen
Anpassungstahigkeit das Plangebiet besiedeln. Aufgrund der Vorbelastungen, der Ornisla-
ge und der anthropogenen Nutzung sind die Auswirkungen auf die Tiere und Planzen ge-
ring zu bewerten.

Boden

Durch die Ausweisung als Baugebiet und den heabsichtigten Straflenbau kommt eg mit
einem maximalen Versieglungsgrad von 80 % zu einer zusatzlichen Bodenversiegelung
von ¢a. 8.560 m? (vgl. Kapitel | 6.4.2). Die genannte Fiiche wird somit dem Naturhaushalt
entzogen. Mit dem hohen Versieglungsgrad und den anstehenden Bodenbewegungen
sind hohe Auswirkungen auf den Boden zu verzeichnen. Zur Einhaftung der vorgeschrie-
ben GRZ missen infolge der Erfichtung eines Einzelhandelsbetriebes mit dazugehéren-
den Steliplatzflidchen bestehende Gebaude riickbebaut und die Flichen villig entsiegelt
werden.

Durch die bestehende Versieglung sind die Auswirkungen auf das Bodenprofil und der
Bodenstruktur gering zu bewerten, Eine Zerstdrung sines natiidich gewachsenen Boden-
profils besteht aufgrund der anthropogenen Vornutzung nicht.

Wasser

Gefahren flr das Grundwasser bestehen durch Grundwasserfreilegung, Verdnderung der
Grundwasserdynamik und die Verminderung der Grundwasserqualitat. Im Bereich des
Plangebietes ist das Grundwasservorkommen geschiitzt. Von Erdarbeiten bis zum
Grundwasser ist nicht auszugehen. Daher sind hier keine Beeintrachtigungen des Grund-
wassers zu erwarten. Die vorkommenden bindigen Bdden bieten einen relativ guten
Schutz gegeniiber Schadstoffeintragen. Aufgrund der flachigen Versiegiung durch Neubau
von Gebauden und Stralenbau ist eine Verringerung der Grundwassemeubildungsrate zu
erwarten. Es ist jedoch keine Absenkung des Grundwasserspiegels anzunehmen. Die ge-
nannten Auswirkungen dirften von untergeordneter Bedeutung sein, da keine nennens-
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228

227

werten Grundwasservorkommen zu verzeichnen sind.
Klima

Negative Auswirkungen auf das Klima sind durch eine zusitziiche Versieglung und durch
zusatziiche Emissionen sowie der daraus resultierenden Belastung durch Staub, Schad-
stoffe und Gerliche gegeben.

Es ist nicht zu erwarten, dass die Planung aufgrund der Vorbelastung durch Bundesstralke
und Ortslage Auswirkungen auf umliegende Flachen und somit auf das Kleinklima nach
sich zieht, Im Vergleich zu den Immissionsvorbelasiungen ist von einer zumutbaren Zu-
satzbelastung auszugehen.

Kultur- und Sachgiter

Durch die beabsichtigte Planung wird ein Teil einer schon bereits verbauten ghemaligen
Gutsaniage weiternin verbaut bleiben. Fir das Ortsbild zieht dies negative Auswirkungen
nach sich, die aus kulturhistorischer Sicht zu bewerten sind.

Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen werden iiber iandschattsraumtypische Zusammenhinge zwischen
den abiotischen und zwischen den biotischen Funktionselementen der Schutzgter dar-
gestellt. Dabei ist davon auszugehen, dass gering eingestufte Auswirkungen auf ein
Schutzgut maximal geringe Wechselwirkungen hervorrufen. Somit sind keine erheblichen
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern zu erwarten.

Zusammenfassend kann prognostiziert werden, dass keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Reafisierung der Festsetzungen des B-Plans bleibt die bestehende Situation von
Natur und Landschaft bestehen. Der Eingriffsbereich ist im heutigen Zustand zum groften
Teil ohne Nutzung. Die meisten vorhandenen Gebaude stehen leer und sine grofe Brach-
fidche bestimmt das Bild im Eingriffsbereich. Besonders in Hinblick auf die Eingangssifua-
fion der Stadt Sassnitz ist das Plangebist fiir das Stadthild sehr nagativ. Die Flache kommt
einer Nutzung zu und bei der Durchfithrung der angesetzien Grinmalinahmen wird das
Plangebiet gestalterisch aufgewartet,

2.4 Entwicklung des Umweitzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne eine Entwickiung des Baugehietes wiirde dem Plangebiet weiterhin eine geringe
Nutzung durch den ansdssigen Betrieb zukommen, Die leer stehenden Geb&ude wiirden
zunehmend verfallen und die Brachfldche sich waiter entwickeln. Fiir aine touristisch ori-
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entierte Stadt, wie Sassnitz ware dann diese Flache fur aine weitere positive Entwickiung
sehr stdrend und somit nicht einladend.

2.5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringarung und zum Ausgleich nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

a)

Schutzgut Mensch

Auf der Grundlage der DIN 4108 werden in der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungs-
planes die Larmpegelbereiche gekennzeichnat. Damit kann jeder Bauherr/Architekt fiir
sein Objekt nach der konkreten Nutzung die enhtsprechenden Schalidammwerte der Au-
Renbauteile aus der DIN 4109, die mit Erlass des Landes (Amtsblatt M-V Nr. 1 von 1998)
verbindlich ist, entnehmen. Eine entsprechende Festsetzung erfolgt im Teil B (Text) des B-
Planes. Damit lassen sich die Auswirkungen der Schalimmissionen auf die Bewohner des
Gebietes erheblich reduzieren. Aktive Larmschutzmafnahmen sind nicht erforderlich.

Durch eine angestrebte bestméglichste Durchgrinung des Plangebistes werden die Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild minimiart. Die geplante Ausgleichsmalinahme Anlegen
einer naturnahen Wiese wirkt positiv auf das Orisbild und besitzt zudem gine Pufferwir-
kung zwischen der Bundesstralie und dem Baugehiet,

Schutzgut Tiere und Pllanzen

Gemal § 2 Abs, 1 Nt. © des Bundesnaturschutzgesetztes gilt ,Die wild lebenden Tiere
und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushaltes in ihrer
natlirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schijizen. lhre Biotope und ihre
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu plegen, zu entwickeln oder wieder-
herzustellen.”

Wo immer im Plangebiet es maglich ist, sollen wertvolle Bestande arhalten werden, Wei-
terhin bestett das Ziel der Grlnordnungsplanung darin, die Auswirkungen auf den Land-
schafts- und Naturhaushait so gering wie méglich zu haiten und das geplante Wohngebiet
gut in das vorhandene Ortsbild einzubinden. Hierfir sind im Bebauungsplan folgende
Malnahmen vorgesehen:
- Erhalt wertvoller vorhandener Einzeibiume durch Festsetzung geman § 9 Abs. 1

Nr. 25 b BauSB

Festsetzung der Bepflanzung mit Einzelbiumen entlang det neu geplanten Er-

schlieffungsstralien geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BayGB.

Obwohl das Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir die Vogel besitzt, sollfen die verwen-
deten Leuchten fir Straften, Parkplatz und Gebiude nach unten abstrahlende Leuchtkér-
per besitzen, damit die Stérungen auf die Vogelwelt verringert werden,

Schutzgut Boden

Die geplanten Parkplatze sollen zur Verringerung der Badenversieglung auf das unbedingt
notwendige Mals beschrénkt werden. Es ist anzustreben nicht versiegelten Teilflchen in-
nerhalb der Parkplatzflachen und der éffentiichen Verkehrsfizchen zy schaffen und diese
als Griinstreifen anzulegen oder mit Bdumen zu bepflanzen. Die Planung beabsichtigt ei-
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nen solchen Grinstreifen innerhalb des Strafientaumes. Auf diesen Grinstreifen sollen
gemal AusgleichsmaRnahmen Laubbéume als StraRenbegleitgriin gepflanzt werden, Des
weitern sollen elf Laubb&ume auf den Sondergebietsflachen gepflanzt werden. Mit den
beabsichligten Mafinanmen werden die Auswirkungen auf den Boden varringert, Eg ist
unbedingt darauf zu achten eine GRZ von 0,6 im Geltungsbereich einzuhalien. Das be-
deutet, dass beim Bau des geplanten Einzethandelsbetriebes einschlieflich der Parkplat-
ze, vorhandene Gebaude rlickgebaut werden missen.

2.6 Anderweitige Planungsméglichkeiten b2w. -alternativen

Das Vorhaben der Errichtung eines Einzethandelsbetriebes als Lebensmittel-Discounters
mit 750 m* Verkaufsflache in einem Sondergebiet dient der Nahversorgung der Bevélke-
rung im Wohngebiet Mukraner Stralbe sowie im Ortsteil Lancken, Der gewahlie Standort
bietet sich insbesondere auf Grund seiner guten Erreichbarkeit am Qriseingang von Sass-
nitz an. Weiterhin liegt er unmittelbar am Eingang des geplanten Sondergebiats innarhalb
des B-Planes 13 und reduziert damit iokal die méglichen Beeintrachtigungen und Aufwen-
dungen der Erschiielung auf einen kleinen Teilbereich des Gesamigebietes. Damit ist im
Rahmen der geplanten Ansiediung weder innerhalb des B-Planes 13 noch des westlichen
Sassnitzer Stadigebietes ein vergieichbar geeigneter Standor! zur Umsetzung des Vorha-
bens vorhanden,

Die Reduzierung der zuldssigen Verkaufsfidche - bsnw. auf das sehr geringe Mal der bis-
herigen Planung - scheidet als Alternative aus, weil es aus betrisbswirtschaftichen Zwin-
gen der Betreiber nicht zu einer Belriebsansiedlung kommen wiirde.

Gleichzeitig kann an diesem Standort ein stadtebaulicher Missstand im bereits baulich
vorbelasteten Eingangshersich van Sassnitz beseitigt werden.

3. Zusétzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwandeten technischen Verfahren

Fur die Ermittiung der Larmimmissionen wurden die aktuellen Verkehrshelegungszahlen
der B 96 (DTV) des Straflenbauamtes Straisund zu Grunde gelegt. Die DTV der Dorstrae
basiert auf Angeben einer Erhebung der Stadt Sassnitz aus dem Jahre 2002. Die Ermitt.-
lung der Larmpegelbereiche erfolgte mitieis eines Simulationsprogramms und der Orientie-
rungswerte der DIN 18005

Die Bewertung der im Geltungsbereich vorhanden Biotope und die Bilanzierung des Ein-
griffs und Ausgleichs in Natur und Landschaft erfolgte gemn. der Hinwaise zur Eingriffsre-
geiung M-V, Schriftenreihe des Landesamtes f. Umwelt, Naturschutz wu. Geologie 1999,
Heft 3.
3.2 Beschreibung der Malinahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Moni-
toring)

Beabsichtigt ist, die Durchfithrung der vorgesshenen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
durch Mitarbeiter der Unteren Naturschutzbehdrde erstmafig ein Jahr nach Inkrafttraten
des Bebauungsplanes und weiterhin drei Jahre nach Realisierung der Planung durch Be-
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sichtigung vor Ort zu (berpriifen.

Die Uberpritfung der Immissionsbelastung des Plangebietes durch Verkehrslarm soll auf
Grundiage von Messungen ein Jahr nach Realisierung der Einzelhandslsieinsichtung
durch die Untere Fachbehdrde beim Landkreis erfolgen,

3.3 Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Planung sollen die rechtiichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
einer Einzelhandelssinrichiung am westlichen Ortseingang von Sassnitz geschaffen wer-
den. Die kiinftige Bebauung dient dabei als erster Baustein der gesamten Entwicklung der
ehemaiigen Gutshofes Lancken zu einem insgesamt gegliederten Mischgahiet fir Gewer-
be, Hande!, Dienstleistung und Wohnen,

Die Erschifeflung des Plangebiets ist prinzipiell vorhanden und wird im Zuge der Umset-
Zung des B-Planes erneuert, erweitert und fagernaiig zum Teil ney geregalt, Offentliche
Griinflachen sind im Kreuzungsbereich mit der B 96 vorgesehen. Der erfordetliche Aus-
gleich des mit der Reaiisierung der Planung einhergehenden Eingriffs in Natur und Land-
schaft erfolgt innerhalb und zum gréferen Teil auRerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes.

Als voraussichtliche, iadooh i Sinne des § 2 Abs, 4 BauGhB nicht erhebliche, Urnweltein-
wirkungen, die mit dem Bebauungsplan vorbareitet werden, sind mégliche Larmbelastun-
gen des Bereiches durch den StraBenverkehr und den Betrieb der Einzelhandelsainrich-
tung, der Verfust von Boden und Bodenfunktion durch die mit der Bebauung einhergehen-
de Versiegelung, die Beeintrachtigung des Ortsbildes im Beraich des historischen Gutsho-
fes und die Veranderung des Lebensraumes von Tieren und Pllanzen anzufithren.

Mafinahmen zur Vermeidung, verringerung und zum Ausgleich der durch die Planung
hervorgerufenen nicht erheblichen Umwelteinwirkungen werden im Umwaeitbericht doku-
mentiert. Dies sind . a.:
- Festsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Die Festsetzung der Zufahn zum Guishaus als Allee
- Festsetzung von Larmpegelbereichen.

Abschliefiend kann daher festgestellt werden, dass unter Berlcksichtigung der Mafinah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltsinwir-

kungen durch die Realisierung des B-Planes keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen zu erwartan sind.

Sassnitz, den 24,05.2007 Holtz, Biirgermeister
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