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TEIL 1 - ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

1 Einleitung

1.1 Vorbemerkungen

Die Stadt Sassnitz ist eine amtsfreie Gemeinde im Landkreis Vorpommern-Riigen. Die im Nordosten
der Insel Riigen liegende Stadt ist ca. 47 km? groR, in ihr leben 9.485 Einwohner mit Hauptwohnsitz
(2016). Bedingt durch die Lage an der Ostseekiiste wird sie von maritimer Wirtschaft und Fremden-
verkehr wesentlich gepragt. Der im Ortsteil Neu Mukran befindliche Mukran Port (Fahrhafen Sassnitz)
wird fiir Verbindungen im Ostseeraum genutzt. Als Seehafen und dstlichster Tiefwasserhafen
Deutschlands ist er ein bedeutsamer Entwicklungsstandort fiir Gewerbe und Industrie.

Das im Ortsteil Neu Mukran in den Gemarkungen Lancken, Reetz und Staphel liegende Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 42 ,Fahrhafen Sassnitz - Erweiterungsgebiet Offshore Siid* ist ca. 11 ha groR.
Eine Teilflache des Plangebiets, zuvor Teil der Bundeswasserstrafte Ostsee (Prorer Wiek), wurde mit
Wirkung vom 01.02.2018 inkommunalisierten (eingemeindeten)

Die Stadtvertretung Sassnitz beschloss die Aufstellung dieses Bebauungsplans am 14.07.2015.

Das Bebauungsplanverfahren erfolgte vorerst bis zum Abwagungsbeschluss am 19.07.2016 und wurde
nach Abschluss des 0.g. Inkommunalisierungsverfahrens fortgefiihrt.

Unter Wahrung der Planungshoheit der Gemeinde erfolgt mit stadtebaulichem Vertrag geman § 11
BauGB (Baugesetzbuch) die Erstellung dieser Bauleitplanung durch den Vorhabentrager Fahrhafen
Sassnitz GmbH.

1.2 Anlass der Planung

Im Bereich des Mukran Ports sind Flachen fiir Gewerbe, Industrie und Umschlag nicht in einem der
beabsichtigten Hafenentwicklung entsprechenden Umfang vorhanden. Im siidlichen Teil des Hafens
sind Bauflachen fir die Errichtung, die Reparatur und Wartung (Service) und die Versorgung von
Offshore-Windparks erforderlich. Daher streben die Stadt Sassnitz und der Vorhabentrager Fahrhafen
Sassnitz GmbH' an, fiir weitere im Flachennutzungsplan einschlieflich seiner 4. Erganzung und 8.
Anderung dargestellte Bauflichen gemaB BauGB Baurecht zu schaffen. Erganzend soll eine im
funktionellen Zusammenhang der Hafennutzung stehende Wasserflache mit der Zweckbestimmung
Hafen festgesetzt werden.

1.3 Lage und Abgrenzung des Plangebiets, Eigentum

Das Plangebiet (raumlicher Geltungsbereich) des Bebauungsplans Nr. 42 liegt ostlich der L 29 im siid-
lichen Bereich des Mukran Ports und umfasst eine Gesamtflache von ca. 11 ha.

Landseitig liegen der Uberwiegende Teil des Offshore-Terminals sowie erganzende Flachen im Plan-
gebiet, Wasserseitig befinden sich im bzw. am Plangebiet die Liegeplatze 1, 1a, 2, 3 und 3a.

Im Plangebiet liegen in der Gemarkung Lancken in der Flur 6 das Flurstiick 78/5 anteilig, in der
Gemarkung Reetz in der Flur 1 die Flurstlicke 60, 81/1, 61/2, 69 und 70 sowie die Flurstiicke 14/1, 61/3

! Gesellschafter des Vorhabentrégers sind das Land Mecklenburg-Vorpommern und die Stadt Sassnitz.
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und 71 anteilig, und in der Gemarkung Staphel in der Flur 4 die Flurstiicke 54/1, 54/5, 55/1, 55/3 und 56
sowie das Flurstiick 53 anteilig. Eine Teilflache des Plangebiets, die genannten Flurstiicke 69, 70 sowie
71 anteilig in der Flur 1 der Gemarkung Reetz, wurde mit Wirkung vom 01.02.2018 inkommunalisiert.2
Bei dieser Flache handelt es sich um einen im Zusammenhang des Hafens genutzten bisherigen Teil
der Bundeswasserstrafie Ostsee.?
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Abbildung 1: Hafenplan 2014, © Fahrhafen Sassnitz GmbH

Das Plangebiet hat eine unregelmaRige Geometrie, es wird gemal Planzeichnung durch Flurstiicks-
grenzen sowie dargestellte Beziige zu ihnen und zur Topographie begrenzt. Es grenzt im Westen an
unbebaute und als Sliprampe genutzte Flachen, im Nordwesten an Flachen an der Landesstrale 29, im
Norden an gewerblich genutzte Flachen (Béckerei Peters) und Hafenflachen (Vorhabentrager)
einschlieflich Griinflachen. Im Weiteren begrenzen die Wasserflache der Ostsee und Hafenwasser-
flachen das Plangebiet bzw. verlauft die Grenze des Plangebiets in der Hafenwasserflache.

Im Norden grenzt das Plangebiet teilweise an den Geltungsbereich des Bebauungsplans 29 der Stadt
Sassnilz.

Die Flachen innerhalb des Plangebiets befinden sich mit Ausnahme der mit Wirkung vom 01.02.2018
inkommunalisierten Flache im Eigentum des Vorhabentragers. Die genannte inkommunalisierte Flache
befindet sich im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland und wird durch den Vorhabenirager genutzt.

? |nkommunalisierung gem. Bescheid vom 29.01.2018 des Ministeriums fir Inneres und Europa M-V (Geschaftszeichen: |l 300-177-
5§280H-2011/016-020).

3 Nutzungsbefugnisse vom 18.12.1997 des Wirtschaftsministeriums M-V und vom 06.12.2016 des Ministeriums fiir Energie, Infrastruktur
und Digitalisierung M-V.
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1.4 Planungsvorgaben und vorhandenes Planungsrecht

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) ist Sassnitz-Mukran als
landesweit bedeutsamer Seehafen und als Standort fiir die Ansiedlung hafenaffiner Gewerbe- und
Industrieunternehmen enthalten, nordéstlich und siidwestlich grenzen im weiteren Kiistenverlauf
Vorbehaltsgebiete Tourismus an.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommem (RREP VP), das die Ziele des Landesraum-
entwicklungsprogramms konkretisiert, ist Sassnitz-Mukran als (iberregional bedeutsamer Hafen und als
Vorranggebiet Gewerbe und Industrie dargestellt. Im weiteren Kiistenverlauf grenzen Tourismusschwer-
punktraume an.*

Im Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz (rechtswirksam seit 1393, im Bereich des Plangebiets mit
Stand der seit 2016 wirksamen 8. Anderung und der seit 2018 wirksamen 4. Erganzung) ist das
Plangebiet als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hafengebiet, als Stralenverkehrs-
flache, als Griinflache und als Wasserflache mit der Zweckbestimmung Hafen dargestellt,

Die wesentliche Erweiterung von Hafenanlagen bedarf der Genehmigung durch das Ministerium fiir
Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung geman § 6 Wasserverkehrs- und Hafensicherheitsgesetz
M-V (WVHaSIG M-V).

Bei dem Teil des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 42, der bereits vor der 0.g. Inkommunalisierung
in der Stadt Sassnitz lag, handelt es sich um das Plangebiet des bisher ebenfalls in der Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans Nr. 32 ,Fahrhafen Sassnitz - Hafenerweiterung Siid". Fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 32 wurde der Satzungsbeschluss gefasst, das Planverfahren wurde jedoch nicht abge-
schlossen. Fiir dieses Plangebiet sind Anderungen vorgesehen. Der Bebauungsplan Nr. 42 soll in der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die aktuellen Planungsabsichten im siidlichen Hafenbereich in
einem Verfahren blindeln und so den im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 32 ersetzen.

Um im Zuge der beabsichtigen Hafenentwicklung Baurecht fiir Vorhaben zu schaffen und um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten, ist die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplans erforderlich, der mindestens Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung, zu
den (iberbaubaren Grundstiicksflachen und tiber die drtlichen Verkehrsflachen trifft.

Bebauungsplane sind gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da der
Bebauungsplan Nr. 42 mit der beabsichtigten baulichen Nutzung teilweise von den Darstellungen des
bisherigen wirksamen Flachennutzungsplans abwich, wurde zuvor der Flachennutzungsplan geandert.5
Als alternative Planungsinstrumente schieden beim Plangebiet eine Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzung) wegen auf diese Weise nicht erreichbarer Vereinbarkeit mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und ein Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB wegen nicht gegebener Innenentwicklung aus.

Die Flachen des Plangebiets waren zum Beginn des Planverfahrens des Bebauungsplans 42 AufRen-
bereich im Sinne des § 35 BauGB und Bundeswasserstralie.

* Mit der Nahe zu Kiiste und Hafen ist ein maritimer Bezug der touristischen Nutzungen verbunden,
5 Es handelt sich um die oben genannte 4. Erganzung und 8. Anderung des Fléchennutzungsplans.
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2 Stadtebauliche Ausgangssituation
2.1 Siedlungsentwicklung

Die Entwicklung von Neu Mukran ist durch die raumliche Verbindung der Orislage Neu Mukran und der
Hafennutzung gepragt.

Ab Mitte des 20. Jahrhunderts vergroBerte sich der Ort Neu Mukran, ehemals ein kleines Fischerdorf
mit einem Gasthaus, schrittweise. Bis 1980 entstanden zwischen der heutigen Landesstralte und der
slidostlich gelegenen Kiiste mehrere Gebaude, u.a. in den 1970er Jahren eine Gaststatte in Form einer
nachempfundenen Kogge. Westlich von Neu Mukran entwickelte sich die Ortslage Staphel.

Mit dem Aufbau des Fahrhafens ab 1983 setzte eine neue Phase der Siedlungsentwicklung ein.
Wahrend bis dahin eine touristische Entwicklung verfolgt wurde, verlagerte sich der Schwerpunkt auf
das iiberregional bedeutsame Infrastrukturvorhaben des Fahrhafens. Das abgebildete Luftbild aus dem
Jahr 1983 zeigt im raumlichen Geltungsbereich den bereits hergestellten Kai des Liegeplatzes 1a,
seinerzeit Baustellenpier, eine Gleis- und Stralenerschliefung sowie ein weiteres Gebaude. Spater
wurde im Bereich der Steinschiittmole ¢stlich des Kais der Siidanleger des Hafens errichtet.

1986 wurde der Fahrverkehr aufgenommen. )

Nach 1990 verfolgte die Fahrhafen Sassnitz GmbH in Ubereinstimmung mit der Landesplanung neben
dem weiteren Hafenbetrieb den Ausbau zum Gewerbe- und Industriestandort. Seit 2000 konnte eine
Reihe von Vorhaben verwirklicht werden, unter anderem die GroRprojekte Fischverarbeitungszentrum
Euro-Baltic, Zwischenlagerung und Rohrummantelungswerk fiir die Nord Stream Pipeline, Agrarterminal
Viela Export GmbH, Betonelementewerk Mobil Baustoffe GmbH und Rotorblatt-Prototypenfertigung
EUROS.

Abbildung 2: Luftbild (Digitales Orthophoto) von 1983 mit raumlichem Geltungsbereich
(Ausschnitt, ca. 1:5 000, © GeoBasis DE/M-V 2015)
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Nordlich des raumlichen Geltungsbereichs entstand mit einer Backerei eine weitere gewerbliche
Nutzung. Im Osten des raumlichen Geltungsbereichs wurden 2012 neue Hafenflachen aufgespiilt, im
Westen wurde eine Steinschiittmole angelegt. Im der Orislage Neu Mukran gegeniiberliegenden Teil
des Geltungsbereichs wurden die Gleisanlage und das o.g. Gebaude riickgebaut. Diese Flachen
wurden danach als Caravanplatz, als Parkplatz und als Lagerflachen des Hafens genutzt,

2.2 Umgebung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich an der Aufienkiiste der Rigener Halbinsel Jasmund, ca. 5 km siidwestlich
des Sassnitzer Stadtzentrums.

Es ist von Verkehrsflache, gewerblich genutzter Flache, Hafenflache, Wasserflache und unbebauter
Flache umgeben. Nordwestlich des Plangebiets befinden sich auf der gegeniiberliegenden Stralenseite
Bauflachen des Ortsteils Neu Mukran, deren Bebauung insbesondere fiir Wohnzwecke, fiir
Beherbergung und Gastronomie genutzt wird und die im Bestand als eine zum Wohnen neigende
Gemengelage eingeschétzt werden.

Die im Bereich der Steinschiittmole siidwestlich an das Plangebiet angrenzende Wasserflache ist
Bundeswasserstralle. Die weiteren Wasserflachen siidlich und éstlich des Plangebiets (u.a. am Off-
shore-Terminal bzw. Siidanleger mit den Liegeplatzen 2, 3 und 3a) sind Wasserflachen des Hafens und
inkommunalisiert (eingemeindet).

5. TP

r

=y

;_:-q?_}-’ ¥ .;;? _

Abbildung 3: Luftbild (Digitales Orthophoto) von 2013 mit raumlichem Geltungsbereich
(Ausschnitt, ca. 1:5 000, © GeoBasis DE/M-V 2015)
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2.3 Bestand und gegenwirtige Nutzung des Plangebiets

In seinem durch Hafennutzung und gewerbliche Bauten bestimmten Erscheinungsbild unterscheidet
sich der Bereich des Mukran Poris wesentlich von der stadtischen Bebauung im Ortsteil Sassnitz und
von der ansonsten landlichen Bebauung der weiteren Sassnitzer Ortsteile.

Bei den Flachen des Plangebiets handelt es sich um

e Hafenflachen innerhalb und auBerhalb des ISPS-Bereichs (Sicherheitsbereich gemal International
Ship and Port Facility Security Code) einschlieRlich Verkehrserschliefung, im wesentlichen
befestigt und teilweise bebaut,

einen Parkplatz,

unbebaute Flachen / Griinflachen,

durch Aufsplilung bzw. Aufschiittung gewonnene Flachen und

Hafenwasserflache.

Zum Schutz der Liegeplatze wurden Molen angeleqgt.

2.4 VerkehrserschlieBung

Die aufiere Verkehrsanbindung erfolgt per Stralle von der Bundesstrafle B 96 b und der Landesstrafle
L 29, per Schiene (iber die zum groraumigen Schienennetz gehorende Bahnstrecke zum Mukran Port
sowie wasserseitig {iber den Hafen bzw. (ber die Ostsee (Bundeswasserstralie in der 12-Seemeilen-
zone).

Der im ISPS-Bereich befindliche groRere ostliche Teil des Plangebiets wird vom betrieblichen Straen-
netz iiber die nordlich angrenzenden Flachen erschlossen, die Flachen auRerhalb des ISPS-Bereichs
{iber die im Plangebiet vorhandene Anbindung an die Landesstrafe L 29.

Der Parkplatz ist iber die Zufahrt von der Landesstrafle L 29 zu erreichen.

Westlich des Plangebiets befindet sich der Fahrgastunterstand einer Bushaltestelle an der L 28.
Wasserseitig befinden sich im bzw. am Plangebiet - von Westen nach Osten - die Liegeplatze 1a, 1, 2,
3a und 3. Im Westen des Plangebiets befindet sich ein nautisches Feuer, das auller Betrieb ist.

2.5 Anlagen und Leitungen der Ver- und Entsorgung

Anlagen der Ver- und Entsorgung

Versorgung mit Elektrizitit: An der westlichen Grenze des Plangebiets befindet sich eine (ber die
Zufahrt von der Landesstrale L 29 erreichbare Trafostation der E.DIS AG. Nordlich des Siidanlegers
(im Norden des Sondergebiets Seehafen SO 2 Hafen) befindet sich eine betriebliche Trafostation des
Mukran Ports.

Hauptleitungen der Ver- und Entsorgung

Erdgasversorgung: Entlang der Landesstrale L 29 verlauft eine Gashochdruckleitung der EWE Netz
GmbH.

Schmutzwasserentsorgung: Eine Schmutzwasserdruckleitung des Zweckverbands Wasserversor-
gung und Abwasserbehandlung Riigen (ZWAR) verlduft entlang der Landesstraflle L 29.
Regenwasserableitung: Entlang der Landesstrafte L 29 und im Westen des Plangebiets verlauft die
als Hauptabwasserleitung dienende Verrohrung des Siidgrabens. Diese befindet sich derzeit im
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Eigentum des Vorhabentragers. Zurzeit werden Verhandlungen zur Ubergabe an den Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen (ZWAR) gefiihrt.

Sonstige stadttechnische ErschlieBung

Im Plangebiet bzw. in dessen Umgebung sind alle erforderlichen Medien zur Versorgung vorhanden.

Es bestehen betriebliche Netze bzw. Anschlisse des Mukran Ports, die an die Versorgungs- und

Abwasserleitungen folgender Versorger angebunden sind:

e Versorgung mit Elektrizitat: E.DIS AG,

e Versorgung mit Erdgas: EWE Netz GmbH,

e Telekommunikation: Telekom Deutschland GmbH,

e Trinkwasserversorgung: Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen
(ZWAR),

e  Schmutzwasserentsorgung: ZWAR.

2.6 Griinflachen, Natur und Landschaft

An der Kiiste der Prorer Wiek der Ostseeinsel Riigen und am Rande einer Grundmoranenlandschaft

liegend, ist das Plangebiet Teil eines beeindruckenden Landschaftsraums.

Das Gebiet des Mukran Ports wird wesentlich durch die vorhandenen Anlagen der Hafennutzung

bestimmt. Der raumliche Geltungsbereich ist stark anthropogen (durch die Tatigkeit des Menschen)

gepragt. Seine Oberflache besteht fast vollstandig aus aufgeschiitteten bzw. aufgesplilten Flachen

sowie aus durch den Mukran Port genutzten Wasserflachen. Erhebliche Teile des Plangebiets sind zur

Hafennutzung versiegelt worden. Die Vegetationsflachen bilden einen untergeordneten Anteil und sind

artenarm. Ein Teil der Vegetationsflachen gehort zu einem Mor&nenkliff, das aufgrund seiner Insellage

im Bereich des Seehafens kein geschiitztes Biotop gemaf § 20 NatSchAG M-V ist.

Vor Beginn des Bebauungsplanverfahrens bzw. parallel zum und unabhéngig vom Bebauungsplan-

verfahren wurden im Zusammenhang mit Vorhaben, die den Bestimmungen des Wasserverkehrs- und

Hafensicherheitsgesetz M-V (WVHaSiG M-V) unterliegen, naturschutzrechtliche Genehmigungen erteilt.

Fur die wahrend des Bebauungsplanverfahrens inkommunalisierte Flache war bis zur Inkommunali-

sierung das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommemn (StALU VP) zusténdige

Genehmigungsbehdrde. Erteilt wurden:

¢ firdie Emichtung des Offshore-Terminals (Sondergebiet Seehafen SO 1 Hafen) die Genehmigung
des Landkreises Vorpommern-Rigen vom 19.07.2011,

e flr Baumallnahmen an den Liegeplatzen 1 und 1 a® die Genehmigung des Landkreises
Verpommemn-Rigen vom 07.11.2013, bestatigt vom StALU VP am 20.04.2017,

e fir den nordwestlichen Teil der Steinschiittmole (Wellenbrecher Siid) die Genehmigung des StALU
VP vom 20.09.2016,

e fir den siidéstlichen Teil der Steinschiittmole (Verlangerung des Wellenbrechers Siid, mit Wasser-
flache) die Genehmigung des StALU VP vom 20.09.2016 und 04.05.2017,

e fir den Fangedamm (Wellenbrecher Nord, mit Wasserflache) die Genehmigung des StALU VP
vom 20.08.2016.

Weiterflhrende Erduterungen zur Ausgangssituation sind im Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung)

enthalten,

5 Der Liegeplatz 1a wurde zum Zeitpunkt der naturschutzrechtlichen Genehmigung als Liegeplatz 1 bezeichnel. In den Antragsunterlagen
{Landschaftspflegerischer Beitrag vom 30.10.2013) waren die Fldchen der beiden heutigen Liegeplatze 1 und 1a enthalien - als Flache F1
(jetzt Liegepatz 1a) und als Flache F2 (jetzt Liegeplatz 1).
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2.7 Artenschutz

Aufgrund aktueller Untersuchungen zum Vorkommen der Glattnatter im Bereich zwischen Binz und
Lietzow kann davon ausgegangen werden, dass der westliche landseitige Bereich des Plangebiets ein
moglicher Lebensraum ist. Da die Lebensraume der Glattnatter und der Zauneidechse nahezu identisch
sind, kann auch ein mogliches Zauneidechsenvorkommen angenommen werden. Fir Glattnatter und
Zauneidechse wird durch die zulassigen Fléchenversiegelungen die Durchgangigkeit der Flachen
verschlechtert.

Fiir die in Punkt 2.6 genannten Baumalinahmen in Teilbereichen der Wasserflache des Plangebiets -
somit in der wahrend des Bebauungsplanverfahrens inkommunalisierten Flache - wurden die arten-
schutzrechtlichen Untersuchungen im Zuge der naturschutzrechtlichen Genehmigungen parallel zum
und unabhangig vom Bebauungsplanverfahren durchgefihrt.

Die weiteren bereits durch den Hafen genutzten und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu
untersuchenden Wasserflachen des Plangebiets unterliegen standiger Unterhaltungsbaggerung. Daher
ist fiir diese Flachen keine Veranderung der artenschutzrechtlichen Situation zu erwarten.
Weiterfilhrende Erlauterungen zur Ausgangssituation sind im Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung)
sowie im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Anlage 4) enthalten.

2.8 Wasserflachen, Wasserwirtschaft, Kiisten- und Hochwasserschutz

Wasserflichen: Die im Bereich der Steinschiittmole siidwestlich an das Plangebiet angrenzende

Wasserflache ist Wasserflache der Bundeswasserstrale Ostsee. Die Wasserflachen im Plangebiet

sowie sich slidlich und ostlich an das Plangebiets anschliefende Wasserflachen sind inkommunalisiert.

Sie haben gemaR Flachennufzungsplan der Stadt Sassnitz die Zweckbestimmung Hafen,

Wasserwirtschaft: Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzzonen eines Trinkwasser-

schutzgebiets.

Kiistenschutzstreifen: Das Plangebiet befindet sich in Kiistenschutzstreifen

o gemal § 29 NatSchAG M-V (Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V), d.h. innerhalb eines Abstands
von 150 m zur Kiste, und

e gemal § 89 LWaG M-V (Landeswassergesetz M-V), d.h. innerhalb eines Abstands von 200 m zur
Kiiste.

Gemal § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V diirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von 150 Metern zur

Mittelwasserlinie nicht errichtet oder wesentlich geéndert werden. Der Abs. 2 bestimmt Einschrankun-

gen der Giiltigkeit von Abs. 1, der Abs. 3 die Zulassung von Ausnahmen von Abs. 1.

Soweit das Plangebiet kein offentlicher Hafen im Sinne des § 29 Abs. 2 Punkt 1 NatSchAG M-V ist,

bedarf die Aufstellung des Bebauungsplans einer Ausnahme gem. § 29 Abs. 3 Punkt 4 NatSchAG M-V

vom § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V.7 Eine Ausnahme kann gem. § 29 Abs. 3 Punkt 4 NatSchAG M-V auch

fiir bauliche Anlagen innerhalb des zukiinftigen Geltungsbereichs eines Bebauungsplans zugelassen

werden, wenn der Plan den Stand nach § 33 BauGB erreicht hat.

Die Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an Kiistengewassem bedarf

in einem Abstand von 200 Metern zur Mittelwasserlinie gem. § 89 Abs. 1 LWaG M-V der Anzeige bei

T Am 25.07.2016 wurde von der Stadt Sassnilz ein entsprechender Antrag auf Genehmigung eingereichl. Seitens der Unteren
Naturschulzbehdrde wurde fiir die Planung in der Stellungnahme vom 19.04.2016 des Landkreises Vorpommern-Riigen eine Ausnahme
von den o.g. Verboten fiir den in der Zustandigkeit des Landkreises Vorpommemn-Rilgen befindlichen Planteil in Aussicht gestellt, wenn
der Plan den Stand nach § 33 BauGB erreicht hal, Seit der mit Wirkung vom 01.02.2018 erfolaten Inkemmunalisierung der weiteren
Flachen liegl das gesamie Plangebiet in der Zusténdigkeit des Landkreises Vorpommem-Rigen.
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4 Inhalte des Plans
4.1 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Das Konzept des Bebauungsplans sieht im (berwiegenden Plangebiet groBziigig dimensionierte
Bauflachen als Sondergebiete Seehafen gemaR § 11 BauNVO mit dazugehdrigen Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung vor, die den sich verandernden Anforderungen an die Hafennutzung
gentigen sollen. Insbesondere sollen sie fiir die Hafennutzung die aus technologischen Griinden
erforderliche Variabilitat von Nutzungen und baulichen Lésungen erméglichen.

Die Flachen sollen in erster Linie in Zusammenhang mit der Hafennutzung geeignet sein

e fiir Transport und Umschlag,

e firdie Lagerung von Giitern auch groRer Dimensionen und groRRen Gewichts,

e fir Fertigungsschritte, die aus technologischen Griinden im Hafengelande zweckmégig sind.

Im Erweiterungsgebiet Offshore Std soll die iberwiegend bestehende Hafennutzung dieser Flachen im
Zusammenhang der Errichtung von Offshore-Windenergieanlagen (Montage und Verschiffung) weiter
ausgepragt werden und neben der Erichtung auch die Reparatur und Wartung (Service) und die
Versorgung von Offshore-Windparks umfassen.

Insbesondere die Flachen innerhalb des ISPS-Bereichs kénnen in Zusammenhang mit den gleich-
artigen Flachen im raumlichen Geltungsbereich des benachbarten Bebauungsplans 29 genutzt werden,
aus deren Richtung auch die betriebliche verkehrliche Erschliefung erfolgen soll.

Die direkt gegentiber der Ortslage Neu Mukran gelegenen Flachen im Westen des Plangebiets - die
Flachen des unten genannten Sondergebiets Seehafen SO 4 Hafen - sollen insbesondere dem Betrieb
des Liegeplatzes 1a% der Versorgung von Schiffen und als betrieblicher Parkplatz dienen. Zur
Betankung von Schiffen ist bereits eine Tankstelle (Bunkerstation mit Nebenanlagen) mit einem kleinen
Personalgebaude errichtet worden.

In den anschliefenden Sondergebieten Seehafen SO 2 Hafen und SO 3 Hafen sollen fiir Gebzude mit
Biros, Werkstatt und Lager fiir den Service und die Versorgung von Offshore-Windparks errichtet
werden konnen. Ein Teil der Flachen wurde bereits entsprechend bebaut.

Fiur die Nutzungen des Plangebiets wurden bzw. werden parallel zum Bebauungsplanverfahren
Vorhaben nach den Bestimmungen des Wasserverkehrs- und Hafensicherheitsgesetz M-V (WVHaSIiG
M-V) verwirklicht. Es handelt sich um den Ausbau der Liegeplétze 1 und 1a, die Errichtung eines
Fangedamms sudlich des Liegeplatzes 1 und um die Verlangerung der vorhandenen Steinschiittmole
slidlich des Liegeplatzes 1a.1°

Die im funktionellen Zusammenhang der Hafennutzung an den Liegepldtzen 1 und 1a stehenden
Wasserflachen sollen mit der Zweckbestimmung Hafen festgesetzt werden.

Aufgrund der Knappheit der fir die Nutzungen des Seehafens zur Verfligung stehenden Flachen soll
der Geltungsbereich fir diese Zwecke in méglichst hoher Intensitat genutzt werden. Der Ausgleich der
mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft soll daher auBerhalb des Plangebiets
erfolgen.

4,2 Flachenbilanz

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fiir den Geltungsbereich folgende Bilanz:

# Der Yorhabentréger beabsichtigt, den Liegeplalz 1a u.a. wegen der geringeren Wassertiefe fiir kleinere Schiffe zur Veersorgung und als
Warteposition zu nutzen.
10 Diese beiden Molen sind zum Betreiben der Liegeplatze erforderliche Anlagen.
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BauGB Flachenart Flache Flachenart Flache
Gesamtflache 11,00 ha

§9(1)1. Bauilédchen 7.23 ha | Sonstiges Sondergebiet
- Sondergebiet Seehafen SO 1 Hafen 4,38 ha
- Sondergebiet Seehafen SO 2 Hafen 1,27 ha
- Sondergebiet Seehafen SO 3 Hafen 0,30 ha
- Sondergebiet Seehafen SO 4 Haien 1,28 ha

§9(1)11. | Verkehrsflichen 0,03 ha | Verkehrsflachen besonderer 0,03 ha
Zweckbestimmung - Hafenzufahrt,
verkehrsberuhigt

§9(1)15. | Gronflachen 0,18 ha | Private Griinflachen 0,18 ha

§9(1)16. | Wasserflachen 3,56 ha | Wasserflachen mit der Zweckbestimmung 3,56 ha
Hafen

4.3 Bauflachen

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Plangebiets werden gem. § 11 BauNVO als sonstige Sondergebiete mit der Zweck-
bestimmung Seehafen (Sondergebiete Seehafen) ausgewiesen, um Flachen fur die beabsichtigte
Hafenentwicklung bauplanungsrechtlich zu sichern.

Die in der Planzeichnung als Sondergebiete Seehafen mit SO 1 Hafen, SO 2 Hafen, SO 3 Hafen und
SO 4 Hafen gekennzeichneten Flachen dienen gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 1 der Unter-
bringung von Anlagen und Betrieben eines Seehafens.” Mit den Unterpunkten der textlichen Fest-
setzung Nr. 1 wird das Nutzungsspekirum konkretisiert.’? Die Flachen grenzen an mit ahnlichem
Nutzungsspektrum festgesefzte Flachen im raumlichen Geltungsbereich des angrenzenden
Bebauungsplans 28.

Zulassig sind in den in der Planzeichnung als Sondergebiete Seehafen mit SO 1 Hafen gekenn-

zeichneten Flachen:

e nicht erheblich belastigende Betriebe und Anlagen aller Art, die in enger wirtschaftlicher,
funktionaler und technischer Verbindung mit der Nutzung eines Seehafens stehen (wie z.B.
Verlade- und Transporteinrichtungen, Hafenverkehrsflachen, Werkstatten, Lagerplatze, Lager-
hauser, zum Betreiben von Liegeplatzen erforderliche Einrichtungen),

Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,
Dienstleistungen und Serviceeinrichtungen,

Zulassig sind in den in der Planzeichnung als Sondergebiet Seehafen mit SO 2 Hafen und SO 3 Hafen

gekennzeichneten Flachen:

e  Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

e nicht wesentlich storende Betriebe und Anlagen, die im Zusammenhang mit dem Betreiben und der
Unterhaltung von Offshore-Windenergieanlagen stehen (wie Werkstatten, Lagerplatze, Lager-
hauser, Verlade- und Transporteinrichtungen, sonstige Dienstleistungen und Serviceeinrich-
tungen),

1! Das Sondergebiet Seehafen SO 1 Hafen und der groltte Teil des Sondergebiets Seehafen SO 2 Hafen befinden sich innerhalb des
ISPS-Bereichs. Es ist vorgesehen, den 15PS-Bereich um den restlichen Teil des Sondergebieis Seehafen SO 2 Hafen sowie um das
Sondergebiet Seehafen SO 3 Hafen zu erweitemn,

12 Das bedeutet u.a., dass nur nicht erheblich belastigende Anlagen und Betriebe zulassig sind. Siehe auch Hinweis Nr. 2 im Teil B - Text.
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die zur Deckung des Bedarfs des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften,

e nicht wesentlich stérende Betriebe und Anlagen zum Betreiben von Liegeplatzen und zur
Versorgung von Schiffen, auler Tankstellen,

e  Hafenverkehrsflachen.

Zulassig sind in den in der Planzeichnung als Sondergebiet Seehafen mit SO 4 Hafen gekenn-

zeichneten Flachen:

e nicht wesentlich storende Befriebe und Anlagen zum Betreiben von Liegeplatzen und zur
Versorgung von Schiffen, einschlieRlich Tankstellen,

e Hafenverkehrsflachen und Anlagen fiir den ruhenden Verkehr, auch auferhalb der fiir Neben-
anlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen umgrenzten Flache.

Nicht zulassig sind in den in der Planzeichnung als Sondergebiete Seehafen mit SO 1 Hafen, SO 2

Hafen, SO 3 Hafen und SO 4 Hafen gekennzeichneten Flachen:

e  Einrichtungen des Einzelhandels mit {iber 80 m? Verkaufsraumflache wegen des durch sie verur-
sachten stérenden Individualverkehrs,

e  Vergnligungsstatten, weil sie nicht zum erwinschten Nufzungsspekirum vorrangig maritimer
Betriebe gehoren,
Windenergieanlagen wegen ihres Flachenbedarfs und Einfliissen auf die Nutzung des Seehafens,
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
um nicht immissionsrechtliche Konflikte zu begiinstigen.

In den als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Seehafen SO 4 Hafen gekennzeichneten

Flachen sind des Weiteren Betriebe und Anlagen zum Umschlag nicht zulassig, um Schallimmissionen

in der Orislage Neu-Mukran zu mindern.

MaR der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahlen (0,8) entsprechen der in § 17 BauNVO
enthaltenen Obergrenze. Sie sollen eine optimale Ausnutzung der Bauflachen erméglichen und somit
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden dienen. Die als textliche Festsetzung gemaR § 19
BauNVO eingeraumte Maglichkeit der weiteren Uberschreitung der zulassigen Grundflachen durch die
Grundflachen der im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (bis zu einer Grundflachenzahl
von 1,0) dient den gleichen Zielen.13

Die in der Planzeichnung festgesetzten Geschossflachenzahlen (1,0, 0,8, 0,7 bzw. 0,1) sind wesentlich
unterhalb der in § 17 BauNVO enthaltenen Obergrenzen festgesetzt, da vorwiegend Lagerflachen und
Flachen fir den hafenbezogenen Verkehr bendtigt werden und daher eine hohe Ausnutzung der
Bauflachen durch zu errichtende Gebaude nicht vorgesehen ist. Im Sondergebiet Seehafen mit SO 4
Hafen ist nur eine sehr geringe Geschossflachenzahl festgesetzt, um die Sicht von der nordwestlich der
Landesstralie L 29 gelegenen Bebauung in Neu Mukran zur See bzw. zum Hafen zu erhalten.

Die Hohen baulicher Anlagen sind in der Planzeichnung nach § 16 Abs. 2 BauNVQ festgesetzt, um
unter Berticksichtigung der vorhandenen Gebaudehdhen im Oristeil Neu Mukran eine fiir die bisher
absehbaren Anforderungen der Hafennutzung geeignete Hohenentwicklung zuzulassen. Als textliche
Festsetzung ist aus dem gleichen Grund fiir technische Aufbauten sowie technologisch notwendige

13 Im Mukran Port besteht Flachenknappheil an den Kais, in deren Zusammenhang auch die erfolgte Aufspilung bzw. Aufschiittung der
neuen Flachen im Plangebiet steht. Im Weiteren soll eine wesentliche Erschwerung der zweckentsprechenden Grundsticksnutzung
(Vergl. Teil 1 der Begriindung, Punkte 4.1 und 4.3) vermieden werden. Durch die Lage an unversiegelten Flachen (Wasserfiachen) wird
die Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,8 durch die gegebenen Umstande ausgeglichen, wodurch auch sichergestellt ist, dass die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalinisse nicht beeintrachtigt werden. Nachteflige Auswirkungen auf die
Umwelt infolge der erhdhien Grundfiachenzahl werden durch den sparsamen Umgang mit Grund und Boden vermieden.

Begriindung - Stand 19.06.2018 Seite 15



Stadt Sassnitz - Bebauungsplan Nr. 42 Fahrhafen Sassnitz - Erweiterungsgebiet Offshore Siid”

Krane und Beleuchtungsanlagen, die bauliche Anlagen sind, die Moglichkeit von Ausnahmen festge-
setzt. Des Weiteren sollen Sichten (iber das Plangebiet zur See bzw. zum Hafen erhalten werden, 4

Abbildung 4: Baumassenstudie, Sicht von Nordwesten (iber den westlichen Teil des Plangebiets, links
Baukorper einer moglichen Bebauung der Sondergebiete Seehafen SO 2 Hafen und SO 3 Hafen.

Die textliche Festsetzung zur Bestimmung des Hohenbezugspunkis dient der Ermittlung der
festgesetzten zulassigen Hohen baulicher Anlagen.

Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksflachen, vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der

Tiefe der Abstandsflachen

In der Planzeichnung ist fiir die Sondergebiete Seehafen SO 1 Hafen, SO 2 Hafen und SO 3 Hafen

nach § 22 Abs. 4 BauNVO abweichende Bauweise festgesetzt, die mit textlicher Festsetzung naher

bestimmt ist. Die Festsetzung abweichender Bauweise mit Zulassigkeit

e  von Geb&udelangen von {iber 50 m und

e von Bebauung ohne Abstand zu Grundstlicksgrenzen,

wobei ansonsten die Regelungen der offenen Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO gelten, wird getroffen, um

fir die Hafennutzung die aus technologischen Griinden erforderliche Variabilitat von baulichen

Losungen zu ermdglichen. Fir das Sondergebiet Seehafen SO 4 Hafen ist wegen des klein

bemessenen Baufensters offene Bauweise festgesetzt.

Im Weiteren gelten gem. textlicher Festsetzung fiir die MalRe der Tiefe der Abstandsflachen die Vor-

schriften des Bauordnungsrechts flir Gewerbe- und Industriegebiete. Die vom Bauordnungsrecht

abweichenden Male der Tiefe der Abstandsflachen sind gem. § 9 Abs. 2a BauGB i.V.m. § 6 Abs. 5 der

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) festgesetzt worden. GemaR § 6 LBauO

M-V sind vor den AuBenwanden von Gebauden Abstandsflachen in der Tiefe von 0,2 H (MaR, das nach

§ 6 Abs. 4 LBauO M-V berechnet wird), jedoch mindestens 3 m, von oberirdischen Gebauden frei-

zuhalten.'s Die Vorschriften des Bauordnungsrechts flir Gewerbe- und Industriegebiete werden heran-

gezogen, weil der Gebietscharakter der festgesetzten Sondergebiete mit der Zweckbestimmung See-

hafen diesen Gebieten dhnlich ist.

In der Planzeichnung sind Baugrenzen festgesetzt:

¢ fiir die Sondergebiete Seehafen SO 1 Hafen, SO 2 Hafen und SO 3 Hafen in 3 m Abstand zum im
Verlauf der vorhandenen Privatstralle festgesetzten Geh- und Fahrrecht, entiang des angren-

14 Berlicksichtigt ist u.a. die Sicht von der Terrasse der angrenzenden Backerei liber das Sondergebiet Seehafen SO 3 Hafen,

5 |m Wortlaut bestimm! § 6 Abs. 5 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) folgendes: .Die Tiefe der
Abstandsflachen betragt 0,4 H, mindestens 3 m. In Gewerbe- und Industriegebieten geniigt eine Tiefe von 0,2 H, mindestens 3 m. Vor den
Aultenwanden von Wohngebduden der Gebdudeklassen 1 und 2 mit nicht mehr als drei oberirdischen Geschossen geniigt als Tiefe der
Abstandsfiache 3 m, Werden von einer stadtebaulichen Satzung oder einer Satzung nach § 86 Aulenwande zugelassen oder
vorgeschrieben, vor denen Abstandsflachen groferer oder geringerer Tiefe als nach den Sizen 1 bis 3 liegen missten, finden die Salze 1
his 3 keine Anwendung, es sei denn, die Satzung ordnet die Gellung dieser Vorschriften an.*
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zenden Sondergebiets Seehafen SO 4 Hafen sowie an der Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs zu Wasserflachen und zum Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplans 29
o sowie furein 9,0 m x 3,5 m grofles Baufenster im Sondergebiet Seehafen SO 4.
Die Festsetzung fir die Sondergebiete Seehafen SO 1 Hafen, SO 2 Hafen und SO 3 Hafen wurde in
dieser Form vorgenommen, um einerseits das stadtebauliche Umfeld zu beriicksichtigen und anderer-
seits eine fiir die Hafennutzung aus technologischen Griinden erforderliche Variabilitat von baulichen
Lésungen zu ermdglichen. 16
Fiir das Sondergebiet Seehafen SO 4 Hafen ist hingegen eine sehr geringe Uberbaubarkeit festgesetzt,
um die Sicht von der nordwestlich der Landesstralte L 29 gelegenen Bebauung in Neu Mukran zur See
bzw, zum Hafen zu erhalten. Das Baufenster ist geeignet, fiir eine Tankstelle ein kleines Geb&ude bzw.
einen Unterstand fir Personal unterzubringen.'” Die zugehorigen Tanks sollen unterirdisch verwirklicht
werden. Mit der Méglichkeit stationarer Schiffsbetankung soll gegeniiber mobiler Betankung auch eine
Minderung von Larmimmissionen bewirkt werden.
Unterirdische Tanks sind als bauliche Anlagen - bei denen es sich nicht um Geb&ude oder andere
Anlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, handelt - nach § 23 Abs. 5 BauNVO
i.V.m. § 6 Abs. 1 LBauO M-V auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig.

4.4 VerkehrserschlieBung

Grundsatzliche VerkehrserschlieBung

Die dulere Verkehrsanbindung erfolgt per Strale von der Bundestralle B 96 b und der Landesstrafie
L 29, per Schiene {ber die zum grofiraumigen Schienennetz gehdrende Bahnstrecke zum Mukran Port
sowie wasserseitig iber den Hafen bzw. die Ostsee (Bundeswasserstralie in der 12-Seemeilenzone).
Der im ISPS-Bereich befindliche Teil des Plangebiets soll vom betrieblichen Stralennetz iiber den
angrenzenden Geltungsbereich des Bebauungsplans 29, im Wesentlichen (iber die Hauptzufahrt dieses
Bereichs am Endpunkt der Bundesstralle B 96 b und nur untergeordnet (iber sonstige Zufahrten des
Gelandes des Mukran Ports erschlossen werden.’® Fiir diesen Teil des Plangebiets ist derzeit
absehbar, dass Transporte hauptsachlich wasser- und schienenseitig erfolgen werden.

Die Flachen des Sondergebiets Seehafen SO 4 Hafen - sie sollen insbesondere dem Betrieb des Liege-
platzes 1a', der Versorgung von Schiffen und als betrieblicher Parkplatz dienen - sollen (iber die im
Plangebiet dargestellte Anbindung an die LandesstraBe L 29 erschlossen werden. Benotigte
Lieferungen sollen jedoch in der Regel per Schiff oder dber die verkehrliche Anbindung im Mukran Port
erfolgen. Fiir die Zufahrt von der Landesstralte L 29 ist eine Beschrénkung auf Pkw bzw. Fahrzeuge mit
einem zulassigen Gesamigewicht bis 7,5 t vorgesehen.?® Festgesetzt ist hier eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung als Hafenzufahrt, verkehrsberuhigt.

Da es sich um eine vorhandene Einmlndung in die Landesstrale L 29 handelt und aufgrund des hier
erwarteten geringen Verkehrsaufkommens in bzw. aus Richtung Hafen gehen die Stadt Sassnitz und
der Vorhabentrager davon aus, dass an dieser Einmindung durch den Bebauungsplan kein Ausbau der
L 29 verursacht wird. Fir einen Ausbau der Zufahrt von der Landesstrae L 29 sind entsprechende

'8 Diese Fesisetzungen stehen auch im Zusammenhang der 0.9, Feslselzungen zu Abstanden und Abstandsflachen.

7 Eine entsprechende bauliche Anlage wurde hier bereils errichtet,

'8 Das bedingt fur die Zufahrt von der Kreuzung Staphel und die Zufahrt im Geltungsbereich eine untergeordnete Funkion.

'8 Der Vorhabenirager beabsichtigt, den Liegeplatz 1a als Warteposition fiir kleinere Schiffe zu nutzen,

2 Zur Sicherstellung des beabsichtigien Nutzungsumfangs dieser Hafenzufahrt durch den motorisierten Verkehr sind entsprechende
Regelungen in nachgeordneten Verfahren bzw. betriebliche Festlegungen zu treffen.

Daher wird auch von der vorgesehene Betankung von Schiffen keine wesentliche Verdnderung des Umfangs des straffenseitigen
Verkehrs aus Richtung der Zufahrt von der L 29 erwartet.
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Leitungsrechte
Soweit die stadttechnische Erschliefung von Tragem der Ver- und Entsorgung nicht innerhalb von

Verkehrsflachen vorhanden oder vorgesehen ist, sind fir die bekannten Leitungen Leitungsrechte

festgesetzt. Es handelt sich

e um das Leitungsrecht L1 fir die Gashochdruckleitung, die Verrohrung des Siidgrabens, die
Schmutzwasserdruckleitung und die Fernmeldeleitungen entlang der Landesstrale L 29 (ab 6 m
Entfernung zur Verrohrung Siidgraben bis zur Grenze des Plangebiets an der L 29) und

e um das Leitungsrecht L2 fiir die oben genannte Verrohrung des Siidgraben im Westen des
Plangebiets (ab 6 m Entfernung zur Verrohrung).

Abfallentsorgung, Wertstofferfassung

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfélle gem&R der Satzung iiber die
Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Riigen (Abfallsatzung) vom 17. Dezember 2015, in der
aktuellen Fassung vom 19. Dezember 2016, durch den Landkreis Vorpommem-Riigen, Eigenbetrieb
Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und
Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfiir
beauftragte private Entsorger.

Gemall Schiffsabfallentsorgungsgesetz Mecklenburg-Vorpommem (SchAbfEntG M-V) ist der Mukran
Port zur Entgegennahme von Schiffsabféllen und Ladungsriickstanden verpflichtet. Weiterhin besteht
eine Verpflichtung zur Entgegennahme von Schiffsabfallen im Rahmen der Hafennutzungsordnung der
Stadt Sassnitz vom 20.03.2015, geandert am 17.03.2016.

Eine ordnungsgemafle Zuwegung flir Abfallentsorgungsfahrzeuge wird (ber die oben beschriebene
Verkehrserschliefung gewahrleistet. Die Abfallsatzung des Landkreises Vorpommem-Riigen steht
generell dem Befahren von PrivatstraBen bzw. Betriebsgelanden nicht entgegen. Gegebenenfalls ist
aullerhalb des Planverfahrens erganzend eine privatrechtliche Vereinbarung mit dem jeweiligen
Entsorgungsbetrieb zu schlieBen, um die Entsorgung (iber die betriebliche Stralenerschlieffung zu
regeln. Im Weiteren sind Stellplatze fir Abfall- und Wertstoffbehélterstandorte so anzulegen, dass die
Unfallverhiitungsvorschriften eingehalten werden, womit ein Riickwartsfahren mit Miillfahrzeugen nicht
erforderlich ist.

4.7 Griinplanung, Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemall Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, zu mindern und
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Als Eingriffe sind im Zusammenhang mit diesem Bebauungs-
plan diejenigen Veranderungen mit Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu definieren, welche durch
den Bebauungsplan vorbereitet werden.

Uber Teil 1 der Begriindung des Bebauungsplans hinausgehende Erlauterungen zu diesem Punkt sind
im Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) enthalten. Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht aufgefiihrt.

Griinflachen

Der tberwiegende Teil der Griinflachen ist als private Grinflachen in der Planzeichnung entlang der
Landesstrafle 29 und stidwestlich der Backerei festgesetzt. Diese Griinflichen dienen an der Grenze
des Plangebiets der Ortsbildpflege. Bei der ostlich der Backerei festgesetzten privaten Griinflache
handelt es sich um den im Plangebiet befindlichen Teil eines Moranenkliffs.
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Wasserwirtschaft
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzzonen eines Trinkwasserschutzgebiets.

Kiistenschutzstreifen

Das Plangebiet befindet sich in Kiistenschutzstreifen

e gemal § 29 NatSchAG M-V (Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V), d.h. innerhalb eines Abstands
von 150 m zur Kiiste, und

o gemal § 89 LWaG M-V (Landeswassergesetz M-V), d.h. innerhalb eines Abstands von 200 m zur
Kuste.

Zum Kistenschutzstreifen gem. § 29 NatSchAG M-V wird weiter in den Punkten 4.12 und 4.13

ausgeflihit. Von den Bestimmungen des Kustenschutzstreifens gem. § 89 LWaG M-V werden das

Planverfahren und die Zulassigkeit von baulichen Anlagen nach rechtsverbindlichen Bebauungsplan im

Weiteren nicht beeinflusst, da die zustandige Wasserbehorde im Planverfahren beteiligt wurde. (Vergl.

Punkt 2.8.)

Schutz vor Hochwasser und Seegang
Zum Schutz vor Hochwasser und Seegang werden Hinweise in Punkt 4.13 gegeben.

4.10 Immissionsschutz, Klimaschutz und Klimaanpassung

Gemal § 50 BImSchG ,sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen® im Sinne dieses Gesetzes ,so weit wie méglich
vermieden werden." Dieser Grundsatz wird bei den Ausweisungen der Planung beriicksichtigt.

Die Bauflachen sollen gewerblichen Ansiedlungen dienen kénnen, die in enger wirtschaftlicher, funk-
tionaler und technischer Verbindung mit der Nutzung eines Seehafens stehen.

Mit dem Bebauungsplan sind daher erhdhte Immissionen (wie durch befriebliche Prozesse und Verkehr)
verbunden.

Das Plangebiet ist Emissionen der im Gebiet und im Umfeld vorhandenen Nutzungen - Hafen-
nutzungen, Gewerbebetriebe, Bahnanlagen und Stralen - ausgesetzt, hat jedoch bei Ausweisung als
Sondergebiet Seehafen einen geringen Schutzanspruch (vergleichsweise: Larm-Immissionsrichtwert fiir
Industriegebiete nach TA Larm? tags und nachts 70 dB(A)).

Vorbelastungen im Plangebiet sind die Hafennutzungen innerhalb und auRerhalb des ISPS-Bereichs
einschlieflich Verkehrserschliefung und Parken.

Im Plangebiet soll die Uberwiegend bestehende Hafennutzung fiir die Errichtung von Offshore-
Windenergieanlagen (Montage und Verschiffung) weiter ausgepragt werden und neben der Errichtung
auch die Reparatur und Wartung (Service) und die Versorgung von Offshore-Windparks umfassen.
Weitere beabsichtigte konkrete Nutzungen bzw. Nachnutzungen sind derzeit nicht bekannt.

Das Plangebiet ist hinsichtlich der baulichen Nutzungen als sonstige Sondergebiete mit der Zweck-
bestimmung Seehafen mit SO 1 Hafen, SO 2 Hafen, SO 3 Hafen und SO 4 Hafen so gegliedert, dass
immissionsempfindliche Flachen in der Umgebung méglichst wenig belastet werden.
Immissionsempfindliche Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets bestehen inshesondere mit der
gewerblichen Nutzung nordlich des Plangebiets (Backerei) und mit den Nutzungen der nordwestlich der
Landesstralle L 29 befindlichen Bauflachen des Ortsteils Neu Mukran, deren Bebauung insbesondere

# Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA
Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr, 26/1998, S. 503), gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5).
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flir Wohnzwecke, fiir Beherbergung und Gastronomie genutzt wird und die im Bestand als eine zum
Wohnen neigende Gemengelage eingeschatzt werden.

Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die immissionsempfindlichen Nutzungen wurden gepriift,
gegebenenfalls vorzunehmende Festsetzungen im Bebauungsplan zum Schuiz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen sind nicht erforderlich.

Immissionsrechtlich relevante Regelungen der vorgesehenen Nutzung des Plangebiets bzw. Auflagen
zur Minimierung von Immissionen werden erforderlichenfalls des Weiteren im Zuge der in der Objekt-
planung nach BImSchG zu erbringenden Nachweise verbindlich im Rahmen der Baugenehmigung bzw.
der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung festgelegt.

Unabhéngig von Festsetzungen in der Bauleitplanung und Auflagen der Baugenehmigung bzw. der
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung gelten die weiteren gesetzlichen Pflichten des Immissions-
schutzes.

Nachteilige Umweltauswirkungen sind generell zu vermeiden bzw. zu vermindern.

Larmimmissionsschutz
Da durch den Bebauungsplan maRgebliche Immissionen durch Larm generell zu erwarten sind, wurden
diese eingehender gepruft.

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” enthalt in Teil 1, Beiblatt 1 fiir Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm folgende Orientierungswerte fiir die Bauleitplanung:

o fiir allgemeine Wohngebiete tags (6.00-22.00 Uhr) 55 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr) 40 dB(A),

e fiir Mischgebiete tags (6.00-22.00 Uhr) 60 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr) 45 dB(A),

e fiir Gewerbegebiete tags (6.00-22.00 Uhr) 65 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr) 50 dB(A),

Die TA Larm gibt fiir die Errichtung und den Betrieb von Anlagen in Punkt 6.1 folgende Immissions-
richtwerte fiir Immissionsorte auferhalb von Gebauden an:

fiir allgemeine Wohngebiete tags (6.00-22.00 Uhr) 55 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr) 40 dB(A),

fiir Mischgebiete tags (6.00-22.00 Uhr) 60 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr) 45 dB(A),

fiir Gewerbegebiete tags (6.00-22.00 Uhr) 65 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr) 50 dB(A),

fiir Industriegebiete 70 dB(A).

Eine Einschrankung méglicher Larmimmissionen ist dadurch gegeben, dass

e die zuldssige Art der baulichen Nutzung in den sonstigen Sondergebieten mit der Zweck-
bestimmung Seehafen SO 2 Hafen, SO 3 Hafen und SO 4 Hafen enger bestimmt wird als in dem
sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Seehafen SO 1 Hafen,

e die im Gebiet SO 4 Hafen mit der Zweckbestimmung Stellplatze fur Pkw umgrenzie Flache sich in
einem Abstand von 30 m zur nordwestlich der Landesstrale L 29 gelegenen Bebauung in Neu
Mukran befindet und durch ihre Lage den raumlichen Abstand der weiteren Nutzungen des Gebiets
SO 4 Hafen zu dieser Bebauung vergrofert,

e der im ISPS-Bereich befindliche groRere landseitige Teil des Plangebiets generell vom betrieb-
lichen Straennetz (iber den angrenzenden Geltungsbereich des Bebauungsplans 29 erschlossen
wird und nur der landseitige Teil des Plangebiets auflerhalb des ISPS-Bereichs iiber die im
Plangebiet dargestellte Anbindung an die Landesstrafle L 29 erschlossen wird, wobei aulerhalb
des ISPS-Bereichs bendtigte Lieferungen jedoch in der Regel per Schiff oder Gber die verkehrliche
Anbindung im Mukran Port erfolgen sollen?.

 Durch die Planung ist zwar mit einer Zunahme des Fahrzeugverkehrs (iber die Anbindung im Plangebiet an die Landesstrafe L 29 zu
rechnen, jedoch ist eine gegeniiber der Landesstralie L 29 deutlich untergeordnete Verkehrsmenge zu erwarten, Fur die Zufahri von der
Landesstrafte L 29 ist eine Beschrénkung auf Fahrzeuge mit einem zuldssigen Gesamigewicht bis 7,5 t vorgesehen.
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Sonstiger Immissionsschutz
Die weiteren mit der Planung verbundenen bekannten oder anzunehmenden, moglicherweise malgeb-

lichen Immissionsarten wurden gepriift (siehe auch Umweltbericht - Teil 2 der Begriindung).

Es handelt sich dabei um Schadstoffe, Gerliche, Erschiitterungen, Licht- und Staubeinwirkungen.

e Schadstoffe: Es sind keine zu erwartenden Emissionen bekannt, die zu mafigeblichen Immissionen
von Schadstoffen fiihren.

e QGeriiche: Es sind keine zu erwartenden Emissionen bekannt, die zu maRgeblichen Immissionen
von Gertichen fiihren.

e  Erschiitterungen: Durch Hafenumschlag und Transport sind Erschitterungen moglich. Aufgrund
der Entfernungen zu schutzbediirftigen Flachen ist jedoch davon auszugehen, dass es sich nicht
um mafgebliche Immissionen handelt.

e Licht: Es sind keine zu erwartenden Emissionen bekannt, die zu mafgeblichen Immissionen von
Licht flihren. Blendwirkungen aus der Beleuchtung des Vorhabens auf die Umgebung sind als
Beeintrachtigung der Schifffahrt gemaR § 34 WaStrG (Bundeswasserstralengesetz) zu unter-
lassen und werden durch dem Stand der Technik entsprechendes gerichtetes Licht vermieden.

e Staub: Es sind keine zu erwartenden Emissionen bekannt, die zu maRgeblichen Immissionen von
Staub filhren. Es sind derzeit keine Staub emittierende Umschlage vorgesehen bzw. Anlagen
geplant, die mit maRgeblichen Umweltwirkungen durch Staube verbunden sind.33

Fazit zum Immissionsschutz

Die Priifung der mit der Planung verbundenen bekannten oder anzunehmenden, mdglicherweise
immissionsschutzrechtlich mafgeblichen Immissionsarten Larm, Schadstoffe, Geriiche, Erschiitte-
rungen, Licht und Staub fiihrt zum Ergebnis, dass keine durch die Planung verursachten mafgeblichen
Immissionen zu erwarten sind. Zur Immissionsart L&rm wurde die Einschatzung nach dem o.g.
schalltechnischen Gutachten vorgenommen. Festsetzungen zum Immissionsschutz sind im Bebauungs-
plan nicht erforderlich. Umfang und Art moglicher Immissionen werden auch durch die Festsetzungen
zur Art der Nutzung eingegrenzt (Vergl. Punkt 4.3 - Bauflachen).

Aufier der im Plangebiet bestehenden bzw. vorgesehenen Hafennutzung fir die Errichtung (Montage
und Verschiffung) von Offshore-Windenergieanlagen, die Reparatur und Wartung (Service) und die
Versorgung von Offshore-Windparks sowie VerkehrserschlieBung und Parken sind derzeit weitere
beabsichtige konkrete immissionsrelevante Nutzungen bzw. Nachnutzungen nicht bekannt.

Unabhéngig von den Festsetzungen der Planung gelten die weiteren gesetzlichen Pflichten des
Immissionsschutzes.

Im Weiteren sind zur Vermeidung bzw. Minderung von nachteiligen Umweltwirkungen im Falle maB-
geblicher Emissionen entsprechende Auflagen zur Verringerung der zu erwartenden Immissionen in
anlagenbezogenen Genehmigungsverfahren vorgesehen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Planung leistet in verschiedener Hinsicht einen Beitrag zu Klimaschutz und Klimaanpassung.

Die Ausweisung neuer Bauflachen als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hafengebiet
erfolgt im Bereich eines bestehenden Hafens. Damit kann die Inanspruchnahme von Grund und Boden
auf bisher nicht fiir Siedlungszwecke genutzten Flachen vermindert werden, womit umfangreichere

3 |m Falle von Umschléigen bzw. der Ansiedlung von Anlagen mit wesentlichen Staub-Emissionen werden - unter Beriicksichtigung der
bestehenden Vorbelastungen - Untersuchungen und Bewertungen zu Auswirkungen von Stauben im Rahmen der jewelligen Zulassungs-
verfahren vorgenommen und bei Bedarl Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen veranlasst

3 |nsbesondere ist auf die Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur
Reinhaltung der Luft - TA Luft) vom 24. Juli 2002 (GMBI Nr. 25/1002, 8. 511) zu verweisen.
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4.13 Hinweise, Darstellungen ohne Normcharakter

Kiistenschutzstreifen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Abstands von weniger als 150 m zur Kiiste. Soweit das
Plangebiet kein offentlicher Hafen im Sinne des § 29 Abs. 2 Punkt 1 NatSchAG M-V (Naturschutz-
ausfithrungsgesetz M-V) ist, bedarf die Aufstellung des Bebauungsplans einer Ausnahme gem. § 29
Abs. 3 Punkt 4 NatSchAG M-V vom § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V.%

Die einschrankenden Bestimmungen flir bauliche Anlagen in einem Kistenschutzstreifen (geman § 61
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) / § 29 NatSchAG M-V) gelten nicht fiir Gffentliche Hafen im
Sinne des § 29 Abs. 2 Punkt 1 NatSchAG M-V und gemaR § 29 Abs. 2 Punkt 3 NatSchAG M-V nicht fiir
Vorhaben im Geltungsbereich von rechtswirksamen Bebauungsplanen.

Soweit das Plangebiet kein offentlicher Hafen im Sinne des § 29 Abs. 2 Punkt 1 NatSchAG M-V ist,
diirfen vor der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu
150 Metern land- und seewarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich
geandert werden. Es besteht vom § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V die Méglichkeit der Zulassung von
Ausnahmen gem. § 29 Abs. 3 Punkt 4 NatSchAG M-V, wenn der Plan den Stand nach § 33 des
Baugesetzbuchs erreicht hat.

Schutz vor Hochwasser und Seegang

Der Hinweis im Teil B - Text zum Schutz vor Hochwasser und Seegang wurde aufgenommen, um auf
mit diesen natlirlichen Bedingungen verbundene Gefahren und auf die Notwendigkeit von Schutzmal-
nahmen fiir Menschen, Natur und Umwelt, Gebaude und sonstige Sachglter hinzuweisen.

Unter anderem ist bei zu errichtenden Gebauden und baulichen Anlagen die Standsicherheit gegentiber
einem Wasserstand in Hohe des Bemessungshochwassers (BHW) von 2,60 m NHN% sowie der See-
gangsbelastungen zu leisten. Elektrische sowie Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Tank-
stellen, Sammelstellen fiir Schiffsbetriebssonderabfalle usw.) sind so zu errichten, dass Gefahrdung von
Mensch und Natur auch bei Eintritt des BHW und der Seegangsbelastungen nicht gegeben ist. Die
Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist schriftich der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Vorpommern-Riigen anzuzeigen.

Gemalk den in der Planzeichnung ersichtlichen Vermessungsangaben liegen die bestehenden
Gelandehohen der Baugebiete und Verkehrsflachen des Plangebiets zwischen 2,40 m und 3,60 m
NHN. Teile der Flachen des Plangebiets, insbesondere an den Liegeplatzen 1, 1a und 2, liegen
unterhalb des BHW. Generell sind topographische Veranderungen im Zuge des auf anderer
gesetzlicher Grundlage erfolgenden Hafenausbaus zu erwarten.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Mit diesem Hinweis wird erlautert, dass der Nachweis des Schutzes gegen Larm gemal TA Larm#zu
fihren ist.

Weitere Erlauterungen befinden sich im Teil 1 der Begriindung, Punkt 4.10 - Immissionsschutz.

Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schifffahrt
Gemah § 31 Bundeswasserstraliengesetz (WaStrG) hat, wer Anlagen in, (iber oder unter einer Bundes-
wasserstralte oder an ihrem Ufer errichten, verandemn oder betreiben will, dies dem Wasser- und

3 Weitere Erlauterungen s. Punkt 2.8 - Wasserflachen, Wasserwirtschaft, Kiisten- und Hochwasserschutz

3 Gem. Regelwerk Kistenschutz M-V, Richtiinie 2-5/2012 Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand, Tabelle 3.1.

37 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schulz gegen Larm - TA
Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998, S. 503), geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5).
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5.2 Umweltauswirkungen

Mit dem Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umwelt nicht zu vermeiden. Diese Eingriffe erfolgen zur

weiteren stadtebaulichen Entwicklung und sollen gemindert und ausgeglichen werden. Aufgrund der

Spezifik des Plangebiets ist der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft auflerhalb des

Plangebiets vorzunehmen.

Das Plangebiet, bisher teilweise ein Gebiet mit Planreife nach § 33 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben

wahrend der Planaufstellung) und teilweise Aullenbereich im Sinne des § 35 BauGB, ist durch seine

Lage auf bzw. an bisher fiir den Seehafen genutzten Bau-, Verkehrs- und Wasserflachen vorgepréagt.

Die Wahl des raumlichen Geltungsbereichs entspricht somit dem Grundsatz des § 1a BauGB, sparsam

mit Grund und Boden umzugehen, Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu vermindem.

Fiir die Belange des Umwelischutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wurde eine Umweltpriifung

durchgefiihrt, um in Bezug auf die Schutzgiiter mogliche erhebliche Umweltauswirkungen zu ermitteln.

Die Umweltauswirkungen werden im Teil 2, dem Umweltbericht, unter Anwendung der Anlage 1 des

BauGB beschrieben und bewertet.

Die Umweltpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Planung keine erheblichen Eingriffe in die

einzelnen Schutzgiiter verbunden sind.

Als Vermeidungsmafnahme gemal artenschutzrechtlicher Auseinandersetzung nach § 44 Bundes-

naturschutzgesetz (BNatSchG) sind auf den siidwestlich angrenzenden Flachen der Flurstiicke 54/3,

54/6 und 55/2 der Flur 4 der Gemarkung Staphel biotopgestaltende Mallnahmen zur Verbesserung der

Lebensraumverhéltnisse fiir Glattnatter und Zauneidechse durchzufihren.

Die Planung leistet einen Beitrag zu Klimaschutz und Klimaanpassung insbesondere dadurch, dass

e die Ausweisung neuer Bauflachen als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hafen-
gebiet im Bereich eines bestehenden Hafens erfolgt, womit die Inanspruchnahme von Grund und
Boden auf bisher nicht fiir Siedlungszwecke genutzten Flachen vermindert und eine umfang-
reichere Versiegelung und unnotiges Verkehrsaufkommen mit negativen Folgen fiir das Klima
vermieden werden konnen und

e die Erweiterung von Flachen die im Zusammenhang der Errichtung und fir die Reparatur und die
Wartung (Service) sowie fiir die Versorgung von Offshore-Windparks genutzt werden sollen, dem
Ausbau der Nutzung regenerativer Energien dient und zur Verringerung von COz-Emissionen
beitragt.

6 AbschlieBende Erlauterungen

6.1 MaRnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung

Gemaf stadtebaulichem Vertrag iibernimmt der Vorhabentrager die Kosten der Bauleitplanung und der
Ausgleichsmafnahmen fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie Verwirklichung und Kosten der -
vor Beginn der ErschlieBungsmalinahmen des Plangebiets fertigzustellenden - Vermeidungsmalinah-
men gemal artenschutzrechtlicher Auseinandersetzung nach § 44 BNatSchG.

Die Flachen innerhalb des Plangebiets befinden sich mit Ausnahme der mit Wirkung vom 01.02.2018
inkommunalisierten Flache im Eigentum des Vorhabentragers. Die genannte inkommunalisierte Flache
befindet sich im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland und wird durch den Vorhabentrager genutzt.
Die Flachen fiir die 0.g. Vermeidungsmafnahmen befinden sich im Eigentum der Stadt Sassnitz bzw.
wurden von der Stadt Sassnitz erworben.

Gegebenenfalls sollen Flurstiickszerlegungen bzw. -verschmelzungen vorgenommen werden.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind durch Eintragung von Baulasten (gemaf § 83 LBauO M-V) bzw.
von Dienstbarkeiten zu sichemn. Die verkehrliche ErschlieBung der Flurstiicke, die nicht an die
ausgewiesenen mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen angeschlossen sind, ist durch
Vereinigungsbaulasten zu sichern.

6.2

Verfahrensablauf

Folgender Verfahrungsablauf wurde erreicht:

6.3

Aufstellungsbeschluss 14.07.2015
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 05.08.-07.09.2015
Frihzeitige Beteilligung der Behorden und sonstigen

Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 28.07.2015
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 15.03.2016
Beteiligung der Offentlichkeit 04.04.-06.05.2016
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange mit Schreiben vom 16.03.2016
Abwagungsbeschluss 19.07.2016
Satzungsbeschluss 19.06.2018

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Planzeichenverordnung (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhalts - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4, Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017
(BGBL. | S. 3434) geandert worden ist

Bundeswasserstraengesetz (WaStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Mai 2007
(BGBI. | S. 962; 2008 | S. 1980), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 8 des Gesetzes vom 20, Juli
2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommem (Kommunalverfassung - KV M-V)
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausflihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S.
66), das zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S, 431,
436)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommenn iiber die Nutzung der Gewasser fiir den Verkehr
und die Sicherheit in den Hafen (Wasserverkehrs- und Hafensicherheitsgesetz - WVHaSIiG M-V)
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vom 10. Juli 2008, (GVOBI. M-V S. 296), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Juni
2017 (GVOBI. M-V S. 106)

e Gesetz liber die Entsorgung von Schiffsabféllen und Ladungsriickstanden im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Schiffsabfallentsorgungsgesetz - SchAbfEntG M-V) vom 16. Dezember 2003
(GVOBI, M-V 2003, S. 679), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Juni 2012
(GVOBI. M-V S. 186, 187).

o Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem (LWaG) vom 30. November 1992 (GVOBI.
M-V 1992, S. 669, zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V
S.431,432)

¢ |Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung vom 15, Oktober 2015 (GVOBI. M-V
2015, S. 344), geandert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331)
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27. Mai 2016
Regionales Raumentwicklungsprogramm VYorpommern (RREP VP) vom 19. August 2010, geandert
am 7. Oktober 2013
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TEIL 2 - UMWELTBERICHT
(§ 2 aBauGB)

1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Im Bereich des Mukran Ports (Fahrhafen Sassnitz) sind Flachen fiir Gewerbe, Industrie und Umschlag
nicht in einem der beabsichtigten Hafenentwicklung entsprechenden Umfang vorhanden. Im sidlichen
Teil des Hafens sind Bauflachen fir die Errichtung, die Reparatur und Wartung (Service) und die
Versorgung von Offshore-Windparks erforderlich. Daher streben die Stadt Sassnitz und der
Vorhabentrager Fahrhafen Sassnitz GmbH an, fir weitere im Flachennutzungsplan einschliefilich seiner
4. Erganzung und 8. Anderung dargestellte Bauflachen gemall BauGB Baurecht zu schaffen.
Erganzend soll eine im funktionellen Zusammenhang der Hafennutzung stehende Wasserflache mit der
Zweckbestimmung Hafen festgesetzt werden.

a) Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets liegt ostlich der L 29 im stdlichen Bereich des Mukran
Ports. Nach Norden grenzen die Flachen an die bestehenden Hafenflachen an, die zum Teil bereits
durch den B-Plan 29 (iberplant wurden.

b) Art und Umfang des Vorhabens

Die Bauflachen des Plangebiets werden gemaR § 11 BauNVO als Sondergebiet Seehafen
ausgewiesen. Es wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. In den SO 1 bis 4 ist eine
Uberschreitung bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig. Der erforderliche Ausgleich fiir den im
Zusammenhang mit der geplanten Bebauung entstehenden Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt
aullerhalb des Plangebiets.

c) Bedarf an Grund und Boden
Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fiir den Geltungsbereich folgende Bilanz:

BauGB Flachenart Flache Flachenart Flache
Gesamitflache 11,00 ha

§9(1)1. Baufldchen 7,23 ha | Sonstiges Sondergebiet
- Sondergebiet Seehafen SO 1 Hafen 4,38 ha
- Sondergebiet Seehafen SO 2 Hafen 1,27 ha
- Sondergebiet Seehafen SO 3 Hafen 0,30 ha
- Sondergebiet Seehafen SO 4 Hafen 1,28 ha

§9 (1) 11. | Verkehrsflachen 0,03 ha | Verkehrsflachen besonderer 0,03 ha

Zweckbestimmung - Hafenzufahrt,
verkehrsberuhigt

§9(1)15. | Grinflachen 0,18 ha | Private Grinflachen 0,18 ha
§9(1)16. | Wasserflachen 3,56 ha | Wasserflachen mit der Zweckbestimmung 3,56 ha
Hafen

Tabelle 1: Flachenbilanz
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
- einschlieBlich Artenschutz -

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

a) Schutzqut Mensch

Fir den Menschen sind das Wohnumfeld und die Wohnqualitat, gesundheitliche Aspekte und die
Erholungs- bzw. Freizeitfunktion von Bedeutung. Beeintrachtigungen werden z. B. durch Larm, Staub-
und Geruchsimmissionen sowie durch Verénderungen des Landschaftsbildes, sprich visuelle
Beeintrachtigungen hervorgerufen. Schutzbedurftige Bereiche sind die gemischten Bauflachen westlich
des Plangebiets.

Altlastenverdachtsflachen

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, worliber dem Munitionsbergungsdienst (MBD) keine Hinweise auf
mogliche Kampfmittel vorliegen. Aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes besteht derzeit kein
Erkundungs- und Handlungsbedarf.

Da es sich bei den iberplanten Flachen bisher um reine Umschlagsflachen handelt, ist davon
auszugehen, dass keine Beeintrachtigung durch Altlasten besteht.

Immissionsschutz

Schutzbediritige Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets sind die nordlich gelegenen
Gewerbeflachen einer Backerei und die nordwestlich der Landesstralle L 29 gelegenen Bauflachen des
Ortsteils Neu Mukran. Die Bebauung dient in erster Linie Wohnzwecken, der Beherbergung und der
Gastronomie. Der Bestand wird als eine zum Wohnen neigende Gemengelage eingeschatzt.

Die Bauflachen sollen gewerblichen Ansiedlungen dienen kdnnen, die in enger wirtschaftlicher,
funktionaler und technischer Verbindung mit der Nutzung eines Seehafens stehen.

Mit dem Bebauungsplan sind daher erhéhte Immissionen (wie durch betriebliche Prozesse und Verkehr)
verbunden.

Das Plangebiet ist Emissionen der im Gebiet und im Umfeld vorhandenen Nutzungen - Hafennutzung,
Gewerbebetriebe, Bahnanlagen und Straflen - ausgesetzt, hat jedoch bei Ausweisung als Sondergebiet
Seehafen einen geringen Schutzanspruch (vergleichsweise: Larm-Immissionsrichtwert fiir Industrie-
gebiete nach TA Larm™ tags und nachts 70 dB(A)).

Vorbelastungen im Plangebiet sind die Hafennutzungen innerhalb und aufierhalb des ISPS-Bereichs
einschliefilich Verkehrserschliefung und Parken.

Im Plangebiet soll die Uberwiegend bestehende Hafennutzung fiir die Errichtung von Offshore-
Windenergieanlagen (Montage und Verschiffung) weiter ausgepragt werden und neben der Errichtung
auch die Reparatur und Wartung (Service) und die Versorgung von Offshore-Windparks umfassen.
Weitere beabsichtigte konkrete Nutzungen bzw. Nachnutzungen sind derzeit nicht bekannt.

Das Plangebiet ist hinsichilich der baulichen Nutzungen als sonstige Sondergebiete mit der Zweck-
bestimmung Seehafen mit SO 1 Hafen, SO 2 Hafen, SO 3 Hafen und SO 4 Hafen so gegliedert, dass
immissionsempfindlicher Flachen in der Umgebung maglichst wenig belastet werden.

Larmimmissionsschutz
Da durch den Bebauungsplan malgebliche Immissionen durch Larm generell zu erwarten sind, wurden

diese eingehender geprift.

% Sechste Aligemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schulz gegen Larm - TA
Larm) vom 26. Augusl 1998 (GMBI Nr. 26/1998, S. 503), gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 BS).
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Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” enthalt in Teil 1, Beiblatt 1 fir Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm folgende Orientierungswerte fiir die Bauleitplanung:

o fiir allgemeine Wohngebiete tags (6.00-22.00 Uhr) 55 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr) 40 dB(A),

e fiir Mischgebiete tags (6.00-22.00 Uhr) 60 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr) 46 dB(A),

e fiir Gewerbegebiete tags (6.00-22.00 Uhr) 65 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr) 50 dB(A),

Die TA Larm gibt fiir die Errichtung und den Betrieb von Anlagen in Punkt 6.1 folgende Immissions-
richtwerte fiir Immissionsorte auRerhalb von Gebauden an:

e fiir allgemeine Wohngebiete tags (6.00-22.00 Uhr) 55 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr) 40 dB(A),

o fiir Mischgebiete tags (6.00-22.00 Uhr) 60 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr) 45 dB(A),

o fiir Gewerbegebiete tags (6.00-22.00 Uhr) 65 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr) 50 dB(A),

e fiir Industriegebiete 70 dB(A).

Eine Einschrankung moglicher Larmimmissionen ist dadurch gegeben, dass

e die zuldssige Art der baulichen Nutzung in den sonstigen Sondergebieten mit der Zweck-
bestimmung Seehafen SO 2 Hafen, SO 3 Hafen und SO 4 Hafen enger bestimmt wird als in dem
sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Seehafen SO 1 Hafen,

e die im Gebiet SO 4 Hafen mit der Zweckbestimmung Stellplatze fir Pkw umgrenzte Flache sich in
einem Abstand von 30 m zur nordwestlich der Landesstrale L 29 gelegenen Bebauung in Neu
Mukran befindet und durch ihre Lage den raumlichen Abstand der weiteren Nutzungen des Gebiets
SO 4 Hafen zu dieser Bebauung vergroBert,

e der im ISPS-Bereich befindliche grofere landseitige Teil des Plangebiets generell vom betrieb-
lichen Strafiennetz iiber den angrenzenden Geltungsbereich des Bebauungsplans 29 erschlossen
wird und nur der landseitige Teil des Plangebiets auflerhalb des ISPS-Bereichs (iber die im
Plangebiet dargestellte Anbindung an die Landesstrae L 29 erschlossen wird, wobei auRerhalb
des ISPS-Bereichs bendtigte Lieferungen jedoch in der Regel per Schiff oder Uber die verkehrliche
Anbindung im Mukran Ports erfolgen sollen3?,

Zur Priifung der durch den Bebauungsplan verursachten Larmimmissionen wurde ein schalltechnisches
Gutachten (TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG Rostock, 17.05.2016) erarbeitet. Die
Auswirkungen des Plans wurden im Hinblick auf die Einhaltung der geltenden Crientierungswerte nach
der DIN 18005 bzw. Immissionsrichtwerte gem. TA Larm untersucht.

Die Schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Nutzung des Plangebiets gem.
den Festsetzungen mdglich ist, ochne die schalltechnischen Orientierungswerte gem. DIN 18005 bzw.
Immissionsrichtwerte gem. TA Lam zu (berschreiten bzw. dass im Fall des mafgeblichen
Immissionsorts 10 30 (Neu Mukran Nr. 3) die Summe der Gerauschimmissionen aus dem Plangebiet im
Nachtzeitraum als nicht relevant entsprechend Nr. 3.2.1 der TA Larm eingestuft werden kann:

Durch die Beurteilungspegel des im Plangebiet untersuchten Betriebsablaufs werden an allen maR-
geblichen Immissionsorten die gebietsspezifischen Orientierungswerte tags um mehr als 10 dB
unterschritten. In der Gesamtbetrachtung werden die Pegel durch die geplanten Umschlagtatigkeiten
nicht erhoht.

Im Nachtzeitraum werden beim untersuchten Betriebsablauf bis auf den Immissionsort [0 30 an allen
mafgeblichen Immissionsorten die gebietsspezifischen Orientierungswerte bzw. die Vorbelastungen
nicht tiberschritten, wenn die Hilfsdiesel der Schiffe an den Liegeplatzen des Plangebiets nachts aufler

3 Durch die Planung ist zwar mit einer Zunahme des Fahrzeugverkehrs iber die Anbindung im Plangebiet an die Landesstralle L 29 zu
rechnen, jedoch ist eine gegenilber der Landesstralte L 29 deullich untergeordnete Verkehrsmenge zu erwarten. Fiir die Zufahrt von der
Landesstralle L 29 ist eine Beschrankung auf Fahrzeuge mit einem zulassigen Gesamigewicht bis 7,5 1 vorgesehen,
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Betrieb sind.40 Soweit fiir die Stromversorgung der Schiffe in Nachtzeitraum erforderlich, ist zur Larm-
minderung ein landseitiger Stromanschluss bereitzustellen.

Fur den mafgeblichen Immissionsort 10 30 (Neu Mukran Nr. 3) wurde in Abstimmung mit der Unteren
Immissionsschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Riigen fiir den Nachtzeitraum unter Beriick-
sichtigung der schalltechnischen Gemengelage gemaly Nr. 6.7 der TA Larm ein Orientierungswert von
42 dB festgelegt. Dieser Orientierungswert wird beim untersuchten Betriebsablauf durch die geplanten
Nutzungen um 0,8 dB (berschritten. Malgeblich wird die Uberschreitung des Immissionsrichtwerts
durch die rechnerisch ermittelte Vorbelastung verursacht. Da der Beurteilungspegel durch den Betrieb
im Plangebiet den festgelegten Orientierungswert um 7 dB(A) unterschreitet, kann der Gerauschbeitrag
durch die Betriebsablaufe im Plangebiet gemald TA Larm Nr, 3.2,1 als nicht relevant eingestuft werden.
Zur Larmminderung wird empfohlen, die Nutzung des Parkplatzes im sonstigen Sondergebiet SO 4
Hafen im Nachtzeitraum einzuschranken.*!

In den mit SO 1 Hafen, SO 2 Hafen, SO 3 Hafen und SO 4 Hafen gekennzeichneten Flachen ist fiir
Betriebe und Anlagen im Baugenehmigungsverfahren bzw. im immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren der Nachweis des Schutzes gegen Larm gemafs TA Larm*? zu fithren.

Ein Betrieb im Nachtzeitraum ist aus schalltechnischer Sicht méglich, wenn im Baugenehmigungs-
verfahren bzw. im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren fir konkrete Nutzungen im
Plangebiet nachgewiesen wird, dass die Summe der Gerauschimmissionen aus dem Plangebiet am
mafgeblichen Immissionsort 10 30 im Nachtzeitraum als nicht relevant entsprechend Nr. 3.2.1 der TA
Larm eingestuft werden kann.

In Geltungsbereichen benachbarter Bebauungsplane des Mukran Ports sind Larmemissionskontingente
festgesetzt, die oft nur zum Teil ausgeschopft werden. Da die Flachen im Mukran Port im Wesentlich im
Eigentum der Fahrhafen Sassnitz GmbH bzw. der Stadt Sassnitz stehen, ist es generell moglich, {iber
die Festsetzungen der bestehenden Bebauungspléne hinausgehende Regelungen bzw. Vereinba-
rungen mit Nutzern dieser Flachen zur Minderung von Larmemissionen zu treffen.

Sonstiger Immissionsschutz

Die weiteren mit der Planung verbundenen bekannten oder anzunehmenden, méglicherweise maligeb-

lichen Immissionsarten wurden gepriift.

Es handelt sich dabei um Schadstoffe, Geriiche, Erschiitterungen, Licht- und Staubeinwirkungen.

e  Schadstoffe: Es sind keine zu erwartenden Emissionen bekannt, die zu maBgeblichen Immissionen
von Schadstoffen filhren.

e  Gerliche: Es sind keine zu erwartenden Emissionen bekannt, die zu maBgeblichen Immissionen
von Geriichen fihren.

e  Erschiitterungen: Durch Hafenumschlags und Transport sind Erschitterungen moglich. Aufgrund
der Entfernungen zu schutzbedirftigen Flachen ist jedoch davon auszugehen, dass es sich nicht
um mafgebliche Immissionen handelt.

e Licht: Es sind keine zu erwartenden Emissionen bekannt, die zu mafigeblichen Immissionen von
Licht fihren. Blendwirkungen aus der Beleuchtung des Vorhabens auf die Umgebung sind als
Beeintrachtigung der Schifffahrt gemal® § 34 WaStrG (Bundeswasserstralengesetz) zu unter-
lassen und werden durch dem Stand der Technik entsprechend gerichtetes Licht vermieden.

e  Staub: Es sind keine zu erwartenden Emissionen bekannt, die zu malgeblichen Immissionen von
Staub fiihren. Es sind derzeit kein Staub emittierende Umschlage vorgesehen bzw. Anlagen
geplant, die mit mageblichen Umweltwirkungen durch Staube verbunden sind.*?

40 Diese Malinahme kann im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden.

41 Diese Malinahme kann ebenfalls nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden.

42 Sechste Allgemeine Verwallungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA
Larm) vorn 28. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998, 3. 503), gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 BS).
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Fische

Das Vorhabengebiet ist maglicher Lebensraum des Nordseeschnapels (Coregonus oxyrinchus). Die Art
ist im gesamten Ostseeeinzugsgebiet verbreitet und wird an der deutschen Ostseekiiste als
Ostseeschnapel bezeichnet. Diese Populationen sind nach aktueller Lage jedoch nur im Anhang V der
FFH-Richtlinie gelistet und werden daher keiner Relevanzpriifung unterzogen.

Vogel
Das Vorhabengebiet ist maglicher Lebensraum von Wasser- und Meeresvigeln sowie von Offenland-

und Geblischbritern.

Fir die Wasser- und Meeresvdgel ist das Plangebiet ein Nahrungs- und Ruheraum. Durch den bereits
vorhandenen Hafenbetrieb ist eine Vorbelastung dieses Lebensraumes gegeben. Die nach Osten und
Stden hin angrenzenden Wasserflachen erlauben ein Ausweichen der Wasser- und Meeresvdgel, so
dass die okologische Funkiion der Nahrungs- und Ruheraums im rdumlichen Zusammenhang nicht
beeintrachtigt wird. Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG werden durch das Planvorhaben nicht
vorbereitet. Fir die Offenland- und Gebiischbriiter ist der mogliche Lebensraum sehr klein, so dass
durch das geplante Vorhaben der Erhaltungszustand der lokalen Populationen nicht beeintrachtigt wird.
Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG werden durch das Planvorhaben nicht vorbereitet.

Flora:

Gefalpflanzen
Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im

Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten vorkommen. Eine Beeintréchtigung der Arten durch
das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

c)  Schutzgut Boden

Terrestrische Boden

Im August 2008 wurde von der Baugrund Stralsund Ingenieurgesellschaft mbH fiir den Geltungsbereich

des B-Plans Nr. 29 eine Baugrundvoruntersuchung der grundsatzlichen Bebaubarkeit des Plangebiets

einschlieBlich Aussagen zur Versickerung und orientierende Untersuchungen bei altlastverdéchtigen

Flachen erarbeitet. Zur Beurteilung der Baugrundverhaltnisse wurden Archivunterlagen gesichtet und

erganzend im August 2008 weitere Bohrsondierungen ausgefiihrt und die Ergebnisse ausgewertet,

Das Baugrundgutachten trifft folgende Aussagen zum Schutzgut Boden:

e Die eiszeitlichen Ablagerungen werden bis in groBere Tiefen in erster Linie vom Geschiebemergel
der Grundmorane gepragt. Zum Teil wird der Geschiebemergel von Sandvorkommen (iberdeckt.
Lokal wird die Schreibkreide angeschnitten. Oberflachennah lagem Aufschiittungen. Es befinden
sich im Untersuchungsgebiet vereinzelt lokal begrenzte Bereiche mit organischen Ablagerungen
wie Torf und Mudde sowie organischen Schluffen, die dem Holozén zuzuordnen sind.

e Unterhalb der Aufschittung steht als Hauptbodenart Geschiebemergel an. Vereinzelt treten im
Geschiebemergel Sandeinlagerungen auf. In unterschiedlichen Teufen wurden ebenfalls
Schreibkreideeinlagerungen festgestellt.

o Ebenfalls ist bereichsweise mit organischen Boden wie Torf zu rechnen. Das Organogen wurde
bisher in einer Tiefe von 2,8 m bis 3,3 m unter Geldnde nachgewiesen, (berlagert von
Aufschiittung und organischen Schiuffen. Unterhalb des Torfes lagern ebenfalls Schiuffe sowie
Sande.

e Der Grundwasserstand schwankt zwischen 0,90 und 2,30 m unter Gelande. Das heil’t, die Angabe
eines generell geltenden Bemessungswiderstandes fiir das gesamte B-Plangebiet ist nicht
moglich, da die Wasserstande in Abhangigkeit von den Gelandehohen und den anstehenden
Boden stark differieren.
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Versickerung geeignet bis bedingt geeignet.#* Das Oberflachenwasser des Plangebiets wird (iber den
im Zusammenhang mit der ErschlieBung des B-Plangebiets 29 hergestellten Regenwasserkanals in das
Hafenbecken abgeleitet. Soweit dies gegebenenfalls fiir den westlichen Teil des Plangebiets nicht
moglich ist, erfolgt dort eine separate Ableitung in das Hafenbecken.

Flachwasserzone der Ostsee

Die mit der Zweckbestimmung Hafen ausgewiesene Wasserflache ist durch den Hafenbetrieb bereits
stark vorbelastet. Hier sind keine Veranderungen anzunehmen. Die Flachen fiir die Molenerweiterungen
werden dem Lebensraum dauerhaft entzogen. Allerdings bilden sich hier, insbesondere im Bereich der
Schiittsteinmole im Stiden, neue maritime Lebensraume.

Kiisten- und Hochwasserschutz

Das Plangebiet grenzt direkt an die Ostsee. Das Gebiet ist bei dem rtlichen Bemessungshochwasser-
stand von 2,60 m NHN It. Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz M-V uberflutungsgeféhrdet.
Umweltschadigende Stoffe sowie elekirische und Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B.
Tankstelle, Sammelstellen fir Schiffsbetriebssonderabfalle etc.) sind so zu erichten, dass eine
Gefahrdung von Mensch und Natur nicht gegeben ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Abstands von weniger als 150 m landeinwérts im Gewéasser-
schutzstreifen (Kistenschutzstreifen). Grundsatzlich dirfen bauliche Anlagen in diesem Bereich weder
neu errichtet noch wesentlich geandert werden. Allerdings wird durch § 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V
fiir die Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen die Moglichkeit einer Ausnahme-
genehmigung von den in § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V benannten Verboten ertffnet.® Zudem sind nach
§ 29 Abs. 2 Nr. 3 NatSchAG M-V bauliche Anlagen, die aufgrund eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplans errichtet oder wesentlich geandert werden, zulassig.

Bewertung:
Aufgrund der geringeren Durchlassigkeit des Bodens ist das Plangebiet mit einem geringen Potential an

Grundwasserneubildung einzustufen. Infolge dessen ist das Grundwasser gegen(iber dem Eintrag von
Schadstoffen gering gefahrdet. Durch den hohen Versiegelungsgrad der Flachen wird das
Oberflachenwasser iber ein Kanalisationssystem aufgefangen und der Ostsee zugefiihrt. Die
Reinigung des Oberflachenwassers muss unter Einhaltung wasserrechtlicher Vorschriften so erfolgen,
dass keine Beeintrachtigung der Wasserqualitat der Ostsee erfolgt.

e) Schutzqut Klima / Luft

Makroklima

Das Klima der Stadt Sassnitz wird aufgrund der Lage an der Ostsee durch die planetarische West- und
Siidwestwindzone und dem daraus resultierenden Durchzug von Tiefdruckgebieten beeinflusst. Das
Klima dieser Region weist sowohl atlantische als auch kontinentale Zlige auf. Der atlantische Einfluss
kommt durch die Dominanz westlicher und siidwestlicher Winde zum Ausdruck. Diese treten mit hohen
Windgeschwindigkeiten auf. Bezlglich der Temperaturen ist das Klima zu Dreiviertel atlantisch
bestimmt. Kiihle Sommer und milde Winter charakierisieren das Klima durch relativ ausgeglichene
Temperaturen.

“ Baugrund Stralsund Ingenieurgesellschaft mbH: Baugrundgutachten vom 27, Mai 2016 zum Bauvorhaben Sassnitz / Mukran, Parkplétze
Offshore Terminal Sid, 5.10f.

% Am 25.07.2016 wurde von der Stadl Sassnilz ein entsprechender Antrag auf Genehmigung eingereicht. Seitens der Unteren
Naturschutzbehdrde wurde fiir die Planung in der Stellungnahme vom 19.04.2016 des Landkreises Vorpommem-Riigen eine Ausnahme
von den o.g. Verboten fiir den in der Zustandigkeit des Landkreises Vorpommem-Rigen befindlichen Planteil in Aussicht gestellt, wenn
der Plan den Stand nach § 33 BauGB ermeicht hat. Seil der mit Wirkung vom 01.02.2018 erfolglen Inkommunalisierung der weiteren
Flachen liegt das gesamte Plangebiet in der Zustandigkeit des Landkreises Vorpommern-Riigen.
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Bewertung:
Das Plangebiet liegt nicht in einem storungsarmen Landschaftsraum. Durch die Hafenanlagen ist das

Landschaftsbild gewerblich-industriell gepragt. Von der Bebauung nordwestlich der L 29 gibt es eine
Sichtbeziehung zur Ostsee. Durch die nur bis auf Hohe des siidlichen Kliffendes vorgesehene
Bebauung der Sondergebiete Seehafen SO 1 Hafen, SO 2 Hafen und SO 3 Hafen (in abgestufter Hohe)
und die stark eingeschrankte Bebauungsmoglichkeit im Sondergebiet Seehafen SO 4 Hafen besteht
weiter freie Sicht auf die offene See.

Der durch die Planung betroffene Landschafisteil wird aufgrund der hohen Vorbelastung durch die
Hafenanlagen als nicht besonders schiitzenswert eingestuft.

d) Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Kultur- und sonstige Sachgiiter kénnen beispielsweise Denkmale oder andere hinsichtlich ihrer
Architektur wertvolle Gebaude oder Bodendenkmale sein.

Im Randbereich des Plangebiets befindet sich auf der Flache SO 3 Hafen sowie auf der Griinflache ein
Bodendenkmal (siehe Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Rigen vom 02.09.2015 sowie des
Landesamtes flir Kultur und Denkmalpflege (LAKD) M-V vom 08.09.2015). Nach Auskunft des LAKD M-
V handelt es sich um Oberflachenfunde an der Grenze zwischen Kliff und Wasser aus der Zeit vor der
Errichtung des Hafens. Da seinerzeit hier Erdarbeiten erfolgten, sind Veranderungen des Befunds nicht
auszuschlieflen (vergl. Teil 1, Punkt 4.13 - Hinweise, Darstellungen ohne Normcharakter).

Bewertung:
Die vorhandenen Bodendenkmale sind groBtenteils iberbaut. Sofern sie bei den Hafenbauarbeiten der

letzten Jahrzehnte nicht freigelegt wurden, befinden sie sich in einem Zustand der Versiegelung. Auf-
grund der vorhandenen fertiggestellten Erschliefung ist es somit unwahrscheinlich, dass eine Beein-
trachtigung zu befirchten ist. Sollten dennoch Erdeingriffe innerhalb des Bodendenkmals geplant sein,
ist hierfiir eine denkmalrechtliche Genehmigung gemaR § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-
Vorpommern einzuholen. Innerhalb der in der Planzeichnung als Bodendenkmal nachrichtlich {iber-
nommenen Flache ist vor Beginn von Baumalinahmen eine archaologische Sondierung durchzufiihren.

h) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne

des Bundesnaturschutzgesetzes sowie nationale Schutzgebiete

Folgende Schutzgebiete liegen in der Umgebung des Geltungsbereichs:

e das FFH-Gebiet ,Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Schmaler Heide" (DE 1547-303)
liegt etwa 1.200 m siidwestlich des Geltungsbereichs.

e das EU-Vogelschuizgebiet ,Binnenbodden von Rigen® (DE 1446-401) liegt etwa 450 m westlich
des Geliungsbereichs.

e das Landschaftsschutzgebiet ,Ostriigen” (L 81) liegt etwa 200 m slidwestlich des Geltungs-
bereichs.

e westlich der Landesstrafle L 29 befindet sich das Naturschutzgebiet ,Wostevitzer Teiche".

e das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzzonen eines Trinkwasserschutzgebiets.

Bewertung:
Das Vorhabengebiet ist ein bereits vorbelasteter Raum. Aufgrund der Entfernungen zu den

Schutzgebieten entsiehen durch die festgesetzten Nutzungen keine zusatzlichen Beeintrachtigungen.
Die Schutzziele des Landschaftsschutzgebiets, des Europdischen Vogelschutzgebiets, des Natur-
schutzgebiets und des FFH-Gebiets werden durch die Planungen nicht beeintrachtigt.
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2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands

221  Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird im Planbereich eine Gewerbeflache mit direkter raumlicher
Zuordnung zum Mukran Port entstehen. Den Zielen der Raumordnung und der Flachennutzungs-
planung wird damit entsprochen. Die Schallschutzmalinahmen missen entsprechend der
Festsetzungen des Bebauungsplans durchgefiihrt werden. Die zum Teil brachliegenden Flachen
werden wieder einer Nutzung zugefiihrt, Es werden ca. 0,5 ha zuséatzlich versiegelt. Den Belangen des
Arten- und Naturschutzes wird mit der Durchfilhrung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen Rechnung
getragen.

2.2.2  Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der betroffene Bereich wie bisher als Umschlag-
flache und als Parkplatz genutzt. Die aus der Nutzung genommenen Flachen werden sich entsprechend
der natiirlichen Sukzession entwickeln.

2.2.3  Wechselwirkungen

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zu einem Verlust der Funktionen dieser Boden, wozu
auch die Speicherung von Niederschlagswasser gehort. Auf Grund der Vorbelastung der Boden durch
die vormalige Nutzung und der nur teilweisen Neuversiegelung sind die Umweltfolgen der moglichen
Wechselwirkungen als eher gering zu beurteilen. Da sich das Verkehrsaufkommen auf der L 29 im
Bereich Neu Mukran nicht erheblich vergrofiem wird, sind auch hier keine negativen Wechselwirkungen
in Bezug auf die Schutzglter Luft, Fauna und Mensch zu erwarten. Eine Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen kann insgesamt nicht
prognostiziert werden.

2.3 Geplante Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

a) Schutzgut Mensch

Eine Einschrankung moglicher Larmimmissionen ist dadurch gegeben, dass

e die zuldssige Art der baulichen Nutzung in den sonstigen Sondergebieten mit der Zweck-
bestimmung Seehafen SO 2 Hafen, SO 3 Hafen und SO 4 Hafen enger bestimmt wird als in dem
sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Seehafen SO 1 Hafen,

e die im Gebiet SO 4 Hafen mit der Zweckbestimmung Stellplatze fiir Pkw umgrenzte Flache sich in
einem Abstand von 30 m zur nordwestlich der Landesstralle L 29 gelegenen Bebauung in Neu
Mukran befindet und durch ihre Lage den raumlichen Abstand der weiteren Nutzungen des Gebiets
SO 4 Hafen zu dieser Bebauung vergrofiert,
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Luzeme (Medicago sativa), Feld-Beifuss (Artemisia campestris), Gewdhnlicher Reiherschnabel
(Erodium cicutariunl), Gewohnlicher Beifuss (Artemisia vulgaris), Kanadisches Berufkraut (Conyza
canadensis) und Gewdhnliche Nachtkerze (Oenothera biennis).

Die ruderalen Staudenfluren werden mit einem Kompensationswertfaktor von 2 bewertet.

Ruderale Trittflur (10.2.1)

Niederwiichsige, kurzlebige Vegetationstypen, die gegeniiber Bodenverdichtung und Tritt besonders
widerstandsfahig sind, wurden kartiert.

Gepragt sind diese im Plangebiet hauptsachlich durch Vogelknéterich-Trittfluren mit Vogel-Knoterich
(Polygon uni aviculare), Breit-Wegerich (Plantago major), Einjahrigem Rispengras (Boa annua) und
Deutschem Weidelgras (Lolium perenne). Die Flachen befinden sich im Bereich des Parkplatzes.

Die ruderale Trittflur wird mit einem Kompensationswertfaktor von 1 bewertet.

Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt (14.7.3)

Bei den Flachen, die zurzeit als Parkplatz genutzt werden, handelt es sich um Verkehrsflachen, die mit
Schotter befestigt sind. Sie sind {iberwiegend frei von Bewuchs.

Der Biotoptyp Wirtschaftsweg wird mit einem Kompensationsfaktor von 0,2 bewertet.

Hafenanlage (14.7.12)
Den groRten Teil des Plangebiets nimmt die vorhandene bzw. die neu aufgespiilte Hafenanlage ein.
Als voll versiegelte Flache wird sie mit einem Kompensationsfaktor von 0 bewertet.

Mole / Wellenbrecher (14.9.7
Die Stidseite der Schiitisteinmole ist mit einer Steinschiittung aus Wasserbausteinen versehen. Diese
Steinschiittung dient als Wellenbrecher. Eine Veranderung dieses Biotoptyps ist nicht vorgesehen.

Biotop- Biotoptyp Flache m? Regenera- | Rote Liste Status in M-V
typ M-V tions- Biotoptypen
fahigkeit BRD

21.2 Mesophiles Laubgebiisch 52 2 2 §

Flachwasserzone der
3.1.4 Ostsee mit Sandsubstrat, 39.039 4 3 BWEBE
makrophytenarm

3.9.2 Moranenkliff, inaktiv 499 4 2 BWB

Ruderale Staudenflur
10.2.1 frischer bis trockener 736 - 1
Mineralstandorte

10.1.2 Ruderale Trittflur 4.379 - 1

Wirtschaftsweg, nicht-

Ll oder teilversiegelt 1069 ) i
Hafenanlage, versiegelte

14.7.12 Flache 62.771

14.9.7 Mole/Wellenbrecher 1.455

Summe Flache 110.000

§ - gesetzlich geschiitzies Biotop; BWB - besonders schiitzenswertes nicht gesetzlich geschiilzies Biotop

Tabelle 2: Ubersicht der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen
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3.2 Beschreibung des moglichen Eingriffs

Entsprechend der Festsetzungen betragt die GroRRe der zuséatzlich versiegelbaren Flache ca. 0,50 ha.

Es wird davon ausgegangen, dass diese Flachen fiir einen funktionierenden Hafenbetrieb und

Gliterumschlag vollstandig nicht wasserdurchlassig versiegelt werden.

Vor Beginn des Bebauungsplanverfahrens bzw. parallel zum und unabhangig vom Bebauungsplan-

verfahren wurden im Zusammenhang mit Vorhaben, die den Bestimmungen des Wasserverkehrs- und

Hafensicherheitsgesetz M-V (WVHaSiG M-V) unterliegen, naturschutzrechtliche Genehmigungen erteilt.

Fiir die wahrend des Bebauungsplanverfahrens inkommunalisierte Flache war bis zur Inkommunali-

sierung das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommem (StALU VP) zusténdige

Genehmigungsbehdrde. Erteilt wurden (vergl. Teil 1 der Bergriindung, 2.6 - Griinflachen, Natur und

Landschaft):

e fiir die Errichtung des Offshore-Terminals (Sondergebiet Seehafen SO 1 Hafen) die Genehmigung
des Landkreises Vorpommern-Riigen vom 19.07.2011,

e fiir Baumalnahmen an den Liegeplatzen 1 und 1 a* die Genehmigung des Landkreises
Vorpommem-Riigen vom 07.11.2013, bestatigt vom StALU VP am 20.04.2017,

e fiir den nordwestlichen Teil der Steinschiittmole (Wellenbrecher Siid) die Genehmigung des StALU
VP vom 20.09.2016,

e fiir den stidostlichen Teil der Steinschiittmole (Verlangerung des Wellenbrechers Sid, mit Wasser-
flache) die Genehmigung des StALU VP vom 20.09.2016 und 04.05.2017,

e fiir den Fangedamm (Wellenbrecher Nord, mit Wasserflache) die Genehmigung des StALU VP
vom 20.09.2016.

Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Bebauungsplans werden diese Flachen nicht

betrachtet, da die Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung im Zusammenhang der eingereichten Land-

schaftspflegerischen Begleitplane durchgefiihrt wurde.

In dem weiteren Teilbereich der Wasserflache des Plangebiets, welcher der Unterhaltungsbaggerung

unterliegt, wird durch die Planung kein Eingriff vorbereitet.

Daher ist im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Bebauungsplans nur der eingangs

dargelegte landseitige Eingriff zu beriicksichtigen.

3.3 Ermittlung des notwendigen Kompensationserfordernisses

Da im Plangebiet nur Funktionen mit allgemeiner Bedeutung betroffen und auch keine gravierenden
Eingriffe in das Landschaftsbild vorgesehen sind, wird das Mal der Kompensationsmafnahmen
ausschlieBlich (ber das MaR der Biotopbeeintrachtigung bestimmt (vergl. Hinweise zur Eingriffs-
regelung des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie des Landes Mecklenburg-
Vorpommern, Stand 10.06.1999, S. 16).

Grundsatzlich gilt, dass Eingriffe zu vermeiden sind. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu minimieren.
Unvermeidbare und nicht minimierbare Eingriffe sind durch Mafinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (vergl. §§ 18-19 BNatSchG).

8 Der Liegeplatz 1a wurde zum Zeitpunkt der naturschutzrechtiichen Genehmiqung als Liegeplatz 1 bezeichnet. In den Antragsunterlagen
(Landschaftspflegerischer Beitrag vom 30.10.2013) waren die Flachen der beiden heutigen Liegeplatze 1 und 1a enthalten - als Fléche F1
(jetzt Liegepalz 1a) und als Flache F2 (jetzt Liegeplatz 1),
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3.4 Kompensationserfordernis fiir beeintrachtigte Biotoptypen

Landschaftliche Freirdume sind bebauungsfreie, unversiegelte und nicht oder nur gering durch ober-
irdische Infrastrukiureinrichtungen belastete Gebiete. Bei der Berechnung des Kompensations-
erfordernisses wird der Beeintrachtigungsgrad des betroffenen landschaftlichen Freiraumes aufgrund
des Abstands des Vorhabens zu vorbelasteten Bereichen ermittelt. Je nach Abstand ist ein Korrektur-
faktor des Freiraumbeeintrachtigungsgrades, nach Hinweise zur Eingriffsregelung®, 1999, S. 97, zu
berlicksichtigen.

Der landschaftliche Freiraum wird durch das Vorhaben gering beansprucht. Der Eingriffsbereich
erstreckt sich auf einer Flache, die bereits jetzt schon als Hafenumschlagsflache bzw. als Parkplatz
genutzt wird. Zudem grenzt die Flache im Westen an eine im Zusammenhang bebaute Ortslage und im
Norden an eine bereits vorhandene Hafenanlage. Somit wird die Beanspruchung des Freiraumes mit
dem Korrekturfaktor 0,75 in die Bilanzierung eingehen.

Im Geltungsbereich des Vorhabengebiets und dessen betroffenen Freiraum sind keine Sonder-
funktionen bezuglich der Fauna, der abiotischen Faktoren und des Landschaftsbildes vorhanden. Ein
additiver Ausgleich dieser Sonderfunktionen ist daher nicht erforderlich.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamifldche von etwa 11 ha. In die Bilanzierung flieRt insgesamt eine
Biotopflache von 4.936 m? ein. Diese Flache umfasst die in Tabelle 2 aufgeflihrten Biotoptypen. Diese
Biotopflache wird durch die maximal zulassige Bebauung und Flachenversiegelung fiir Verkehrs- und
Lagerflachen vollstandig dem Naturhaushalt entzogen. Fiir die mégliche Totalversiegelung wird ein
Faktor von 0,5 angesetzt. Der Biotoptyp Hafenanlage (14.7.12), welcher den groften Teil des
Geltungsbereich ausmacht und bereits versiegelt ist, wird fir die Bilanzierung nicht herangezogen.

Fir die sich im vor dem 01.02.2018 noch nicht inkommunalisierten Bereich befindlichen Bauvorhaben;
Liegeplatz 1/1a, vorhandene Schiittsteinmole, Verlangerung der Schiittsteinmole und Neubau des
Fangedamms wurden nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde und dem STALU
Vorpommern naturschutzrechtliche Einzelgenehmigung beim STALU Vorpommem (iber Landschafts-
pflegerische Begleitplane erteilt. Die Bilanzierung erfolgte jeweils (ber die naturschutzrechtlichen
Einzelgenehmigungen.

Nr. Biotoptyp Flachen- Wert- Kompensa- Korrekturfaktor Flachen-
verbrauch | stufe tionsfaktor Freiraumbeein- | aquivalent for
m# + Faktor trachtigungsgrad | Kompensation
Versiegelung
Mesophiles Laubge- 45
21.2 billech 52 3 (4 +0,5) 0,75 176
Ruderale Staudenflur 25
10.1.2 | frischer bis trockener 736 2 {2+E) 5) 0,75 1.380
Standorte ;
1021 | Ruderale Trittflur 3.162 1 L5 0,75 3.557
{1+0,5)
Wirtschaftswege 0,7
1473 | teilversiegelt L2 Q (0,2+0,5) h73 518
Gesamtiléche 4,936
Summe Flachenaquivalent fir Biotopbeseitigung mit Totalverlust 5.631

Tabelle 3: Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)
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Von einem Totalverlust sind 4.936 m? Biotopfliche mit einem Flachenaquivalent von 5.631
Werteinheiten  betroffen. Insgesamt ergibt sich ein Kompensationserfordemis von 5.631
Kompensationsflachenaquivalent.

3.4.1 Ermittlung des Flachenaquivalents der Kompensationsflachen

Innerhalb des Planbereichs sind keine Kompensationsmalinahmen vorgesehen.

Als Kompensation fiir die im B-Plan ermittelten Kompensationsflachenaquivalente der landseitigen
Eingriffe in Natur und Landschaft soll das Okokonto VR-020 ,Entwicklung einer Sukzessionsflache mit
Initialbepflanzung bei Gut Gliick" in Anspruch genommen werden.

3.4.2  Beschreibung der Kompensationsmafinahmen

Eine Beschreibung der Kompensationsmalinahme erfolgt im Zuge der vertraglichen Vereinbarung im
Rahmen des Verfahrens.

4 Zusatzliche Angaben
4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Umweltpriifung wurde auf der Grundlage folgender Planungen, Untersuchungen und Gutachten

durchgefuhrt:

e Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern 2010

Umweltkartenportal Mecklenburg-Vorpommern

Baugrunduntersuchung fiir den B-Plan Nr. 29 der Stadt Sassnitz, Baugrund Stralsund 2008

Baugrunduntersuchung zur Landgewinnung an der Stidmole, Baugrund Stralsund 21.01.2010

Gutachten ,Lebensraumpotentialanalyse und Einschatzung des Erhaltungszustands der Glattnatter

(Coronella austriaca) auf Riigen®, Dr. Ralf Grunewald, Putbus 23.08.2015

Schalltechnisches Gutachten fiir den B-Plan Nr. 42 der Stadt Sassnitz, TUV Nord, 17.05.2016

e  GOP und Umweltbericht zum Bebauungsplans Nr. 29 Fahrhafen Sassnitz- Sondergebiet Siid"* der
Stadt Sassnitz

Schwierigkeiten bei der Erhebung:
Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

4.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Da nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Planungen zu rechnen ist, wird kein Monitoring
durchgefiihrt.
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4.3 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 42 ,Fahrhafen Sassnitz - Erweiterungsgebiet Offshore Siid"
der Stadt Sassnitz werden siidlich des Mukran Ports zusétzliche Sondergebietsfiachen mit der
Zweckbestimmung Hafen ausgewiesen.

Mit der Festsetzung sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Es werden insgesamt ca. 0,5 ha
Flache zusatzlich versiegelt. Auferdem kann es zu Immissionsbegintrachtigungen fiir die nordwestlich
angrenzende Bebauung kommen,

Aufgrund der Vorbelastung der betroffenen Flachen durch den bestehenden Hafenbetrieb und durch die
zeitweise Nutzung von Flachen als Parkplatz (ehem. auch Caravanplatz) werden Natur und Landschaft
durch den Eingriff nicht erheblich beeintrachtigt. Mdgliche Immissionsbelastungen der angrenzenden
Bebauung werden im Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen auf das in diesem Bereich
zulassige Maf reduziert.

Die angrenzenden nationalen Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftiicher Bedeutung sowie
Europaische Vogelschutzgebiete sind von den geplanten neuen Nutzungen nicht betroffen. Das
magliche Vorkommen der Zauneidechse und der Glattnatter wird nur geringfiigig beeintréachtigt und
flihrt nicht zu einem Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG.

Die Kompensationsmafinahmen werden auflerhalb des Plangebiets umgesetzt.

Sassnitz, den A A12.2614

Der Blirgermeister

“Frank Kracht

Begriindung - Stand 19.06.2018 Seite 53





