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1. Allgemeines

1.1 Charakteristik des Plangebietes

Der zur Gemeinde Steinhagen (Landkreis Nordvorpommem) gehérende Ort Negast befindet
sich ca. 8 Kilometer siidlich-der Hansestadt-Stralsund-—Die Entfernung zum nordwestlich lie-
genden landlichen Zentralort Niepars betragt ca. 9 Kilometer. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes (B-Plan) umfasst eine Flache von 1,19 ha im Zentrum der Ortslage Negast, dem
groRten Oristeil Steinhagens. Diese ist neben der Wohnbebauung gekennzeichnet durch die
der Einwohnerzahl entsprechenden Ausstattung mit privaten Versorgungs- und Dienstleis-
tungsangeboten und 6ffentlicher und sozialer Infrastruktureinrichtungen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Flur 1, Gemarkung Negast

- zwischen der Wohnbebauung an der Hauptstralie (Bundestrasse 194) auf den Flurstiicken
108/1 u. 108/5, der Gartenflache der Wohnbebauung am Postweg auf dem Flurstick 69/18
und der Strafle ,Birkenweg" auf dem Flurstiicken 74/2 im Norden,
der unbebauten Flache auf dem Flurstiick 74/1, den Wohnbauflachen innerhalb der Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes ,Wendorfer Weg® auf den Flurstiicken 72/10, 72/13, 72/16 -
72118, 72/24 und 72/36 im Osten,
Gartenflachen auf dem Flurstlick 74/8 und Wohnbauflachen auf den Flurstiicken T1[}Bf23
im Siden
sowie der BundesstraRe 194 mit Bushaltstelle und Kreuzung auf den Flurstiicken 108/30 -
108/34 sowie dem Flurstiick 320 der Flur 3 der Gemarkung Seemiihl im Westen.

Es umfasst innerhalb der Flur 1, Gemarkung Negast die Flurstlicke 74/3, 108/36, 108/37 und

108/38.

Das Plangebiet umfasst derzeit die ehemalige Grundschule in Negast, Teile des Birkenweges
sowie ndrdlich des Birkenweges Wiesenflachen, Das teilweise nicht mehr genutzte Schulge-
biude mit entsprechenden Freiflachen ist vorhanden. Dieses wurde bzw. wird neben der
Schulnutzung auch fir den Jugendtreff und kleinere kulturelle und soziale Veranstaltungen ge-
nutzt. Auf dem Gelénde befinden sich des Weiteren ein Bolzplatz und ein Feuerldschteich so-

wie Stellplatze und Zufahrten.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Die Dorfbegegnungsstatte soll als Treffpunkt fiir die Gestaltung des dorflichen Lebens dienen.
Dazu wird das bestehende Gebaude der alten Schule, nachdem die Beschulung der Grund-
schiiler im Ortsteil Steinhagen erfolgt, ausgebaut und um einen Gebaudekomplex erweitert.
Hier werden Raumlichkeiten fiir den Schulhort, den Jugendclub, den Seniorentreff, Aufenthalts-
raume fiir die Feuerwehr und Maglichkeiten fiir die Durchfiihrung des Vereinssports geschaf-
fen. Neben den Raumlichkeiten innerhalb der Geb&ude sind im Plangebiet ein Parkplatz, Ter-
rassenplétze und ein Spielplatz fiir die Hortkinder vorgesehen. Mit Ausnahme der Sporthalle
und der Feuerwehr, die am Standort neu angesiedelt werden, erfolgt fur die vorhandenen Nut-
zungen keine inhaltliche und quantitative Erweiterung. Fir den entfallenden Bolzplatz wird in
der Ortslage Negast nordlich des Wendorfer Weges auBerhalb der bebauten Ortslage ein Er-

satz geschaffen.

Im Gebéaudeteil der alten Schule werden u.a. Raumlichkeiten eingerichtet, die als Begegnungs-
statte bzw. Treffpunkt flir Senioren und Jugendliche dienen. Hier gibt es Médglichkeiten zum

-
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Karten- und Billardspielen, zum Musikhoren, zum Kommunizieren bzw. einen Fernseh- und ei-
nen Computerraum. Hin und wieder ist es mglich, dass in den Raumen des Jugendclubs eine
private Party, z. B. Geburistagsparty, die von den Jugendlichen selbst organisiert wird, stattfin-
det. Diskothekbetrieb ist nicht geplant. Die Réumlichkeiten des Jugendclubs befinden sich auf
der Westseite des Gebaudes, d.h. sie sind zur B 194 hin gelegen. Die Aktivitdten innerhalb des
Jugendclub unterliegen den Bestimmungen der Hausordnung, deren Einhaltung durch einen
Hausmeister iberwacht wird. Weitergehende Regelungen zum Ausschluss oder zur zeitlichen
Begrenzung einzelner Ereignisse innerhalb der zuldssigen Nutzung werden im Rahmen des
ordnungsgemalen Betriebes der Dorfbegegnungsstétte eingehalten und durch den Betreiber
gesichert.

Der Gebaudeanbau beherbergt neben einer Sporthalle den Schulhort, Schulungs- und Se-
minarraume, Aufenthaltsraume fir die Feuerwehr, Sanitar-, Technik- und Umkleiderdume und
einen Abstellplatz fiir die Feuerwehr. Es ist nicht beabsichtigt die l&rmintensiven Tatigkeiten der
freiwilligen Feuerwehr, die sich aus dem Ubungsbetrieb ergeben, am Standort durchzufiihren.
Die Sporthalle selbst befindet sich im Mittelpunkt des Gebdudekomplexes. Die 0.g. Nebenrau-
me sind aufen um die Halle herum angeordnet.

Zum Zeitpunkt der Errichtung der éstlich angrenzenden neuen Wohnbebauung innerhalb des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Wendorfer Weg® gab es fiir die Gemeinde keine Notwen-
digkeit fUr die Errichtung einer Dorfbegegnungsstétte die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zu schaffen. Im Zuge der Entwicklung innerhalb des Oristeiles Negast in den vergangenen 10
Jahren ist die Gemeinde zu der Entscheidung gelangt, den Standort der Ehemaligen Schule
mit ihren Freiflachen entsprechend des Allgemeinwohls zu einer Dorfbegegnungsstétte zu ges-

talten.

Die Errichtung einer Dorfbegegnungsstétte im Rahmen des vorliegenden B-Planes, der bei der
Festsetzung von Art und Maft der baulichen Nutzung auch die nachbarschiitzenden Belange
und das Gebot der gegenseitigen Riicksichtsnahme beachtet, stellt keine Beeintrichtigung der
Nutzung auf den angrenzenden innerdrtlichen Baugrundstiicke dar. Durch die Dorfbegeg-
nungsstatte werden die fraglichen Grundstiicke auch nicht in ein stirkeres MaR von Larmein-
driicken betroffen, als es in der aktuellen Situation mit der Bundesstrasse, des Horts, Jugend-
club, Seniorentreff, Jagdschule, Versammlungsraum und dem Bolzplatz der Fall ist.

Die Gemeindevertretung hat sich nach umfassender Beratung und Berlicksichtigung aller Al-
terativen, auch die des Verzichtes auf die Dorfbegegnungsstatte, dafiir ausgesprochen am
Standort der ehemaligen Schule in Negast dieses Vorhaben um zusetzten. Die Null-Variante
(ganzlicher Verzicht auf die Dorfbegegnungssttte) auRen vor gelassen, gibt es in der Ortslage
Negast keinen besseren Standort an dem das Vorhaben unter Beriicksichtigung aller éffentli-
chen Belange erichtet werden konnte. Aus Griinden der Kosteneinsparung und der Synergie-
effekte bei maglicher multifunktionaler Nutzung fiir sportliche, kulturelle und soziale Zwecke ist
von den gemeindeeigenen Grundstiicken nur das gewahlte groR genug, um alle Funktionen
unterzubringen. Die Zusammenlegung an einem Standort verringert den Eingriff in Natur und
Landschaft, da Gebaude wie Nebenanlagen mehrfach genutzt werden kénnen und nicht an
mehreren Strandorten doppelt errichtet werden missen. Das gemeindeeigene Gebaude der
ehemaligen Schule kann damit einer sinnvollen Nachnutzung zugefiihrt werden.

Der Standort liegt zentral im Einzugsbereich aller Negaster Einwohner, die die Dorfbegeg-
nungsstatte nutzen werden. Ebenso ist damit der optimale Standort der Feuerwehr mitten im
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Einsatzgebiet gewzhrleistet. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt fast unmittelbar an der
BundsstralRe {iber den Birkenweg, so dass die mit Kraftfahrzeugen durchgefiihrten Fahrten zur
Dorfbegegnungsstatte von der Lange und Lage auferhalb der Bundesstralie minimiert werden.

Die durch eine Bebauung entfallende Sichtbeziehung der Nachbarn auf die jeweils gegeniiber-
liegenden Baugrundstiicke und StraRenverkehrsfiachen stellt auch keine Beeintrachtigung von
privaten Belangen dar. Insgesamt stellt die Gemeinde die offentlichen Belange der notwendi-
gen Errichtung einer solchen Einrichtung fiir das Gemeinwesen héher in die Abwégung ein, als
das private Interesse an einer generellen Nichtbebauung angrenzender innerdrilicher Bau-

grundstlicke.

2. Darstellungen des Flachennutzungsplanes, bisherige Rechtsverhaltnisse

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde
Steinhagen entwickelt. Der F-Plan weist fiir das Plangebiet die entsprechende Flache als Fla-
che fir den Gemeinbedarf aus. Die Ausweisung im F-Plan wird im Bebauungsplan (B-Plan)
grundstiicksgenau prazisiert.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (Innenbereich
gem. § 34 BauGB). Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist insbesondere zur abschlieBen-
den Klérung der Beeintrachtigung angrenzender Nutzungen und der Zulassigkeit der Dimensi-
onen des neuen Baukorpers erforderlich.

.Das Vorhaben entspricht den raumordnerischen Zielen (...) der RROP VP zur Entwicklung der Ordnungsraume.”
(Amt f. Raumordnung u. Landesplanung Vorpommern, Stellungnahme zum B-Plan, Greifs-

wald, 02.10.2002)

Gesetzliche Grundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1987
(BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes zur Umset-
zung der UVP-Anderungsrichtiinie, der IVU-Richtlinie und weiter EG-Richtlinien zum Um-
weltschutz vom 12. Juli 2001 (BGEI. | S. 1950)
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauN-
VQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466)
Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58)
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994 i. d. F. d. Bek. d. Neu-
fassung vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V Nr. 16 S. 468 und 612).
Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern (RROP Vorpommern) vom 08.09.1998
Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommem
(LNatG M-V) vom 21.07.1998
Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommem vom April 1996
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3. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan beriicksichtigt den von der Gemeindeveriretung gebilligten Hochbauent-
wurf der Dorfbegegnungsstatte, der entsprechend der kommunalen Entwicklungsabsichten und
der férderrechtlichen Vorgaben eine Ein-Feld-Halle beinhaltet. Die festgesetzte Fléche flir den
Gemeinbedarf umfasst aufgrund der beabsichtigten Nutzung fast den gesamten Geltungsbe-
reich. Dabei erfolgt entsprechend der beabsichtigten Umnutzung des Bestandes und des Neu-
baus eine Gliederung der Zweckbestimmung:
- im nordlichen Bereich, der die Sporthalle, ihre Nebenrdume und den wesentlichen Teil der
Stellplatze,
im kleineren ostlichen Teil mit der Fahrzeughalle, Nebenraumen und Stellplétzen der Feu-
erwehr entsprechend fur Feuerwehr
und im stdlichen Teil mit den Raumen des Hortes, den Nutzungen der Dorfbegegnungs-
statte und den dazugehorigen Frei- und Spielflachen fiir soziale und kulturelle Zwecke.

Zur Vermeidung ungewollter Beeintrachtigungen der Nachbarbebauungen sind sporilichen
Zwecken dienende Anlagen auf die innerhalb von Geb&uden beschrénkt. Ebenfalls erfolgten
die Positionierung eines Larmschutzwalles und das Verlagem von Stellplatzen gegenliber der
urspringlichen Konzeption, um die vorhandene Wohnbebauung noch starker von méglichen
Larmquellen abzuschirmen. Dieses wird auch in der aktualisierten schalltechnischen Untersu-

chung berticksichtigt.

Flr das Gesamtvorhaben wird unter Berlicksichtigung moglicher Prazisierung der Hochbaupla-
nung und ggf. erfolgender spateren Erweiterungen eine Grundflache (GR) von maximal 3.000
m? festgesetzt. Die festgesetzte Grundflache darf durch die Flachen von Stellplatzen, Neben-
anlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche um mehr als 100 % bis zu
einer Gesamtfiache von 6.600 m? (iberschritten werden, um den erforderlichen Stellplatzbedarf
abdecken zu kénnen. Die zuléssige Gebaudehdhe fir den Neubau der Sporthalle als hichstem
Baukorper wird bestimmt und verbleibt unter den derzeit emichteten Gebaudehdhen des Be-

standes (Firsthéhe).

Die festgesetzte Baugrenze umfasst die derzeit bekannten Baukérper der Hochbauplanung
und I&sst ebenfalls geniigend Spielraum zur Umsetzung von kleineren Anpassungen und kon-
struktiven Prazisierungen sowie spatere Erweiterungen insbesondre im siidostlichen Bereich,
in dem derzeit die Terrassen- und Freiflachen fiir den Hort vorgesehen sind.

Fir die erforderlichen Stellplatze und ihre Zufahrten erfolgt, insbesondere aus Griinden des
Immissionsschutzes eine Festsetzung zur Lage sowohl zeichnerisch wie auch in der textlichen
Festsetzung. Fiir sonstige Nebenanlagen erfolgt keine Einschrankung und dementsprechend
eine Prazisierung der Kannbestimmung gem. § 23 (5) BauNVO durch eine textliche Festset-
zung. Eigenstandige Garagen und (berdachte Stellplatze werden im Geltungsbereich ausge-
schlossen, da fiir dauemnd abzustellende Fahrzeuge an diesem Standort kein Bedarf abgedeckt
werden soll und dies auch aus Griinden der Gestaltung und Optimierung der Freiflachen ge-
wiinscht ist. Die derzeit noch existierenden Nebengebaude auf dem Grundstiick entfallen zu-
kiinftig zu Gunsten der Neubebauung bzw. der Freiflachengestaltung.

Auf die Festsetzung einer Geschosszahl wird verzichiet, da es sich um einen Innenbereich
gem. § 34 BauGB handelf. Damit richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben, sofern dessen
Bestandteile nicht in dem vorfiegenden B-Plan gem. § 30 BauGB geregelt sind, nach den jm
entsprechenden Gebiet bereits vorhandenen baulichen Anlagen.

4.
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Innerhalb des Bebauungsplans kénnen auf der Grundlage des BauGB keine detaillierteren
Festsetzungen zu einzelnen Ereignissen innerhalb der zulassigen Nutzungen getroffen wer-
den, die diese weiter bestimmen bzw. zeitlich einschranken.

4. AusgleichsmafBnahmen und Begriinung

Entsprechend der §§ 8 und 8a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Eingriffe in
Natur und Landschaft durch Veranderung der Gestalt oder Nutzung der Grundflachen derart
auszugleichen, dass keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes
zurtickbleibt und das Landschafisbild wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ein derart auszu-
gleichender Eingriff erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einer im Zusammenhang bebauten Ortslage, d.
h. im Innenbereich gem. § 34 BauGB. Baumafinahmen im Innenbereich stellen keinen Eingriff
in Natur und Landschaft gem. §§ 8 und 8 a BNatSchG dar, wenn sie bereits rechtlich zulassig
waren und sind somit auch nicht auszugleichen.

Mit dem vorliegenden B-Plan werden keine Eingriffe gem. Naturschutzrecht vorbereitet, die G-
ber das bisher hier innerhalb des im Zusammenhang bebauten Oristeil zulassige Mal hinaus-
gehen. Die festgesetzte Grundflache wiirde bei der Emmittlung der GRZ fiir das Grundstiick
stidlich des Birkenweges 0,37 betragen und damit unter dem pragendem Maf der angrenzen-
den Bebauung liegen. Daher muss im Bebauungsplan keine Festsetzung zum Ausgleich ge-

troffen werden.

Zur Gestaltung der Freiflachen und Schaffung einer gewissen Abgrenzung und Eingriindung zu
den angrenzenden Wohngrundstiicken erfolgen jedoch grinordnerische Festsetzungen. So
sind die nicht iiberbauten Flachen weitestgehend als Griinflache anzulegen und dauerhaft zu
erhalten, die befestigten Flachen der ebenerdigen Nebenanlagen, Pkw-Stellplatzen und Zufahr-
ten sind wasserdurchlassig bzw. wasserspeichernd auszufiihren, je angefangene fiinf Stellplat-
ze ist ein Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und auf den Flachen am Gstlichen
und slidlichem Rand des Geltungsbereiches sind gruppenweise Straucher und Gehodlze zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die vorhandenen Baume und Straucher in diesem Bereich
sowie die Mehrzahl der Baume im Geltungsbereich aulerhalb des Baufensters sind dauerhaft

zu erhalten.

5. VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes ist bereits vorhanden. Die Dorfbegegnungsstatte
liegt mitten in der Ortslage Negast und ist auch fiir Radfahrer, FuBganger und Nutzer des Bus-
ses hervorragend angebunden. Zwischen der Einmiindung in die Bundesstralle 194 und der
Zufahrt zu den Hauptstellplatzen der Dorfbegegnungsstétte wurde an der Siidseite des Bir-
kenweges eine weitere Bushaltestelle fir Grundschiiler, die zukinftig die Schule in Steinhagen
nutzen, errichtet. Die gesicherte Ausfahrt von der Stellplatzanlage wird durch die Festsetzung
von Sichtdreiecken in der Planzeichnung gewahrleistet. In diesen werden bauliche Anlagen
und Bepflanzungen ausgeschlossen.
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6. Technische Ver- und Entsorgung

6.1 Wasser und Abwasser

Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung wird von der REWA GmbH Stralsund ge-
wahrieistet. Sie erfolgen im Anschluss an die im Ort vorhandenen Systeme. Der erforderliche
Anschluss fiir das Schmutzwasser ist bereits vorhanden. Eventuell erforderliche Neuanschiiis-
se bzw. die Erweiterung des vorhandenen kénnen durch diese Systeme gewahrleistet werden.
Der vorhandene Trinkwasseranschluss, der derzeit noch iber Grundstiicke Dritter erfolgt, wird
stillgelegt. Es erfolgt ein neuer Trinkwasseranschluss vom Birkenweg her.

Die Regenwasserentsorgung erfolgt entsprechend der Vorplanung zur Erschlieung ber die
Versickerung vor Ort. Auf Grund der Auswertung des vorliegenden Baugrundgutachtens kann
die Entwasserung der Dachflachen der Dorfbegegnungsstatte, der Parkplatze und der Aulen-
anlagen (ber Rigolen erfolgen. Es ist dabei darauf zu verweisen, dass die Grundwasserstande
starken Schwankungen unterliegen und insbesondere zur Zeit der Schneeschmelze und im
Friihjahr ein deutlicher Grundwasseranstieg zu erwarten ist, der eine Versickerung erschweren
kann. Das anfallende Regenwasser der Parkplétze kann tber Rigolen unterhalb dieser in den
Untergrund abgeleitet werden. Die Dachentwésserung erfolgt iber separate Rigolen. Die Wege
entwassem in das vorhandene Gelande. Bei der Flache der Parkplatze von 1.650 m? ist eine
Rigolenlange von 65 Meter erforderlich. Breite und Hohe betragen 0,60 Meter. Die Rigole be-
steht au einem Rohstrang mit Spil- und Kontrollschachten, wird mit Kiesmaterial verfillt und
mit Filterviies eingeschlagen. Die Versickerungsanlagen erhalten einen Notliberlauf in den vor-
handenen Regenwasserkanal im Birkenweg, der nordlich des Penniner Damm in den Rohren-
graben einleitet. Diese Manahme wurde entsprechend der Unterlagen des Ingenieurblros
vom 04. und 30.04.2003 vor Satzungsbeschluss mit der Unteren Wasserbehérde abgestimmt.

Der im Geltungsbereich vorhandene Léschwasserteich sichert die Loschwasserversorgung des
zentralen Bereiches von Negast.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Trinkwasserschutzzone |Il der
Wasserfassung Liissow/Borgwallsee. Die sich daraus ergebenden Nutzungsbeschrankungen
gem. DVGW-Regelwerk W 101 und W 103 sind einzuhalten.

6.2 Energieversorgung

Die Versorgung mit elekirischem Strom wird durch die e.dis Energie Nord, Kundenzentrum
Grimmen gewahrleistet. Eventuell erforderliche Neuanschlisse kénnen an das vorhandene
Ortsnetz erfolgen. Auf dem Gelande befinden sich Leitungen des Versorgungsunternehmen,
deren ggf. erforderliche Umverlegung rechtzeitig mit dem Unternehme abzustimmen ist. Nach
Aussage der e.dis befinden sich jedoch keine Hauptversorgungsleitungen und auch keine
fremden Hausanschlussleitungen auf dem Gemeindegrundstiick noch verlaufen solche Uber

fremde Grundstiicke zu diesem.

Eine Versorgung der Dorfbegegnungsstatte mit Erdgas ist nach Aussagen der hgw Hansegas,
Biitzow bei gegebener Wirtschaftlichkeit mdglich.
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6.3 Kommunikation

Der Anschluss an das Fernsprechnetz der Deutschen Telekom AG ist vorhanden und kann fiir
eventuelle Erweiterungen genutzt werden. Vor Tiefbauarbeiten tber und in unmittelbarer Nahe
der Telekommunikationsleitungen ist es erforderiich, dass die Bauausfiinrenden ca. 2 Wochen
vor Baubeginn vom Bezirksbiiro Netze, Stralsund die aktuellen Bestandsunterlagen einholen
und sich in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

6.4 Entsorgung

Die Millentsorgung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen und erfolgt ent-
sprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordvorpommenn.

Im Geliungsbereich sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlastverdachtsflachen be-
kannt.

7. Nachrichtliche Ubernahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bo-
dendenkmale bekannt. Es kénnen jedoch jederzeit Fundstellen entdeckt werden, so dass die
folgenden Auflagen zu beachten sind.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffzllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gem. § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (GVbl. M-V Nr. 23 vom 28.12.1983, S. 975 ff) die zustan-
dige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Verireter in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentlimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmal-
pflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell aufiretende Funde gem. § 11
DSchG M-V unverziiglich zu bergen und zu dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen
der BaumafRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Der &lteste (westliche) Teil des bestehenden Gebaudes der Ehemaligen Schule in Negast steht
unter Denkmalschutz und wird dementsprechend in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Lissow/Borgwallsee. Daher sind die sich daraus ergebenden Nutzungsbe-
schrankungen gem. DVGW-Regelwerk W 101 und W 103 einzuhalten.

457
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8. Immissionsschutz

8.1 Beeintrachtigungen der angrenzenden Nutzungen

Es ist nicht beabsichtigt die [armintensiven Tatigkeiten der freiwilligen Feuerwehr, die sich aus
dem Ubungsbetrieb ergeben, am Standort durchzufiihren. Zur Vermeidung ungewollter Beein-
trachtigungen der Nachbarbebauungen sind sportlichen Zwecken dienende Anlagen auf die in-
nerhalb von Gebauden beschrankt. Ebenfalls erfolgten die Positionierung eines Larmschutz-
walles und das Verlagern von Stellplatzen gegenuber der urspriinglichen Konzeption, um die
vorhandene Wohnbebauung noch starker von mdglichen Larmquellen abzuschirmen.

Durch die plangemalte Errichtung der Dorfbegegnungsstatte und den ordnungsgemafRen Be-
trieb dieser im Rahmen der Hausordnung werden unzumutbare und {iber das bisher zulassige
Mal hinausgehende Belastigungen ausgeschlossen. Die Gemeinde beabsichtigt generell die
Parkplétze aufterhalb des Betriebes der Dorfbegegnungsstatte durch Poller oder Schranken zu
sperren. Damit ist bspw. eine mégliche zusaizliche unzulassige Nutzung dieser durch Unbefug-
te in den Nachtstunden zusatzlich ausgeschlossen.

Aufgrund der zu erwartenden geanderten Emissionen aus der zukiinftig geplanten Nutzungen
wurde im Vorfeld der Bebauungsplanung, aufbauend auf die ersten Entwiirfe der Hochbaupla-
nung, ein Lérmschutzgutachten (Stand: Uberarbeitung vom 21.01.2003) zur Beriicksichtigung
der schutzwlrdigen Interessen der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung verfasst. Weite-
re schutzbediirfige Nutzungen im Umfeld, die durch die Neubebauung beeintrachtigt werden

kénnen, sind nicht vorhanden,

()

Das Gebaude der alten Schule soll ausgebaut und um einen Anbau erweitert werden. Im Gebaudeteil der alten
Schule werden u.a. Raumlichkeiten eingerichtet, die als Begegnungsstatte bzw. Treffpunkt fiir Senioren und Ju-
gendiiche dienen. Hier gibt es Maglichkeiten zum Karten- und Billardspielen, zum Musikhdren, zum Kommunizieren
bzw. einen Femseh- und einen Computerraum. Hin und wieder ist es maglich, dass in den Rdumen des Jugend-
clubs eine private Party, z.B. eine Geburistagsparty, die von den Jugendlichen selbst organisiert wird, stattfindet.
Diskothekbetrieb ist nicht geplant. Die R&umlichkeiten des Jugendclubs befinden sich auf der Westseite des Ge-
baudes, d.h. sie sind zur B 194 hin gelegen. Die Akfivititen innerhalb des Jugendclub unterliegen den Bestimmun-
gen der Hausordnung, deren Einhaltung durch einen Hausmeister {iberwacht wird.

Der Geb&udeanbau beherbergt neben einer Sporthalle den Schulhort, Schulungs- und Seminarrdume, Aufenthalts-
raume fir die Freiwillige Feuerwehr, Sanitar-, Technik- und Umkleiderdume und einen Abstellplatz fiir das Fahr-
zeug der Feuerwehr.

Die Sporthalle selbst befindet sich im Mittelpunkt des Geb&udekomplexes. Die o.g. Nebenrdume sind aufien um
die Halle herum angeordnet (siehe Lageplan / Anlage 1). In der Sporthalle soll der Durchiiihrung des Vereins- und
Freizeitsports dienen. Hier kdnnen u.a. Fultball, Handball und Tischtennis gespielt werden. Ebenfalls sind Mdglich-
keiten fiir den Seniorensport und das Fitnesstraining vorhanden. Im Ausnahmefall soll die Sporthalle als Veranstal-
tungsort fiir Feierlichkeiten der Gemeinde dienen. Diese Feierlichkeiten sind auf 4 Veranstaltungen im Jahr be-
grenzt. Die Beliiftung der Sporthalle erfolgt iiber eine Beliiftungsanlage, da hier keine Fenster vorhanden sind.

Nordgstlich des Gebdudekomplexes, siidwestlich des Birkenweges werden insgesamt 38 Stellfiachen (PP1 - PP3)
eingerichtet. \Von den 39 Stelifidchen werden 9 Platze standig fiir die Kameraden der Feuerwehr (PP1) frei gehal-
ten, damit sie im Einsatzfall ihre eigenen Fahrzeuge dort abstellen kdnnen. Die anderen 30 Stelifidchen (PP2, PP3)

sind fir die Besucher der Dorfbegegnungsstatte vorgesehen.

Norddstiich des Birkenweges werden weitere 20 Stellflachen (PP4) eingerichtet, die bei groBeren Veranstaltungen
mit genutzt werden sollen. Die Zufahrt zu den Stelifidchen erfolgt aus Richtung Nordosten vom Birkenweg aus.
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Siidwestiich des Gebaudes der alten Schule werden Temassenplétze, Spielfidchen fiir die Hortkinder und Griinflz-
chen angeordnet,

MaBgebende Gerduschquellen 1.S. dieser Untersuchung sind

die Aktivititen auf den Freiflachen Parkplatz, Hortspielplatz, Terrasse

die gerduschintensiven Nutzungen innerhalb der Sporihalle (Sportveranstaltungen, Feuerwehrball, Dorfiest

U.&., Liftungstechnik)
Die Geréuschemissionen, die wahrend des Tagzeitraumes innerhalb der Raumlichkeiten des Senioren- und Ju-
gendclubs entstehen, kinnen vemnachlassigt werden, da diese in der Regel (iber eine normale Unterhaltiing nicht
hinausgehen, Ebenfalls kénnen Gerduschimmissionen einer privaten Party innerhalb der Raumlichkeiten des Ju-
gendclubs, auch mit lauter Musikbeschallung und geéffneten Fensten, vernachlgssigt werden. Bei solchen Veran-
staltung wurden innerhalb des Raumes, 1 m vor dem Fenster, Pegel zwischen 75 und 85 dB(A) gemessen. Bei zur
B 194 hin gebffneten Fenstem werden dann in der lautesten Nachtstunde im unginstigsten Fall Beurteilungspegel
von maximal 29 dB(A) (am IP08) erreicht. An den Immissionsorten IP01 bis IPO7 liegen diese noch 10 dB(A) tiefer,
Der Nachtrichtwert fiir WA-Gebiete wird damit unterschritten.

Um die Immissionsrelevanz der {brigen Akiivitdten zu priifen, werden nachfolgend beschriebene Lastfalle betrach-
tet. Diese Lastfdlle charakterisieren alle relevanten Aktivititen, die innerhalb des Geldndes der Dorfbegegnungs-
statte moglich sind. Bei der Vielzahl der mdglichen Sportarten wird in den Lastfallen immer nur von der immissi-
onsbestimmenden Nutzung, dem FuBballspielen, ausgegangen.

Lastfall LF01: Normalbetrieb 1

Dieser Lastfall kennzeichnet einen normalen Werktag innerhalb des Jahres. Hier findet der tagliche
Spielbetrieb der Hortkinder, die Nutzung der Sporthalle als Trainingsort fiir verschiedene Ballsportarten
und das Trefien der Jugendlichen und Senioren statt. Die Feuerwehr wird zu einem Einsatz gerufen. D.h.
die Kameraden der Freiwilligen Feuerwehr kommen mit dem Privatfahrzeug auf des Gelande gefahren,
stellen es dort ab und fahren mit dem Mannschaftswagen zum Einsatz. Nach Beendigung des Einsatzes
wird der Mannschaftswagen in der Garage wieder abgestellt, die Kameraden duschen und fahren mit ih-
ren Fahrzeugen nach Hause.

Es wird von nachfolgend beschriebener Belegung ausgegangen.

- Auf dem Spielplatz befinden sich zwischen 14.00 Uhr und 16.00 gleichzeitig 20 Hortkinder. Davon
spielen 10 Kinder Ball, die anderen 10 Kinder beschéftigen sich mit den vorhandenen Geraten oder
mit Gblichen Kinderspielen wie Seilspringen, Fangen, Hopse.

- Bei schonem Wetter haben die Jugendlichen und Senioren ihren Treffounkt auf die Terrasse ver-
legt. Sie sitzen dort und unterhalten sich. Zwischen 14.00 und 23.00 Uhr haben sich jeweils ca, 10
Personen versammelt.

In der Sporthalle findet zwischen 18.00 Uhr urid 20.00 der Trainingsbetrieb (Handball, Vaolleyball o-
der Fulball) statt. Es kommen ca. 15 Personen zum Training.

Neun Kameraden der Freiwilligen Feuerwehr kommen mit ihrem Fahrzeug auf das Gelénde der Be-
gegnungsstatte, stellen es ab und fahren mit dem Mannschaftswagen zum Einsatz. Der Einsatz er-
folgt zwischen 21.00 Uhr (Abfahrt des Mannschaftswagens) und 23.00 Uhr (Ankunft des Mann-
schaftswagens).

Lasfall LF02: Normalbetrieb 2
Dieser Lastfall kennzeichnet eine mégliche Nutzung an einem Werktag, bei welchem der Parkplatz star-
ker frequentiert wird. Hier findet ebenfalls der tagliche Spielbetrieb der Hortkinder statt, Zusétzlich wird in
den Seminarréumen eine Weiterbildungsveranstaltung durchgefiihrt. Die Feuerwehr wird zu einem Ein-

safz gerufen.

Es wird von nachfolgend beschriebener Belegung ausgegangen.

- Spielbetrieb der Kinder wie oben

- An der Weiterbildung nehmen ca. 50 Personen teil, die alle mit eigenem Fahrzeug anreisen.
Die Veranstaltung findet werktags zwischen 09.00 und 20.00 Uhr statt.

- Der Einsatz der Feuerwehr arfolgt zwischen 20.00 und 22.00 Uhr.

Lastfall LFO3: Normalbetrieb 3
Dieser Lastfall kennzeichnet eine mégliche Nutzung an einem Wochenende. Hier findet an einem Sonn-
tag z.B. ein HallenfuRballturier im Rahmen des Freizsitspories statt, bei dem insgesamt 4 Mannschaften
beteiligt sind. Die Feuerwehr wird zu einem Einsatz gerufen.

e
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Es wird von nachfolgend beschriebener Belegung ausgegangen.
Das Turnier findet sonntags zwischen 10.00 und 16.00 Uhr stait.
- [Es reisen insgesamt ca. 50 Personen (Spieler und Zuschauer) mit dem eigenen Fahrzeug an. Es

wird davon ausgegangen, dass der Parkplatz dann voll belegt ist.
Der Einsatz der Feuerwehr erfolgt zwischen 10.00 und 12.00 Uhr.

Lastfall LF04: Ausnahmefall (seltenes Ereignis)
Dieser Lastfall kennzeichnet einen Maximalbetrieb, der an héchstens vier Tagen innerhalb eines Jahres

stattfindet. Hier wird die Sporthalle fiir eine Feierlichkeit (Dorffest, Feuerwehrball) genutzt.

Es wird von nachfolgend beschriebener Belegung ausgegangen.
- Die Feier mit Tanzveranstaltung findet in der Halle statt.
- Im Freien wird bei schdnem Wetter zwischen 18.00 und 22.00 Uhr gegrillt. Musikbegleitung ist fiir

drauflen nicht vorgesehen.
- Ein Teil der Besucher reist mit dem eigenen Fahrzeug an. Es wird davon ausgegangen, dass der

Parkplatz dann voll belegt ist

()

Zur Priifung der Immissionsrelevanz des Vorhabens wurden vier Lastfélle betrachtet. Die Lastfalle LFO1 bis LFO3
charakterisieren einen durchschnittlichen Betrieb innerhalb des Jahres. Der Lastfall LF04 charakterisiert einen Ma-
ximalbetrieb (z.B. das jahrlich stattfindende Dorffest oder den Feuerwehrball), der héchstens viermal (an vier Te-
gen) im Jahr stattfinden wird, Gerduschemissionen wahrend des Lastfalles LF04 werden deshalb als seltenes Er-
eignis beurteilt. Da fiir die Sporthalle noch’ keine Angaben zur baulichen Ausfiihrung der Fassadenelemente vorla-
gen, wurde durch Rechnung ein resultierendes bewertetes Schallddmm-MaR fiir die Fassaden und das Dach er-
mittelt, bei dessen Einhaltung es zu keinen Problemen in der Nachbarschaft bei Veranstaltungen in der Halle
kommen wird. Fir die vier Lastfalle wurden die Beurteilungspegel an malgebenden Immissionsorten durch Einzel-
punkiberechnung ermittelt und den geltenden Richtwerten gegeniibergestellt. Die Berechnungen zeigen, dass die
beurteilungszeitraumabhangigen Richtwerte wahrend aller vier Lastialle und an allen malgebenden Immissionsor-

ten eingehalten bzw. unterschritten werden, wenn folgende Bedingungen beachtet werden:
- Fiir die Fassaden und das Dach der Sporthalle ist ein resultierendes bewertetes Schalldamm-MaB von = 25

dB zu realisieren.
- Der zuléssige Schalleistungspegel fiir die Summe aller auf dem Dach installierten raumlufttechnischen Anla-

gen darf 80 dB(A) nichi Oberschreiten.
- Auf der Siidostseite des Betriebsgrundstiickes ist ein Erdwall von 55 m Lénge und 2 m Héhe zu emichten.”

(TUV NORD Umweltschutz Rostock GmbH & Co. KG, Schalltechnische Untersuchung zum
Bauvorhaben ,Dorfbegegnungsstatte Negast”, Rostock, 21.01.2003)

Resultierend erfolgen entsprechende textliche Festsetzungen im Bebauungsplan zum Schall-
dammmal der Sporthalle, zu den Liiftungsanlagen und zum Larmschutzwall sowie zur Zulas-
sigkeit der Pkw-Stellplatze der Kameraden der freiwilligen Feuerwehr.

Das Sondersignal der Feuerwehr ist nur im offentlichen Verkehrsraum erforderlich. Auf dem
privaten Grundstiick ist das Setzen des Signals nicht notwendig, Dieses wird {iber Anweisung
des Biirgermeisters als Dienstherm an die Kameraden der Feuerwehr geregelt. Damit verbleibt
die mogliche Beeintrachtigung durch das Sondersignal in dem Rahmen innerhalb des 6ffentli-
chen Verkehrsraum der bisher und auch zukiinftig uneingeschrankt zulassig war bzw. ist. Im
Ubrigen ist darauf zu verweisen, dass der Einsatz der Sondersignale (Blaulicht, Martinshomn),
geregelt in der Strallenverkehrsordnung, nur zulassig ist, wenn hochste Eile geboten ist an-
lasslich von Ungliicksfallen, Katastrophen, Stérungen der offentlichen Sicherheit sowie um
Menschenleben zu retten oder schwere gesundheitliche Schaden abzuwenden. Dieser Belang
ware dann ebenso in einer Abwagung gegenliber dem vollstandigen Schutz vor erhohten
Larmeinwirkungen in Ausnahmeféllen vorzuziehen. Dabei ware auch zu beachten, dass diese
Situation aufgrund ihrer geringen Haufigkeit ein seltenes Ereignis gem. TA Larm darstellt, wel-
ches daher hohere Immissionen verursachen darf. Das gesamte Grundstiick der Dorfbegeg-
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nungsstatte wird zukinftig eingezaunt und bleibt auBerhalb des Betriebes der dort vorhande-
nen Einrichtungen verschlossen. Damit ist eine Nutzung der Freiflachen fiir Hort, Altentreff und
Jugendclub, wie bereits bisher, nur unter Aufsicht innerhalb der Regelungen der Hausordnung
maoglich. Darliber hinaus sind bauliche MaRnahmen zur Larmminderung im AuRenbereich nicht
moglich.

Innerhalb des Bebauungsplans kénnen auf der Grundlage des BauGB keine detaillierteren
Festsetzungen zu einzelnen Ereignissen innerhalb der zulassigen Nutzungen getroffen wer-
den, die diese weiter bestimmen bzw. zeitlich einschranken. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung ist hier unter der Annahme einer typischen Nutzung eine schalltechnische Untersu-
chung erfolgt. Diese geht zum einen von den typischerweise auftretenden Ereignissen aus und
zieht sie entsprechend ihres Zeitpunktes und ihrer Haufigkeit in die Berechnungen ein. Damit
ist eine Bewertung in einem ausreichenden Umfang méglich. Weitergehende Regelungen zum
Ausschluss oder zur zeitlichen Begrenzung einzelner Ereignisse innerhalb der zulassigen Nut-
zung werden im Rahmen des ordnungsgemé&Ren Betriebes mit Hausordnung und befahigtem
Aufsichtspersonal in der Dorfbegegnungsstétte eingehalten und durch Gemeinde als Betreiber
gesichert.

Uber die bereits erfolgte Ermittiung der Schallimmissionen kann fiir die geplante Stellplatzanla-
ge kein Schadstoffgutachten gefordert werden. Messbare Schadstoffkonzentrationen sind aus
Untersuchungen in anderem Zusammenhéngen bei einer solch Kieinen Anlage nicht feststell-
bar. So existieren fiir Stralen entsprechende Prognoserechenmodelle erst ab einer Belastung
von 5.000 Kfz/Tag. In Analogie hieRe dies, dass auf den geplanten Steliplétzen taglich und
ganzjahrig jeder einzelne Steliplatz von 50 Pkw angefahren und wieder verlassen werden
musste, um zu relevanten Werten zu kommen. Weiterhin zeigen alle Untersuchungen, dass die
moglichen héheren Schadstoffkonzentrationen nur in unmitielbarer Nahe der Anlagen (Park-
platz, StralBe) messbar sind. Weiterhin kann festgestellt werden, dass bei entsprechendem Ab-
stand zwischen Quelle und Immissionsort, bei Einhaltung der Larmimmissionswerte die ent-
sprechenden Werte des Luftschadstoffs I&ngst eingehalten sind. Damit gibt es keine Begriin-
dung ein weitergehendes Gutachten zu fordem, welches beziiglich der Zulassigkeit der Stell-
platzanlage zu keinen neuen Erkenntnissen fiihren wiirde. Entsprechend der vor genannten
Aussagen, die von den zustandigen Fachbehérden bestatigt wurden, sind zur Wahrung der ge-
sunden Wohnverhéltnisse keine weiteren Gutachten erforderlich.

8.2 Beeintrachtigungen der Nutzungen innerhalb des Bebauungsplanes,

Auler der bestehenden Larmbelastung der Bundesstralte 194 ergeben sich erheblich stéren-
den Einfliisse, dei bei der Umsetzung des B-Planes beachtlich sind. Beim Geltungsbereich
handelt es sich um eine innerériliche durch die BundesstraBe vorbelastete Situation. Geman
Aussage des Straflenbauamtes ist fiir diesen Abschnitt der B 194 von einer prognostizierten

taglichen Verkehrsstérke (DTV) von 9.300 Kfz auszugehen. (Prognosewerte zur Verkehrsbelastung
der B 194 im Jahre 2010 laut Untersuchung zur Ortsumgehung Stralsund (PLANIVER, Neubrandenburg,

22.02.2000)). Diese Zahlen basieren auf der vollsténdigen Fertigstellung aller iiberdrtlich ge-
planten Stralenneubauten (A 20, Rigenzubringer, 2. Riigenanbindung, vollsténdige Ortsum-
gehung Stralsund) die Einfluss auf die Verkehrsmenge der B 194 haben,

Aus der Uberschlagigen Emittlung der Lérmpegel gem. Nomogramm (Bild 1) zur DIN 4109 er-
gibt sich innerhalb der im B-Plan vorhandenen bebaubaren Bereiche jeweils von der Strallen-
mitte bis ca. 17 Meter der Larmpegelbereich V der Tabelle 8 der DIN 4109 (entspricht einem
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malgeblichen Aufenlarmpegel von 71 bis 75 dB (A)), ab ca. 17 bis 40 Metern der Larmpegel-
bereich IV (66 bis 70 dB (A)) und dariiber hinaus der Larmpegelbereich 11l (61 bis 65 dB (A)).

Dies bedeutet, da einerseits fiir bebaubare Teilflachen zum Schutz von Aufenthaltsraumen
Malnahmen zu treffen sind und andererseits aus stadtebaulichen Griinden, dem Erhalt des
Orts- und Landschaftsbildes und eines unverhaltnismaRig hohen Aufwandes keine aktive Mal-
nahmen (Larmschutzwall, efc.) realisierbar sind, passive Schallschutzmafinahmen an bestimm-
ten Gebaude(-teilen) durchzufihren. Innerhalb der Planzeichnung erfolgt daher die Kennzeich-
nung der 0. g. Larmpegelbereiche. Damit kann der Architekt bei der Hochbauplanung fir die
Dorfbegegnungsstatte nach der konkreten Nutzung (hier insbesondere Aufenthaltsraume) die
entsprechenden Schalldammwerte der Aulenbauteile aus der DIN 4109, die mit Erlass des
Landes M-V (Amtsblatt M-V Nr. 1 von 1998) verbindlich sind, entnehmen. Eine entsprechende
Festsetzung erfolgt im Teil B (Text) des B-Planes.

9. Kosten fiir die Gemeinde Steinhagen

Fir die Gemeinde Steinhagen entstehen Uber die Bauleitplanung und die damit verbunden
Gutachten zum Schallschutz keine weiteren Kosten, da die erforderliche ErschlieRung bereits
vorhanden ist und alle weiteren Aufwendungen im Rahmen der Erstellung der Dorfbegeg-
nungsstatte im Zuge der Gblichen BaumaRnahmen mittels Hausanschllissen erfolgt und im Zu-
ge der Errichtung der Freifidachen umgesetzt wird. Alle erforderlichen Flurstiicke befinden sich
im Eigentum der Gemeinde Steinhagen.

10. Umweltvertraglichkeitspriifung in der Bauleitplanung

Bei dem vorliegenden B-Plan handelt es sich um kein gem. Anlage 1 Nr. 18. zum Gesetz iber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP-G) UVP-pfiichtiges Vorhaben, da der relevante Pruf-
wert fiir die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls in keinem Fall, auch nicht in der Addition er-
reicht wird. Damit ist weder eine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung noch zur Aufnahme
eines Umweltberichtes in den B-Plan gegeben

Steinhagen, den 14.05.2003 Eifler, Blirgermeister
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