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Bebauungsplan Nr. 13  Nérdlich Am Isinger Berg* Gemeinde Niepars

1 Einleitung

1.1 Vorbemerkungen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Niepars hat gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 13 ,Nérdlich Am Isinger Berg" beschlossen.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde beabsichtigt im Ortsteil Martensdorf gemischte Bauflachen in verkehrsgiinstiger Lage
flr die Ansiedlung von Wohnbebauung und gewerblicher Bebauung auszuweisen und méchte damit
seiner raumordnerischen Rolle als Siedlungsschwerpunkt zur Sicherung der lindlichen Raume als
Wohn- und Wirtschaftsstandorte nachkommen.

Nérdlich der Strale Am Isinger Berg befindet sich eine teilweise bebaute und teilweise
brachgefallene Fléche in innerértlicher Lage, welche im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan als
gemischte Baufldche dargestellt wird. Der Eigentimer hat ebenfalls ein Interesse an der Entwicklung
der Flache. Es ist vorgesehen, die Flache als Mischgebiet mit einer inneren und &4uReren
Verkehrserschliellung festzusetzen.

1.3  Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Martensdorf, nérdlich der Stralke Am /singer Berg und stidlich der
Bundesstralke 105. Im Osten grenzt es an den Bebauungsplan Nr. 1 und im Stden wird ein Teil der
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1 zu den Stralenfl4chen uberplant. Der Geltungsbereich
umfasst das Flurstlick 48/36 und Teile der Flurstiicke 48/7, 48/8, 48/13, 48/26, 48/30, 48/32, 48/34
und 48/37 der Flur 1 in der Gemarkung Martensdorf und weist eine FlachengréRe von 19.125 m?
auf.

1.4 Verfahren

Der Bebauungsplan soll gem&l § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren eines Bebauungsplans
der Innenentwicklung aufgestellt werden. Es handelt sich bei dem Planvorhaben um die Entwicklung
einer untergenutzten innerértlichen Flache. Teilweise befindet sich hier bereits eine gewerbliche
Nutzung, teilweise sind die Flachen als brachgefallene Nutzgarten anzusprechen. Mit der
Entwicklung der Flache fir die Ansiedlung von Wohnbebauung und gewerblicher Bebauung dient
die Planung damit MaBnahmen der Innenentwicklung im Rahmen der Nachverdichtung.

Bei einer Grolke der festgesetzten Bauflichen von 16.240 m? und einer festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,6 liegt die zuldssige Grundfl4che im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO bei
8.744 m? Wenn mehrere Bebauungspléne der Innenentwicklung in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind die zuldssigen Grundflachen
zusammen zu betrachten. Direkt stdlich der Stralle Am Isinger Berg erlangte erst kiirzlich die 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Gewerbegebiet Martensdorf* im beschleunigten Verfahren
eines Bebauungsplans der Innenentwicklung seine Rechtskraft. Bei einer GréRe der festgesetzten
Bauflachen von 2.378 m* und einer festgesetzten Grundfldchenzahl von 0,6 liegt die zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO bei 1.427 m? Zusammen betrachtet wird durch

E— —————
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Bebauungsplan Nr. 13 ,Nérdlich Am Isinger Berg" Gemeinde Niepars

beide Bebauungspléne eine Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 11.171 m?
festgesetzt. Die maximale Grundflache von 20.000 m? gemaR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB wird
damit nicht Uberschritten.

Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich von Natura 2000-Gebieten. Eine Beeintréchtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzglter besteht daher nicht. Ebenso wird keine
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung
nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen begriindet. Aufgrund der eingeschrénkten Zul&ssigkeiten eines Mischgebietes gemal §
6 BauNVO bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten
sind.

Es werden gemaf 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB die Verfahrensvorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 BauGB angewendet. Dabei wird gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Es wird gemal §
13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach §
2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.
§ 4¢ BauGB wird nicht angewendet.

Es wird gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB von der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung abgesehen.

1.5  Planungsvorgaben und vorhandenes Planungsrecht

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) wird die Gemeinde Niepars
als Siedlungsschwerpunkt dargestelit. Der Ortsteil Martensdorf liegt an grofirdumigen Strafien- und
Schienenverbindungen,

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Niepars wird der Geltungsbereich als
gemischte Bauflache dargestellt.

Um im Zuge der beabsichtigen Entwicklung Baurecht fur die geplante Nutzung der Flache zu
schaffen und um eine geordnete stidtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich.

2 Stiddtebauliche Ausgangssituation

2.1 Umgebung des Plangebietes

Nordéstlich und siidlich des Plangebietes liegt gemischte Bebauung mit Wohnen und Gewerbe.
Ostlich und sldéstlich liegt Gewerbebebauung. Stdwestlich liegt Wohnbebauung und im
Nordwesten liegt ein Lebensmittel-Discounter.
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2.2  Bestand und gegenwirtige Nutzung des Plangebiets

Im Nordwesten des Plangebiets befindet sich ein Kommunaltechnik-Unternehmen. Die weiteren
Flachen sind durch Brachen und Sukzessionsbereiche gekennzeichnet. Diese wurden bis zum Ende
der 2000er Jahre als Nutzgarten und Lagerflachen genutzt. Es sind noch eine Reihe von Platten-
und Sandwegen vorhanden,

2.3 VerkehrserschlieBung, Leitungen der Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist zum grofiten Teil neu herzustellen. Zurzeit erfolgt die
ErschlieBung Gber die StraRe Am /[singer Berg. Von hier aus ist ein Teil der Flichen bereits
erschlossen.

24 Griinflichen, Natur und Landschaft

Die Flachen sind durch Brachen und Sukzessionsbereiche gekennzeichnet, welche bis zum Ende
der 2000er Jahre als Nutzgarten, Weideflachen und Lagerflachen genutzt wurden. Es sind noch eine
Reihe von Platten- und Sandwegen vorhanden. Im Siiden und Westen des Plangebiets sind
inzwischen einige Gehélze aufgewachsen.

25 Wasserflachen und Wasserwirtschaft

Im Planbereich befinden sich keine Wasserflachen. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von
Schutzzonen eines Trinkwasserschutzgebiets.

3 Inhalte des Plans

3.1 Stiddtebauliches Entwurfskonzept

Der Bebauungsplan orientiert sich an den umgebenden Nutzungen und Bebauungen und soll im
Zusammenwirken mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 einen Puffer zwischen den
Gewerbe- und Wohnnutzungen bilden. Die Zuldssigkeiten stellen eine Abstufung zwischen den
beiden Arten der Nutzung und dem ihnen zugeordneten Malk der baulichen Nutzung dar. Ein Teil
der Flachen soll direkt von der Strale Am /singer Berg erschlossen werden und so méglichst
zeitnahe fir eine Bebauung zur Verfligung gestellt werden. Die rickwartig liegenden Bereiche sollen
dann mittels einer Ringerschliefung angeschlossen werden. Im Norden entlang der Bundesstralte
soll aus immissionsschutzrechtlichen Grinden keine Wohnbebauung entstehen.

Die mit dem Vorhaben verbundenen natur- und artenschutzrechtlichen Belange sind in Kapitel 4 der
Begrindung beriicksichtigt.
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Bebauungsplan Nr. 13 Nérdlich Am Isinger Berg" Gemeinde Niapars

3.2 Fldchenbilanz
Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fur den Geltungsbereich folgende Bilanz:

BauGB Flichenart Fliche

LIS Gesamtflache 19.1256 m?
§9 (1)1 Mischgebiet 16,240 m?
§9(1)11 Straflenverkehrsflachen 2.142 m?
§9(1)15 Griinflachen i 743 m?

3.3 Baufldchen

3.3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Plangebiets werden gemalt § 6 BauNVO als Mischgebiet festgesetzt. Die
Festsetzungen werden gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO meoduliert und so der vorgesehenen
Entwicklung der Fliche angepasst, ohne dabei die allgemeine Zweckbestimmung eines
Mischgebiets, mit gleichberechtigtem Nebeneinander von Wohn- und Gewerbenutzungen zu
verandern. Zusatzlich erfolgt eine Gliederung des Gebietes geméalt § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVOQ in einen
Teil mit Uberwiegender Wohnnutzung (Ml 2) und einen Teil (Ml 1) in dem eine Wohnnutzung nicht
zulassig ist. Die Gliederung des Gebietes wird aufgrund der im nordwestlichen Plangebiet
auftretenden Schallbelastung durch die Bundesstraflte und die Schienenverbindung erforderlich.

3.3.2 Maf der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6 und die maximalen Firsthéhen von
10,00 m und 12,50 m sollen eine mafvolle Bebauung ermdglichen, welche einen Puffer zwischen
dem 6stlich und stdéstlich liegenden Gewerbegebiet bilden soll.

Nebenanlagen sind im Rahmen einer Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6
bis zu einer Grundfl4chenzahl von 0,8 auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Als unterer Bezugspunkt fur die maximal zuldssige Firsthéhe wird die Oberkante der Planstralte,
hzw. die Oberkante der StraRe Am [singer Berg im Bereich der jeweiligen Grundstlckszufahrt
festgesetzt.

3.3.2 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Im nérdlich Teilbereich wird die abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise
gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebdude in offener Bauweise ohne die Langenbegrenzung nach
§ 22 Abs. 2 BauNVO zuldssig. Dies orientiert sich an der vorhandenen Bebauung. Im sidlichen
Rereich wird hingegen die offene Bauweise festgesetzt. Damit soll eine aufgelockerte Bauweise
erreicht werden, welche sich in die Bebauung am Isinger Berg einfligt.
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Die Festsetzung der Baugrenze orientiert sich am Abstand zu den Grundstiicksgrenzen mit 3 m. Die
Errichtung der Gebd&ude ist nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

3.4  VerkehrserschlieRung

Ein Teil der Flachen soll direkt von der Stralke Am Isinger Berg erschlossen werden und so moglichst
zeitnahe fur eine Bebauung zur Verfligung gestellt werden. Zur Sicherstellung der Erschlieung wird
hier im Bereich des Flurstiickes 48/13 ein Teil des Bebauungsplans Nr. 1 Gberplant.

Die Erschliefung der riickwértig liegenden Bereiche erfolgt tiber eine neu herzustellende éffentliche
Erschlielsungsstralie in Form einer Ringerschlieung mit abzweigender Sticherschliefung von der
Stralke Am Isinger Berg aus.

3.5  Ver-und Entsorgung, Léschwasserversorgung

3.5.1 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt Gber die in der Stralle Am Isinger Berg vorhandene Leitung
der REWA Stralsund sowie im Bereich der neuen Erschliefungsstrale Uber eine neu zu erstellende
Leitung.

3.5.2 Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Uber den in der Stralke Am Isinger Berg vorhandenen
Schmutzwasserkanal sowie im Bereich der neuen ErschlieBungsstrale (ber einen neu zu
erstellenden Schmutzwasserkanal.

3.5.3 Regenwasserbeseitigung

Das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen wird gesammelt und in den Regenwasserkanal in der
Stralle Am Isinger Berg eingeleitet.

Das Oberflachenwasser der Dachflachen und Auffahrten wird auf den Grundstiicken versickert. Im
Rahmen einer Baugrunduntersuchung' wurde die Versickerungsféhigkeit des Bodens untersucht.
Demnach stehen im Plangebiet sandige bis schwach schiuffige Béden an, deren
Versickerungsfahigkeit als ausreichend beurteilt wird.

3.5.4 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat erfolgt Uber das an der Stralke Am Isinger Berg
vorhandene Netz der E.ON edis AG. Die Versorgung mit Erdgas erfolgt (iber die an der Stralle Am
Isinger Berg vorhandene Leitung der HanseGas GmbH.

Eine derzeit mittig das Plangebiet von Stiden nach Norden querende Gasleitung der HanseGas
GmbH wird im Rahmen der Erschliefungsarbeiten in die im B-Plan festgesetzte 6ffentliche

! Geotechnischer Berleht zum B-Plan 13, .LBM GEOTECHNIK, Stralsund 2019
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Verkehrsflache verlegt. Eine diesbezligliche Abstimmung mit der HanseGas GmbH ist bereits
erfolgt.

3.5.5 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebiets mit Telekommunikation im Festnetz erfolgt Uber das an der Stralte
Am [singer Berg vorhandene Netz der Deutschen Telekom AG.

356 Léschwasserversorgung

Das erforderliche Léschwasser wird Uber den stidwestlich des Plangebiets (Am Isinger Berg 20)
befindlichen Hydranten mit einer Leistung von 55 m*h bereitgestellt. Der &stlich des Plangebiets
befindliche Léschwasserteich dient der ergdnzenden Loschwasserbevorratung.

3.5.7 Abfall- und Wertstoffentsorgung

Die Mullbeseitigung erfolgt durch das beauftragte Unternehmen entsprechend der Satzung des
Landkreises Vorpommern-Rigen.

3.6 Griinplanung, Natur und Landschaft

Im Bereich der Strake Am Isinger Berg werden die Grinflaichen aus der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1 tbernommen. Die dort vorhandenen Gehdlze werden zum Erhalt festgesetzt.
Zur Vervollstandigung der Baumreihe wird ein Baum zum Anpflanzen festgesetzt.

Weitere MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden
nicht festgesetzt. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des B-Plans zu erwarten sind als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig und sind damit gemalt § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGE nicht
auszugleichen.

3.7 Immissionsschutz

Das Plangebiet soll einen Puffer zwischen den gewerblichen Nutzungen im Osten und den
Wohnnutzungen im Stdwesten bilden. Die vorgesehenen Nutzungen fiihren zu keinen relevanten
Immissionen auf den bereits gewerblich genutzten Flachen. Ebenso sind keine erheblichen
Auswirkungen auf die im Studwesten liegende Wohnnutzung zu erwarten. Bei der stdlich liegenden
ErschlieBungsstralie Am [singer Berg handelt es sich um eine verkehrsberuhigte 30-Zone. Durch
die Erhéhung des Verkehrsaufkommens sind auch hier keine erheblichen Auswirkungen gegeben.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 1 wurden die Wohnbebauung und die im Flachennutzungsplan
dargestellten  Mischgebietsflichen im Rahmen von festgesetzten flachenbezogenen
Schallleistungspegeln bereits berlcksichtigt. Es sind also keine relevanten Immissionen im
Plangebiet zu erwarten,

Né&rdlich des Plangebiets verlduft die Bundesstralte 105 sowie die Bahnstrecke von Rostock nach
Stralsund. Zur Ermittlung der zu erwartenden Auswirkungen auf das Plangebiet wurde ein
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Bebauungsplan Nr. 13  Nérdlich Am Isinger Berg" Gemainde Niepars

Schallgutachten? erstellt. Im Ergebnis wird durch den Schienenverkehr der Orientierungswert von
60 dB(A) fur ein Mischgebiet tagsuber eingehalten und der Orientierungswert von 50 dB(A) nachts
an der nérdlichen Baugrenze um bis zu 2 dB(A) Uberschritten. Durch den Strallenverkehr wird der
Orientierungswert von 60 dB(A) fUr ein Mischgebiet tagsiiber an der nérdlichen Baugrenze um bis
zu 6 dB(A) und der Orientierungswert von 50 dB(A) nachts um bis zu 9 dB(A) iberschritten.

Zur Lésung des immissionsschutzrechtlichen Konflikts wird fiir den nérdlichen Teil der Bauflache (MI
1) eine Wohnbebauung ausgeschlossen. Gleichzeitig werden fur die von der Uberschreitung der
Orientierungswerte betroffenen Fliche die entsprechenden Larmpegelbereiche mit Anforderungen
an das Schalldammal der Aulenbauteile schutzbediirftiger Rdume festgesetzt,

3.8 Anbauverbotszone

Nardlich des Plangebietes verlauft aullerorts die Bundesstrafie 105. Hier gilt eine Anbauverbotszone
von 20 m vom Fahrbahnrand aus gemessen. Der Bereich wird als Flache, welche von jeglicher
Bebauung freizuhalten ist festgesetzt,

3.9 Denkmalschutz

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets keine
Bodendenkmale bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archédologische Funde oder
Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem.
§ 11 DSchG MV die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

4 Belange des Umweltschutzes

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die Belange
des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
berlcksichtigen. Die Auswirkungen auf die betroffenen Schutzglter werden im Folgenden
untersucht und bewertet.

Gemal: § 1a Abs. 2 Satz 1 besteht der Grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen inanspruchnahme von Fléchen
fur bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von  Flédchen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen.”
Dieser Grundsatz wird im Bebauungsplan berlicksichtigt. Es wird eine innerértliche Flache tiberplant.

? Schallimmissionsprognose zum B-Plan Nr. 13 der Gemeinde Niepars, Herrmann & Partner Ingenieurbiro, Heringsdorf 2017
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4.1 Naturschutz

4.1.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes sowie nationale Schutzgebiete

In der weiteren Umgebung des Plangebiets sind keine Schutzgebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sowie
nationale Schutzgebiete vorhanden.

4,1.2 Gesetzlich geschiitzte Bdume

Im Plangebiet kommen gemal § 18 NatSchAG-MV geschitzte B&ume vor. Darlber hinaus sind
gemal Baumschutzsatzung der Gemeinde Niepars Bdume ab einem Stammumfang von 70 cm
(Messung 1,0 m Héhe) geschitzt. Walnussbaume, Esskastanien und Nadelgehélze sind ab einem
Stammumfang von 100 cm geschitzt.

Die Ausgleichspflanzungen werden gemdll Baumschutzsatzung der Gemeinde Niepars
(15.05.2003) festgesetzt. Gemalk § 8 Nr. 1 der Satzung sind fir abgehende Baume 1 - 3
Ersatzbdume zu pflanzen:

« Stammumfang des abgehenden Baumes 70-89 cm: Pflanzung eines Ersatzbaumes
e Stammumfang des abgehenden Baumes 100-150 cm: Pflanzung von zwei Ersatzbdumen
« Stammumfang des abgehenden Baumes > 150 cm: Pflanzung von drei Ersatzbdumen

Von dem Planvorhaben sind drei Bergahorne (Acer pseudoplatanus), neun teilweise mehrstammige
und stark verbuschte Linden (Tilia cordata) und eine Salweide (Salix caprea) betroffen. Die Fallung
der Baume wird bei der Unteren Naturschutzbeh&rde beantragt. Die Ausgleichspflanzungen werden
gemaR der Baumschutzsatzung der Gemeinde Niepars festgesetzt.

Eine alte Eiche im ¢stlichen Plangebiet wird zum Erhalt festgesetzt.

Tabelle: Kompensation gesetzlich geschitzter Baume

Nr. Baumart Stammumfang Kompensation
im Verhdltnis
1 Bergahorn 1,00 m 151
2 Bergahorn 1,00m o
3 Bargahorn 1,00m 1:1
4 Salweide 1,50m 1 o
5 Linde (funfstammig) 2x090m;2x060m; 1x D,ED_'T 1:3
6 Linde (neunstammig) 5x080m 1x085m;2x0,30m;1x060m 1:3
7 Linde (funfstammig) 1x140m;4x1,10m 1:2
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8 Linde (vierstdmmig) 3x080m;1x1,20m 1:8
9 Linde (vierstdmmig) 3x000m; 1x1,20m 10: 3
10 Linde (zweistdmmig) 1x140m; 1x1,70m 1:3
11 Linde 1,00 m 1:1
12 Linde (sechsstdmmig) 3x100m1x1,00m; 2x0,30m 1:3

Karte: Lage und Zuordnung der betroffenen Baume

0833 ﬂ

Es ergeben sich Ausgleichspflanzungen von 25 standortgerechten und heimischen Laubb&umen.
Da durch den Vorhabentrager keine Flachen fur Neupflanzungen bereitgestellt werden kénnen, wird
der Ausgleichsbedarf Uber eine Ersatzzahlung (gemé&f Baumschutzsatzung Niepars 280 € pro
Baum).) abgegolten. Dies entspricht einer Ersatzzahlung von 7.000 €. Die Féllung der Baume ist
spatestens mit dem Bauantrag bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

4.1.3 Gesetzlich geschitzte Allee

Entlang der Strale Am Isinger Berg steht eine Baumreihe aus Linden, die als gesetzlich geschiitzte
Baumreihe gemal § 19 NatSchAG MV geschiitzt ist. Eine Linde muss fur die ErschlieRungsstrafie
beseitigt werden (s. Karte, Baum 13). Als Ersatz wird eine bestehende Liicke innerhalb der
Baumreihen geschlossen. Die weiteren Baume werden zum Erhalt festgesetzt. Die Fallung des
Baumes wird bei der Unteren Naturschutzbehérde beantragt.
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Tabelle: Kompensation gesetzlich geschitzter Baume

Nr. Baumart Stammumfang Kompensation
im Verhiltnis
13 Linde 080m 1:1

4,1.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird im Artenschutzrechtliche Fachbeitrag naher betrachtet.

Zusammenfassend |4sst sich fir das Plangebiet feststellen, dass mit der Umsetzung der Planung
keine Verbotstatbesténde eintreten insofern die festgesetzten Minderungs- und Ersatzmalinahmen
umgesetzt werden.

415 Schutzgut Boden

Das Plangebiet gehért vom Naturraum her zur norddeutschen Tiefebene. Es wurde von der letzten
Inlandvergletscherung (Pleistozén) der Weichseleiszeit geformt und weist in Teilen Sedimente der
Folgezeit (Holozan), wie z.B. die Niedermoortorfe, auf. Die Landschaft ist gepragt durch die leicht
wellige Struktur der Geschiebemergelriicken mit Einkerbungen durch Schmelzwasser-
abflussrinnen. Der Geltungsbereich liegt im Gebiet der Lehme/Tieflehme und ist grundwasser-
bestimmt und/oder staunaf, zu = 40% hydromorph. Die oberen Bodenschichten wurden im Bereich
der vorhandenen Bebauung anthropogen verandert. Schutzwiirdige Bodentypen sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

4.1.6 Schutzgut Flache

Die vom Planungsvorhaben betroffene Fliche liegt innerhalb der Ortslage Martensdorf und wird von
Bebauung umgeben. Es werden keine Auflenbereichsflichen in Anspruch genommen. Das
Schutzgut Fliche ist von der Planung nicht betroffen.

4.1.7 Schutzgut Wasser
Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb von Wasserschutzgebieten.

418 Schutzgut Klima / Luft

Die durchschnittliche Lufttemperatur liegt im Jahresmittel bei 7,9 °C bis 8,1 °C und somit im mittleren
Bereich der hier tblichen Temperaturen (7,6 °C - 8,5 °C). Die Jahresniederschlagsmenge betrégt
ca. 600 mm. Es besteht eine relativ hohe Windneigung mit mittleren bis hohen
Windgeschwindigkeiten. Durch die zus&tzliche Bebauung wird das lokale Kleinklima nicht

beeintréachtigt.

4.1.9 Schutzgut Landschaft- und Ortsbild

Das Plangebiet hat eine niedrige Bedeutung fir das Landschaftsbildpotential. Es ist vollstandig von
Bebauung umgeben und liegt nicht in einem stérungsfreien Landschaftsraum. Die Flachen
anthropogen stark vorgeprégt. Das Schutzgut ist von der Planung nicht betroffen.
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4.1.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
Zum Schutz der potentiell vorhandenen Bodendenkmale wird folgender Hinweis gegeben:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffilige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen van Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
fur Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

4.1.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Umsetzung der Planung wird es zu Wechselwirkungen im Beziehungsgeflecht zwischen
Boden, Flora und Fauna geben. Insbesondere sind hier die Versiegelung und Gehélzrodungen zu
nennen. Die Nutzungsintensitét des Gelédndes wird sich erhéhen.,

4.2  Artenschutzrechtliche Bewertung

4.2.1 Aufgabe und Anlass

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist zu prifen, in wieweit durch die festgesetzte Art und Weise
der Nutzung ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs.1 BNatSchG vorbereitet wird.

4.2.2 Methodik

Auf Grundlage der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen wird eine Potentialabschatzung der
potentiell vorkommenden Arten und eine Relevanzprifung vorgenommen. Fir die potentiell
betroffenen Arten wird auf der gleichen Grundlage eine Konfliktanalyse durchgefiihrt und
gegebenenfalls der entsprechende Verbotstatbestand benannt. Soweit erforderlich, werden
Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen aufgezeigt. Es werden bei der Prifung die Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die europdischen Vogelarten ber(icksichtigt. Kurzdarstellung
der relevanten Verbote

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG)

Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschtzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen
der besonders geschltzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren. Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische
Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestitte fiur die betroffenen Tierindividuen bzw. der
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen im rdumlichen Zusammenhang
erhalten wird. Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit der
Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten auftritt, kann ebenfalls durch MaRnahmen zur
Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Stdrungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen. Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
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Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
populationsstiitzende Mallnahmen vermieden werden.

Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr.1 und 4 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren. Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der
geschitzten Arten aufgrund der Realisierung des Vorhabens in der Regel betriebsbedingt signifikant
erhéht. Das Verbot umfasst auch unbeabsichtigte Tétungen oder Verletzungen und es ist nicht durch
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen zu (berwinden.

4.2.3 Beschreibung des Plangebietes

Aktuelle Beschreibung

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 1,9 ha und liegt innerhalb der geschlossenen Ortsbebauung
der Gemeinde Niepars, Ortsteil Martensdorf. Im Nordwesten des Plangebiets befindet sich ein
Kommunaltechnik-Unternehmen.  Die  weiteren  Flachen sind durch  Brachen und
Sukzessionsbereiche gekennzeichnet. Diese wurden bis zum Ende der 2000er Jahre als
Nutzgarten, Weide- und Lagerflachen genutzt. Es sind noch eine Reihe von Platten- und Sandwegen
vorhanden. Im Stiden und Westen des Plangebiets sind inzwischen einige Gehdlze aufgewachsen.

Im Nordwesten befindet sich bereits ein Gewerbebetrieb mit grofiflachiger Versiegelung. Daneben
gibt es kleinere Grinflachen die regelmalig gepflegt werden.

Die Flachen im Westen werden regelmaflig gemaht und stellen sich als Rasenflache dar, Darauf
steht eine lockere Gehélzgruppe aus Bergahorn, Linden und Salweiden. Nordwestlich davon
befindet sich ein aufgelassener Hausgarten mit heimischen Laub- sowie Ziergeh&lzen.

Die Offenflichen im Osten des Plangebietes sind weitgehend verbracht. In Teilbereichen ist der
Boden stark verdichtet und die Vegetation durch Trittsch&den und Ablagerungen grasartig und relativ
niedrigwiichsig ausgepragt. GrofRflichig befinden sich daneben verbrachte Grinlander und
grasdominierte Ruderalfluren. Im Stden und Osten sind kleinere Flachen mit Brombeeren und
Riesenknéterich bestanden. Die vorkommenden Geholze bestehen zum Teil aus einheimischen
Laubgehélzen, daneben sind auch Obst- und Ziergehélze vorhanden.

Entlang der sudlichen Stralle verlduft eine Baumreihe. Gewdsser sind im Flangebiet nicht
vorhanden.

4.2.4 Zukinftige Planungen

Geplant ist ein Mischgebiet zur Ansiedlung von Wohnbebauung und gewerblicher Bebauung.
Insgesamt ist eine maximale Versiegelung von bis 1,5 ha mit Gebduden, Nebenflachen und
Verkehrsflachen geplant. Im Nordwesten befindet sich bereits ein gewerbliches Unternehmen, so
dass insgesamt eine zusatzliche Versiegelung von ca. 1,2 ha méglich sein wird.

Im Rahmen der Planungen werden die Offenland- und Brachflachen sowie die Gehélzgruppe im
Westen beseitigt und Gberbaut. Die Baumreihe entlang der shdlichen Straflle bleibt erhalten.
Entstehen werden Gewerbe- und Wohnhauser mit typischer Gartennutzung.
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4.2.5 Ermittlung des prifrelevanten Artenspektrums

Sdugetiere

Die aktuell im Plangebiet vorkommenden Gebaude bleiben weiterhin erhalten, so dass es im
Plangebiet keine geeigneten Quartierstrukturen fiir geb4dudebewohnende Fledermause gibt, die
beseitigt werden.

Eine im Plangebiet vorkommende Salweide sowie drei mehrstdmmige, vermorschte Linden kénnen
potentiell Sommer-Quartierstrukturen fir baumbewohnende Fledermé&use (z.B. Braunes Langohr,
Fransenfledermaus) beherbergen.

Darliber hinaus ist das Gebiet potentielles Jagdgebiet fir Fledermause aus der Umgebung.
Folgende Arten kénnen hier vorkommen:

= Grofles Mausohr (Myotis myotis),

« Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus)

« Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

+ Braunes Langohr (Plecotus auritus)

e Fransenfledermaus (Myotis nattereri)

Sidugetiere aulter Flederm&use

Aus arealgeographischen Grinden und aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon
auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine weiteren der im Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgeflihrten Arten vorkommen. Eine Beeintrdchtigung der Arten durch das Vorhaben kann
dementsprechend ausgeschlossen werden.

Amphibien

Potentielle Laichgewéasser fiir Amphibien sind im Plangebiet nicht vorhanden. In der néheren
Umgebung sind mehrere Gewasser vorhanden, die potentiell als Fortpflanzungsgebiet einzustufen
sind. In der Umgebung wurden 1996 u.a. Knoblauchkréte, Laubfrosch und Moorfrosch festgestellt.
Aktuell sind Vorkommen von Erdkréte und Moorfrosch in der ndheren Umgebung bekannt.

Aufgrund der Lage der umgebenden Gewasser ist nicht von einem Hauptwanderweg von Amphibien
quer durch das Plangebiet auszugehen. Méglich sind potentielle Landlebensraume.

Die Knoblauchkréte bendtigt in ihrem Landlebensraum vor allem grabbare Béden, um sich
einzugraben, die sie innerhalb des Plangebietes nicht findet.

Moorfroschhabitate zeichnen sich durch hohe Grundwassersténde aus. Auch die Landlebensraume
sind vor allem vor Austrocknung schiitzende Strukturen, wie Feucht- und Nasswiesen sowie
Grabenrdnder und Ufervegetation. Die Uberwinterung erfolgt meist in Bruch- oder feuchten Laub-
und Mischwaldern. Diese Lebensrdume kommen innerhalb des Plangebietes nicht vor.

Der Laubfrosch bevorzugt als Sommerlebensraum feuchte bis nasse, halboffene Gebiete mit
sonnigen Sitzwarten. Als Winterquartiere werden frostfreie Wurzelhéhlen von Baumen und
Strauchern, Erdhéhlen und dergleichen genutzt, bevorzugt in Laubmischwaldern und Feldgehéizen.
Im Plangebiet sind keine optimalen Lebensbedingungen ftir den Laubfrosch vorhanden. Die Nutzung
des Gebietes als Sommerlebensraum ist potentiell méglich, Geeignete, frostfreie Uberwinterungs-
quartiere sind nur in geringer Zahl vorhanden.
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Weitere besonders geschitzte Amphibienarten kénnen aus arealgeographischen Griinden aufgrund
der vorhandenen Biotoptypen und ihrer 6kologischen Anspriiche ausgeschlossen werden,

Reptilien

Aus arealgeographischen Griinden und aufgrund der vorhandenen Biotoptypen und -strukturen ist
davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefilhrten Arten vorkommen. Stellenweise kommen zwar spérlich bewachsene Bodenstellen vor,
die jedoch stark verdichtet sind. Somit sind nur bedingt geeignete Sonnenpldtze und keine
Eiablageplatze fur Zauneidechsen vorhanden. Eine Beeintrichtigung der besonders geschitzten
Reptilien durch das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Weichtiere

Aus arealgeographischen Grinden und aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon
auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im Anhang |V der FFH-Richtlinie aufgefihrten Arten
varkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten durch das Vorhaben kann dementsprechend
ausgeschlossen werden.

Fische

Aus arealgeographischen Grinden und aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon
auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im Anhang |V der FFH-Richtlinie aufgeflhrten Arten
vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten durch das Vorhaben kann dementsprechend
ausgeschlossen werden.

Kafer

Aus arealgeographischen Grinden und aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon
auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflhrten Arten
vorkommen. Eine Beeintriachtigung der Arten durch das Vorhaben kann dementsprechend
ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge

Aus arealgeographischen Grinden und aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon
auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflhrten Arten
vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten durch das Vorhaben kann dementsprechend
ausgeschlossen werden.

Libellen

Aus arealgeographischen Grinden und aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon
auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Arten
vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten durch das Vorhaben kann dementsprechend
ausgeschlossen werden.

Gefélipflanzen

Aus arealgeographischen Grinden und aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon
auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten
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vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten durch das Verhaben kann dementsprechend
ausgeschlossen werden.
Vdégel

Aufgrund des halboffenen Gebietscharakters des Plangebietes mit grasbewachsenen Offenflachen
und einem Bewuchs mit Laubgehélzen in den Randbereichen kann davon ausgegangen werden,
dass die Fldche potentiell von Brutvogelgemeinschaften der halboffenen Landschaft besiedelt wird.

Folgende Gehélzbriter kommen potentiell vor:

* Ringeltaube (Columba palumbus)
e Zaunkénig (Troglodytes troglodytes)
e Heckenbraunelle (Prunella modularis)
= Rotkehlchen (Ericathus rubecula)

¢ Gartengrasmicke  (Sylvia borin)
» Klappergrasmiicke (Sylvia curruca)

» Fitis (Phylloscopus trochilus)
e Zilpzalp (Phylloscopus collybita)
e Gartenrotschwanz  (Phoenicurus phoenicurus)
« Feldsperling (Passer montanus)

+« Blaumeise (Parus caeruleus)

+ Kohlmeise (Parus major)

+ Amsel (Turdus merula)

« Star (Sturnus vulgaris)

+ Buchfink (Fringilla coelebs)

e Grinfink (Carduelis chloris)

« Stieglitz (Carduelis carduelis)

» Nebelkrahe (Corvus cornix)

Bodenfreibritende Vogelarten, wie Watvégel, Feldlerche oder Wiesenpieper hingegen sind nicht zu
erwarten. Flr diese Arten sind die Fldchen nicht offen und tbersichtlich genug und die Gefahrdung
durch freilaufende Haustiere ist hoch.

In Niepars (ca. 1,7 km Entfernung) sowie in Zimkendorf (ca. 2,8 km Entfernung) befinden sich
regelmaBig besetzte Weillstorchhorste. Die Offenflachen des Plangebietes haben aufgrund ihrer
geringen Grélie und der Trockenheit keine Bedeutung als Nahrungsgebiet fir den Weistorch.

Flr Grofivégel sowie Wat- und Wasservégel ist das Plangebiet aufgrund seiner geringen Grofte und
fehlenden Offenheit als Nahrungs- und Rastplatz ungeeignet.

Das Plangebiet hat auch als Rast- oder Uberwinterungsgebiet keine besondere Bedeutung fiir die
Vogelwelt.

4.2.8 Konfliktanalyse

Fledermause

Durch die Rodung von Gehélzen kénnen potentielle Quartierfunktionen in geringem Umfang fir
Fransenfledermaus und Braunes Langohr verloren gehen. Von den zu féllenden Baumen sind
jedoch nur einzelne mit geeigneten Strukturen vorhanden, so dass nur wenige potentielle
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Sommerquartiere verloren gehen. Da beide Arten frostfrei in Gebduden und Kellern Uberwintern,
sind von den Planungen keine Winterquartiere betroffen. In der niheren Umgebung sind auch
weiterhin geeignete Habitatbdume vorhanden. Vor allem Feldgehélze sowie die Waldbereiche
nérdlich und westlich bieten in der Umgebung Ausweichmaglichkeiten.

Die Eignung als Jagdhabitat wird durch die Umsetzung der Planung vermindert werden, da
Griinstrukturen und Insektenvielfalt verringert werden. Eine gewisse Eignung bleibt aufgrund der
verbleibenden Gehdlze und der Neuanlage von Privatgarten erhalten. Geeignete Nahrungsgebiete
sind auch auRerhalb des Plangebietes in der ndheren Umgebung vorhanden, so dass eine
Beeintrachtigung der lokalen Population ausgeschlossen werden kann.

Amphibien

Laichhabitate sind im Plangebiet nicht vorhanden, jedoch grenzt direkt westlich ein Teich an. Somit
ist das Gebiet potentiell als Sommer- und evt. als Uberwinterungsquartier fir den Laubfrosch
geeignet. Durch die Beseitigung der Grinflichen und Gehdlze werden potentielle
Sommerlebensrdume und Sonnenpldtze beseitigt. Potentielle Uberwinterungsméglichkeiten in
geschitzten, frostfreien Bereichen werden zerstért. Da in der ndheren Umgebung der potentiellen
Laichgewasser, vor allem nérdlich und westlich des Plangebietes, weitere und dkologisch besser
ausgestattete Landlebensrdume und gesamte Jahres-Lebensraum-Komplexe vorhanden sind,
haben die Tiere die Méglichkeit, geeignete Ersatzhabitate zu nutzen. Da das Plangebiet nur eine
sehr geringe Bedeutung als Landlebensraum hat, bleibt die oOkologische Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten auch weiterhin erhalten.

Aufgrund der Lage der umgebenden Gewdsser und potentieller Winterquartiere ist nicht von einem
Hauptwanderweg quer durch das Plangebiet auszugehen. Entsprechend sind keine
Schutzmalinahmen wéhrend der Bauphase erforderlich.

Vogel

Der Lebensraum von Brutvogelgemeinschaften der halboffenen Landschaft wird im Plangebiet
durch die Beseitigung von Gehélzen und Offenland und geplante Bebauung eingeschrénkt. Werden
die Rodungsarbeiten an den Geholzen auBerhalb der Brutzeit durchgefiihrt, bestehen keine
Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG.

Die potentiell im Plangebiet vorkommenden Brutvégel sind in ihrer Brutplatzwahl flexibel und in der
Lage, neue Brutplatze in der Umgebung zu finden. In der ndheren Umgebung sind ausreichend
Brutplatze fur gehélzbriitende Vogelarten vorhanden, so dass die Gkologischen Funktionen der
Fortpflanzungs- und Ruhestétten weiterhin im rdumlichen Zusammenhang erfullt sind.

427 Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen

Die im Folgenden aufgefiihrten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen werden
als artenschutzrechtliche Hinweise in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
{ilbernommen.
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Fledermause

Um Tétungen von Fledermausen in Baumquartieren zu vermeiden, diirfen Gehélze nurim Zeitraum
vom 01.10. bis zum 28.02. des darauffolgenden Jahres gerodet werden. So entstehen keine
Verbotstatbestédnde geman § 44 BNatSchG.

Als Ersatz potentieller Quartiere sind vor Rodung der Gehélze mindestens 10 geeignete
Fledermauskésten fur baumbewohnende Fledermausarten zur Erhaltung ihrer Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Umfeld zu aufzuh&ngen. Dabei sind sowahl runde Typen, die eine alte,
ausgefaulte Spechthohle nachbilden als auch flache Typen, die Spaltverstecke bilden, in
verschiedenen Ausflihrungen zu verwenden.

Die Fledermauskdasten sind in kleinen Gruppen von 3-4 Stiick in gréRReren Baumgruppen oder an
Gebduden anzubringen. Vorzugsweise sollte der Kasten nach Siiden orientiert sein. Pralle
Sonneneinstrahlung sollte vermieden werden. Die ideale Anbringhthe liegt zwischen 3 und 5
Metern. Wichtig ist, dass die Flederm&use den Kasten frei anfliegen kénnen. Es diirfen keine Aste
vor das Anflugbrett ragen.

Erhebliche Stérungen kénnen ausgeschlossen werden, da unter Beriicksichtigung der ermittelten
Artenschutzmalinahmen keine Hinweise auf eine mégliche Beeintrdchtigung des
Erhaltungszustands der lokalen Population einer der zu prufenden Fledermausarten erkennbar sind.

Da die Quartiersfunktion durch Ausbringung geeigneter Ersatzquartiere gesichert bleibt und
Tétungen soweit méglich vermieden werden, ergibt sich kein Verstolk gegen die Zugriffsverbote des
§ 44 BNatSchG. Eine Ausnahmeregelung ist nicht erforderlich.

Vogel

Stérungen der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten sowie Schidigungen der Fortpflanzungs- und
Ruhestétten liegen vor, wenn in dieser Zeit Gebuische und andere Gehélze entfernt werden, Eine
Rodung der Gehélze darf deshalb nur im Winterhalbjahr vom 01.10. bis zum 28.02. des
darauffolgenden Jahres durchgeflhrt werden. So entstehen keine Verbotstatbestdnde gemaR § 44
BNatSchG.

Da in der ndheren Umgebung umfangreiche Brutméglichkeiten fir Gehélzfreibriiter vorhanden sind,
sind kinstliche Bruthilfen nicht erforderlich. Mittelfristig werden in den Garten der Wohnhauser
wieder neue Brutplatze entstehen.

4.2.8 Fazit

Im Plangebiet ist mit dem potentiellen Vorkommen von Anhang-IV-Arten der FFH-Richtlinie der
Artengruppen Amphibien und Fledermause sowie mit européischen Vogelarten zu rechnen,

Insgesamt werden bei Durchfihrung der aufgefihrten Vermeidungs- und Verminderungs-
malnahmen keine europdischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL sowie Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie in ihren Lebensraumen beeintrachtigt. Es kommt
zu keinen Schadigungen, Stérungen oder Tétungen dieser Arten. Insgesamt entstehen so keine
Verbotstatbestédnde gemdl § 44 BNatSchG.
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4.2.9 Verwendete Quellen und Materialien

LUNG M-V (2012): Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz auf Ebene der Bauleitplanung (Stand 02.07.2012)

LUNG (Hrsg) (2010): Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern — Hauptmodul Plan-
feststellung/Genehmigung (Bearbeitet von Froelich & Sporbeck Potstdam, 20.09.2010).

LUNG MV (2019): Arten der Anhange Il, IV und V der FFH-Richtlinie. - https./www.lung.mv-
regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/artenschutz/as _ffh _arten.htm (Stand Juli 2019)

Umweltkartenportal Mecklenburg-Vorpommern (Stand Juli 2019)

Bundesnaturschutzgesetz (2009), Gesetz uUber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in
der Fassung vom 29, Juli 2009, zuletzt gedndert am 18.09.2017

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
NatSchAG M-V vom 23.02.2010, zuletzt geéndert am 27.05.2016

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

51 Nutzungen und Bebauung

Mit den Darstellungen der Planung wird eine Verdnderung bzw. Herstellung von Nutzungen im
r4umlichen Geltungsbereich erméglicht. Die vorliegende Planung dient unter Berlcksichtigung des
stidtebaulichen Umfelds der Schaffung von Voraussetzungen fir die Umsetzung einer gemischten
Bebauung als Puffer zwischen einer gewerblichen und einer Wohnnutzung. Nachteilige
Auswirkungen, die sich durch die Planung fir die unmittelbar Betroffenen in ihren personlichen
Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben kénnen, sind
derzeit nicht zu erkennen.

5.2 Umweltauswirkungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 13 sind Eingriffe in die Umwelt durch Versiegelung zu erwarten. Die
Wahl des raumlichen Geltungsbereichs entspricht dem Grundsatz des § 1 a BauGB, sparsam mit
Grund und Boden umzugehen, Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu vermindern.
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6

6.1

AbschlieBende Erlduterungen

MaBfnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung

GemdD stadtebaulichem Vertrag ilbernimmt der Vorhabentrager die Kosten der Bauleitplanung.

6.2

Rechtsgrundlagen

Fur das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | 8. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September
2017 (BGBI. | S. 3434)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23,
Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
2. Juli 2018 (GVOBI. M-V §. 221, 228) Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom 09. Juni 2016

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 19. August 2010
Baumschutzkompensationserlass M-V (AmtsBl. M-V 2007 S. 530)

Die Begrindung wird gebilligt.

Niepars, den .........................

Die Biurgermeisterin
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