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Lediglich der dullerste norddstliche Teil des Geltungsbereichs befindet sich im Héhenbereich unter
2,60 m NHN. Nach Sudwesten hin steigt das Gelande an und erreicht am slidwestlichen Rand des
Geltungsbereichs einen Hohenbereich von Gber 5,99 m NHN. Der in der Planzeichnung festgesetzte
Hohenpunkt ostlich der Bauflachen hat bereits eine Héhe von 3,44 m NHN. Die Baufldchen liegen
deutlich oberhalb des Bemessungshochwassers von 2,60 NHN und damit auRerhalb der natiirlichen
Uberflutungsflachen.

Die vorgesehenen MaRnahmen zur Wasserstandsstabilisierung des Kleinen Wostevitzer Teichs
werden aufgrund der H6henlage der Bauflache zwischen 3,50 und 5,00 m NHN durch die Planung
nicht bertihrt. Der Wasserstand des Kleinen Wostevitzer Teichs wird mit 0,10 m NHN angegeben.

2.6 Landwirtschaft

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) liegt das Plangebiet in einem
Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft. Im Plangebiet ist bereits eine Bebauung vorhanden, im Stiden
und Westen grenzen Bebauungen und im Norden grenzen Schutzgebiete an. Beim Plangebiet
handelt es sich daher nicht um potentielle Landwirtschaftsflachen.

3 Inhalte des Plans

3.1 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Das stadtebauliche Konzept orientiert sich an der angrenzenden Bebauung sowie am siidlich
angrenzenden B-Plan Nr. 22. Hier befindet sich Einzel- und Doppelhduser in ein- und
zweigeschossiger Bauweise. Sldwestlich ist eine zweigeschossige Bebauung vorhanden und
westlich grenzt eine dreigeschossige Bebauung an. Das Gelénde verspringt im Bereich der Strale
Neu Mukran, so dass die Uberplanten Fldchen nérdlich der Strale etwa 2 m niedriger liegen, als die
Flachen stdlich der Strae. Das Plangebiet fallt nach Norden hin leicht ab. Um einen Ubergang
zwischen der im Sldosten vorhandenen eingeschossigen Bebauung und der im Westen
vorhandenen dreigeschossigen Blockbebauung zu schaffen, sollen im Plangebiet straflenbegleitend
zweigeschossige Gebaude entstehen. Im westlichen Bereich kann sich die Bebauung auch in die
Tiefe des Plangebietes erstrecken.

3.2 Flachenbilanz

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fir den Geltungsbereich folgende Bilanz:

BauGB Flachenart Flache
Gesamtflache 8.210 m?
§9(1)1 Allgemeines Wohngebiet 3.690 m?
§9(1) 11 Verkehrsflachen 1.970 m?
§9(1)15 Grinflachen 2.550 m?2
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3.4  VerkehrserschlieRung

Die Verkehrserschlieung erfolgt Gber zwei neu anzulegende Zufahrten von der Stralke Neu Mukran.
Der Standort der Zufahrten wird festgesetzt. An der weiteren Grenze der Baufldche zur Stralke Neu
Mukran wird durch die Signatur eines Bereiches ohne Einfahrt das Anlegen weiterer oder
abweichender Zufahrten ausgeschlossen. Im Geltungsbereich werden Stellplatzflachen fur etwa 30
PKW ausgewiesen. Mit diesen Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass sich ausreichend
Stellplatze anordnen lassen und keine Stellplatze entlang der Stralle Neu Mukran entstehen.

Zur Sicherstellung der ErschlieBung sowie fiir den Anschluss an die benachbarten Bebauungsplane
Nr. 21 und Nr. 22 wird das Flurstiick 21/1 der StralRe Neu Mukran in den Geltungsbereich
einbezogen. Die Darstellung der Verkehrsflache erfolgt hier analog zur der Festsetzung des
Bebauungsplans Nr. 21 fur das gesamte Stralenflurstlick und umfasst damit auch die Bankette und
das Strallenbegleitgrin.

3.5 Ver- und Entsorgung, Léschwasserversorgung

3.5.1 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Frischwasser soll Gber die im StraBenraum der Strale Neu Mukran verlaufende
Leitung erfolgen.

3.5.2 Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung des Schmutzwassers soll Uber die im StraRenraum der Strale Neu Mukran
verlaufende Leitung erfolgen.

3.5.3 Regenwasserbeseitigung

Das Oberflichenwasser der Dachflachen und der befestigten Grundstiicksflachen wird
entsprechend dem ATV Regelwerk ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser - Arbeitsblatt A 138" versickert. Die anstehenden Béden erlauben eine
Versickerung, das Oberflichenwasser der vorhandenen Gebaude wurde bisher Uber eine
Zisternenversickerung vorgenommen und hat bisher zu keinerlei Problemen gefiihrt. Die geplante
Neuversiegelung Ubersteigt die bereits vorhandene Versiegelung nur geringfigig. Fir einen
abschliefenden Nachweis der Versickerungsfahigkeit wird ein Bodengutachten erstellt.

3.5.4 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat soll Uber Anschliisse an der im StraRenraum der
Stralle Neu Mukran verlaufenden Leitung erfolgen.

3.5.5 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebiets mit Telekommunikation im Festnetz soll (iber die im StraRenraum
der Stralle Neu Mukran verlaufende Leitung erfolgen.

3.56.6 Loéschwasserversorgung

Der Léschwasserbedarf soll (iber die Frischwasserversorgung bereitgestellt werden.
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m. Der Waldabstand wird damit eingehalten und alle im Waldabstand gelegenen Flachen werden
als private Grinflache festgesetzi.

3.8 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt etwa 500 m westlich des Fahrhafens Sassnitz / Mukran Port. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 42 Fahrhafen Sassnitz - Hafenerweiterung Offshore Stid*
wurde eine Schalltechnische Untersuchung (Schalltechnische Untersuchung fur den
Bebauungsplan Nr. 42 ,Fahrhafen Sassnitz - Hafenerweiterung Offshore Siid" der Stadt Sassnitz,
TUV NORD Umweltschutz GmbH § Co. KG, Rostock 2016) durchgeftihrt. Im Ergebnis wird am etwa
70 m ostlich des Plangebiets liegenden Immissionspunkt (IO 17) eine Belastung von 54 dB(A)
tagsiiber und von 41 dB(A) nachts angegeben. Damit werden an diesem Immissionsort die
Orientierungswerte fir ein Allgemeines Wohngebiet weitestgehend ausgelastet und in der Nacht
gering Uberschritten. Aufgrund der Entfernung des Immissionsortes zum Plangebiet von 70 m und
aufgrund der Tatsache, dass zwischen Immissionsort und dem Plangebiet eine relativ dichte
Bebauung vorhanden ist, kann man davon ausgehen, dass die Orientierungswerte fir ein
Allgemeines Wohngebiet eingehalten werden. AuRer diesen genannten Immissionen sind im Umfeld
des Plangebietes keine weiteren auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen ersichtlich. Ebenso
sind keine von dem Vorhaben ausgehende Emissionen ersichtlich, welche negative Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch entfalten kénnten.

4 Wesentliche Auswirkungen der Planung

41 Nutzungen und Bebauung

Der Bebauungsplan Nr. 41 ,Wohnanlage Staphel” ist eine verbindliche Bauleitplanung, welche
rechtsverbindliche planungsrechtliche Festsetzungen flr die stadtebauliche Ordnung enthalt.

Mit den Festsetzungen der Planung wird eine Ver&nderung bzw. Herstellung von Nutzungen im
raumlichen Geltungsbereich erméglicht. Die vorliegende Planung dient unter Berlicksichtigung des
stadtebaulichen Umfelds der Schaffung von Voraussetzungen fiir die Bereitstellung von
Baugrundstiicken auf einer Brachfldche.

Es sind im Plangebiet Veranderungen im stadtebaulichen Erscheinungsbild zu erwarten. Mit dem
Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umwelt, durch Versiegelung verbunden. Grundsatzlich wird im
Zuge dieser Planung eine Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen angestrebt. Nachteilige
Auswirkungen, die sich durch die Planung fir die unmittelbar Betroffenen in ihren persénlichen
Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben kénnen, sind
derzeit nicht zu erkennen.

4.2 Umweltauswirkungen

Mit dem Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umwelt zu erwarten. Diese Eingriffe sollen gemindert
und ausgeglichen werden. Die Kompensation kann nicht innerhalb des Geltungsbereiches erbracht
werden und soll auf einer noch ndher zu bestimmenden Flache oder durch Inanspruchnahme eines
Okokontos erbracht werden.
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Umweltbericht - Teil B

1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Sassnitz beabsichtigt im Ortsteil Staphel die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes zur Wiedernutzbarmachung einer Brachflache.

1.1.1  Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im Siiden des Stadtgebietes Sassnitz im Ortsteil Staphel, direkt nérdlich der
Stralle Neu Mukran und nérdlich des Bebauungsplanes Nr. 22. Der Geltungsbereich umfasst die
Flurstlicke 22/9 und 22/12 sowie Teile der Flurstlicke 21/10 und 22/10 der Flur 4 in der Gemarkung
Staphel und weist eine Flachengrofie von 8.210 m? auf. Es handelt es sich um einen brachgefallenen
Bereich mit vier ehemaligen Wochenend-Bungalows und den dazugehérigen Freibereichen und
einem Erschliefungsweg. Die Bungalows sind stark verfallen und der Freibereich ist stark verbuscht,
Im Westen und Sliden grenzt das Plangebiet an die Bebauung des Ortsteils Staphel. Nérdlich und
nordéstlich des Plangebietes liegen Waldflachen. Im Sitden verlduft die GemeindestralRe Neu
Mukran.

1.1.2 Art und Umfang des Vorhabens

Die Bauflachen des Plangebiets werden gemal § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 soll eine ausreichende
Bebaubarkeit der Fldchen gewahrleisten. Damit kénnen 1.476 m? Uberbaut werden und im Rahmen
einer 50-prozentigen Uberschreitung weitere 738 m? fir Nebenanlagen, Flachenbefestigungen und
Stellplatze versiegelt werden. In Anlehnung an die siidwestlich angrenzende Bebauung wird eine
zwingende Zweigeschossigkeit festgesetzt. Die Firsthéhe wird auf 9,00 m beschrénkt, um sich an
den umgebenden Malistab anzupassen.

1.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fiir den Geltungsbereich folgende Bilanz:

BauGB Fléachenart Flache
Gesamtflache 8.210 m?
§9(1)1 Aligemeines Wohngebiet 3.690 m?
§9(1) 11 Verkehrsflachen 1.970 m2
§9(1)15 Granflachen 2.550 m?
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Mit Festsetzung der Grundfiachenzahl von 0,4 kénnen 1.476 m? versiegelt werden. Zuséatzlich
kénnen gemank § 19 Abs. 4 BauNVO weitere 50% der GRZ, 738 m? fiir den Bau von Nebenanlagen
versiegelt oder teilversiegelt werden. Insgesamt ergibt sich eine Bodenversiegelung von 2.214 m?,
Genauere Angaben zur Versiegelung des Bodens sind der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu
entnehmen.

1.2  Umweltschutzziele aus ilibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanung und ihre
Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Folgende fur den Bebauungsplan Nr. 41 zutreffende umweltrelevante Dokumente liegen der Stadt

Sassnitz vor:

e« Fachgesetze: BauGB (Baugesetzbuch), BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz), LNatAG M-
V (Landesnaturschutzgesetz)

e Fachpldane: Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV),
Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (GLP MV), Regionales
Raumordnungsprogramm Vorpommern (RREP VP), Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan
Vorpommern (GLRP VP), Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz

e Angaben zu Schutzgebieten: Gebiete ,Natura 2000* gemal FFH-Richtlinie (Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie) und Vogelschutzrichtlinie (einschliefflich Nachmeldung), Verordnung Gber
das Naturschutzgebiet ,Wostevitzer Teiche" vom 1. Februar 2011

1.2.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Folgende Aussagen des Regionalen Raumordnungsprogrammes betreffen den Geltungsbereich des
Bebauungsplans:

e Der Geltungsbereich liegt in einem Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft
e Der Geltungsbereich liegt in einem Tourismusschwerpunktraum

o Nordlich des Geltungsbereiches grenzt ein Vorranggebiet flr Naturschutz und
Landschaftspflege an

1.2.2 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern

Folgende Aussagen des Gutachterlichen Landschaftsranmenplans Vorpommern betreffen den
Geltungsbereich des Bebauungsplans: Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone
.Ostseekistenland”, in der GroBlandschaft ,Nérdliches Insel- und Boddenland” und in der
Landschaftseinheit ,Nord- und ostriigensches Higel- und Boddenland®.

1.2.3 Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz

Im Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz wird das Plangebiet als Wohnbauflache sowie als
Grunflache dargestelit.
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1.2.4 Schutzgebiete und sonstige Schutzkategorien
Folgende Schutzgebiete liegen in der Umgebung des Geltungsbereiches:

o Der Geltungsbereich grenzt im Norden an das EU-Vogelschutzgebiet ,Binnenbodden von
Rugen" (DE 1446-401).

e Der Geltungsbereich grenzt im Norden an das Naturschutzgebiet ,Wostevitzer Teiche" (NSG
285).

» Der Geltungsbereich grenzt im Norden an das Landschaftsschutzgebiet ,Ostriigen* (L 81).

¢ Der Geltungsbereich grenzt im Norden an das gesetzlich geschitzte Biotop ,Ausgedehnte
Verlandungsbereiche an den Wostevitzer Teichen" (RUE05761).

e Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzzonen eines
Trinkwasserschutzgebietes.

1.2.5 Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz

Fur die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den
§§ 13 bis 18 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit dem § 12 des
Naturschutzausflihrungsgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V).

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplédnen die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
berlicksichtigen. Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter werden im Rahmen der in das
Bebauungsplanverfahren integrierten Umweltpriifung untersucht und bewertet (siehe hierzu Punkte
2.1 bis 2.3 des Umweltberichts).

Gemal § 1 a Abs. 2 Satz 1 besteht der Grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.*
Dieser Grundsatz wird im Bebauungsplan berlicksichtigt. Es wird eine anthropogen geprégte Flache
Uberplant.

1.2.6 Naturschutzausfihrungsgesetz M-V

Das Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutz-
gesetztes (Naturschutzausfihrungsgesetz M-V) vom 23.02.2010 verweist auf die im
Bundesnaturschutzgesetz formulierten Grundsétze des Naturschutzes. Diesen Grundsatzen wird im
Bebauungsplan Rechnung getragen.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

21 Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Umweltbericht werden auf Basis einer Umweltpriifung die wvoraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet (§ 2 Abs. 4 BauGB und Anlage 1 BauGB). Es sind
die planungsrelevanten Schutzgiiter, ihre Funktionen und ihre Betroffenheit darzustellen.

Vorgesehen ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren
Auswirkungen auf die Schutzgtter Menschen, einschliellich menschliche Gesundheit, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturglter und
sonstige Sachgter sowie auf deren Wechselwirkungen.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Durch das Planvorhaben entstehen keine zusétzlichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch. Die stdlich liegende Gemeindestralle Neu Mukran verursacht nur geringflgige
Emissionen, die auf das Plangebiet einwirken. Das Plangebiet liegt etwa 500 m westlich des
Fahrhafens Sassnitz / Mukran Port. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 42
.Fahrhafen Sassnitz - Hafenerweiterung Offshore Sid" wurde eine Schalltechnische Untersuchung
(Schalltechnische Untersuchung fur den Bebauungsplan Nr. 42 ,Fahrhafen Sassnitz -
Hafenerweiterung Offshore Stud" der Stadt Sassnitz, TUV NORD Umweltschutz GmbH § Co. KG,
Rostock 2016) durchgefiihrt. Im Ergebnis wird am etwa 70 m ostlich des Plangebiets liegenden
Immissionspunkt (IO 17) eine Belastung von 54 dB(A) tagsiber und von 41 dB(A) nachts
angegeben. Damit werden an diesem Immissionsort die Orientierungswerte fir ein Allgemeines
Wohngebiet weitestgehend ausgelastet und in der Nacht gering Uberschritten. Aufgrund der
Entfernung des Immissionsortes zum Plangebiet von 70 m und aufgrund der Tatsache, dass
zwischen Immissionsort und dem Plangebiet eine relativ dichte Bebauung vorhanden ist, kann man
davon ausgehen, dass die Orientierungswerte fur ein Allgemeines Wohngebiet eingehalten werden.
Aufer diesen genannten Immissionen sind im Umfeld des Plangebietes keine weiteren auf das
Plangeiet einwirkenden Immissionen ersichtlich. Ebenso sind keine von dem Vorhaben ausgehende
Emissionen ersichtlich, welche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch entfalten kénnten.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ndher betrachtet.

Die nérdlich und nordéstlich des Plangebiets liegenden Flachen sind als Wald im Sinne des § 2
LWaldG MV zu bewerten. Es handelt sich dabei um einen Schwarzerlenbestand der zur
Ufervegetation der nordlich liegenden Wostevitzer Teiche gehdrt. Der Wald wird beim Forstamt als
Waldflache mit der Bezeichnung N 1351 gefiihrt.

Nérdlich des Geltungsbereiches verlduft die Hauptwasserleitung des Zweckverbands
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rugen (ZWAR) Bei dieser Leitung ist ein 16 m breiter
Arbeitsstreifen von jeglicher Bepflanzung und Bebauung freizuhalten.

Mit der Stellungnahme des Forstamtes Rigen vom 20.10.2016 wird bestatigt, dass die Waldgrenze
am nordlichen Ende des Schutzstreifens der Hauptwasserleitung verlauft.
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Die Hauptwasserleitung des ZWAR wird mit dem freizuhaltenden Arbeitsstreifen nachrichtlich
dargestellt, ebenso die sich daraus ergebende Waldgrenze und der Waldabstandsstreifen von 30
m. Der Waldabstand wird damit eingehalten und alle im Waldabstand gelegenen Flachen werden
als private Grinflache festgesetzt.

2.1.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet gehort vom Naturraum her zur norddeutschen Tiefebene. Es wurde von der letzten
Inlandvergletscherung (Pleistozén) der Weichseleiszeit geformt und weist in Teilen Sedimente der
Folgezeit (Holozén), wie z.B. die Niedermoortorfe, auf. Die an der Kiiste gelegene Landschaft ist
gepragt durch die leicht wellige Struktur der Geschiebemergelriicken mit Einkerbungen durch
Schmelzwasserabflussrinnen. Schutzwiirdige Bodentypen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Im Planbereich befinden sich keine Wasserflachen. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines
Trinkwasserschutzgebiets.

Im Geltungsbereich sind keine Anlagen des Kistenschutzes vorhanden. Gemaf Richtlinie 2-5/2012
des Regelwerkes "Kustenschutz M-V" ist beim Eintritt eines Bemessungshochwassers (BHW) mit
einem Wasserstand von 2,60 m tber Normal Héhennull (NHN) zuziiglich des Wellenauflaufs zu
rechnen. Die Gelandehdhen im Plangebiet betragen zwischen 3,30 m und 4,93 m iber NHN.

Lediglich der auRerste nordéstliche Teil des Geltungsbereichs befindet sich im Héhenbereich unter
2,60 m NHN. Nach Stdwesten hin steigt das Gelénde an und erreicht am siidwestlichen Rand des
Geltungsbereichs einen Hohenbereich von Gber 5,99 m NHN. Der in der Planzeichnung festgesetzte
Héhenpunkt Gstlich der Bauflachen hat bereits eine Hohe von 3,44 m NHN. Die Bauflachen liegen
deutlich oberhalb des Bemessungshochwassers von 2,60 NHN und damit auRerhalb der natiirlichen
Uberflutungsfldchen.

Die vorgesehenen Maflinahmen zur Wasserstandsstabilisierung des Kleinen Wostevitzer Teichs
werden aufgrund der Hohenlage der Bauflache zwischen 3,50 und 5,00 m NHN durch die Planung
nicht beriihrt. Der Wasserstand des Kleinen Wostevitzer Teichs wird mit 0,10 m NHN angegeben.

2.1.5 Schutzgut Klima / Luft

Die durchschnittliche Lufttemperatur liegt im Jahresmittel bei 7,9 °C bis 8,1 °C und somit im mittleren
Bereich der hier Ublichen Temperaturen (7,6 °C - 8,5 °C). Die Jahresniederschlagsmenge betragt
ca. 600 mm. Es besteht eine relativ hohe Windneigung mit mittleren bis hohen
Windgeschwindigkeiten. Durch die geplante Nutzung wird das lokale Kleinklima nicht beeintrachtigt.

2.1.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet hat eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbildpotential. Es liegt in einem nicht
stérungsfreien Landschaftsraum. Mit der Bebauung ist keine Beeintréchtigung fiir das Landschafts-
und Ortsbild gegeben.
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2.1.7 Schutzgebiete und sonstige Schutzkategorien

Das Plangebiet grenzt im Norden an ein Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege an.
Hier liegen das EU-Vogelschutzgebiet ,Binnenbodden von Rigen" (DE 1446-401), das
Naturschutzgebiet ,Wostevitzer Teiche" (NSG 285), das Landschaftsschutzgebiet ,Ostriigen” (L 81)
sowie das gesetzlich geschiitzte Biotop ,Ausgedehnte Verlandungsbereiche an den Wostevitzer
Teichen" (RUE05761).

Vogelschutzgebiet

Das Europaische Vogelschutzgebiet dient dem besonderen Schutz von Arten des Anhangs | der
Richtlinie 2009/147/EG und von weiteren Rastvogelarten sowie der Erhaltung und Optimierung der
Lebensrdume, auf welche diese Arten angewiesen sind. Es dient insbesondere der

e Erhaltung stérungsarmer Ufer- und Wasserflachen sowie eines stérungsarmen Luftraumes,
insbesondere als Nahrungs- und Komforthabitat des Seeadlers, als Brut- und
Nahrungshabitat von Rohrweihe, Flussseeschwalbe, Tupfelsumpfhuhn und Kleinem
Sumpfhuhn sowie als Rast- und Ruhehabitat verschiedener Wasservogelarten,

e FErhaltung und Wiederherstellung von intakten stérungsarmen Schilfréhrichten, Seggen-
Rieden und extensiv genutzten Grinlandbereichen, insbesondere als Brut- und
Nahrungshabitat von Tupfelsumpfhuhn, Kleinem Sumpfhuhn, Wachtelkénig, Kranich,
Rohrweihe und Rotmilan (nur Nahrungshabitat),

e Erhaltung von intakten stérungsarmen Bruch- und Sumpfwaldern, insbesondere als
Bruthabitat von Kranich und Seeadler,

e Erhaltung strukturgebender Elemente (Geblsche, Hecken, Randbiotope), insbesondere als
Brut- und Nahrungshabitat des Neuntéters.

Naturschutzgebiet

Das Naturschutzgebiet dient dem Schutz eines wertvollen Biotopkomplexes innerhalb der
Landschaftseinheit des nord- und ostriigenschen Hulgel- und Boddenlandes im Siden des
Inselkerns Jasmund. Der GroRRe und Kleine Wostevitzer Teich sind Flachwasserseen, die durch
unterschiedlich breite Erlenbriiche und -stimpfe landwérts und untereinander abgegrenzt sind.
Teilweise treten seewarts schmale Schilfréhrichte auf. Weiterhin kommen aufgelassene Riedwiesen,
Riede und Drangewasserpartien vor. Das Gebiet ist Lebensraum zahlreicher gefahrdeter Tier- und
Pflanzenarten, insbesondere verschiedener Amphibien- und Reptilienarten wie Kammmolch,
Knoblauchkréte, Moorfrosch, Laubfrosch, Kreuzotter und Ringelnatter. Darliber hinaus besitzt das
Gebiet die Funktion eines wichtigen Brut- und Nahrungsgebietes fir zahireiche besonders
geschiutzte Vogelarten wie Flussseeschwalbe, Rohrweihe, Seeadler, Kranich, Wachtelk&nig,
Tupfelsumpfhuhn, Kleines Sumpfhuhn, Neuntdter und Beutelmeise sowie eines Rast- und
Ruhegewdssers flr verschiedene Wasservogelarten. Die Teiche stellen ein hochattraktives
Nahrungsrevier flir den Seeadler dar, zeitweise sind mehr als zehn Individuen dieser Art im Gebiet
anzutreffen. Das Gebiet beherbergt weiterhin eine stabile Fischotterpopulation, die enge
Austauschbeziehungen zur Population des sidlich gelegenen Kleinen Jasmunder Boddens besitzt.
Durch Ausschluss vermeidbarer Stérungen und langfristig durch die Verbesserung der Wassergiite
soll die Lebensraumqualitdt erhalten und entwickelt werden.,
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Landschaftsschutzgebiet

Die Unterschutzstellung bezweckt fur den Bereich des Landschaftsschutzgebietes:

e den Schutz, die Pflege und die Entwicklung dieser in Mitteleuropa einzigartigen
Kulturlandschaft,

e den Schutz der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes,

e die Erhaltung der Nutzungsfahigkeit der Naturgiter und der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes durch die Entwicklung von praktischen Modellen ékologischer Landnutzung
in Landwirtschaft, Waldwirtschaft, Fischerei, Erholungs- und Verkehrswesen unter
Berucksichtigung landschaftstypischer historischer Siedlungs- und Landnutzungsformen,

e die Nutzung der besonderen Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Gebietes fiir die
Entwicklung eines breiten Umweltbewusstseins durch Offentlichkeitsarbeit und Angebot von
Méoglichkeiten zu dkologischer Bildung.

Bewertung

Zu den Schutzgebieten wird ein 30 m breiter Streifen (Waldabstand) eingehalten. Innerhalb dieses
Streifens liegt ein etwa 15 m breiter Streifen, welcher teilweise mit Schwarzerlen bestanden ist und
zum Erhalt festgesetzt wird. Durch die Planung wird ein Vorhaben zuldssig, welches im
Versiegelungsgrad in etwa der bereits vorhandenen Bebauung entspricht. Die geplante Bebauung
fagt sich in die umgebende Bebauung ein. Durch das Planvorhaben ist mit einer geringen
Neuversiegelung sowie mit einer Nutzungsintensivierung zu rechnen. Die genannten Schutzzwecke
werden durch diese Planung nicht beeintrachtigt. Es sind keine negativen Auswirkungen auf die
Schutzgebiete zu erwarten.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine Kultur- und sonstige Sachgtter von dem Vorhaben
betroffen.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchflhrung der Planung wird es zu einer Neuversiegelung von etwa 2.214 m? kommen. Dem
Gegenuber stinde eine Entsiegelung durch den Rickbau des Wirtschaftsweges und der
vorhandenen Gebéude von 1.455 m?. Die verwilderten Gartenflachen wirden wieder als Hausgarten
genutzt.

2.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird sich der Umweltzustand nur geringfligig &ndern. Die Flache
ware weiterhin der Sukzession und die Gebaude dem Verfall preisgegeben.

2.2.3 Wechselwirkungen

Bei der Umsetzung der Planung wird es zu geringfligigen Wechselwirkungen im Beziehungsgeflecht
zwischen Boden, Flora und Fauna kommen, da es zu einer Neuversiegelung kommt. Die
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Fazit

Bei Durchfihrung der o. g. Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen kann dem Eintreten
einschlagiger Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das
Vorhaben ist somit nach den Mafkgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zuldssig.

4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

4.1 Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen und deren Flora und Fauna
Folgende Biotoptypen kommen im Plangebiet vor:

Jungaufwuchs heimischer Laubholzarten (1.14.1)

Im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich ein Jungaufwuchs von Schwarzerlen. Dieser
Bereich wird als private Grinflache sowie zum Erhalt festgesetzt und ist von dem Vorhaben nicht
betroffen.

Aufgelassene Kleingartenanlage (13.7.3)

Im sidlichen Teil befinden sich auf den AuBenflichen der ehemaligen Wochenend-Bungalows
verwilderte Gartenflachen, welche im Rahmen der Bilanzierung als aufgelassene Kleingartenanlage
angesprochen werden. Die Flache ist stark verbuscht und mit Zitterpappeln sowie Zierstrauchern
bestanden. Dieser Biotoptyp ist von dem Vorhaben betroffen. Aufgrund des hohen Anteils von
Ziergeholzen wird der Biotoptyp mit der Wertstufe 1 bewertet, aufgrund des hohen Grades der
Verbuschung wird der héhere Kompensationswert von 1,5 angesetzt.

Wirtschaftsweaq, versiegelt (14.7.4)

Mittig im Geltungsbereich verlduft der ehemalige ErschlieBungsweg. Dieser soll im Rahmen des
Vorhabens komplett zurlickgebaut werden. Die Flachen werden der Neuversiegelung
gegengerechnet.

Strafle mit Bankette und StraRenbegleitgriin (14.7.5)

Es handelt sich hier um die Gemeindestralle Neu Mukran mit Bankette und Strallenbegleitgrin. Eine
Differenzierung dieser Biotope erfolgt hier nicht, da mit der Planung keinerlei Eingriffe verbunden
sind. Das StraRenflurstlick wird lediglich zur Sicherung der ErschlieBung in den Geltungsbereich
einbezogen.

Vorhandene Gebaude

Im Geltungshbereich liegen vier Bungalows sowie ein Versorgungsgebaude. Diese sollen im Rahmen
des Vorhabens zurlickgebaut werden. Die Flachen werden der Neuversiegelung gegengerechnet.
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Karte 1: Biotoptypen

24 ﬁ Q geschitzle Baume nach Baumschulzsatzung
hh%b‘ 3 mit Nummeriarung
1 - Siiberweide (Salix albe) mehretdmmig SiU 1,80 m
2 - Satwaide (Salx caprea) SU120m
Legende 3 - Robinle {Robinia pseudoacacia) SIU1,20m
4- Rwlnlls (Robiniz pseudoacacia) SIU1,20m
Htotoen ot -
1.14.1] Jungaufwuchs heimischer Laubholzarten 1471 m? 5B e it
1373111} Aulgelassene Kleingartenanlage 3.607 m? B ook e S asm
14740 | Wirtschafisweq, versiegelt 952 m? 11 - Erle (Alnus) SIU0.80 m
! g g 12 - Erla (Alus) S 080 m
Bl \orhandene Gebéude 503 m? 13 - Salweide (Salix caprea) menrstémmin StU 1.70 m
1475 Strate mit Bankette und StraRenbegleitgrin 10708 . Ee i o
16 « Erig (dinus) U 0,80 m
17 = Erla {Alus) SHU 0,80 m
18 - Erbe (AMus) S 080 m
19 - Erlg {Alnus) St 0,80 m
20 - Erle (Alnus) St 0,80 m
Tabelle 1: Ubersicht der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen
Biotoptyp M-V |Biotoptyp Flache Regenerations- |Rote Liste Biotop- | Status in M-V
me fahigkeit typen BRD
1.14.1 Jungaufwuchs heimischer 978 1 1 BWB
Laubholzarten
13.7.3 Aufgelassene 3.607 1 = BWB
Kleingartenanlage
14.7.3 Wirtschaftsweg, versiegelt 952 - - -
WVorhandene Gebaude 503 - - -
Summe 6.040
Flache

Anmerkung: BWE weiteres besonders wertvalles,

nicht geschiitzies Biotop nach § 20 NatSchAG M-V
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4.2  Beschreibung des potentiellen Eingriffs

Entsprechend der Festsetzungen betrdgt die Grélle der versiegelbaren Flachen fiir Gebaude,
Nebengebdude und Flachenbefestigungen sowie Stellpldtze 2.214 m? Der Rickbau des
Wirtschaftsweges und der vorhandenen Gebzude umfasst 1.455 m?. Der Nettoeingriff betragt damit
759 m?,

4.3  Ermittlung des notwendigen Kompensationserfordernisses

Da im Plangebiet nur Funktionen mit allgemeiner Bedeutung betroffen und auch keine gravierenden
Eingriffe in das Landschaftshild vorgesehen sind, wird das Mall der Kompensationsmafnahmen
ausschliefflich (Uber das MaR der Biotopbeeintrachtigung bestimmt (vergl. Hinweise zur
Eingriffsregelung des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie des Landes
Mecklenburg-Vorpommern, Stand 10.06.19989, S. 16).

Grundsatzlich gilt, dass Eingriffe zu vermeiden sind. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu minimieren.
Unvermeidbare und nicht minimierbare Eingriffe sind durch Mainahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (vergl. §§ 18-19 BNatSchG).

4.4 Kompensationserfordernis fiir beeintrachtigte Biotoptypen

Landschaftliche Freirdume sind bebauungsfreie, unversiegelte und nicht oder nur gering durch
oberirdische Infrastruktureinrichtungen belastete Gebiete. Bei der Berechnung des
Kompensationserfordernisses wird der Beeintrachtigungsgrad des betroffenen landschaftlichen
Freiraumes aufgrund des Abstandes des Vorhabens zu vorbelasteten Bereichen ermittelt, Je nach
Abstand ist ein Korrekturfaktor des Freiraumbeeintrachtigungsgrades, nach ,Hinweise zur
Eingriffsregelung®, 1999, S. 97, zu berlicksichtigen.

Der landschaftliche Freiraum wird durch das Vorhaben gering beansprucht. Der
Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 0,75 in die Bilanzierung eingehen. Im Geltungsbereich des
Vorhabengebiets und dessen betroffenen Freiraum sind keine Sonderfunktionen bezlglich der
Fauna, der abiotischen Faktoren und des Landschaftsbildes vorhanden. Ein additiver Ausgleich
dieser Sonderfunktionen ist daher nicht erforderlich.

Ein Total- und Funktionsverlust wird nur fir die aufgelassene Kleingartenanlage bilanziert. Der
Vorwald aus Schwarzerlen wird zum Erhalt festgesetzt. Die zurzeit versiegelten Bereiche der
vorhandenen Geb&ude und des Wirtschaftsweges werden im Rahmen des Vorhabens zuriickgebaut
und entsiegelt. Bei einem zulassigen Eingriff von 2.214 m? und einem Rickbau von 1.455 m? ergibt
sich eine auszugleichende Nettoneuversiegelung von 759 m?. Fiir diese mégliche Totalversiegelung
wird ein Faktor von 0,5 angesetzt.

Fur die restlichen Flachen der aufgelassenen Kleingartenanlage wird ein Funktionsverlust bilanziert,
da diese Flachen im Rahmen des Vorhabens zu Gartenflachen umgenutzt werden.
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Tabelle 2: Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Nr. Biotoptyp Flachen- | Weristufe | Kompensationsfaktor + [ Korrekturfaktor Flachen&quivalent
verbrauch Faktor Versiegelung Freiraumbeein- | fiir Kompensation
{m?) trachtigungsgrad
13.7.3 Aufgelassene 759 1 2 0,75 1.138
Kleingartenanlage (1,5+0,5)
Flache gesamt 759
Summe Flachendquivalent fir Biotopbeseitigung mit Totalverlust 1.138

Von einem Totalverlust sind 759 m* Biotopflache mit einem Flachendquivalent von 1.138
Werteinheiten betroffen.

Tabelle 3: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Nr. Biotoptyp Flachen- |Wertstufe | Kompensationsfaktor |Korrekturfaktor Flachenaquivalent
verbrauch Freiraumbeein- | fir Kompensation
(m?) trachtigungsgrad
13.7.3 Aufgelassene 2.848 1 1,5 0,75 3.204
Kleingartenanlage
Flache gesamt 2.848
Summe Flachenaquivalent fiir Biotopbeseitigung mit Totalverlust 3.204

Von einem Funktionsverlust sind 2.848 m? Biotopfldche mit einem Flachenaquivalent von 3.204
Werteinheiten betroffen.

Zusammen ergibt sich ein Flachenaquivalent fir das Kompensationserfordernis fiir den Biotop- und
Funktionsverlust von (759 + 3.204) 4.342 \Werteinheiten.

4.5 Ermittiung des Flachendquivalents der Kompensationsflachen

Die Kompensation kann nicht innerhalb des Geltungsbereiches erbracht werden und soll durch
Inanspruchnahme eines Okokontos erbracht werden. Hierfir sollen durch die Untere
Naturschutzbehorde anerkannte Ausgleichsflichen der Raben’schen Forstverwaltung in der
Landschaftszone Ostseeklstenraum in Anspruch genommen werden. Eine verbindliche
Reservierung der erforderlichen Okopunkte wird bis zum Satzungsbeschluss nachgewiesen.

4.6  Gesetzlich geschiitzte Badume

Im Plangebiet kommen 24 gemafR der Baumschutzsatzung der Stadt Sassnitz geschitzte und
ausgleichspflichtige Bdume vor (siehe Karte 1: Biotoptypen).

Von dem Planvorhaben sind eine Silberweide (Salix alba), eine Salweide (Salix caprea) und neun
Erlen (Alnus) betroffen.
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Die Fallung der B&ume ist bei der Unteren Naturschutzbehoérde zu beantragen. Die
Ausgleichspflanzungen werden gemall Baumschutzsatzung Sassnitz und Baumschutz-
kompensationserlass M-V (AmtsBl. M-V 2007 S. 530) festgesetzt.

Zwei Robinien, zwei Salweiden, vier Erlen und fUnf Eiben werden zum Erhalt festgesetzi.

Tabelle 4: Kompensation gesetzlich geschiitzter Bdume

Nr. | Baumart Stammumfang Kompensation | Kompensations-
im Verhéltnis erfordernis
1 Silberweide (Salix alba) 1,80m 1:2 2
2 Salweide (Salix caprea) 1,20m 1:1 1
10 | Erle (Alnus) 0,80 m 144 1
11 Erle (Alnus) 0,80m g 1
12 Erle (Alnus) 0,80 m g | 1
15 | Erle (Alnus) 0,80 m 9 1
16 Erle (Alnus) 0,80 m 14 1
17 Erle (Alnus) 0,80 m b [ | 1
18 Erle (Alnus) 0,80 m 1:3 1
19 Erle (Alnus) 0,80 m 1:1 1
20 | Erle (Alnus) 0,80 m 1:1 1

Es ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von 12 standortgerechten Laubbdumen.

Als Ausgleichsmalnahme werden an den in der Planzeichnung festigesetzten Orten zwolf
standortgerechte heimische Laubbiume als Hochstdmme mit einem Stammumfang 16-18 cm
gepflanzt und dauerhaft erhalten.
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5 Zusatzliche Angaben

51 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Umweltprifung wurde auf der Grundlage folgender Planungen, Untersuchungen und Gutachten
durchgefiihrt:

o Gutachterlicher Landschaftsranmenplan der Region Vorpommern 2010
o Umweltkartenportal Mecklenburg-Vorpommern
o Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

5.2  Schwierigkeiten bei der Erhebung:

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

5.3  Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Da nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Planungen zu rechnen ist, wird kein Monitoring
durchgefihrt.

54 Zusammenfassung

Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes soll die Wiedernutzbarkeit einer Brachflache
ermoglicht und neue Baugrundstiicke im Ortsteil Staphel bereitgestellt werden. Mit der geplanten
Nutzung sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, die innerhalb (Artenschutz und
Gehdlzschutz) und aulerhalb (Naturschutz) des Plangebietes kompensiert werden.

Die Begriindung wird gebilligt.

Sassnitz, den . 21622018
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