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Begriindung - Teil A

1 Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Pantelitz beabsichtigt im Ortsteil Zimkendorf die Ausweisung eines Mischgebiets, um
die fiir ein Mischgebiet zulassige Bebauung zu ermdglichen.

1.2 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stiden der Gemeinde Pantelitz im Ortsteil Zimkendorf. Es liegt im
Osten des Ortsteiles Zimkendorf, nérdlich der Strale ,Zum Borgwallsee" und westlich der Stralke
,Am Hollander".

Es wird westlich, slidlich und 6stlich vom Innenbereich Zimkendorfs eingerahmt. Direkt &stlich
befindet sich eine Flache fir die Landwirtschaft und weiter nérdlich ein Waldgebiet.

Es umfasst das Flurstiick 47/10 sowie teilweise die Flurstiicke 47/19,184/3, 65, 56 und 57 der Flur
1 in der Gemarkung Zimkendorf. Der Geltungsbereich weist eine FlachengréRe von ca. 5.991 m?
auf.

1.3  Planungsvorgaben und vorhandenes Planungsrecht

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern liegt der Geltungsbereich in einem
Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft sowie in einem Tourismusentwicklungsgebiet. Das
Varhaben liegt innerhalb des Stadt-Umland-Raumes des Teiloberzentrums Stralsund.

Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplans wurde das Plangebiet als gemischte
Bauflache dargestellt. Westlich grenzt eine gemischte Bauflache und éstlich eine Flache fiir die
Landwirtschaft an.

Im urspriinglichen Fldchennutzungsplan waren das Plangebiet sowie die &stliche Flache fiir die
Landwirtschaft, die den (iberwiegenden Bereich des Geltungsbereichs der Anderung ausmachte,
noch als Wohnbauflache dargestellt. Mit der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 1 wurde der
Flachennutzungsplan dann entsprechend geandert.

Das Plangebiet ist AuBenbereich nach § 35 BauGB. Um im Zuge der beabsichtigen Entwicklung
Baurecht flr Vorhaben zu schaffen und um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu
gewdhrleisten, ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans erforderlich, der mindestens
Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung, zu den tiberbaubaren Grundstiicksflichen
und Uber die ortlichen Verkehrsflachen trifft.

Zur nordlich des Plangebiets befindlichen Waldfl&che ist bereits mit dem Forstamt Schuenhagen/SG
Forsthoheit der erforderliche Waldabstand abgestimmt worden.

1.4 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6 der Gemeinde Pantelitz soll gem&R § 10 BauGB
durchgefiihrt werden. Zweck und Inhalt entsprechen den §§ 8 und 9 BauGB.
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Die Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus der 1.
Anderung des Flachennutzungsplans entwickelt ist.

2 Stiadtebauliche Ausgangssituation

21 Umgebung des Plangebietes

Westlich des Plangebietes befinden sich mehrere leerstehende Hallen, die urspriinglich dem Betrieb
einer LPG zugehorig waren. Der siidwestlich Bereich, entlang der StralRe ,Zum Borgwallsee”, ist mit
Einfamilienhdusern bebaut. Im Nordosten des Geltungsbereichs befindet sich ein offenes Teilstlick
des ,Gillgrabens". Der von dort an verrohrte Graben verléduft stlich vom Planungsgebiet bis zur
Stralke ,Am Borgwallsee", Ostlich schlieft eine Flache fiir die Landwirtschaft an. Im Norden befindet
sich ein Waldgebiet.

Das Plangebiet wird westlich, stidlich und &stlich der Flache fur die Landwirtschaft vom Innenbereich
Zimkendorfs eingerahmt.

2.2  VerkehrserschlieBung

Die neu als Mischgebiet festgesetzte Flache ist zurzeit nicht erschlossen. Es ist vorgesehen die
ErschlieBung mittels eines Privatwegs von der Stralle ,Zum Borgwallsee" im Sliden entlang der neu
als Grinflache festgesetzten Flache zu realisieren. Des Weiteren ist ein Privatweg zur Erschlielung
der westlich des Plangebiets befindlichen Flurstiicke vorgesehen. Aus diesem Grund werden
zugunsten des Flurstiicks 47/8 in diesem Bereich Geh-, Fahr- und Leitungsrechte eingetragen. Von
einer gemeinsamen ErschlieBung soll abgesehen werden, um einen spateren Verkauf dieser
ErschlieBung zu erméglichen.

2.3  Leitungen der Ver- und Entsorgung, Léschwasserversorgung

Im Plangebiet sind keine Medien zur Versorgung vorhanden. Die Flache ist vollstéandig neu zu
erschlielen.

Die Bereitstellung von L&schwasser durch Nutzung der Hydranten aus dem &ffentlichen
Trinkwassernetz reicht im Ortsteil Zimkendorf nicht aus. Die Léschwasserversorgung des Ortsteils
Zimkendorf wird daher durch die Gemeinde in Absprache mit der Feuerwehr iberplant.

Im Bereich der westlichen privaten Griinflache verlduft eine Gas-Niederdruckleitung der ,Hanse
Werk".

24 Griinflachen, Natur und Landschaft

Das Gebiet befindet sich nicht in der Ndhe von Natura-2000-Gebieten und ebenfalls nicht innerhalb
von Schutzzonen eines Trinkwasserschutzgebiets.

Die mit dem Vorhaben verbundenen naturschutzrechtlichen Belange sind in dem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag gemal § 44 BNatSchG und der Eingriffs- und
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Ausgleichsbilanzierung berlicksichtigt. Weiterfiihrende Erlauterungen zur Ausgangssituation sind im
Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) enthalten.

3 Inhalte des Plans

3.1 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Das stédtebauliche Konzept orientiert sich an der vorhandenen Bebauung des Ortsteils Zimkendor.
Es wird daher eine eingeschossige Bebauung festgesetzt. Die technische ErschlieRung erfolgt iiber
neu zu verlegende Leitungen im festgesetzten privaten StraRenraum.

3.2 Flachenbilanz

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fiir den Geltungsbereich folgende Bilanz:

BauGB Fléchenart Flache
Gesamtfldche 5.991 m?
§9(1)1 Mischgebiet 3411 m?
§9 (1) 11 Verkehrsflachen 350 m?
§9(1)11 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung - Privatweg 754 m?
§9(1)15 Grinfléchen 1.476 m?

3.3 Bauflachen

3.3.1 Art der baulichen Nutzung
Die Bauflachen des Plangebiets werden gemaR § 6 BauNVO als Mischgebiet festgesetzt.

Gemé&R § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Tankstellen und Vergniigungsstéatten nicht
zulassig sind. Vergniigungsstétten sind auch nicht ausnahmsweise zuldssig. Durch diese
Festsetzung soll ein zusétzliches Verkehrsaufkommen fir den Ortsteil Zimkendorf verhindert
werden.

Im Mischgebiet sind damit zuldssig: Wohngebdude; Geschafts- und Biirogebaude;
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes; sonstige Gewerbebetriebe; Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke; Gartenbaubetriebe.
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3.3.2 Mab der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl von 0,40 soll eine ausreichende
Bebaubarkeit der Flachen gewéhrleisten, andererseits die (berbaubare Flache auf ein Mindestmal}
begrenzen und damit dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden dienen.

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung des Ortsteils Zimkendorf wird eine Geschossigkeit von
einem Vollgeschoss festgesetzt.

Die Firsthohe wird auf 9,0 m beschrankt, um sich an den &rtlichen Malistab anzupassen. Der
Bezugspunkt flir die Firsthéhe ist die Oberkante der ErschlieRBungsstralte, bei ansteigendem bzw.
abfallendem Geldnde vermehrt beziehungsweise vermindert um das MaR des natiirlichen
Hohenunterschieds bis zur Mitte des Gebaudes, gemessen von der der Mitte der strallenseitigen
Gebéaudekante gegeniiberliegenden Fahrbahnoberkante.

3.3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Es sind Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise zuldssig. Diese Festsetzungen orientieren
sich an der Umgebung des Plangebietes.

Im Rahmen einer 50-prozentigen Uberschreitung der GRZ sind Nebenanlagen,
Flachenbefestigungen, Stellplatze, Garagen und Carports (liberdachte Stellplatze) auch auRerhalb
der Baugrenzen zuldssig. Die in der Planzeichnung als ,von der Bebauung freizuhalten'
festgesetzten Flachen missen jedoch beachtet werden.

3.3.4 Ortliche Bauvorschriften

Die drtlichen Bauvorschriften orientieren sich an den Bauvorschriften des westlich, siidlich und
ostlich angrenzenden Innenbereichs:

Déacher sind als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdéacher mit einer Dachneigung von 25° — 48°
zulassig.

Garagen und Nebenanlagen sind von den Festsetzungen der Dachform und -neigung
ausgenommen.

3.4 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt von der Stralle ,Zum Borgwallsee” im Siden (ber eine neu
anzulegende Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung —Privatweg-. Die Flurstiicke
westlich des Geltungsbereichs sollen ebenfalls iiber eine Verkehrsfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung —Privatweg- erschlossen werden. Aus diesem Grund werden zugunsten des
Flurstiicks 47/8 in diesem Bereich Geh-, Fahr- und Leitungsrechte eingetragen. Von einer
gemeinsamen Erschlieung soll abgesehen werden, um einen spateren Verkauf dieses Privatweges
zu ermdglichen.
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3.5 Ver-und Entsorgung, Léschwasserversorgung

Die ErschlieBung der Ver- und Entsorgung des Mischgebiets erfolgt von der Strale .Zum
Borgwallsee" Ober die neu festgesetzte private Verkehrsflache. Samtliche Kosten werden vom
Vorhabentrager Gbernommen.

3.5.1 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Frischwasser soll Uber eine im neu festgesetzten Straenraum zu verlegende
Leitung erfolgen, die an die &ffentliche Leitungsfiihrung im Bereich der StraRe ,Am Borgwallsee*
angeschlossen wird.

3.5.2 Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung des Schmutzwassers soll (iber eine im neu festgesetzten StralRenraum zu
verlegende Leitung erfolgen, die an die dffentliche Leitungsfiihrung im Bereich der StraRe ,Am
Borgwallsee" angeschlossen wird.

3.5.3 Regenwasserbeseitigung

Das Oberflaichenwasser wird zum Teil auf den Grundstiicken verrieselt und zum Teil dem Graben
an der Stralle ,Zum Borgwallsee” zugefiihrt. Die Ableitung des Regenwassers in ein Gewasser |l
Ordnung bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

3.5.4 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat soll iber eine im neu festgesetzten StralRenraum zu
verlegende Leitung erfolgen, die an die offentliche Leitungsfiihrung im Bereich der Strake ,Am
Borgwallsee" angeschlossen wird.

3.5.5 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebiets mit Telekommunikation im Festnetz soll iiber eine im neu
festgesetzten StraRenraum zu verlegende Leitung erfolgen, die an die éffentliche Leitungsfiihrung
im Bereich der Strate ,Am Borgwallsee" angeschlossen wird.

3.56.6 Ldschwasserversorgung

Da die Bereitstellung von Léschwasser durch Nutzung der Hydranten aus dem offentlichen
Trinkwassernetz im Ortsteil Zimkendorf nicht ausreicht, wird die Loschwasserversorgung des
Ortsteils Zimkendorf durch die Gemeinde in Absprache mit der Feuerwehr tiberplant.

3.5.7 Abfall- und Wertstoffentsorgung

Die Mullbeseitigung erfolgt durch das beauftragte Unternehmen entsprechend der Satzung des
Landkreises Vorpommern-Rigen.

Die Mdlitonnen sollen am Tag der Abholung an der Zufahrt von der Strafle ,Zum Borgwallsee” in
den Privatweg zur Abholung bereitgestellt werden.
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3.6 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Die ostlich verlaufende Verrohrung des Gewéasserabschnittes ,Gillgraben” verlduft aulRerhalb des
Geltungsbereichs. Gemdall Satzung des Wasser- und Bodenverbandes ,Barthe/Kiste" ist die
Errichtung von baulichen bzw. sonstigen Anlagen (z. B. Zaune, Carports usw.) und Bepflanzung im
Abstand von 10 m ab Rohrscheitel vorab mit dem Verband abzustimmen. Betroffen hiervon ist
lediglich ein kleiner Bereich im Nordosten des Plangebiets innerhalb der privaten
Stralenverkehrsfliche und der nérdlichen Grinflache. Bauflachen und Bepflanzungen werden in
diesem Bereich nicht festgesetzt.

3.7  Griinplanung, Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaf Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, zu mindern
und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Als Eingriffe sind im Zusammenhang mit diesem
Bebauungsplan diejenigen Veranderungen mit Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu
definieren, welche durch den Bebauungsplan vorbereitet werden.

Uber Teil 1 der Begriindung des Bebauungsplans hinausgehende Erlduterungen zu diesem Punkt,
einschlieflich der geplanten Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen, sind im Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) enthalten.

In den Umweltbericht aufgenommen wurden weiterhin der artenschutzrechtliche Fachbeitrag geman
§ 44 BNatSchG und die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

3.8 Immissionsschutz

Durch das Planvorhaben entstehen keine zusétzlichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch.

4 Wesentliche Auswirkungen der Planung

4.1 Nutzungen und Bebauung

Der Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Pantelitz ist eine verbindliche Bauleitplanung, welche
rechtsverbindliche planungsrechtliche Festsetzungen fir die stéddtebauliche Ordnung enthalt.

Mit den Festsetzungen der Planung wird eine Veranderung bzw. Herstellung von Nutzungen im
raumlichen Geltungsbereich ermdglicht. Die vorliegende Planung dient unter Beriicksichtigung des
stadtebaulichen Umfelds der Schaffung von Voraussetzungen fir die Bereitstellung von
Baugrundsticken.

Es sind im Plangebiet nur geringe Veranderungen im stadtebaulichen Erscheinungsbild zu erwarten.
Mit dem Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umwelt, durch Versiegelung verbunden. Grundséatzlich
wird im Zuge dieser Planung eine Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen angestrebt.
Nachteilige Auswirkungen, die sich durch die Planung fir die unmittelbar Betroffenen in ihren
perstnlichen Lebensumstéanden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben
kénnen, sind derzeit nicht zu erkennen.
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4.2 Umweltauswirkungen

Mit dem Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umwelt zu erwarten. Diese Eingriffe sollen gemindert
und ausgeglichen werden. Der erforderliche Ausgleich fiir den im Zusammenhang mit der Planung
entstehenden Eingriff in Natur und Landschaft wird durch Belastung eines Okokontos stattfinden.

Beim Plangebiet handelt es sich bisher um Auenbereich im Sinne des § 35 BauGB. Es wird eine
Fldche in direkter Ortsrandlage mit einbezogen. Die Wahl des rdumlichen Geltungsbereichs
entspricht somit dem Grundsatz des § 1 a BauGB, sparsam mit Grund und Boden umzugehen,
Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu vermindern.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wurde eine
Umweltprifung durchgefiihit, um in Bezug auf die Schutzgiter mégliche erhebliche
Umweltauswirkungen zu ermitteln. Die Umweltauswirkungen werden im Teil 2, dem Umweltbericht,
unter Anwendung der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Zusammenfassend kann prognostiziert werden, dass durch das Vorhaben keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter zu erwarten sind.

5 AbschlieRende Erlduterungen

5.1 MaBnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung

Es sind Mallnahmen der Bodenordnung sowie private ErschlieRungs-, Ver- und
Entsorgungsmalinahmen erforderlich.

Samtliche Kosten werden vom Vorhabentrager Gbernommen.

5.2 Rechtsgrundlagen
Fir das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

- Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.06.2013 im (BGBI. | S. 1548)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) geéndert
durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden v. 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509)

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. | S. 1474)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431)
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- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V , S. 344),
geandertam 21.12.2015 (GVOBI. M-V S. 590), berichtigt am 20.01.2016 (GVOBI. M-V, S.28)

- Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 19. August 2010

- Satzungen der Gemeinde Pantelitz
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Umweltbericht - Teil B (gemiR § 2 a BauGB)

1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde Pantelitz beabsichtigt im Ortsteil Zimkendorf die Festsetzung eines Mischgebiets.

1.2 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im Osten des Ortsteiles Zimkendorf, nérdlich der Strale ,Zum Borgwallsee*
und westlich der Strale ,Am Hollander".

Es wird westlich, siidlich und &stlich vom Innenbereich Zimkendorfs eingerahmt. Direkt &stlich
befindet sich eine Flache fir die Landwirtschaft und weiter nérdlich ein Waldgebiet. Im Nordosten
verlauft der ,Gillgraben".

Es umfasst das Flurstiick 47/10 sowie teilweise die Flurstiicke 47/19,184/3, 65, 56 und 57 der Flur
1 in der Gemarkung Zimkendorf. Der Geltungsbereich weist eine FlachengréRe von ca. 5.991 m?
auf.

Zur nordlich des Plangebiets befindlichen Waldfléche ist bereits mit dem Forstamt Schuenhagen/SG
Forsthoheit der erforderliche Waldabstand abgestimmt worden.

1.3  Art und Umfang des Vorhabens

Die Bauflachen des Plangebiets werden geméR § 6 BauNVO als Mischgebiet festgesetzt. Im
Bebauungsplan ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Flachenbefestigungen sind gemag §
19 Abs. 4 BauNVO im Rahmen einer 50-prozentigen Uberschreitung der GRZ Zulassig. Die
Erschlieung der Baufldchen befindet sich auierhalb des Mischgebiets. Der erforderliche Ausgleich
fir den im Zusammenhang mit der Planung entstehenden Eingriff in Natur und Landschaft wird durch
Belastung eines Okokontos stattfinden.

1.4 Bedarf an Grund und Boden

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fiir den Geltungsbereich folgende Bilanz:

BauGB Flachenart Fléche
Gesamtflache 5.991 m?
§9(1)1 Mischgebiet 3.411 m?
§9(1)11 Verkehrsflachen 350 m32
§9(1)11 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Privatweg 754 m?
§9(1)15 Grunfléchen 1.476 m?
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Mit Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,4 kénnen 1.364,4 m? versiegelt werden. Zusétzlich
kénnen geman § 19 Abs. 4 BauNVO weitere 50 % der GRZ, dies entspricht einer Flache von 682,2
m?, fur den Bau von Nebenanlagen versiegelt werden. Darliber hinaus kénnen die als private
Verkehrsflachen festgesetzten Flachen von 754 m? teilversiegelt werden. Die d&ffentlichen
Verkehrsflachen bleiben vollversiegelt.

Insgesamt ergibt sich innerhalb des Geltungsbereichs eine mégliche Bodenversiegelung von
1.364,4 m? + 682,2 m?* + 754 m? = 2.800,6 m>.

Weitergehende Angaben zur Versiegelung des Bodens sind der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zu
entnehmen.

1.5 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanung und ihre
Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Folgende fiir den Bebauungsplan Nr. 6 zutreffende umweltrelevante Dokumente liegen der
Gemeinde Pantelitz vor:

o Fachgesetze: BauGB (Baugesetzbuch), BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz), LNatAG M-
V (Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V), WHG (Wasserhaushaltsgesetz),

e Fachplane: Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV),
Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (GLP MV), Regionales
Raumordnungsprogramm Vorpommern (RREP VP), Gutachterlicher Landschaftsrahmen-
plan Vorpommern (GLRP VP), Flachennutzungsplan der Gemeinde Pantelitz

e« Angaben zu Schutzgebieten: Gebiete ,Natura 2000" (nach europdischem Recht) geman
FFH-Richtlinie (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) und Vogelschutzrichtlinie (einschlieRlich
Nachmeldung), Naturschutzgebiete

1.6  Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Folgende Aussagen des Regionalen Raumordnungsprogramms betreffen den Geltungsbereich des
Bebauungsplans:

o Der Geltungsbereich liegt in einem Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft.
o Der Geltungsbereich liegt in einem Tourismusentwicklungsgebiet.

e Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Stadit-Umland-Raumes des Teiloberzentrums
Stralsund.

1.7  Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern

Folgende Aussagen des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplans Vorpommern betreffen den
Geltungsbereich des Bebauungsplans:

¢ Die Gemeinde Pantelitz wird der Landschaftszone Vorpommersches Flachland und der
GrofBlandschaft 20 Vorpommersche Lehmplatten zugeordnet. Landschaftseinheit 200
Lehmplatten nérdlich der Peene.
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1.8  Flachennutzungsplan der Gemeinde Pantelitz

In der 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Pantelitz wird das Plangebiet als
Mischgebiet festgesetzt. Ostlich grenzt eine Flache fiir die Landwirtschaft an.

1.9  Schutzgebiete und sonstige Schutzkategorien

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzzonen eines Trinkwasserschutzgebietes.
Etwa 100 m &stlich liegt ein Wasserschutzgebiet.

1.10 Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz

Fir die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den
§§ 13 bis 18 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit dem § 12 des
Naturschutzausfiihrungsgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V).

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die Belange
des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
beriicksichtigen. Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter werden im Rahmen der in das
Bebauungsplanverfahren integrierten Umweltpriifung untersucht und bewertet.

Gemal § 1 a Abs. 2 Satz 1 besteht der Grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme
von Flachen flir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.*
Dieser Grundsatz wird im Bebauungsplan beriicksichtigt. Es wird eine anthropogen geprégte Flache
Uberplant.

1.11  Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V

Das Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutz-
gesetztes (Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V) wvom 23.02.2010 verweist auf die im
Bundesnaturschutzgesetz formulierten Grundsétze des Naturschutzes. Diesen Grundsatzen wird im
Bebauungsplan Rechnung getragen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

21 Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Umweltbericht werden auf Basis einer Umweltpriifung die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet (§ 2 Abs. 4 BauGB und Anlage 1 BauGB). Es sind
die planungsrelevanten Schutzgliter, ihre Funktionen und ihre Betroffenheit darzustellen.

Es wird die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren
Auswirkungen auf die Schutzgiliter Menschen, einschlieflich menschliche Gesundheit, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgiiter und
sonstige Sachguter sowie auf deren Wechselwirkungen, bearbeitet.
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2.2 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt am ndérdlichen Ortsrand im Ortsteil Zimkendorf. Mit der Festsetzung eines
Mischgebiets erhdht sich der Fahrzeugverkehr nur geringfiigig. Eine erhebliche Zunahme des
Verkehrs wird nicht erwartet. In einem Mischgebiet ist neben der Wohnnutzung auch nicht stérendes
Gewerbe zulassig. Das Plangebiet liegt in einem Raum mit Erholungsfunktion. Da die nahere
Umgebung des Plangebiets bereits von siedlungstypischen Nutzungen gepragt ist, geht kein
ungestorter Erholungsraum verloren.

Bewertung:
Es findet keine Beeintrdchtigung fur das Schutzgut Mensch statt.

2.3  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Biotope des Vorhabengebietes sind: Aufgelassenes Frischgriinland, Siedlungsgebiisch aus
heimischen Gehélzarten, Brachflache der Dorfgebiete, und Einzelbdume. Tiere und Pflanzen des
Vorhabengebietes sind in erster Linie auf die Lebensrdume Aufgelassenes Frischgriinland,
Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten und Einzelbdume angewiesen. Die genannten
Biotope sind anthropogen vorbelastet und werden durch drei Wirtschaftswege stark zerschnitten.
Die Kompensationsmafnahmen flir den Eingriff in Natur und Landschaft werden im Geltungsbereich
des Bebauungsplans sowie (iber die Belastung eines Okokontos umgesetzt.

Bewertung:

Als Ergebnis der artschutzrechtlichen Bewertung unter Punkt 3. kann davon ausgegangen werden,
dass kein Stérungstatbestand gemaf § 44 BNatSchG durch das Planvorhaben gegeben ist.

2.4 Schutzgut Boden

Das Plangebiet gehért vom Naturraum her zur norddeutschen Tiefebene. Es wurde von der letzten
Inlandvergletscherung (Pleistozéan) der Weichseleiszeit geformt und weist in Teilen Sedimente der
Folgezeit (Holozan), wie z.B. die Niedermoortorfe, auf. Die an der Kiiste gelegene Landschaft ist
gepragt durch die leicht wellige Struktur der Geschiebemergelriicken mit Einkerbungen durch
Schmelzwasserabflussrinnen.

Die Boden im Plangebiet sind aufgrund der friiheren Nutzung als Lagerflichen und durch die
ehemalige Bebauung mit Gewédchshausern anthropogen beeintrachtigt.

Bewertung:
Schutzwiirdige Bodentypen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.5  Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet. Etwa 100 m 6stlich befindet sich ein
Wasserschutzgebiet. Dies wird durch die Planung jedoch nicht beeintréchtigt. Nordéstlich des
Plangebies verlauft der ,Gillgraben”, der von dem Vorhaben jedoch nicht betroffen ist.

Bewertung:

Es findet keine Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Wasser statt.
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2.6 Schutzgut Klima / Luft

Die durchschnittliche Lufttemperatur liegt im Jahresmittel bei 7,9 °C bis 8,1 °C und somit im mittleren
Bereich der hier tiblichen Temperaturen (7,6 °C - 8,5 °C). Die Jahresniederschlagsmenge betragt
ca. 600 mm. Es besteht eine relativ hohe Windneigung mit mittleren bis hohen
Windgeschwindigkeiten. Wichtige Kaltluftschneisen fiir den Luftaustausch der Umgebung sind nicht
betroffen.

Bewertung:
Durch die geplante Nutzung wird das lokale Kleinklima nicht beeintrachtigt

2.7 Schutzgut Landschafis- und Ortsbild

Das Plangebiet hat eine geringe Bedeutung fiir das Landschafts- und Ortsbild. Es liegt in einem nicht
stérungsfreien Landschaftsraum. Im Westen befinden sich mehrere alte, leerstehende Hallen, die
das Landschafts- und Ortsbild beeintrachtigen. Nérdlich des Geltungsbereichs befindet sich eine
groRere Waldflache und éstlich mehrere linear angepflanzte Gehélze sowie eine Griinfliche mit
angrenzenden Siedlungsstrukturen Gstlich der HauptstraRe. Durch den Wald ist die geplante
Bebauung in Richtung Norden vollstandig eingegriint. Aufgrund der vorhandenen
Siedlungsstrukturen im Osten, Siiden und Westen der Planflache versteht sich die geplante
Bebauung als Siedlungsarrondierung innerhalb der Ortschaft.

Bewertung:

Mit dem Vorhaben ergeben sich keine zusatzlichen Beeintrachtigungen fiir das Landschafts- und
Ortsbild.

2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets keine
Bodendenkmale bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archéologische Funde oder
Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem.
§ 11 DSchG MV die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in
unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2.9  Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europédische Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sowie nationale Schutzgebiete

Das Plangebiet selbst liegt nicht im Bereich von Schutzgebieten.

Etwa 1 km sidlich liegt ein Landschaftsschutzgebiet, welches als kleiner Auslaufer in 300 m
Entfernung vom Planungsgebiet endet. Der ,Borgwallsee" liegt etwa 1 km entfernt in einem
Naturschutzgebiet sowie in einem Vogelschutzgebiet. Stidlich und stidéstlich befindet sich etwa 1,2
km entfernt das FFH-Gebiet 1743-401 ,Nordvorpommersche Waldlandschaft".
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Bewertung:
Auswirkungen der Planung auf die Schutzzwecke der Gebiete sind nicht ersichtlich.

3 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

31 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchflihrung der Planung wird es zu einer Neuversiegelung von Boden kommen. Die im
stidlichen Bereich liegenden Flachen werden als private Grinflachen festgesetzt. Im Osten wird eine
MaRnahmen- und Kompensationsflachen entwickelt.

3.2  Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wird sich der Umweltzustand nur geringfligig dndern. Die
Griinlandflache wird weiterhin bestehen und vermutlich langfristig der Sukzession tiberlassen.

4 Wechselwirkungen

Bei der Umsetzung der Planung wird es zu Wechselwirkungen im Beziehungsgeflecht zwischen
Boden, Flora und Fauna kommen, da es zu einer Neuversiegelung kommt. Die Nutzungsintensitat
der Flachen wird sich im nérdlichen Bereich erhéhen.

Zusammenfassend kann prognostiziert werden, dass durch das Vorhaben keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf die Schutzglter zu erwarten sind.

5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Schutzqut Wasser / Boden

- Versickerung des Niederschlagswassers auf der Flache

- Herstellung von Flachenbefestigungen mit wasserdurchldssigen Materialien (private
Verkehrsflachen)

- Entsiegelung der vorhandenen Wirtschaftswege im Geltungsbereich

Schutzgut Pflanzen und Tiere

- Ausgleich der Flachenversiegelungen durch Entwicklung neuer Wertbiotope im
Geltungsbereich

Schutzgut Landschaftsbild
- Festsetzung von Geschossigkeit und Firsthéhen flir die neu zu errichtenden Gebaude

6 Anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Die Flache wird im Flachennutzungsplan der Gemeinde als Mischgebiet dargestelit und ist damit als
Siedlungserweiterungsflache vorgesehen. Anderweitige Planungsméglichkeiten sind nicht
vorhanden.
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7 Artenschutzrechtliche Priifung

71 Aufgabe und Anlass

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist zu priifen in wieweit durch die festgesetzte Art
und Weise der Nutzung ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs.1 BNatSchG vorbereitet wird.

7.2  Methodik

Auf der Grundlage der Biotoptypenkartierung und einer Potentialabschitzung wird eine
Relevanzpriifung vorgenommen. Fir die betroffenen Arten wird auf der gleichen Grundlage eine
Konfliktanalyse durchgefiihrt und gegebenenfalls der entsprechende Verbotstatbestand benannt.
Soweit erforderlich, werden Vermeidungs- und AusgleichsmaRBnahmen aufgezeigt. Es werden bei
der Prifung die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie beriicksichtigt. Die Charakteristik des
Plangebietes und das Planungsvorhaben werden in den Punkten 2 und 4 der Begriindung
beschrieben.

7.3 Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG)

Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen
der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzung- oder Ruhestitte fiir die
betroffenen  Tierindividuen ~ bzw. der Pflanzenstandort nicht durch  vorgezogene
Ausgleichsmalnahmen im raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare T6tung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit der Schadigung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls durch MaRnahmen zur Funktionserhaltung
ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
Zu storen.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende Maftnahmen vermieden
werden.

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr.1 und 4 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstéren.

Biiro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — 0 38 31 / 280 522 18



Bebauungsplan Nr. 6 ,Am Gillgraben”, OT Zimkendorf, der Gemeinde Pantelitz

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten Arten aufgrund der
Realisierung des Vorhabens in der Regel betriebsbedingt signifikant erhéht. Das Verbot umfasst
auch unbeabsichtigte Totungen oder Verletzungen und es ist nicht durch vorgezogene
Ausgleichsmaflinahmen zu (iberwinden.

7.4  Ermittlung des priifrelevanten Artenspektrums

Saugetiere

Aufgrund der Biotopstruktur ist davon auszugehen, dass keine Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie
vorkommen. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben kann somit ausgeschlossen werden.

Kriechtiere

Aufgrund der Biotopstruktur ist davon auszugehen, dass keine Arten des Anhang |V FFH-Richtlinie
vorkommen. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben kann somit ausgeschlossen werden.

Weichtiere

Aufgrund der Biotopstruktur ist davon auszugehen, dass keine Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie
vorkommen. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben kann somit ausgeschlossen werden.

Kafer

Aufgrund der Biotopstruktur ist davon auszugehen, dass keine Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie
vorkommen. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben kann somit ausgeschlossen werden.
Schmetterlinge

Aufgrund der Biotopstruktur ist davon auszugehen, dass keine Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie
vorkommen. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben kann somit ausgeschlossen werden.

Libellen

Aufgrund der Biotopstruktur ist davon auszugehen, dass keine Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie
vorkommen. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben kann somit ausgeschlossen werden.

Gefélpflanzen

Aufgrund der Biotopstruktur ist davon auszugehen, dass keine Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie
vorkommen. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben kann somit ausgeschlossen werden.

Vogel

Das Plangebiet ist potentieller Lebensraum von Gehdlz- und Geblschbritern. Folgende Arten
kénnen das Plangebiet besiedeln:

Zaunkénig (Troglodytes troglodytes), Heckenbraunelle (Prunella modularis), Gartengrasmiicke
(Sylvia borin), Klappergrasmiicke (Sylvia curruca), Fitis (Phylloscopus frochilus), Zilpzalp
(Phylloscopus collybita), Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus), Blaumeise (Parus
caeruleus), Kohlmeise (Parus major), Amsel (Turdus merula), Feldsperling (Passer montanus),
Bachstelze (Motacilla alba).
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7.5 Konfliktanalyse

Vogel

Durch die Rodung der Gehélzflachen geht ein Reproduktionsraum verloren. Durch die im Norden
und Suden des Plangebietes verbleibenden gehélzgepragten Lebensraume (Wald, Kompensations-
fliche und Hausgartenbereich) besteht ein ausreichendes Lebensraumangebot fiir die
Gebiischbriiter, so dass nicht von einer erheblichen Stérung ausgegangen werden kann, die den
Erhaltungszustand der potentiell betroffenen Arten geféhrdet.

Fir die Vogel bleibt das Nahrungshabitat auf den angrenzenden Fléchen erhalten. Die Errichtung
und Nutzung der Gebdude hat keinen Einfluss auf das Nahrungsangebot. Im Rahmen von
Rodungsarbeiten kénnten potentielle Nistplatze zerstért werden. Es ist deshalb erforderlich
Rodungsarbeiten aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit durchzufiihren. Durch die erforderlichen
Rodungsarbeiten werden so keine Verbotstatbestéande nach § 44 BNatschG hervorgerufen. Bei der
Neubesiedlung der Reviere kénnen die potentiell vorhandenen Végel auf angrenzende gleichwertige
Lebensrdume ausweichen.

7.6  Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen

Die erforderlichen Féllungen und Rodungen von Baumen und Strauchern sind zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen von Singvégel und Gebiischbriitern zwischen dem 1. Oktober und dem 28./ 29.
Februar durchzufiihren.

Bei der Nistplatzwahl kénnen die Végel auf die Gstlich angrenzenden Griinflachen und den nérdlich
gelegenen Waldrand ausweichen. Es kommt daher zu keiner Beeintrachtigung.

7.7 Verwendete Quellen und Materialien

LUNG M-V (2010), Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz
bei der Planung und Durchfiihrung von Eingriffen

Bundesnaturschutzgesetz (2009), Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI 2009 Nr. 51 S.2542)

8 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

8.1 Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen und deren Flora und Fauna
Im Plangebiet kommen folgende Biotoptypen vor:

Junger Einzelbaum (2.7.1)

An der sudlichen Stralle befinden sich drei Zier-Kirschen innerhalb des Geltungsbereichs. Die
Baume werden zum Erhalt festgesetzt.

Alter Einzelbaum (2.7.2)

Im norddstlichen Geltungsbereich befinden sich zwei dltere Hybridpappeln mit Stammumfingen von
ca. 50 m und ca. 3,0 m. Bei beiden Baumen sind erhebliche Schaden wie Faulungen im
Astbruchbereich und hoher Totholzanteil erkennbar, so dass die Verkehrssicherheit nicht mehr
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gewabhrleistet ist. Es liegt fiir beide Baume bereits eine Fallgenehmigung vor (Genehmigung - Reg.
- Nr. Baum 06/17-12200.431201 vom 23.1.2017)

An der siidwestlichen Grenze des Geltungsbereichs befindet sich eine Sal-Weide mit einem
Stammumfang von ca. 3,20 m. Es liegt bereits eine Fallgenehmigung vor (Genehmigung - Reg. - Nr.
Baum 06/17-12200.431201 vom 23.1.2017).

Aufgelassenes Frischagriinland (9.2.4)

Im nordlichen Teil des Plangebiets befinden sich Griunlandflichen, die als aufgelassenes
Frischgriinland zu bewerten sind. Vorkommende Pflanzenarten sind u.a. Achillea millefolium,
Artemisia vulgaris, Cirsium arvense, Dactylis glomerata, Festuca pratenis, Glechoma hederacea,
Holcus lanatus, Lolium perenne, Plantago major, Tanacetum vulgare, Trifolium pratense, Urtica
dioica.

Die Flachen sind von geringer GroRke und sind durch versiegelte Fldchen zerschnitten und durch
Bauschutt verunreinigt. Die Regenerationsfahigkeit wird aufgrund der Artenzusammensetzung mit 1
bewertet. Aufgrund der Nahe zu den angrenzenden Siedlungsstrukturen und der Stralle ist das
Grinland stark vorbelastet. Es wird daher ein Kompensationswert von 1 angesetzt.

Siedlungsgeblisch aus heimischen Geholzarten (13.2.1)

In den Randbereichen des Geltungsbereichs befinden sich kleinere Siedlungsgeblische mit
Uberwiegend u.a. Sal-Weide, Berg-Ahorn, Weildorn, Hartriegel und Brombeere. Uberwiegend
kénnen die Geblsche erhalten bleiben; innerhalb des Mischgebiets und auf den Verkehrsflachen
werden die Gebiische entfernt. Aufgrund der geringen Ausdehnung der Geblische wird der untere
Kompensationswert angesetzt.

Brachflache der Dorfgebiete (14.11.2)

Der siidliche Geltungsbereich wird als Brachflache der Dorfgebiete bewertet. Auf den Flachen
befand sich frither der Betriebsstandort einer LPG mit Lagerflaichen und Gewachshausern. Die
Fundamente sind teilweise noch im Boden vorhanden. Die Brachflache enthalt Zeigerpflanzen wie
Urtica dioica. Es wird aufgrund der zuvor genannten Vorbelastungen der untere Kompensationswert
von 1 angesetzt.

Wirtschaftsweq, versiegelt (14.7.4)

Im Geltungsbereich gibt es mehrere mit Betonplatten versiegelte Wirtschaftswege. Es wird aufgrund
der flachendeckenden Versiegelung der untere Kompensationswert angesetzt. Die Wege werden
bei Realisierung des Planvorhabens entsiegelt.

Im Stden befindet sich die Strale ,Zum Borgwallsee" mit Stralenbankettstreifen, die zur Sicherung
der Erschlieung in das Plangebiet einbezogen ist. Die StralRenverkehrsflache geht nicht mit in die
Bilanzierung ein.
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Tabelle 1: Ubersicht der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen

Biotoptyp - | Biotoptyp Flache (m*) |Regenerations- |Rote Liste Biotop-| Status in
Numrner fahigkeit typen BRD M-V
2.7.1 Alterer Einzelbaum 3 Stk. 4 3/2 L

272 Jingerer Einzelbaum 3 Stk. 1 - e

9.24 Aufgelassenes Frischgriinland | 3.531 1 1 -

13.2.1 Siedlungsgebiisch aus 259 1 - z

heimischen Gehdlzarten

14.7.4 Wirtschaftsweg, wird entsiegelt |565 = - 9
14.7.4 Wirtschaftsweg mit Bankett 350 - - L
14.11.2 Brachflache der Dorfgebiete 1.290 1 - e
Summe 6.131 m?

Flachen

8.2 Beschreibung des potentiellen Eingriffs

Der potentielle Eingriff steht in Abh&ngigkeit zu den Festsetzungen im Bebauungsplan. Mit
Festsetzung der Grundfléchenzahl von 0,4 kénnen im Mischgebiet 1.364,4 m? versiegelt werden.
Zusatzlich kénnen gemal § 19 Abs. 4 BauNVO weitere 50 % der GRZ, dies entspricht einer Flache
von 682,2 m?, fiir den Bau von Nebenanlagen im Mischgebiet versiegelt werden. Darliber hinaus
kénnen die als private Verkehrsflachen festgesetzten Flachen von 760 m? teilversiegelt werden. Die
offentlichen Verkehrsflichen bleiben vollversiegelt. Die StraRenverkehrsflache wird nicht verandert
und bleibt daher bei der Bilanzierung unberiicksichtigt. Insgesamt ergibt sich im Plangebiet eine
mégliche Bodenversiegelung von 1.364,4 m? + 682,2 m? + 754 m? = 2.800,6 m>.

Auf den festgesetzten Griinflachen ist eine Bebauung nicht zuldssig, daher findet kein Eingriff statt.
Die vorhandenen Wirtschaftswege sind bei der Ermittlung des potentiellen Eingriffs aufgrund der
vollsténdigen Versiegelung nicht als Biotop beriicksichtigt.

Durch das Vorhaben sind innerhalb der Flachen des Mischgebiets die Biotoptypen Aufgelassenes
Frischgrlinland (9.2.4) und Siedlungsgeblisch aus heimischen Gehdlzarten (13.2.1) betroffen.

AuBerdem findet ein Eingriff durch den Bau der privaten Verkehrsflache auf Biotopflachen statt. Die
private Verkehrsflache wird als wassergebundene Wegeflache teilversiegelt. Betroffen sind die
Biotoptypen Aufgelassenes Frischgriinland (9.2.4), Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehélzarten
(13.2.1) und Brachflache der Dorfgebiete (14.11.2). Die vorhandenen Wirtschaftswege werden
entsiegelt, wodurch eine Flache von 565 m? von der versiegelbaren Flache abzuziehen ist.
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Die alteren Einzelgehoélze im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs werden zur Realisierung des
Vorhabens geféllt. Eine entsprechende Baumfallgenehmigung liegt bereits vor. In der Genehmigung
sind die geforderten Ersatzpflanzungen beschrieben. Die dlteren Einzelgehdlze gehen daher nicht
weiter mit in die Bilanzierung ein.

8.3 Ermittlung des notwendigen Kompensationserfordernisses

Da im Plangebiet nur Funktionen mit allgemeiner Bedeutung betroffen und auch keine gravierenden
Eingriffe in das Landschaftsbild vorgesehen sind, wird das Mald der Kompensationsmalnahmen
ausschlieBlich (ber das Malk der Biotopbeeintrachtigung bestimmt (vgl. Hinweise zur
Eingriffsregelung des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie des Landes
Mecklenburg-Vorpommern, Stand 10.06.1999, S. 16). Grundsatzliich gilt, dass Eingriffe zu
vermeiden sind. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu minimieren. Unvermeidbare und nicht
minimierbare Eingriffe sind durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (vergl. §§ 18-19 BNatSchG).

8.4 Kompensationserfordernis fiir beeintriachtigte Biotoptypen

Freiraumbeeintrachtigungsgrad

Landschaftliche Freirdaume sind bebauungsfreie, unversiegelte und nicht oder nur gering durch
oberirdische Infrastruktureinrichtungen belastete Gebiete. Bei der Berechnung des
Kompensationserfordernisses wird der Beeintrachtigungsgrad des betroffenen landschaftlichen
Freiraumes aufgrund des Abstandes des Vorhabens zu vorbelasteten Bereichen ermittelt. Je nach
Abstand ist ein Korrekturfaktor des Freiraumbeeintrachtigungs-grades, nach , Hinweise zur
Eingriffsregelung®, 1999, S. 97, zu beriicksichtigen.

In diesem Fall wird der landschaftliche Freiraum durch das Vorhaben gering beansprucht. Aufgrund
der Lage der Flachen im direkten Umfeld von Wohnbebauung und Straflen wird der
Freiraumbeeintréchtigungsgrad mit 0,75 angesetzt.

Im Geltungsbereich des Vorhabengebiets und dessen betroffenen Freiraum sind keine
Sonderfunktionen beziigliche der Fauna, der abiotischen Faktoren und des Landschaftsbildes
vorhanden. Ein additiver Ausgleich dieser Sonderfunktionen ist daher nicht erforderlich.

Totalverlust und Funktionsverlust

Ein Totalverlust findet auf 60 % der Flachen des geplanten Mischgebiets (GRZ 0,4 + 50%
Uberschreitung) sowie auf den Flachen der geplanten teilversiegelten Verkehrsflache statt. Fir die
mdgliche Vollversiegelung wird der Faktor 0,5 und fiir die Teilversiegelung der Faktor 0,2 angesetzt.
Ein Funktionsverlust betrifft die tbrigen Flachen des Mischgebiets. Betroffen sind die Biotoptypen
Aufgelassenes Frischgrinland (9.2.4), Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehélzarten (13.2.1) und
Brachflache der Dorfgebiete (14.11.2).
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Totalverlust:
Mischgebiet: Biotoptyp 9.2.4 2966 m*x 0,6 = 1780 m?
Biotoptyp 13.2.1 197 m*x 0,6 = 118 m?
Verkehrsfl.:  Biotoptyp 9.2.4 361 m?
Biotoptyp 13.2.1 26 m?
Biotoptyp 14.11.2 230 m?
Funktionsverlust:
Mischgebiet: Biotoptyp 9.2.4 2966 — 1780 = 1186 m?
Biotoptyp 13.2.1 197 -118= 79 m?
Tabelle 2: Biotopbeseitigung mit Fldchenversiegelung (Totalverlust)
Nr. Biotoptyp Flachen- |Wertstufe | Kompensations- |Korrekturfaktor Flachenaquivalent fur
verbrauch faktor + Faktor Freiraumbeein- | Kompensation
{m?) Versiegelung tréchtigungsgrad
9.24 |Aufgelassenes 1780 1 1,5 (1+0,5) 0,75 2002,5
Frischgrinland Vollversiegelung
9.24 |Aufgelassenes 361 1 1,2 (1+0,2) 0,75 3249
Frischgrinland Teilversiegelung
13.2.1 |Siedlungsgebiisch |118 1 1,5 (1+0,5) 0,75 132,75
aus heimischen Vollversiegelung
Gehdélzarten
13.2.1 |Siedlungsgebiisch |26 1 1,2 (1+0,2) 0,75 234
aus heimischen Vollversiegelung
Gehdlzarten
14.11.2 | Brachfidche der 230 1 0,7 (0,5+0,2) 0,75 120,75
Dorfgebiete Teilversiegelung
Fléche gesamt 2515 m?
Summe Flachendquivalent flir Biotopbeseitigung mit Totalverlust 2604,3

Von einem Totalverlust sind 2.515 m? Biotopfliche mit einem Flachenaquivalent von 2.604,3
Werteinheiten betroffen.
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Tabelle 3: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Nr. Biotoptyp Flachen- Wertstufe | Kompensations- | Korrekturfaktor Flachenaquivalent fir
verbrauch faktor Freiraumbeein- | Kompensation
(m?) trachtigungsgrad

9.24 |Aufgelassenes 1186 1 1 0,75 890

Frischgriinland

13.2.1 |Siedlungsgebiisch |79 1 1 0,75 59,25
aus heimischen
Geholzarten

Flache gesamt 1265 m?

Summe Fléchendquivalent flr Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 949,25

Von einem Funktionsverlust sind 1.265 m? Biotopflache mit einem Flachen&quivalent von 949,25
Werteinheiten betroffen.

Durch Entsiegelung der bestehenden Wirtschaftswege entsteht ein Kompensationsguthaben. Dies
wird dem Kompensationserfordernis gutgeschrieben.

Tabelle 4: Flachenentsiegelung

Nr. Biotoptyp Flachen- Wertstufe |Kompensations- | Korrekturfaktor Flachendquivalent fur
verbrauch faktor Freiraumbeein- |Kompensation
(m?) trachtigungsgrad

14.7.4 |Wirtschaftswege 565 - 1 - 565

Summe negatives Flacheniquivalent fir Entsiegelung 565

Das Kompensationsguthaben wird der Entsiegelung gegengerechnet. Dadurch entsteht ein
Kompensationserfordernis von (2.604,3 + 949,25 — 565) = 2.988,55 = 2989 Werteinheiten.

8.5 Ermittlung des Flachendquivalents der Kompensationsflachen

In der folgenden Tabelle werden die erforderlichen Kompensationsmalnahmen mit ihrer Wertigkeit
aufgeflihrt. Der Leistungsfaktor ist abhdngig von der Entfernung des Ausgleiches zum Eingriff und
von den Standortbedingungen und den Wirkungen der gewahlten Ausgleichsflache.
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Tabelle 5: Flachen&quivalent Kompensationsmalnahme

Nr, Biotoptyp Flachen- |[Weristufe |Kompensations-|Leistungs- |Flachengquivalent fiir
verbrauch wert faktor Kompensation
(m?)
Okokonto 2989 - - - 2989
Summe Flachenéquivalent fir Bictopbeseitigung mit Total- und Funktionsverlust 2989

Die ermittelten 2.989 Werteinheiten werden (ber die Entwicklung von Flachen im Rahmen eines
Okokontos kompensiert.

9 Zusdtzliche Angaben

9.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Umweltpriifung wurde auf der Grundlage folgender Planungen, Untersuchungen und Gutachten
durchgefuhrt:

» Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern 2010

¢ Umweltkartenportal Mecklenburg-Vorpommern

9.2  Schwierigkeiten bei der Erhebung:

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

9.3  Beschreibung der MaBRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Da nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Planungen zu rechnen ist, wird kein Monitoring
durchgefiihrt.

10 Zusammenfassung

Mit der Festsetzung eines Mischgebiets soll die bisher bachliegende Flache im Ortsteil Zimkendorf
erschlossen und entwickelt werden. Mit der geplanten Nutzung sind Eingriffe in Natur und
Landschaft verbunden, die (iber die Belastung eines Okokontos kompensiert werden.

Die Begriindung wird gebilligt.
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(Blrgermeister)
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