PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1:500

auf der Grundlage des Lage- und Héhenplanes des
Vermessungsbiros MAB Vermessung-Vorpommern von 07-2023

Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen uber den
Bebauungsplan Nr. 33 fur das ,,Ferienhaus- und Wohngebiet zwischen Gartenstra8e und Fliederweg*
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NUTZUNGSSCHABLONEN

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
als HochstmaB
Gebdaudehohe Uber NHN

als HochstmaB

Grundflachenzahl

als Héchstmaf
Grundflache je Ferienhaus
als Héchstmaf
Grundflache je Standplatz
als MindestmaB

Bauweise

SO Ferien Baugebiet 1- Ferienhduser

SO Ferien [1] |
GH Uber NHN 6,00 m

GRZ 0,2 o
GRje FH 70 m?

SO Ferien Baugebiet 2- Ferienhaus am Fliederweg

SO Ferien |Z|

|
GH Gber NHN 6,00 m

SO Ferien Baugebiet 4- Standplatze fir Wohnmobile und Caravans

GRZ 0.2

o

SO Ferien [4]

/

SO Ferien Baugebiet 3- Wohngebdude der Betriebsinhaberin

GR je Standplatz 50 m?

SO Ferien |§|

|
GH Uber NHN 11,00 m

GRZ 0.2

o

Reines Wohngebiet an der Wilden Hitung
WR '
GH Uber NHN 11,00 m
GRZ 04 o

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV

l. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet

Sondergebiet Erholung
SQ Iweckbestimmung:
Ferien Ferienhausgebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

GRZ Grundfl&chenzahl als Hochstmal
. zuldssige Grundfldche je Ferienhaus
GR je FH als HéchstmaBi

- Grundfladche je Standplatz for
R je standplatz \\ 1 hobile und Caravan
als MindestmanR

. Gebdudehdhe Uber NHN
GH Uber NHN 5 HschstmaB

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
— e o

Baugrenzen

4. Verkehrsflachen
zur GartenstraBe

zum Fliederweg

L]

zur Wilden HUfung

StraBenbegrenzungslinie im Zu- und Abfahrtsbereich

StraBenbegrenzungslinie im Zu- und Abfahrtsbereich

StraBenbegrenzungslinie im Zu- und Abfahrtsbereich

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen, Anlagen,

Einrichtungen und sonstige MaBnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken

Fldchen fUr Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:

D Trafo-Station

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—0—0—0— Versorgungsleitungen unterirdisch, n&her bezeichnet
—o—o—o— Trinkwasser —o—o—o0—  Strom NS
Telekom —o—o——o0— GasND

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Figchen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Anpflanzen von B&dumen, StrGuchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von

B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

x

Erhalten:

Erhalten: G@
Anpflanzen: @
00000009 Umgrenzung von Fldchen zum
o o Anpflanzen von B&umen, Stréuchern
6000004 und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: @

<

8. Sonstige Planzeichen

B&ume
mit Nummer
der Baumliste

§ 9 Abs. 1 Nr. 1

§3

§10

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
§19

§§ 16und 19

§§ 16und 19

§§ 16und 18

§§ 16und 20
LV.m. § 2 Abs. 6

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
§ 22 Abs. 2

§ 23 Abs. 3

§ 9 Abs. 1 Nr. 11

§ 9 Abs. 1 Nr. 12

§ 9 Abs. 1Nr. 13

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauGB

BauNVO

BauNVvVO

BauNVO

BauNVO

BauNVO
LBauO M-V

BauGB
BauNVO

BauNVvO

BauGB

BauGB

BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25

gemadB § 18 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitfzte B&Gume
mit Nummer der Baumliste

B&ume

Bdume

Stréucher

BauGB

o

&

§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB

CEF- MaBnahme 2

|_ TGSt/ _| Umgrenzung von Flachen for

Car/ nicht Uberdachte Gemeinschaftsstellpldtze, Carports,
|_ _NA _| und Nebenanlagen zu Lagerzwecken
LT Mit Leitungsrecht zugunsten der Trager

der Versorgung zu belatende Fldchen

Umgrenzung der Fldchen, bei deren
Bebauung besondere bauliche

oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind.

des Bebauungsplanes Nr. 33

Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

P%ﬂ FlurstGcksbezeichnung

K

Hbhenangaben Uber NHN

@ zuU beseitigende B&dume
Gebdude
ndher bezeichnet
Wohnhaus Traufhdhe
Bungalow Firsthdhe
Schuppn Satteldach
Carport © Flachdach

=y StGtzmauer
- Nummerierung der Baugebiete

im Ferienhausgebiet

[ Bl B Bl K )

] 1
] 1 und Caravans
. 3

O—)

GA/PD

10.00

D1.75

vP BP

t_?

Fldchen fUr Standplétze fir Wohnmobile

Nachrichtliche Darstellungen auBBerhalb des Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes Nr. 33

2%7 FlurstGcksbezeichnung
N H&henangaben Uber NHN
Gebdude
ndher bezeichnet
angrenzende &ffentliche
Verkehrsfldchen
=] StGtzmauer
——0—— Trinkwasser
Telekom
—0—0—0o— Strom NS

D 1.97

vP BP

—0—o0—0o—

—0—o0—0o—

§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. BauGB

§12, 14

§ 9 Abs. 1 Nr. 21

§ 9 Abs. 5Nr. 1

§ 9 Abs. 7

FlurstOcksgrenzen

Z&une

Garage/Pultdach

BauNVvO

BauGB

BauGB

BauGB

VermaBung in Meter

Schachte

mit Deckelhdhe Uber NHN

Verbundpflaster, Betonplatten

Geltungsbereich der
Innenbereichssatzung

im Bereich

des Bebauungsplanes Nr. 33

FlurstGcksgrenzen

Z&une

Schachte

mit Deckelhéhe Uber NHN

Verbundpflaster, Betonplatten

Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 4 "Wohngebiet
GartenstraBe" in Angrenzung an

B-Plangebiet Nr. 33

Abwasser

Gas ND

Strom MS

TEXT (TEIL B)

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 3, 10 Abs. 4 BauNVO, § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)
BauNVO)

GemdB Abgrenzung in der Planzeichnung (Teil A) werden festgesetzt:
1.1 das Reine Wohngebiet gemaB § 3 BauNvO

(1)

GemdB § 3 Abs. 1 BauNVO dienen Reine Wohngebiete dem Wohnen.

(2)

Zuldssig sind

- Wohngebd&ude gemdaB § 3 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO.
In den allgemein zul@ssigen Wohngebduden sind gemdB § 1 Abs. 9 BauNVO nur Wohnungen,
die der dauerwohnlichen Nutzung durch Personen dienen, die ihren Lebensmittelpunkt in der
Gemeinde Ostseebad Karlshagen haben, nicht hingegen Zweitwohnungen, zuldssig.
GemdB § 3 Abs. 4 BauNVO gehdren zu den gemdB § 3 Abs. 2 Nr. 1. BauNVO zuldssigen
Wohngebduden auch solche, die ganz oder teilweise der Befreuung und Pflege ihrer
Bewohner dienen.

(3)

Ausnahmsweise zuldssig sind
- die der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2
BauNVO.

(3)

Nicht zul&ssig sind

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen gemdaB
§ 3 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Nr. 5 BauNVO.

- Ausnahmen gemdB § 3 Abs. 3 Nr. 1. und Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Nr. 6 BauNVO.
Hierzu z&hlen auch R&Gume zur Ansiedlung von Freiberuflern gemdaBs § 13 BauNVO und Radume
fUr Ferienwohnungen gemaB § 13a BauNVO.

- Nebenanlagen fur die gewerbsmdaBige Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVvO.

1.2 das Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
gemdB § 10 Abs. 4 BauNVO
(M
GemdB § 10 Abs. 4 BauNVO sind im Ferienhausgebiet Ferienhduser zuldssig, die aufgrund ihrer Lage,
GréBe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fUr den ganzjdGhrigen Erholungsaufenthalt geeignet
und dazu bestimmt sind, Gberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung
zu dienen.
(2)
Zuldssig sind im
Baugebiet 1 - Ferienh&user als Einzelh&user
Baugebiet 2 - ein Ferienhaus mit sieben Ferienwohnungen
Baugebiet 3 - ein Wohngebdude fUr die Betreiberin des Ferienhausgebietes
Baugebiet 4 - Standpl&fze zum Aufstellen von Wohnmobilen und Caravans
DarUber hinaus sind im Ferienhausgebiet die die Hauptnutzung ergdnzenden Anlagen wie
Gemeinschaftsstellplatze fUr Pkw, Nebengebdude und Nebenanlagen sowie Grin- und Freifldchen
zul@ssig.
(3)
Ausnahmsweise zuldssig sind
- die der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2
BauNVvO.

(3)

Nicht zul&ssig sind

- Dauerwohnnutzung, mit Ausnahme der Betfreiberwohnung im Baugebiet 3.

- im Baugebiet 4 An- und Umbauten von Wohnmobilen und Caravans, deren feststehende
Uberdachungen, Vorlauben und selbsténdige Schutzddcher.

2, Uberbaubare Grundstiicksfléichen im Reinen Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
(1)
Die Wohngebdude sind parallel bzw. rechtwinklig zu den Baugrenzen zu errichten.
(2)

NichtUberdachte Stellpldtze, Carports, Garagen, Nebengebdude und Nebenanlagen gemdaB § 14

BauNVO dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

- Einschrankung:
NichtUberdachte Stellplaize, Carports, Garagen und Nebengebdude dirfen nicht in den
Bereichen zwischen der Wilden HUtung und der straBenseitigen Baugrenze bzw. der gedachten
Verlngerung der straBenseitigen Baugrenze eingeordnet werden.

3. GroBe der Baugrundstiicke im Reinen Wohngebiet
(§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 23 BauNVvO)
Im Reinen Wohngebiet wird die MindestgroBe der Einzelgrundsticke wie folgt festgesetzt:
- bei Einzelhausbebauung Fmind. 500 m?
- bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushdlfte  F mind. 1.000 m?
- bei Mehrfamilienhausbebauung F mind. 1.500 m?

4, Festsetzungen fir Flachen fir private Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen im
Ferienhausgebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVvO)
Q)]
Private Stellpl&tze sind ausschlieBlich als Gemeinschaftsstellpldtze auf den in der Planzeichnung (Teil A)
hierfUr festgesetzten Fldchen zul&ssig.
(2)
Carports und Nebenanlagen zu Lagerzwecken sind nur auf den in der Planzeichnung (Teil A) hierfGr
festgesetzten Fldchen zuldssig.
(3)

Garagen sind unzuldssig.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
(M
Ferienhausgebiet
Im Baugebiet 1 wird je Ferienhaus maximal eine Ferienwohnung zugelassen.
Im Baugebiet 2 werden maximal 7 Ferienwohnungen zugelassen.
Im Baugebiet 3 wird eine Wohnung fUr die Betreiberin des Ferienhausgebietes zugelassen.
(2)
Reines Wohngebiet
Bei Einzelhausbebauung wird je Wohngeb&ude maximal eine Dauerwohnung zugelassen.
Bei Doppelhausbebauung wird je Doppelhdlfte maximal eine Dauerwohnung zugelassen.
Bei einer Mehrfamilienhausbebauung werden maximal drei Dauerwohnungen zugelassen.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(1)
Die Stellplatze und Zufahrten sind in einer wasser- und luftdurchld@ssigen Bauweise (z.B. Rasengittersteine,
Pflasterrasen) auszufUhren.
(2)
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den privaten GrundstUcken zu sammeln und fUr die
Bewdsserung der Vegetationsfldchen zu nutzen bzw. zu versickern.

7. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Auf den mit Leitungsrecht (L) zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu belastenden Fi&dchen
duUrfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlze angepflanzt werden.

8. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)
(1)
Im Reinen Wohngebiet sind mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren GrundstUcksflachen als
Vegetationsfidchen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 20 % der
Vegetationsfldchen sind als Pflanzfldchen auszubilden.
(2)
An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten ist ein Baum mit der Pflanzqualitét Hochstamm,
3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ersatz gleichartig zu
ersetzen. Der Standort kann aus gestalterischen und planerischen Zwdngen verschoben werden.
Insgesamt sind im Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet 9 B&Gume, im Reinen
Wohngebiet 3 B&ume zu pflanzen. Bei den zu pflanzenden Bdumen handelt es sich um
Ersatzpflanzungen fir Baumfdllungen im Plangeltungsbereich.

Deutscher Name
Feld- Ahorn
RotblUhende Kastanie
Kupfer- Felsenbirne

Botanischer Name

Acer campestre
Aesculus x carnea
Amelanchier lamarckii

Betula pendula WeiB- Birke
Carpinus betulus Hain- Buche
Corylus avellana Haselnuss
Juglans regia Walnuss

Malus floribunda VielblUtiger Apfel

Malus in Sorten
Prunus in Sorten
Prunus padus

Apfel in Sorten
Kirsche in Sorten
Trauben- Kirsche
Pyrus in Sorten Birne in Sorten
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

(3)

Im Kronenbereich der Bdume ist eine 12 m? groBe offene Vegetationsflache freizuhalten. Der
durchwurzelbare Bodenraum der zu pflanzenden Bdume darf 12 m® nicht unterschreiten. Die QualitGten
der zu pflanzenden Gehdlze mUssen den "GUtebestimmungen fir Baumschulpflanzen”, herausgegeben
vom Bund Deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale Herkunft
Norddeutsches Tiefland haben.

9. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)
(M
Die mit Anpflanzgebot festgesetzten B&ume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitat zu ersetzen.
(2)
Die zum Erhalt festgesetfzten Einzelb&ume sind vor jeglichen Schddigungen zu schitzen. Im Rahmen der
Bauausfuhrung sind die EinzeloGume mittels Stammschutz zu sichern. Wdhrend der Bauzeit sind
Bodenauffillungen sowie Bodenverdichtungen im Wurzelbereich der BGume durch Baufahrzeuge und
Baustofflagerungen auszuschlieBen. Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich der Bdume sind in
Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufUhren.

10. Hohenlage baulicher Anlagen und bauliche Nutzung von Grundsticken  fir
Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)
i.v.m.
Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
in Verbindung mit dem Hochwasserschutz
(1)
FOr alle baulichen Anlagen ist eine Standsicherheit gegenUber Wasserstdnden bis 2,60 m NHN
(Bemessungshochwasserart - BHW BinnenkUste) sicherzustellen.
(2)
Der Ausschluss einer Uberflutungsgeféihrdung gegeniber einem BHWair BinnenkUste von 2,60 m NHN ist
mittels baulicher Vorkehrungen (z. B. Verschlusseinrichtungen in Gebd&udedffnungen, wasserdichtes
Mauerwerk, Gel@dndeerhdéhung, Festlegung der FuBbodenoberkante) nachzuweisen.
(3)
Unterkellerungen sind im gesamten Plangebiet unzul&ssig.
(4)
FUr elektfrische Anlagen und die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe (Treib- und Schmierstoffe,
Anstrichmittel, efc.) ist eine Sicherheit gegeniber einem BHWat BinnenkUste von 2,60 m NHN
herzustellen.

ll. Bavordnungsrechtiliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m §§ 84, 86 LBauO M-V)

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

1.1 Fassade ngestaltung

(1)

FUr die Fassadenoberfldchen sind nur zuldssig:
- glatte und feinstrukturierte Fldchen,

- Sichtmauerwerk,

- Nafurmaterialien und

- durchsichtige Materialien.
(2)

Bebauung in Blockbohlenbauweise wird ausgeschlossen.

1.2 Dachgestaltung

Dachform/Dachneigung

(M

Ferienhausgebiet - Baugebiete 1 und 2

FUr die Hauptgebdude sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung bis 22° zuldssig.

(2)

Ferienhausgebiet - Baugebiet 3 und Reines Wohngebiet

FOr die Hauptgebd&ude sind ausschlieBlich Satftelddcher, Saftelddcher mit Krippelwalm und
Walmddacher mit einer Dachneigung zwischen 25° und 45° zuldssig.

(3)

FUr Carports, Garagen und Nebengebdude sind Flachd&dcher und Satteld&cher bis 22° zuldssig.
Dacheindeckung

(1)

FUr die Hauptdachfl&échen der Hauptgebdude sind ausschlieBlich zuldssig:
- Hartbedachung,

- durchsichtige Materialien und

- Technik fUr erneverbare Energien.

(2)

FOr untergeordnete Dachfladchen, Carports, Garagen und Nebengebdude sind auch andere
handelsUbliche Materialien zuldssig.
(3)

Unzul@ssig sind Eindeckungen mit Rohr und Kunstrohr.

1.3 Werbeanlagen

Eine Werbeanlage ist nur im Ferienhausgebiet erlaubft.

Sie darf eine Ansichtsfldche von 2,0 m? nicht Uberschreiten und ist nurals freistehender Aufsteller
zugelassen.

2. Einfriedungen

(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
FUr die Einfriedung der Grundstucke sind nur blickdurchl@ssige Z&dune sowie Heckenpflanzungen bis zu
einer Héhe von 1,5 m zuldssig.

3. Stellplatze fir Abfallbehalter

(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
Die Abfallbehdlter sind auf den GrundstUcken anzuordnen und durch Mauern, Holz- und RankgerUste
oder Pflanzungen so abzuschirmen, dass sie von den Verkehrsfldchen aus nicht einzusehen sind.

4. Ordnungswidrigkeiten

(§ 84 LBauO M-V)
Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdas Text (Teil B) Il. Punkt 1. - 3. vorsatzlich
oder fahrl&@ssig zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 Euro
geahndet werden.

lll. Festsetzungen zur Zuordnung von Ersatzpflanzungen fur zu
fallende Baume gemaB § 9 Abs. 1ai.Vv.m. § 1a Abs. 3 BauGB
und § 135a und 135¢c BauGB

(1)

Die Kosten fUr die Ersatzpflanzungen innerhalb des Plangebietes sind durch die jeweiligen
GrundstUckseigentUmer zu fragen.

(2)

Die Ersatzpflanzungen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und Tiefbaues, spdatestens
jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen auszufUhren.

(3)

Die Umsetzung der Ersatzpflanzungen ist bei der zustdndigen Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

IV. Naturschutzrechtliche Regelungen

gemaB § 11 Abs. 3 BNaiSchG
(1)
Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen duirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder ZufluchtsstGtten der gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschUtzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschddigt oder
zerstort werden.
(2)
Um erhebliche Stérungen, Verletzungen und Tétungen von méglichen Brutvégeln zu vermeiden, sind
Rodungen von Gehdlzen ausschlieBlich in dem Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar des nachfolgenden
Jahres durchzufGhren. Eine Rodung von Bdumen ist erst nach dem Ausschluss einer Besiedlung durch
Fledermduse zul&ssig. Hierzu ist im Vorfeld der geplanten Rodung eine Besiedlungskontrolle durch einen
Sachverstdndigen fUr Artenschutfz erforderlich. Eine Stubbenrodung ist unter BerUcksichtigung eines
potenziellen Vorkommens von Amphibien und Reptilien erst wéhrend der AktivitGtsphase dieser Arten
im Mai zuldssig. Gerodete Gehdlze sind innerhalb von finf Tagen abzufahren, um Kleintieren keine
Ansiedlungsmdglichkeiten zu bieten. (VermeidungsmaBnahme VM 1)
(3)
Um bodennah brUtenden Tierarten und Kleintieren keine Ansiedlungs-/ Versteckmoglichkeiten zu
bieten, sind die Freifldéchen ab Herbst zu mdhen und Aufwuchs bis zum Baubeginn durch regelmdaBige
Mahd zu verhindern. (VermeidungsmaBnahme VM 2)
(4)
Um Tétungen und Verletzungen von Amphibien, Repfilien und anderen Kleintieren durch temporére
Fallenbildung wé&hrend der Bauphase zu vermeiden, ist das Plangebiet zum GrUnland hin mit einem
mobilen Schutzzaun abzugrenzen.
Um die Enfstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, sind keine offenen Schdchte anzulegen, sondern
das Regenwasser offen bzw. in Entwdsserungsrinnen und Sickergruben abzuleiten. Alternativ hat eine
geeignete Sicherung von Schdchten bzw. die Installation von Ausstiegshifen gemdB den
Beschreibungen des Artenschutfzrechtlichen Fachbeitrages zu erfolgen. Als Wegebegrenzungen sind
ausschlieBlich Flachborde zu setzen. (VermeidungsmaBnahme VM 3)
(5)
Lichtemissionen der StraBen-/ Wegebeleuchtung und AuBenbeleuchtung der Gebd&ude sind auf ein
notwendiges MaB zu begrenzen sowie insekten- und fledermausfreundliche Lichtquellen zu verwenden.
(VermeidungsmaBnahme VM 4)
(6)
Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasfléchen sind zu vermeiden, indem reflexionsarmes
Glas (entspiegelte Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15%) verwendet wird. Eine fUr
Voégel gefdhrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbristungen aus Glas ist durch die Verwendung
von halbfransparenten Materialien, wie z. B. Milchglas, zu vermeiden. Es sind Fenster nur mit getestetem
und als hoch wirksam bewerteten Kollisionsschutz zu verwenden. (VermeidungsmaBnahme VM 5)

(7)
Als CEF-MaBnahme 1 (CEF 1) sind bei einem Verlust von BGdumen mit geeigneten Hohlungen fir
Hohlenbriter oder Flederméuse ErsatzlebensstGtten im  Verhdltnis  1:1  zu  erbringen. Die

wifterungsbesténdigen Nistkdsten (Holzbeton) sind an dafir geeigneten Baumen in unmittelbarer Néhe
zum Vorhaben zu montieren. Kastenmodelle und Standorte sind mit einem Sachverstdndigen for
Artenschutz abzustimmen.

(8)

Als CEF-MaBnahme 2 (CEF2) ist zur Schaffung von Ersatzhabitaten am sudodstlichen Rand des
Ferienhausgebietes eine zweireinige 50 m lange Hecke aus heimischen Gehdlzarten anzulegen und
dauverhaft zu erhalten. In die Pflanzung sind die bereits vorhandenen Vogel-Kirschen zu integrieren und
zwei weitere zu pflanzende B&ume einzubinden.

HINWEISE

1. Hochwasserschuiz
Die Gemeinde Karlshagen wird durch Hochwasser von der Ostsee und vom Peenestrom beeinflusst.
GemdB der Richtlinie 2-5/2022 ,Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand" des
Regewerkes KUstenschutz M-V betrdgtim Bereich Karlshagen das Bemessungshochwasser (BHW),
welches einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang
berUcksichtigt, fOr

die AuBenkUste der Insel Usedom / Ostsee

die BinnenkUste/Peenestrom

3,40 m NHN
3,10 m NHN

Das Plangebiet weist ein Hohenniveau zwischen 1,5 m bis 2,2 m Uber NHN auf.

Die z. Z. vorhandenen Hochwasserschutzanlagen kénnen keinen dem BHW enfsprechenden Schutz
sicherstellen. Somit ist bei exiremen Sturmflutereignissen infolge der LUcken innerhalb des
KUstenschutzsystems fUr den Inselnorden Usedoms eine Beeinflussung des Plangebietes durch
einstrdmendes Wasser nicht gdnzlich auszuschlieBen.

Des Weiteren ist auch aus Richtung des BinnenkUstengewdssers Peenestrom eine Gefdhrdung méglich.
Der Bereich Karlshagen wird gegenUber erhdhten Wasserstinden am Peenestrom durch den
Landesschutzdeich ,Karlshagen® gesichert, wobei der Deich infolge seiner Kontur unter
BerUcksichtigung der mit Sturmhochwasser einhergehenden Seegangsbelastung nicht das BHW kehren
kann.

GemdB § 5 Abs. 2 Gesetfz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) ist jede
Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren
verpflichtet, geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutfz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu ftreffen, insbesondere die Nutzung von GrundstUcken den maoglichen
nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

Da kurzfristig mit der Errichtung enfsprechender Schutzbauwerke im Norden Usedoms und der
ErfUchtigung des Deiches Karlshagen nicht zu rechnen ist, werden aus Sicht des Kusten- und
Hochwasserschutzes SchutzmaBnahmen notwendig, die im Text (Teil B) I. Punkt 10 festgesetzt sind.

2. Trinkwasserschuiz

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung Karlshagen Nummer
MV-WSG-1848-03 (Beschluss vom 25.07.1974). Daraus resultierende Verbote und Nutzungs-
beschrénkungen sind zu beachten.

3. Denkmalschutz

Baudenkmalschutz

Belange der Baudenkmalpflege sind nicht betroffen.

Bodendenkmalschutz

(1)

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

(2)

Da jedoch jederzeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kdénnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skeletftreste, Urnenscherben, Minzen u. &.) oder auffdllige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdaB § 11 Abs. 1 und 2
DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998, S. 12 ff., zuletzt ged&ndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S. 383, 392), unverziglich der unfteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdaB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gemd&B § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Gem. § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfldche, in Gewd&ssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht enftdeckte archdologische Fundstaften und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

4, Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.Vv.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und § 135a bis 135c BauGB

(1)

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch die

Vorhabentrdgerin zu tragen.

(2)

Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen und die KostenUbernahme durch die Vorhabentrdgerin

sind im Stddtebaulichen Vertrag zwischen der Vorhabentrdgerin und der Gemeinde Ostseebad

Karlshagen zu verankern.

5. Gesetzlicher Geholzschutz gemaB § 18 NatSchAG M-V

(M

Bdume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hohe von 1,30 Meter Uber dem
Erdboden) sind gemdB §18 NatSchAG M-V geschutzt. Die im Plangebiet vorhandenen gesetzlich
geschitfzten BGume wurden auf der Grundlage der Vermessung speziell ausgewiesen.

Die Beseitigung geschUtzter Bdume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschddigung oder
erheblichen Beeinfrdchtigung fuhren kénnen, sind verboten. Zuldssig bleiben fachgerechte Pflege- und
ErhaltungsmaBnahmen sowie MaBnahmen zur Abwehr einer gegenwdrfigen Gefahr fir Leib oder
Leben oder Sachen von bedeutendem Wert.

Sind Fallungen von gesetfzlich geschifzten Bd&umen unvermeidbar, bedUrfen diese einer
Ausnahmegenehmigung, die bei der unteren Natfurschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zu beantragen ist.

(2)

Bei Baumfdllungen sind Ersatzpflanzungen gemdaB dem Baumschutzkompensationserlass des Landes M-
V (2007) zu erbringen. Dieser sieht folgenden Ersatz vor:

Stammumfang des zu féllenden Baumes Anzahl der Ersatzb&ume
50cm-150cm 1 Stock
> 150 cm - 250 cm 2 StOck
>250cm 3 Stick
6. Baumtabelle
Nr. Baumart Botanischer Name Kronen- | Stammum- | Eingriff Schutzstatus
ginm fangincm
1 [Sand-Birke Betula pendula 8 157 Fallung § 18NafSchAG M-V
2 |Sand-Birke Betula pendula 8 157 F&llung §18NatSchAG M-V
3 [Sand-Birke Betula pendula 7 110 Fallung §18NatSchAG M-V
4 [Sand-Birke Betula pendula 7 110 Fallung §18NafSchAG M-V
5 |Sand-Birke Betula pendula 5 94 Erhalt BaumSchKompErlass
6 |Sand-Birke Betula pendula 10 110 Erhalt § 18NafSchAG M-V
7* [Sand-Birke Quercus robur 8 94 Erhalt BaumSchKompErlass
8 |Rot-Buche Fagus sylvatica 8 94 Erhalt BaumSchKompErlass
Sand-Birke Betula pendula 9 141 Erhalt § 18NafSchAG M-V
10 Gewéhnliche Aesculus hippcastanum 7 63 Fallung [BaumSchKompErlass
Rosskastanie
11 |Sand-Birke Betula pendula 10 157 Fallung §18NatSchAG M-V
12 |Vogel-Kirsche  [Prunus avium 6 79 Erhalt BaumSchKompErlass
13 [Vogel-Kirsche  |Prunus avium 7 94 Erhalt BaumSchKompErlass
14 |Stiel-Eiche Quercus robur 13 188 Erhalt § 18NafSchAG M-V
15 |Stiel-Eiche Quercus robur 14 220 Erhalt §18NatSchAG M-V
16 [Zitter-Pappel Populus tremula 8 110 Fallung §18NatSchAG M-V
17 |Zitter-Pappel Populus tremula 8 110 Fallung § 18NafSchAG M-V
18 |Zitter-Pappel Populus tremula 8 110 Fallung §18NafSchAG M-V

BaumSchKompkErlass ...Baumschutzkompensationserlass M-V

7. Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kdnnen im Amt ,,Usedom Nord" in 17454 Zinnowitz, M&wenstraBe 01 im Bauamt eingesehen werden.

FOr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394),
und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunufzungsverordnung - BAuNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), anzuwenden.

Ermdachtigungsgrundiage

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394), des § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033), und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes
Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Ostseebad Karlshagen vom ... und mit
Genehmigung durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald der Bebauungsplan Nr. 33 fir das
»,Ferienhaus- und Wohngebiet zwischen GartenstraBe und Fliederweg”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B), als Satzung erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Karlshagen hat am 26.04.2023 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 33 gefasst. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zum
Bebauungsplan Nr. 33 ist durch Veroffentlichung im Amtsblatt ,,Der Usedomer Norden' am 21.06.2023
erfolgt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Burgermeister

2.
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Burgermeister

3.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 33, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
Begrundung sowie den nach Einsch&tzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurde in der Zeit vom ............. biszum ........ooeeenee. im
Internet auf der Homepage des Amtes Usedom Nord unter https://amtusedomnord.de unter dem Link
Bekanntmachungen, Gemeinde Karlshagen, eingestellt.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 33, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
Begrundung sowie den nach Einschdtzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurde in der Zeit vom ............. biszum ...l im
Bau- und Planungsportal MV unter der Adresse https://www.bauportal-mv.de zugdnglich gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 33, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
Begrindung sowie den nach Einsch&tzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom 29.08.2024 bis zum 30.09.2024
wdahrend folgender Zeiten:

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr-12.00 Uhrund

Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und

Dienstag von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und

Donnerstag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr
nach § 3 Abs. 1 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriffich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bebauungsplan Nr. 33 unberUcksichtigt bleiben kénnen, durch Verdffentlichung im
Amtsblatt ,Der Usedomer Norden" am 21.08.2024 - ortsUblich bekanntgemacht worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

4,
Die vom Bebauungsplan Nr. 33 berUhrten Behoérden, sonstigen Tréger offentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf

aufgefordert worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5.

Die Gemeindeveriretung des Ostseebades Karlshagen hat die zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.
33 eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behdrden, sonstigen Trager éffentlicher Belange
und Nachbargemeinden am .................. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.

Die Gemeindevertretung des OstseebadesKarlshagen hat am ... den Enftwurf des
Bebauungsplanes Nr. 33 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung einschl. Umweltbericht
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Burgermeister

7.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und der
Begrindung einschl. Umweltbericht sowie den nach Einsch&tzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurde in der Zeit vom .............
bis zum .. im Internet auf derHomepage des Amtes Usedom Nord unfer
https://amfusedomnord.de unter dem Link Bekanntmachungen, Gemeinde Karlshagen, eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
der Begrindung einschl. Umweltbericht sowie den nach Einschdtzung der Gemeinde Ostseebad
Karlshagen wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurde in der Zeit
VoM ... bis zum ...l im Bau- und Planungsportal MV unter der Adresse
https://www.bauportal-mv.de zugdnglich gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
der Begrundung einschl. Umweltbericht sowie den nach Einschatzung der Gemeinde Ostseebad
Karlshagen wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom
.................. bis zum .................. wdhrend folgender Zeiten:

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr-12.00 Uhr und

Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und

Dienstag von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und

Donnerstag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplanes Nr. 33 unberlcksichtigt bleiben kdénnen, durch
Verdffentlichung im Amisblatt ,Der Usedomer Norden® am .................. - ortsUblich bekanntgemacht
worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

8.

Die vom Bebauungsplan Nr. 33 berGhrten Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

9.

Der katastermd@Bige Bestand am .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab .................. vorliegt. Regressanspriche kdnnen

nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

10.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Karlshagen hat die zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
33 eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behdrden, sonstigen Trager éffentlicher Belange
und Nachbargemeinden am .................. geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

11.

Der Bebauungsplan Nr. 33 wurde am .............. von der Gemeindeveriretung des Ostseebades
Karlshagen als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr.33 einschl. Umweltbericht wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung des Ostseebades Karlshagen vom .................. gebilligt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

12.
Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 33 wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald
AM e AZ. e MIT e erteilt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

13.

Di€ e wurden durch den Beschluss der Gemeindevertretung Ostseebad Karlshagen
VOM e, erfUllt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde durch den Landkreis Vorpommern -
Greifswald am ....coceeeviiiecieccee e Mit AZ.: e, bestatigt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

14.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 33 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung
einschl. Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Burgermeister

15.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 33 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung
einschl. Umweltbericht, der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB sowie die Stelle bei
der der Plan auf Dauer wadhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Amtsblatt ,,Der Usedomer Norden”
AM e, bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriffen und von Mdngeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von
Entschddigungsansprichen  (§ 44  BauGB) und auf die Bestfimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V, S. 777), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 23. 07.2019 (GVOBI. M-V, S. 467), GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 2020 - 9, hingewiesen worden.

Ergdnzend wurden die Bekanntmachung sowie die Satzungsfassung im Internet auf der Homepage des
Amtes Usedom Nord unter https://amtusedomnord.de unter dem Link Bekanntmachungen, Gemeinde
Karlshagen und im Bau- und Planungsportal MV eingestellt.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 33 fUr das ,Ferienhaus- und Wohngebiet zwischen
GartenstraBe und Fliederweg" ist mit Ablauf des ................ in Kraft getreten.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

STANDORTANGABEN

Gemarkung Karlshagen

Flur 2

Flursticke 201 teilweise, 202/6 und 202/10

UBERSICHTSPLAN M 1 : 5000
s

7\

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 fur das
| ,Ferienhaus- und Wohngebiet zwischen GartenstraBe und Fliederweg"

AUSLEGUNGSEXEMPLAR 29.08.2024 - 30.09.2024

MaBstab:
Vorentwurf 05-2024 Hogh Langhoff/Daubner

1:500
Planungsphase Datum Gezeichnet Bearbeitet
Projekt:

Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen uber den
Bebauungsplanes Nr. 33 fur das

~Ferienhaus- und Wohngebiet

zwischen GartenstraBe und Fliederweg*

Planung: UPEG USEDOM Projektentwicklungsges. mbH
Strandstrasse 1a, 17449 Trassenheide
Tel.(038371)260-0, Fax(038371)26026
info@Qupeg-trassenheide.de

Projekt Nr.: 20-03 U P E G+

H/B = 695 / 1750 (1.22m?) Allplan 2023



