SATZUNG DER GEMEINDE PEENEMUNDE UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 2 "WOHNQUARTIER AM EHEMALIGEN SAUERSTOFFWERK"

Erméchtigungsgrundlage

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) gedndert worden ist wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Peenemiinde vom
...................... folgende Satzung tiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "Wohnquartier am ehemaligen Sauerstoffwerk", bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9 Avs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO0)

WA 1

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (z. B. WA 1)

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 und 20 BauNV0)

GR 750 m?

GRUNDFLACHE (GR) (z. B. 750 m?)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAB (z. B. 3)

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauN\0)

)

OFFENE BAUWEISE

BAUGRENZE

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZEN, GARAGEN UND

GEMEINSCHAFTSANLAGEN (5 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

St

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN

HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

CJ

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ

KENNZEICHNUNG

(§ 9 Abs. 5 BauGB)

UMGRENZUNG DER FLACHEN BEI DENEN BESONDERE BAULICHE
SICHERUNGSMABNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND

SONSTIGE PLANZEICHEN

L

ABGRENZUNG DES MABES DER BAULICHEN NUTZUNG (s 16 Abs. 5 BauNv0)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANS

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ZUGEHORIGKEITSHAKEN

PLANUNTERLAGE

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
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Lage- und Hohenplan Xy 7\37
Gemeinde: Peenemiinde O O
Gemarkung: Peenemiinde
Flur: 2 und 6
MaBstab 1:250 . O.
Lagebezugssystem: ETRS 89
Hohenbezugsystem: DHHN 92 Ve
Stand - ortliche Aufnahme: September 2022 \
Stand - Katasterunterlage: September 2022 U> - 5 1 O 20 30 O 5 60 70 80 90 1 OOm
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Planunterlage erstellt durch: 6ffentlich bestelltes Vermessungsingenieurbiiro Anders und Frank (M A B - Vermessung Vorpommern) T I - [ l | | | | | [ |
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Nutzungsschablone
Zahl der
Baugebiet Vollgeschosse als WA1 1] WA 2 Il
Hochstmal
zuldssige Grundflache Bauweise GR 750 m? @) GR 850 m? @)

.....

FLURSTUCKSGRENZE (grafisch der amtlichen Liegenschaftskarte entnommen)

FLURGRENZE (grafisch der amtlichen Liegenschaftskarte entnommen)

FLURSTUCKSNUMMER

PUNKT MIT HOHENANGABE (Meter ii. NHN)

GEBI'.'\UDE (inkl. Angaben zu Art der Nutzung, Bedachung, Dachform, Bauart, Geschossigkeit)

ZAUN (]
BEFESTIGUNGSARTENGRENZEN $
NUTZUNGSARTENGRENZEN N
EINZELNER LAUBBAUM

(inkl. Baumart und Kronendurchmesser / /\
Stammdurchmesser)

STRABENABLAUF

STAHLROHRLAMPE

GEBUSCH
EINZELNER LAUBBAUM

(inkl. Baumart und Kronendurchmesser /
Stammdurchmesser)

Teil B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO0, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sowie § 12 Abs. 3a BauGB)

1.1

In den Allgemeinen Wohngebieten - WA 1 und WA 2 sind die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit nicht zuldssig.

1.2

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2. MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO0)

2.1

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist das oberste zuldssige Vollgeschoss als
Dachgeschoss auszubilden.

Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf mindestens zwei
gegeniiberliegenden Seiten durch geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von hdchstens
50 Grad begrenzt sind.

2.2

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 diirfen die zuldssigen Grundfldchen durch
die Grundflaichen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflichenzahl von hdchstens 60 von Hundert
uberschritten werden.

Dabei sind dauerhaft wasser- und luftdurchlassig angelegte Flachen sowie die Grundfldchen von
Garagen und Nebengebduden, deren Uberdachung dauerhaft begriint ist, nur zur Hélfte auf die
zuldssigen Grundflachen anzurechnen.

3. Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 kdnnen Stellpldtze und Garagen auBerhalb
der hierfiir festgesetzten Fldchen nur ausnahmsweise zugelassen werden.

4. Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

5. bauliche Vorkehrrungen zum Hochwasserschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 16¢) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Flache fiir den Hochwasserschutz ist

e Dbei allen baulichen Anlagen die Standsicherheit gegentiber einem Wasserstand von 2,2 m
iber NHN herzustellen.

e ¢in Hohenniveau der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens bei Wohngebduden von
mindestens 2,2 m (iber NHN herzustellen.

e bei Parkhdusern und Tiefgaragen die Zu- und Ausfahrt durch geeignete bauliche
Vorkehrungen zu sichern und auf Lichtschdchte zu verzichten.

e bei der Emrichtung elekirotechnischer Anlagen sowie der Lagerung von
wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Heizoltanks) eine Sicherheit gegeniiber einem
Wasserstand von 2,2 m iiber NHN herzustellen.

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (N) UND HINWEISE (H)

1. Denkmalschutz - Baudenkmale (N)

Das gesamte Gebiet des Bebauungsplans liegt im Bereich des Fldchendenkmals ,Geldnde der
Heeresversuchsanstalt und der Erprobungsstelle der Luftwaffe Peenemiinde. Das Denkmal
unterliegt dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg -
Vorpommern (DSchG M-V).

Bauliche MaBnahmen im Bereich des Flachendenkmals bediirfen gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V
einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde. Soweit eine andere
Genehmigung fiir 0. g. Vorhaben gesetzlich vorgeschrieben ist, ersetzt diese Genehmigung gem.
§ 7 Abs. 6 DSchG M-V die denkmalrechtliche Genehmigung. In diesem Fall hat die
Genehmigungsbehorde die Belange des Denkmalschutzes entsprechend dem DSchG M-V zu
beriicksichtigen und darf die Genehmigung nur im Einvernehmen mit dem Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege erteilen.

AuBerhalb des Plangebietes, in unmittelbarer westlicher Nachbarschaft (HauptstraBe 33),
befindet sich das Baudenkmal - Sauerstoffwerk.

2. Hochwassergefahrdung (N)

Das Plangebiet ist uberflutungsgefahrdet. Es befindet sich vollstandig in einem Risikogebiet
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten i. S. d. § 78b Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes.

GemaB Regelwerk Kiistenschutz Mecklenburg-Vorpommern muss fiir die AuBenkiiste von
Usedom fiir die Standsicherheit von baulichen Anlagen ein Bemessungshochwasser (BHW) von
3,00 m (ber NHN beriicksichtigt werden. Zur Minimierung des kurzfristig zu erwartenden
Geféhrdungspotenzials (Wiederkehrintervall 100 Jahre) mit Uberflutungshéhen von 2,20 m iiber
NHN fir die AuBenkiiste von Usedom wird empfohlen, durch geeignete bauliche MaBnahmen auf
den Baugrundstiicken das Gefahrdungspotenzial zu minimieren.

3. Naturpark (N)
Das Plangebiet befindet sich im Naturpark - Insel Usedom i. S. d. § 27 BNatSchG.

Es ist die Naturparkverordnung zu beachten: Landesverordnung zur Festsetzung des Naturparks
,Insel Usedom® vom 10. Dezember 1999 (GVOBI. M-V 1999, S. 639, zuletzt gedndert durch
Art. 3d. V. v. 9. August 2011 (GVOBI. M-V S. 899)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Peenemiinde vom .......... . Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch die Veroffentlichung im Amtsblatt ,Der
Usedomer Norden“ am .......... erfolgt.

Peenemiinde (Mecklenburg-Vorpommern), den .........ccccceeevevievieienene.

..................................................................... (Der Blrgermeister)

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Peenemiinde (Mecklenburg-Vorpommern), den .........ccccooeevverieeiiennnns

..................................................................... (Der Blrgermeister)

3. Die Gemeindevertretung Peenemiinde hatam .................. den Vorentwurf der vBP Nr. 2 mit
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begriindung (inkl. Anlagen) gebilligt und zur Auslegung bestimmit.

Peenemiinde (Mecklenburg-Vorpommern), den ..........cccceoveveevvennnene.

..................................................................... (Der Burgermeister)

4. Der Vorentwurf des vBP Nr. 2, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrtindung (inkl.
Anlagen) hat in der Zeitvom ............... DiS ..., wahrend folgender Zeiten:

Montag bis Freitag von 08:30 - 12:00 Uhr
von 13:30 - 15:00 Uhr
von 13:30 - 16:00 Uhr
von 13:30 - 18:00 Uhr

nach § 3 Abs. 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder  zur  Niederschrift  vorgebracht
werden konnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
unberticksichtigt bleiben konnen, durch Veroffentlichung im Amtsblatt ,Der Usedomer Norden“am
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Montag und Mittwoch
Dienstag

Donnerstag

Ergdnzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im Internet auf der

Homepage des Amtes Usedom-Nord unter https://amtusedomnord.de unter dem Link Bekanntmachungen,

Gemeinde Peenemiinde eingestellt. Zusétzlich sind  die Unterlagen im Internetportal des Landes M-V unter
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einsehbar.

Peenemiinde (Mecklenburg-Vorpommern), den ...........ccccovvenvcnnnnns

.................................................................... (Der Blrgermeister)

5. Die von der Aufstellung des vBP Nr. 2 beriihrten Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreibenvom ................. zur Abgabe einer Stellungnahme zu den
Planunterlagen des Vorentwurfs aufgefordert worden.

Peenemiinde (Mecklenburg-Vorpommern), den .........cccccoevvvereeeriennnns

..................................................................... (Der Blrgermeister)

6. Die Gemeindevertretung Peenemiinde hatam .................. den Entwurf der vBP Nr. 2 mit Planzeichnung
(Teil A), Text (Teil B) und Begriindung (inkl. Anlagen) sowie Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Peenemiinde (Mecklenburg-Vorpommern), den ..........ccccceoveveeevennnene

..................................................................... (Der Burgermeister)

7. Der Entwurf des vBP Nr. 2, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begriindung (inkl.
Anlagen) sowie Umweltbericht hat in der Zeitvom ............... DIS ..oviii, wahrend
folgender Zeiten:

Montag bis Freitag von 08:30 - 12:00 Uhr
von 13:30 - 15:00 Uhr
von 13:30 - 16:00 Uhr

von 13:30 - 18:00 Uhr

Montag und Mittwoch
Dienstag
Donnerstag

nach § 3 Abs. 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die oOffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder  zur  Niederschrift ~ vorgebracht
werden konnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
unberticksichtigt bleiben konnen, durch Veréffentlichung im Amtsblatt ,Der Usedomer Norden“am
ortsublich bekanntgemacht worden.

Erganzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im Internet auf der

Homepage des Amtes Usedom-Nord unter https://amtusedomnord.de unter dem Link Bekanntmachungen,

Gemeinde Peenemiinde eingestellt. Zuséatzlich sind die Unterlagen im Internetportal des Landes M-V unter
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplagne einsehbar.

Peenemiinde (Mecklenburg-Vorpommern), den ..........cccceeveevveevicnnenene.

.................................................................... (Der Birgermeister)

8. Die von der Aufstellung des vBP Nr. 2 beriihrten Behorden, sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer Stellungnahme zu den
Planunterlagen des Entwurfs aufgefordert worden.

Peenemiinde (Mecklenburg-Vorpommern), den .........ccccceevvverveeriennnnes

..................................................................... (Der Birgermeister)

9. Der katastermaBige Bestandvom .................................... Wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob
erfolgte, da die rechtverbindliche Flurkarte im MaBstab ..............ccccccevevennnee. vorliegt.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Zinnowitz (Mecklenburg-Vorpommern), den ..........cccccoceeneiencnennne.

.................................................................... (Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

10. Die Gemeindevertretung Peenemiinde hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Biirger, Behdrden,
sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am
veeeeeeeennn. Q€Praft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Peenemiinde (Mecklenburg-Vorpommern), den .........cccccoevvvereeeriennnne,

.................................................................... (Der Burgermeister)

11. Der vBP Nr. 2 mit Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wurde am ..............ccoooviiiiiiiiinnn von
der Gemeindevertretung Peenemiinde als Satzung beschlossen. Die Begriindung sowie der Umweltbericht
Fum vBP Nr. 2 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Peenemiinde vom
...................................... gebilligt.

Peenemiinde (Mecklenburg-Vorpommern), den .........ccccceevvveveeeiiennnne,

..................................................................... (Der Birgermeister)

RECHTSGRUNDLAGEN

1.  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221) geandert worden ist

2.  Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - (Baunutzungsverordnung
BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
gedndert worden ist

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

4. Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni
2021 (GV-0BI. M-V S. 1033)
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Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "Wohnquartier am ehemaligen Sauerstoffwerk"

GEMEINDE PEENEMUNDE
Amt Usedom - Nord

Landkreis Vorpommer - Greifswald
Land Mecklenburg - Vorpommern

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2
"Wohnquartier am ehemaligen Sauerstoffwerk"

im Regelverfahren

fur die Flurstucke: % (teilweise) und % in der Flur 6

in der Gemarkung Peenemiinde

07.09.2023 - Vorentwurf
1:5001. 0.

Planungsstand:
Mafstab:
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