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Gemarkung Lichtenhagen

KfZ - Kraftfahrzatge

S - Sicherheitsabstand

R - Radfatirer - F - FuBginger P/G - Park- und Griinstrsifen

R/W - Rad- und Wanderweg

5B - Offentlicher Beraich
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Gemarkung Lichfenhagen
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Aufgrund des § 10 dos Baugesstzbuches (BauGB) In der Faasung vom B8,Dezamber 1984
{BGBI. | 8. 2253) scwle nach der Baunutzungaverordnung (BauNVO) In dsr Fassung der
Bekanntimachung vorn 23. 01. 1980 (BGBI. 1 S. 132) zuletzt geandert durch Anlege | Kapitsl
XIV Abschnitt {l Nr. 1 und 2 des Einigungsvertragsa vom 31. August 1990 in Verbindung mit
Artlkal 1 des Gesstres vom 23. September 1990 (BGB1. 1990 11 §. 885, 1122 und 1124} sowlu
nach § 83 der Bauordnung vom 20. Jull 1990 (GBI. | Nr. 50 S. 929) wird nach
Beschlulitasaung durch dle Gemalndavarirstung vom 28:920.24993 . und mh
Ganehmigung der hohersn Verwaltungsbshords folgende Satzung dber dan
Babauungsplan Nr. 5 fir den Wohnpark “Ahrensholt *, zwlschen Admannshégenar Wag
und Slevershagensr Weg, ndrdlich der Pappseirethe und saldiich dse Dorfteichs in
Lichtenhagen, bestehand aua der Planzsichnung (Tsli A) und dem Taxt (Teil B), arissaan:
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PLANZEICHENE

(gemaB Planzeichenverordnung 1980 vom 18.Dez.1990)

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

nutzungsverordnung -BauNVQO-, in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. 1. 1990} '

Wohnbaulflachen (& 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
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Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

JPUNSTREIFEN

v L BAUMREIHE L SIEVERSHATZZR WEG GP-J:‘DSTUCKE

)

TH 3,3 m

Kartengrundiage: Lage- und Hohenplan vom September 1981 erstelit durch:

Varmessungqhﬂro GEOPLAN; Ing.- Vermeasungsgesellachall m.b.H.,
Martin- Nlemolisr- Str. 43, O- 2540 Rostock 40

et S G onabbc i

i. FESTSETZUNGEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND

. , FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
A . les B: tzbucl -BauGB-, 88 1 - 11 der§ 4
g*'u? Abs. 1 Hir 1 des Baugeselzhuches au 5?‘ ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

B

Umgrenzungen von Flachen far MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

: ; | fipgoo 8l Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
I Wohngebiet 54 Baunvo) | § 3 :
Bligepine: WYBNOEELS ; . ) O O O Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ﬂ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) |
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG x 606 bei schmalen Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

o g ® 2 & & @

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflan-

» 20 0| zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauG

Grundflachenzah! als Hochstmal

Zah! der Vollgeschosse als Hochstmaf

¢ & 6 & & &

bel schmalen Filachen
Traufhohe als Héchstmaﬁ uber

StraBenbegrenzungsiinie

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Firsthohe als HochstmaBd tber

StraBenbegrenzungslinie

&
i §
b e «d  Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Ga Garagen

nur Reihenhauser zulassig . Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
—-—— bei schmalen Flachen

nur Einzelhauser und Hausgruppen zulissig

o offene Bauweise
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
SD Satteldach Baufeldes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
SDK Kruppelwalmdach Hauptfirstrichtung
38-45° Dachneigung Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
———  Baugrenze
o ‘ I KENNZEICHNUNGEN
VERKEHRSFLACHEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
- 25 vorhandene Hohe nach HN
StraBenverkehrsflachen i Nummer des Baufeldes
»——o  vorhandene Flurstucksgrenze
Straf3enbegrenzungslinie auch gegenuber o ) ,
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 3 Flurstucksbezeichnung

<]  Sichtdreieck
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,—f—‘ vorhandene hochbauliche Anlage

unverbindliche Vormerkungen
see. yeee Rad- und Wanderweg

@oe@ose FU&WEQ

vorhandene unterirdische Hauptversorgungsleitung

Fultweg {hier. Gashochdruckleitung DN 150 PN 16)
vorhandene oberirdische Hauptversorgungsieitung
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) T %7 ({hier: Elt- Freileitung 20 IV |

4 Bemallung

Grunflachen

HINWEIS :

s offentliche Brinfluehed Aus archioclogischer Sicht sind Funde mbglich.Wenn wahrend der Erdarbeiten
Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist das Landesamt
fir Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintref-

. fen der Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfir sind gem.5 9 Abs.2-Verord-
Zweckbestlmmung: nung zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtiicher Bodendenkmadler- der
Finder sowie der Leiter der Arbeitan,
3 -
Parkanlage
| O Spielplatz
il . .
i Extensive Wiese
At der baul.
Bauieid Nutrung ‘
Grundtlichen-
zahl als
Hachstimafy
Hochstzahd
der Vollgeschosse

Mok, mnax.

Tiauthahe Firsthohe

WY AT TAR33

Bauweoise Haustorm

UDachform Dachnieiguny

Archiitexten & Planer Roatock GmbH

Bianungsbure 1Gr Flacnennuungepiane, Jabsuungooiems und Rahmenplanungen

Planverfasser Gescnattatunrer: Br.-ing. Frank Maohr
B ito . AP R Architekt BDA & Stadtpianer SAL 514/15.91-a/d
anEItp anung' Bearpetter: Dipl.-ing. Patra Kusserow

Arenitekuin for Stadtpianung
Rosza-Luxamburg-5ir. 19. 0-2500 Roatoek 1, Tel,: 454219, Fax,: 4727

TEIL

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) §

B)|

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Steliplatze,

_ Innzrhalb der Oberbaubaren Grundstlcksfidche sind Nebenantag

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) §

Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

4 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu-
L__A halten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) §

B
s ‘I

: TEXT

In Ergdnzung der Planzeichnung (Teil A} wird folgendes festgesetzt :

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §51-11 BauNVO}

im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind nach & 4 BauNV G Abs, 2 zulissig :

1. Wohngebiude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowia nicht stérende Handwerksbetrieba,

3. Anlagen fir kulturelle, kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im
Planungsgebiet unzuldssig.

In alizn Baufeldern sind héchstens 2 Wohnungen je Wohngebdude zulgssig. ’

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16-20 BauNVO)

Die sich aus den festgesetzten Grundfidchenzahlen (GRZ) ergebenen
Grundflachen dirfen nur geringfiigig durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeich-
netzn Antagen iiberschritten werden,

Als Hochstmal der Zahl der Vollgeschosse wird eine Zweigeschossigkeit fest-
gesetzt.(§ 20 Abs. 1)

Die festgesetzten maximalen Trauf- und FirsthGhen beziehen sich auf die Ho-
herlage des Anschlusses der Grundstiicke { Zufahrisbereich ) an die 6ffent-
fiche Verkehrsfliche {Strallenbegrenzungslinie}. Js Grundstick ist eine Zu-
fahrt zuldssig. (8 18 Abs. T BauNVQ}

In Baufeld 24 beziehen sich die festgesatzten maximalen Trauf- und Firsthdhen
auf die Hohenlage des natiiriichen Gelindes an der der StraRenbegrenzungslinie
nichstliegenden Baugrenze.{§ 9 Abs. 2}

Die Hohen dirfen durch technisch und funktionell bedingte Teile baulicher
Anlagen Uberschritten werden. (§ 18 Abs. 2 BauNVO0}

3. GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 21a BauNVQ )

Die Grundstticksflache der Gemeinschaftsanlagen fiir Garagen der Reihenhiiu-
ser gemal & 3 Abs.1 Nr. 22 BauGB sind nicht auf dia Grundstiicksfiichen im
Sinne des § 19 Abs, 3 anzurechnen.

Ein Mindestabstand von 3.0 m vom Garagentor zu den Planstralen darf nicht
untarschritten werden. '

Garagenzufahrten dirfen nur bis zu 0,50 m unterhalb der angrenzenden Stra-
fenbegrenzungslinie liegen,

In den Flachen zum "Anpflanzen von Biumen und Striuchern”™(§ 9 Abs. 1
Nr. 25a) entlang der Planstralen sind notwendige &ffentliche Stellplitze und
Grundstickszufahrten unter Beachtung des Pflanzgebotes {vergl. Punkt"Grin-
ordnung } zuidssig. o M
Im Gtfentlichen Raum sind 33% der Pflichtsteliplitze, die auf den privaten Grundstiicken ein-
zuordnen sind, als Parkplatze zu realisieren.

4. NEBENANLAGEN (8 14 BauNVO)

EY

3 33 Abs. 1 zuldssig.

stizksflachen zuléssig.

Fir Nebenanlagen gilt eine maximale Traufhdhe von 3,00 m.(8 9 Abs. 2 BauGB}

5 WON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

Sicntdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Ein-
friz2ung oder Aufschittung mit einer Hohe von mehr als 0,70 m Gber der an-
grenzenden Verkehrsflache freizuhalten. Daven ausgenommen sind Bdume mit
eirzr Kronenansatzhohe dber 2,50 m. {§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die izstgesetzien Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB) die-
nes der Erschliefung der rickwartigen Bauflachen der Baufelder.,

6. 3RUNORDNUNG

Zu =dem Bauantrag ist &in Freifiachengestaltungsplan mit genauen Angaben
Ubsr die Bepflanzung, die Art der Befestigung dar Zufahrten und Steliflichen
und die Art der Nutzung der Ubrigen Freifidchen vorzulegen, der Bestandteil dar
Ba.zenehmigung wird. Die Vorgaben des Grinordnungsplanes sind in die Frei-
flazrengestaltungspldne zu Ubernehmen,

R -aestens 40% der Grundsticksflachen sind als private Grinflichen herzurich-
ter 3auNV0O § 19 Abs. 4)

Nizmt bebaute Grundstlicksteile sind zu begriinen. Ab 250 m? Grundstiicksgrolte
ist undestens 1 heimischer, standortgerechier Laubbaum in einer GroRe von
mi-Zestens 14 ¢m Stammumfang bzw. ein Solitdr von mindestens 3 m Hohe, ie-
we s in 3x verpflanzter Baumschuiqualitdt, zu verpflanzen. Im Vorgartenbereich
sirs als Nadelgehdlze nur Eiben und Kiefern zuldssig.

Ertang aller Grundsticksgrenzen zum difentichen Gringlrtel um das Plange-
Lizt besteht ein Pflanzgebot f{ir Hecken, Strducher und Bdume. Die Pilanzungen
sind aus heimischen Laubholzarten und in einer Breite von mindestens 2 m her-
zustellen. Einfriedungen (Ziune ) ddrfen nur auf der dem Grundstick zugewand-
ter. Seite errichtet werden und eine Hdhe von 1.2 m nicht {iberschreiten.

Ei'riedungen zum Stralenraum sind nur in Verbindung mit Ptlanzungen aus
Str3uchern oder Hecken zulédssig, die mindestens die Hohe der Einfriedungen
errzichen. Die Einfriedungen {Zaune ) liegen dabei auf der dem Grundstick zuge-
wa dten Seite und dirfen 1,0 m nicht iiberschreiten,

in czn Flachen des Strallenraumes, die mit einem Pflanzgebot belegt sind, sind
im Abstand von < 20 m heimische, standortgerechte Laubbduma in einer Grife
ver mindestens 18cm Stammumfang und 3x verpflanzter Baumschulqualitat zu
pfznzen. Die Baumscheiben sind mindestens 2x3m groR anzulegen und offen zu
hazn. Die Stdmme sind durch Anfahrschutz zu sichern. Die Zwischenrdume
sinz mit geeigneten Strduchern oder Rasen zu begriinen und zu unterhalten,
sc’srn sie nicht als Parkflachen oder Grunstiickszufahrten genutzt werden.

Diz Zifentlichen Griinfidchen sind gemaR der Vorgabe des Grinordnungsplanes
nzisrnah zu gestalten und zu pflegen. Die Fiache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft ist ais extensive Wiese zu entwickeln.

Oiz mit Erhaltungsgebot versehenen Gehdlzstreifen {(Baumreihe) sind gemaR der
¢rzabe des Grilnordnungsplanes zu ergénzen und zu pflegen.

Avf den Griinflachen, die mit einem Pflanzgebot "Anpf{lanzen von Biumen und
Stzuchern”belegt sind, ist eine geschlossenePf{lanzung aus heimischen
Gz-3lzen gemidlk der Vorgaben im Grinordnungsplan anzulegen,

es auf Dachilachen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen
{(Versickerungsschachte, -graben, -mulden) weitmoglichst auf den Grundsticken
zu versickern. Nur UberschuRRwasser darf im Trennsystem an die Vorfiut
abzzgeben werden. )

Stzipldtze und Zufahrien sind aus durchsickerungsfdhigem Material herzustellen
(z.3. Schotterrasen, Betonrasensteine, Sickerpflanzen)

Pa:«<pldtze, Fullwege und befanrbare Wohnwege {vergl. Profile D, E, und F) sind
aus fugenreichem Pflaster herzustellen.

Die Regenriickhaltebeckensind als Erdbecken in naturlicher Bauweise so zu
gesialten, dall sie Biotopcharakter entwickeln kOnnen (Begriinung,
Béschungswinkel, Zu- und Ablauf). Bauliche Anlagen missen von den Ufern der
Wasserflachen mindestens 15m entfernt sein,

Diz Gemeinschaftsanlage fir Garagen sind mit einem Geholzstreifen von 3m
Breite zu umpflanzen. Fensterlose Fassaden sind mit immergrinen
Kigtrtarpflanzen zu begriinen.

Diz grinordnerischen Festsetzungen sind spatestens in der dem Nutzungsbeginn
de- Gebdude folgenden Pflanzzeit (Herbst bzw. Frihjahr) zu realisieren.

7. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 83 BauQ}

Dis Mindestdachneigung in alien Baugebieten betrdgt 38 Grad.

Diz Steilddcher sind mit Dachziegein oder Dachpfannen in roter Farbe zu dek-
ken.

Diz ErdgeschofbfulRbodenhdhe ist bis zu 50 cm {ber kunftiger Hohe der Sffent-
lichen Verkehrsfliche an der Straflenbegrenzungslinie zuldssig.

in Saufeld 24 darf die Oberkantes des ErdgeschoBfuBbodens bis zu 50 em {iber
der Hohenlage des natlrlichen Geldndes an der der StraRenbegrenzungslinie
nachstliegenden Baugrenze liegen {3 3 Abs. 2}

Aclenwinde sind in Verblendmauerwerk ocder geputzt und hell gestrichen
auszufiihren.

Diz GebaudeauRenwinde einer Gruppe sind im Farbton und in der Wahl der ver-
wendeten Baustoffe untereinander abzustimmen.

Garagen sind in der Farb- und Materiaiwahl den jeweiligen Hauptbaukdrpern
rzupassen. Wenn Garagen oder Carports zweier benachbarter Grundstlicke an
der gemeinsamen Grenze errichtet werden, sind sie einheitlich zu gestalten.

MZltonnenstandplitze sind durch Anordnung, Materialwahi und Farbgebung in
gis Gestaltung von Gebauden, Einfriedungen oder Bepflanzungen einzube-
zigman.
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L. 05,1983

Aufgeslellt aufgrund des Aufstellungsbheschiusses der Gemeindevertretung vom
L8413 Die ortsibliche Bekanntmachung des Auistellungsbeschlusses ist

durcthushang an den Bekanntm v stafeln vom 05054‘?(?4 bis zum
A2.06.199
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Dis Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A
und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 12, /Q. 1772
bis zum 72.711. 4992, wahrend der Dienst- und Oftnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB oifentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Ausiegung ist mit dem Hinwers, dah
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit- vom

28.08 1 pis zum 4“40qz‘durchd§u§¥if3rﬁ§’a§ tiblich bekanntgemacht worden
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Der katastermalige Bestand am == . 23.04.93....... wird als richtig

dargestellt beschseinigt. Hinsichtiich der iagerichtigen Darsleliung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehall, dall eine Prufung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im bal 8830 voriiegt. RegreBanspruche
kénnen nicht abgeleitel werde
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tm Aufirag
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Die Gememndevariretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anreguntigert ot
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Der Entwurl des Bebauungsplans is "h der offentlichen Ausiegung “M
geandert worden. |
Daher haben die Entwurfe des Bebauungsplans, bestehend aus derPlanzuich
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrundung in der Zet vom...... :
bis ZUM i wahrend der Dienst- und Offnungszeflen erneut offenthich
ausgelegen
Dabei ist bestimm! worden., dafl Bedenken und Anregungen aur Ju den
geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden nonnten. Ui otfenth * -
Auslegung ist mit dem Hinweis. daP Bedenken und Anregungen wahr - der
Auslegungsinst von jedermann schriftiich oder sur MNiederschrtt gellei.
gemacht werden konner, in der ZEIL VOM v svissian s b Jum

..... durcﬁ/Aushang ortsublich bekanntgeniacht worden

e

Dethlc?’
Burgermeisior

Elme

tennthagen {(Siegelabdruck)

Der Bebauungspian bestehend aus der Planzeichnung tleil A) una Jdetn lexd

(Teil B), wurde am 28014993 | von der Gemendevertretung als Tatz.ung

beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Reschjufh der
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Die Genehmigung dieser Bebau B zm"‘_g_tz,uﬁg. bestenend aus der Planseich-

nung (Teil A} und dem Text {Teit Bj, = mit Erlal des innenminister.ms des
Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 24.05.1993 p; T 660-S12.U3
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Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschlufl uer
Gemeindevertretung vom L2R05199%. erfulit, die Hinweise sind beachtel.
Das wurde mit Varfligung des Innenministeriums des Landes Meckienburg

Vorpommern vom ook - az AL 66QL 512, bestatigt.
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Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und (ber den Inhalt Auskunt zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 22031333
bis zum .. Q6.Q8. 1993 ... durch Aushang orsiblich bekanntgemacht worden
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Varfshrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie aut die
Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkelt und Erloschen von
Entschadigungsansprlichen (§§ 44, 246 a Abs, 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen

worden. Die Satzung istam ...... Q6.00.12.%2>....... in Kratt getreten. .
_/":’ Dy & '
& mmmda e N
Elmenhorst- g Gtred - ethioti
Lichtenhagen 02061793 (Sieﬁgfg{fﬁfﬁ?ﬁk oL Blrgefmeister
\ ety L)
¢ L e ~
%»«;?3;’?:*:3:- peT
5

Ubersichtspian M 1 : 10 000

ELMENHORST-LICHTENHAGEN

Kreis Rostock-Land / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 5

Wohnpark "Ahrensholt”

zwischen Admannshagener Weg und Sievershagener Weg,
nordiich der Pappeireihe und sudlich des Dorfteiches in Lichtenhagen
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