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Erganzungssatzung Mildenitz

Ergdnzungssatzung Mildenitz

Satzung der Gemeinde Mildenitz iber die Festlegung und Ergidnzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles fir das Gebiet der Ortslage Mildenitz.

Aufgrund des § 34 Abs.4 Satz 1 Nr.1 und Nr.3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.August 1997 (BGBI. I., S. 2141) wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom A7,.12.78.. und mit
Genehmigung des Landrates des Landkreises Mecklenburg-Strelitz folgende Satzung
fiir das Gebiet der Ortslage Mildenitz, bestehend aus der Planzeichnung und dem

Satzungstext erlassen:

§1
Riumlicher Geltungsbereich

Q) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfaBt das Gebiet,
das innerhalb der in der Planzeichnung -Anlage 1.1- eingezeichneten Abgrenzugslinie
liegt.

2 Die beigefiigte Planzeichnung -Karte im MaRstab 1:2.000- und die Auflistung
der Flurstiicke (Anlage 1.2) sind Bestandteil dieser Satzung.

§2
Sachlicher Anwendungsbereich

Zur Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung der Siedlungsstruktur im
Gebiet der Ortslage Mildenitz werden mit der Ergdnzung einzelne AuBenbereichs-
grundstiicke dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zugeschlagen und erhalten

konstitutiv Baulandqualitat.
Eine weitere raumliche Ausdehnung der Gemeinde wird nicht geplant.

§3
Allgemeine Anforderungen

Alle bauliche Vorhaben sind zur Wahrung des stadtebaulichen Ordnungsbildes
innerhalb des gegebenen Bereiches nach den erforderlichen Zul4ssigkeitsmerkmalen
aus der prégenden Eigenart der ndheren Umgebung anzupassen. Die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf

nicht beeintréchtig werden.

§4
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der Bekanntmachung der
Genehmigung durch den Landrat des Landkreises Mecklenburg-Strelitz in Kraft.
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Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mildenitz hat auf ihrer Sitzung am 08. Juni
1998 mit BeschluB-Nr. 135-56/98 beschlossen, den Entwurf der Ergdnzungssatzung,
bestehend aus der Planzeichnung und dem Satzungstext, sowie der Begrundung

offentlich auszulegen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschiusses erfolgte durch Aushang
in der Zeit vom .72.9.98 bis .Z.70J8 an den Bekanntmachungstafeln in der

Gemeinde Mildenitz.

Mildenitz, den /S.‘..(.Z.Sg

Birgermeister

2. Der Entwurf der Ergdnzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem
Satzungstext, sowie der Begriindung wurden in der Zeit vom 07. September 1998 bis
zum 07. Oktober 1998 gemaR § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegt.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da@ Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am Dienstag, den 25. August 1998 im ,Woldegker
Landboten®, der Heimatzeitung mit amtlichen Bekanntmach'ngen des Amtes
Woldegk mit den Gemeinden Bredenfelde, Gohren, Grauenhagen, GroR Daberkow,
Hinrichshagen, Mildenitz, Petersdorf, Rehberg und der Stadt Wolaegk, mit der
Ausgabe Jahrgang 8 / Nummer 9, ortstiblich bekanntgemacht worden.

Mildenitz, den /Sllq& L,_J

Burgermeister

3. Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 10. August 1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Mildenitz, den ﬁ“qq é

Biirgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange in ihrer Sitzung am
......’7.1...7@.».‘2.@........ gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Mildenitz, den 5

Biirgermeister
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Erganzungssatzung Mildenitz

5. Die Ergdnzungssatzung Uber die im Zusammenhang bebaute Ortslage Mildenitz,
bestehend aus der Planzeichnung und dem Satzungstext wurde von der
Gemeindevertretersitzung am .7/..72. 78 beschlossen.

Die Begriindung zur Satzung wurde mit Beschlul der Gemeindevertretersitzung vom
.21.12.78.. gebilligt.

Mildenitz, den .£>- /2% é__o»

Biirgermeister

6. Die Genehmigung dieser Ergdnzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung
und dem Sg‘tzungstext_‘_wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehérde vom
A6.3.95... AZ: .. 1L..... - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

¢0.2 ., L

Mildenitz, den ....526..52.99 B/
rgermen%r

7. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsédndemden Beschiuf der

Gemeindevertretersitzung vom ........ccccceeeeeennnne. erfiillt. Die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verfiigung der héheren Verwaitungsbehdrde vom .............c...... Az:
......................... besttigt.

Mildenitz, den ..................

' Bilirgermeister

8. Die Satzung iber die im Zusammenhang bebaute Ortslage Mildenitz, bestehend
aus der Planzeichnung und dem Satzungstext, wird hiermit ausgefertigt.

Mildenitz, den .<22..2.-3.7
Biirgermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung, sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wihrend der Dienstzeit von jedermann ein%sehen werden kann, und {ber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ....7&.5..27.. ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und Méngeln der Abwégung, sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erldschen von
Entsch4digungsansprichen (§§ 44, 246a Abs.1 Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen

worden. _
Die Satzung ist am 49597 in Kraft getreten.

Mildenitz, den .90 3.2.7
Birgermeister
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Anlage 1.2
Auflistung der Flurstiicke
Flur 2
Flurstick 1/1 1/2
101/4 teilweise 103 teilweise
104/1 teilweise 105/1 teilweise
105/2 teilweise 106/1
106/5 106/6
106/8 106/9
107/4 107/5
107/6 108 teilweise
109 teilweise 110
111 112
94 (Bahnhof) teilweise
Flur 4
Flurstick 1/ 12
1/10 111
1/15 teilweise 2
31 3/2
4 51
77" 713
7/4 8
9/1 9/2
10/1 20/2
10/3 10/4
10/5 11
12 13
14/1 14/2
15/1 15/2
15/3 15/4
16 17
18 19
20 21
22 teilweise 23 teilweise
24/2 26
27/3 teilweise 30
31 teilweise 32 teilweise
33 teilweise 35 teilweise
36/2 teilweise 38/1 teilweise
Flur 5
Flurstick 1 teilweise 2 teilweise
3/ teilweise 3/2
5 6 teilweise
712 7/3 teilweise
7/4 8 teilweise
9 teilweise 10/1
10/2 teilweise 11 teilweise
12/3 12/4
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Begriindung zur Satzung

Viele Innenstidte und Ortslagen in Mecklenburg-Vorpommern sind in den letzten
Jahrzehnten in ihrer baulichen Entwicklung vernachlassigt worden. Dies hat zum Teil
zum Verfall und schlie@lich auch zum Verlust wertvoller Bausubstanz gefthrt.

Andererseits wurden durch die geringe Aktivitat im

Baubereich alte stadtebauliche

Strukturen und Bauelemente weitgehend unverfélscht erhalten. Diese ortstypischen

und das Ortsbild pragenden Elemente sollen nun

bei der Weiterentwicklung der

Ortskeme ibemommen werden. Bei allen baulichen MaRnahmen wie Neubauten,
Wiederaufbauten, Modemisierungen, Instandsetzungen, Umbauten und Erwei-
terungen soll die Bewahrung des Ortscharakters, seiner ldentitat, im Vordergrund

stehen.

Zur Wahrung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung der Gemeinde, zur
Erhaltung und Fdrderung des spezifischen Charakters sowie der gestalterischen
Gemeinsamkeiten ist es notwendig, die im Zusammenhang bebaute Ortslage
Mildenitz mit einer Ergdnzungssatzung baurechtlich zu sichern und vom unbeplanten
AuRenbereich zweifelsfrei abzugrenzen. Grundsétzlich endet der im Zusammenhang
bebaute Ortsteil am Ortsrand mit dem letzten Gebdude und bezieht sich auf die
tatsachlichen  Gegebenheiten,  unabhédngig  vom Verlauf der  (Buch-)
Grundstiicksgrenze. Da die Tatbestandsvoraussetzungen des § 34 BauGB stetig

Abgrenzungsfragen zwischen AuRen- und Innen

bereich aufwerfen, kann die

Gemeinde die Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile durch Satzung,
gemiB § 34 Abs.4 Satz 1 Nr1 und 3 BauGB, festlegen. Einzelne Auf3en-

bereichsflichen werden so zur Ergédnzung und zur

Abrundung des Innenbereiches

einbezogen und konstitutiv zur Baulandqualitat entwickelt. Eine Erweiterung des
Innenbereiches in den AuBenbereich wird damit grundsétzlich unterbunden.

Die Ergdnzungssatzung findet ihre Grenzen dort, wo entweder die prédgende Wirkung

der angrenzenden baulichen Nutzung endet oder

durch die Einbeziehung von

Fliachen ein umfassendes Planungsbedirfnis aufgeworfen wird. Die einbezogenen

Flachen sind so gewdhit, da@ sie in ihrer jeweil

igen GréBe den vorhandenen

Parzellentiefen entsprechen, eine direkte ErschlieRung aufweisen und von der

umgebenden Bebauung SO gepragt sind, daB sie
bebauten Ortsteil gehéren. Damit sind grundsétzlich n

mit zum im Zusammenhang
ur Flachen berticksichtigt die zu

LiickenschlieBungen innerhalb der Ortslage fiihren werden und in den Bereichen der
Ortseingangssituationen kleinere Arondierungen und die Gestaltung dieser in den

vorgegebenen Baustrukturen ermdglichen. Die E
sweiten Bauzeile wird somit grundsétzlich ausgesc

ntwicklung einer sogenannten{

ungeordnete Verdichtung in den Randbereichen der Ortslage vermieden. Die sich
iiber Jahrhunderte entwickeite Ortskante, als Bindeglied zwischen Bebauung und

Umland, kann in ihrer Gestalt und Ablesbarkeit weiter

In Bezug auf Naturschutz und Landschaftspflege w

hlossen und eine groRflachige J

erhalten bleiben.

ird mit der Ergdnzungssatzung

eine sehr beschrankte und disziplinierte Einbeziehung von AuRenbereichsfldchen
vorgenommen, so dal Eingriffe in Natur und Landschaft weder erheblich noch
nachhaltig im Sinne von § 14 LNatSchG M-V zu erwarten sind. Die innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung vorhandenen Alleen und einseitigen
Baumreihen an Offentlichen oder privaten Verkehrsflichen und Feldwegen sind
gesetzlich gemag § 27 LNatSchG M-V geschiitzt. Dies betrifft auch B4aume mit einem
Stammdurchmesser ab 10 cm in 1,30 Meter Hohe nach der fortgeltenden

Baumschutzverordnung der DDR.
Fiur weitergehende Eingriffe in Natur und Landschaft
den Naturschutz zu realisieren. Zur Durchfiihrung di

sind AusgleichsmaRnahmen fir
eser AusgleichsmaBnahmen ist

der Vorhabentrager oder der Eigentimer als Verursacher des Eingriffs verpflichtet.
So plant die Gemeinde Mildenitz in den kommenden Jahren eine qualitative
Aufwertung, mittels Freiflichengestaltung und Begrinung, der Straenzige -
BundesstraBe BS, Wolfshagener Weg und Gutsweg-. Hierbei ist jeweils eine
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Erganzungssatzung Mildenitz

beidseitige Bepflanzung mit Baumen vorgesehen. Damit werden entsprechende
MaBnahmen fiir den Naturschutz eingeleitet, die den Eingriff in Natur und Landschaft

ausgleichen.

——

Die Gemeindevertretung hat den Aufstellungsbeschlug fir die Ergdnzungssatzung
Mildenitz gefaRt, um den stadtebaulichen Charakter des StraBendorfes und dem
Wunsch nach kleinteiligen Baustandorten gerecht werden zu koénnen.
Planungsabsicht der Gemeinde ist es auch, die rdumliche Abgrenzung des
unbeplanten Innenbereiches zweifelsfrei festzusetzen.

Durch die Abrundungssatzung sollen nachteilige Verdnderungen der Ortsgestalt und
der baulichen Substanz verhindert sowie die stadtebauliche Qualitdt zu einem
ausgewogenen, ortstypischen Ganzen zusammengefiigt werden. Die Schaffung neuer
groBflachiger Baugebiete wird auf diese Weise nicht geférdert.

Der riumliche Geltungsbeseich der Ergdnzungssatzung ist in der Planzeichnung
(Anlage 1.1) exakt ausgegrenzt.

Die Gemeinde Mildenitz wird flichenmé&Big - ca. 1.100 ha - durch die Ortslage
Mildenitz und dem angeschlossenen Ortsteil Carislust sowie der ehemaligen
Erbpachtbauemnstelle Schamhorst zusammengefalt. Die Ortslage Mildenitz liegt auf
halben Wege zwischen der Stadt Woldegk und der Stadt Strasburg (Uckermark) an
der heutigen Bundesfernstrale B 104. Landschaftlich wird Mildenitz durch den
westlich liegenden Helpter Berg (H6he 179 Meter), den nordwestlich liegenden 154
Meter hohen Petersilienberg, der Daberkower Heide im Nordosten und dem
Wolfshagener Park im siidlichen Gemeindegebiet gepragt.

Die erste urkundliche Erwahnung findet Mildenitz, als ,Mildeniz* -Hinweis auf das
altslawische milu lieb“- im Jahre 1312, datiert vom 6.0ktober zu Rostock, in einem
Riickkaufsangebot iiber 1000 Talent Brandenburger Pfennige der Ritter Wedekind
und Vicke von Plote. Diese hatten die alte Grundherrschaft durch Verpfdndung von
Fiirst Heinrich von Mecklenburg erhalten.

Spéter lag die alte Grundherrschaft in den Handen der ritterschaftlichen Familie derer
von Blankenburg. Im Jahre 1496 wurden in ,Myldenitze* ganze 16 Steuemn zahlende
Bauleute (Bauemstellen) vermerkt und es war selbstindige Pfarre. In den Besitz der
Grafen von Schwerin gelangt Mildenitz durch Kauf von der Familie von Blankenburg
im Jahre 1693 und gehért nun zu deren Begtterung von Wolfshagen. Aber erst der
Sohn von Graf Otto Freiherr von Schwerin, auch ein Graf Otto von Schwerin zu
Wolfshagen- seines Zeichens preuBischer Kammerherr - grindete um etwa 1710 die
Hofanlage (Gutswirtschaft) Mildenitz, bestehend aus Herrenhaus und einem nach
eigenen Entwirfen angelegten Park. Damit erhielt Mildenitz die heute noch
vorhandene Grundstruktur des StraBendorfes mit 6stlich in der Bauflucht
zuriickverlegten Gutshof und Kirche. Um 1828 wwurde Mildenitz durch die Anlage
von zwei Erbpachtbauemstellen, als .Schamhorst® bezeichnet -zur Erinnerung an die
Befreiungskriege gegen Napoleon-, erweitert. Graf Carl Alexander von Schwerin
gliederte im Jahre 1850 das Gut Mildenitz mit dem Vorwerk Carislust aus der groen
Begiiterung Wolfshagen aus. Entsprechend dem Anspruch als neues Hauptgut wurde
das Herrenhaus 1852 im gotischen Stil umgebaut und erhielt ein zweites
ObergeschoB. Etwa zur gleichen Zeit wurde mit dem Bau der Mildenitzer Kirche
begonnen. Diese entstand als Eichenfachwerksbau tber ein.Rechteck von 7,50 x
13,75 m (Innenmag), ist im Stiel 4 m hoch und hat eine siidliche Vorhalle sowie
nérdlich die Sakrstei. Der Fachwerkturm aus dem Anfang des 17.Jhd. mit
Bretterverkleidung blieb freistehend an der Westseite vorgebaut.

Am 8.Oktober 1893 erhielt die nun 217 Einwohner zihlende Gemeinde Mildenitz
einen direkten Bahnanschlu® durch die Erdffnung der Blankensee - Woldegk -
Strasburger Eisenbahnstrecke. Bereits einige Tage vorher, am 3.Oktober, fuhr der
erste Riibenzug der 750 mm - schmalspurigen Woldegker Kleinbahn durch Mildenitz.
Die Betriebsfiihrung beider Bahnen erfolgte dazu zwischen Woldegk und Gro@
Daberkow auf einem Dreischienengleis. Im Jahre 1918 endete bereits wieder der
Zugverkehr vorerst auf der Schmalspurbahn und dann 1945 auf der Regelspurbahn.
Das Bahnhofsgebdude von Mildenitz lag in direkter Sichtbeziehung zum Herrenhaus,
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