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BEGRUNDUNG

zur Abrundungssatzung Kreckow

. Grundlagen

. Veranlassung und Ziele

. Geltungsbereich

. Nutzungsstruktur / Zuldssigkeiten
. ErschlieBung / Umweltschutz

. Begriindung der Festsetzungen

Grundlagen

Die Gemeinde Kreckow erlaRt eine Satzung zur Festlegung der Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kreckow nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr.1
BauGB in Verbindung mit einer Abrundung des Ortsteiles Kreckow nach § 34
Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB.

Rechtsgrundlagen sind:

1

2.

3.

4,

das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI.I, $.2253), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 24.04.1993 (BGBI.l, S.466).

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. I, S.132), gedndert durch Anlage 1 Kapitel XIV Abschnitt Il Nr.2 des
Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. September 1990, sowie durch Art.3 des Inv-WoBaulG
vom 22.04.1993.

die Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 18.02.1994 (GS Meckl.-Vorp., Gl. Nr.2020-2)

die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26.04.94

(GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr.2130-3) :

Planungsgrundlagen sind:

1.

2.

ol p

die im Amt GroR Miltzow vorhandenen Flurkarten der Flur 3 und 5 der
Gemarkung Kreckow
die Blrgerbeteiligung und Betelllgung der Trager 6ffentlicher Belange
gemaR 8 34 Abs.5 BauGB
. das Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.11.92

(GS Meckl.-Vorp.GL.Nr.753-2)
. die Baumschutzverodnung der DDR vom 28.05.81
. die vorlaufig gtltige landesweite Inventarisierung von Bauten mit Denkmal-
eigenschaften
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2. Veranlassung und Ziele

Zur Deckung des Wohnbedarfs der Gemeinde Kreckow und zur dauerhaften
Sicherung als Wohnstandort hat die Gemeindevertretersitzung beschlossen, die
im Zusammenhang bebaute Ortslage Kreckow klarzustellen und unter
Einbeziehung einzeiner im Ortsrandbereich befindlichen Grundstiicke
abzurunden.

Die stadtebauliche Ordnung gemaR § 34 Abs. 1, 2, und 3 BauGB kann mit ErlaR
dieser Satzung gewahrleistet werden.

Die Satzung verfolgt weiterhin folgende Ziele:
- Rechtssicherheit Uber die grundsatzliche Zuldssigkeit von Bauvorhaben
zu erhalten,
- einzelne Grundstiicke am Siedlungsrand mit in den lnnenberelch einzubeziehen,
- wertvolle Griin- und Freiflichen im Innenbereich dauerhaft zu erhalten.

Ein Flaichennutzungsplan fir die Gemeinde Kreckow liegt nicht vor.
Die Satzung entspricht den Zielen der gemeindlichen Entwicklung.

3. Geltungsbereich

Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich der Ortsursprung sowie die
Siedlerhéfe in Richtung Badresch.

Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich Uber die Flursticke der Flur 3
und Uber Teile der Flur 5 der Gemarkung Kreckow.

In stidlicher und westlicher Ortsrandlage befinden sich Iandwnrtschafthch
genutzte Anlagen die nicht in die Abrundung der Ortslage einbezogen werden,
da ihre Entstehung keinen Zusammenhang mit der eigentlichen Ortsstruktur
erkennen 4Rt und der Bestand dieser Bebauung im AufRenbereich gesichert ist.
Der ehemalige Bahnkdrper begrenzt den Ort in éstlicher Richtung.

Die Bebauung der Flurstiicke 32/4 und 33/2 ist der Beginn einer ehemals
geplanten Ortsstrukturerweiterung, die nicht fortgefiihrt wurde. Ein baulicher
Zusammenhang zur vorhandenen Ortsstruktur ist nicht gegeben; d.h. das Gebot
des Einfligens in die Umgebung ist hier nicht anwendbar.

4. Nutzungsstruktur / Zuldssigkeiten

Pragend fir die Dorfanlage ist der fast quadratische Anger, in der Mitte ein
Teich, sowie die heute noch gut erhaltenen Gutshofstrukturen.

Die Kirche, ein friihgotischer Feldsteinquaderbau von Ende des

13. Jahrhunderts mit einem 1749 angebauten Turm, befindet sich seitlich neben
dem Anger.
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Die Siedlungen in Richtung Badresch wurden in jingster Vergangenheit durch
weitere Wohngebdude erganzt und stellen eine wichtige Etappe in der
Entwicklung des Ortes dar.

Diese bandartige Bebauung priégt maRgeblich die stddtebauliche Ordnung.
Auch in Kreckow entstand inmitten der historischen Dorfanlage ein

4- geschossiger Wohnblock. Dazugehérige Nebenfunktionen (Garagen /
Klaranlage) entstanden auf der bis dahin unbebauten Angerinnenseite, die
Uberwiegend gartnerisch genutzt wird.

Dringender Baubedarf fiihrte dazu, daR sich auf der Innenseite des Angers
WohnbaumaRnahmen realisiert haben bzw. in Vorbereitung befinden. '

Im Auslaufen einiger Endmoréanenziige ist die umgebende Landschaft stark
bewegt. Die Ortslage selbst bietet aufgrund seiner ruhigen Wohnlage gute
Wohnqualitdten in diesem attraktiven Umland.

Hier leben heute ca. 180 Einwohner.

Der Gemeindehauptort Kreckow (ibernimmt hauptséchlich die Funktion eines
Wohndorfes ohne gewerbliche und landwirtschaftliche Aktivitaten ganz
auszuschlielRen.

Entsprechend der vorhandenen Bausubstanz und unter Beachtung der
Nutzungsmadglichkeiten ist die Ortslage Kreckow als Dorfgeblet (gemal § 5
BauNVO) einzustufen.

Die Ortsstruktur soll erhalten bleiben bzw. nur behutsam ergénzt und
abgerundet werden. Dariiber hinaus sind nach gegenwartigem Kenntnisstand zur
Entwicklung des Dorfes keine weiteren Strukturergdnzungen geplant.

Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich bau- und kulturhistorische
Denkmale, deren Pflege und Erhaltung Gebot der baulichen Entwicklung ist.
Laut vorldufiger Inventarisierung der Baudenkmale sind in Kreckow folgende
Einzeldenkmale vorhanden:

- Schmiede. DorfstralRe

- Landarbeiterhaus mit Stall, DorfstraRe 5/6

- Landarbeiterhaus mit Schuppen, Dorfstral3e 7/8/9

- Wohnhaus, DorfstraRe 33

- Stallscheune, DorfstralRe 34/35 ‘

- Friedhof mit zuflihrender Allee, Grabstétte Thyen/ Strasen und Spnnkborn

- Gutsanlage mit Gutshaus, Inspektorhaus (DorfstraBe 13/14/15), Pferdestall,
Scheune, Schuppen, Stallscheune, Torpfosten sowie der Park

- Kirche

- Kriegerdenkmal mit Hindenburg- Eiche.

Wenn wiahrend Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemalk §11 DSchG M-V die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverandertem Zustand zu erhalten.

3
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Einer moglichen Veranderung von Gebaudenutzungen zu Wohn- und Erholungs-
zwecken kann nur zugestimmt werden, wenn gesichert ist, daf® von
vorhandenen, gewerblich genutzten Grundstlicken einschlieBlich Tierhaltung
keine unzuldssigen Einwirkungen auf das Gebdude mit neuer Nutzungsart
ausgehen.

Die bauliche Strukturentwicklung hat dem vorhandenen Freiflachensystem nicht
zu widersprechen. Die festgesetzten Grinflachen sowie der StaRenbaumbestand
sind als strukturbestimmende Elemente zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen.
Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung des
StraRenbaumbestandes fihren kénnen, sind zu unterlassen.

Bei der Errichtung nicht genehmigungsbedurftiger Anlagen sind die
Abstandsforderungen zum schutzbedurftigen Gebiet gemafR Bundesimmis-
sionsschutzgesetz einzuhalten. g

Die vorhandenen Stallanlagen (ca. 250 Milchkuhe, elnschhefshch Kalber) am
westlichen Ortsrand haben Bestandsschutz.

5. ErschlieBung / Umweltschutz

Kreckow ist Uber die KreisstraRen 59 und 61 an das Uberregionale Straldennetz
(B 104) angebunden. Bedeutend ist die Verkehrsverbindung in westlicher
Richtung zur LandesstraRe 281, die Kreckow mit dem Sitz des
Verwaltungsamtes verbindet.

Kreckow befindet sich ca. 6 km nordwestlich von der kreisfreien Stadt
Strasburg entfernt.

Weitere OrtsverbindungsstralRen bestehen zum Ortsteil Klein Daberkow und
nach Badresch, einem Ortsteil der Gemeinde GroR Miltzow.

Alle im Geltungsbereich befindlichen Flachen gelten als erschlossen.

Fir die vorhandenen Anlagen sind die Leitungsrechte zu sichern. Um
vorhandene Anlagen ohne MiRstande nutzen zu kénnen, sind durch die
Versorgungstrager rechtzeitig Instandsetzungs- bzw. Erneuerungsmafinahmen
vorzunehmen.

Geplante Vorhaben sind bei den zusténdigen Versorgungstragern und Behdrden
vor Baubeginn zu beantragen.

Bauvorhaben im Geltungsbereich der Satzung sind dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege anzuzeigen und um eine Stellungnahme zu ersuchen.

Die Wasserversorgung erfolgt tiber das Wasserwerk in Klein Daberkow.
Die Wasserqualitat entspricht den geforderten Normen.

Die Entsorgung der héuslichen Abwasser erfolgt gréfdtenteils Gber
Kleinklaranlagen bzw. das vorhandene Abwassernetz.

1
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Uberbauungen, Bepflanzungen sowie Erdstoffauf- und -abtragungen im
Leitungsbereich sind nicht zulassig.

Die Direkteinleitung von Niederschlagswasser von befestigten Uberbauten
Flachen in Oberflichengewdsser sollte nur im unbedingt notwendigen Umfang
erfolgen. Der Versiegelungsgrad ist auf das erforderliche MaR® zu beschranken.

Beim Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen miissen im Bereich ihrer
Anwendung die Einrichtungen so beschaffen sein, daR eine Verunreinigung der
Gewasser nicht zu beflirchten ist. Hierbei sind insbesondere die Forderungen
gemaR §8 19g bis 191 WHG sowie des § 20 LWaG nachweislich einzuhalten.
Fir den Fall, daR bei spateren Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes angetroffen werden, wie:

abartiger Geruch, anormale Farbung,

Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, ‘ -

Ausgasungen,

Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbl. Abfélle etc.)
hat der Bauherr dies anzuzeigen und Auskiinfte an den Landrat als zustédndige
Behdrde zu geben.

Die Zuwegung aller Baugrundstiicke ist gesichert. Anbindungen sind bei der
Gemeinde zu beantragen.

Die Léschwasserversorgung wird durch die Gemeinde sichergestellt. Die
Versorgungsdauer von 2 Stunden mit mindestens 48 m?® / h Léschwasser kann
gesichert werden.

Bei der standortméRigen Einordnung von Wohnhausern ist die Anforderung an
die Besonnung nach DIN 5034 zu beachten. Die GrundriRgestaltung sollte so
erfolgen, daR mindestens in einem Aufenthaltsraum der Wohnung die
Besonnung von 4 Stunden zur Tages- und Nachtgleiche gegeben ist.

Zur Gewabhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen
Orientierungswerte fir die staddtebauliche Planung nach DIN 18 005, Beiblatt 1
einzuhalten und nach Mdglichkeit zu unterschreiten. Flr ein Mischgebiet mit
dérflichem Charakter gelten die maximalen Beurteilungspegel von tags 60 dB(A)
und nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB (A). Dabei gelten 45 dB (A) fiir Industrie-,
Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Gerdusche von vergleichbaren éffentlichen
Betrieben. ‘

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, da sowohl von
den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige, geordnete
Abfallentsorgung erfolgen kann.

Die Baugrundstlicke im Geltungsbereich der Satzung unterliegen dem Anschlul3-
und Benutzerzwang gegenuber der 6ffentlichen Abfallentsorgung.

Die Bestimmungen der geltenden Abfallsatzung sind einzuhalten.

Bei der Wahl der Feuerungsanlage fiur entsprechende Gebdude die zu beheizen
sind, ist aus immissionsschutzrelevanten Griinden auf Technologien zu
verweisen, bei denen umweltfreundliche Heizmedien Verwendung finden.

5
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6. Begriindung der Festsetzungen

Die Abgrenzung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
orientiert sich an den rlickwartigen Baugrenzen der StraBenbebauung, um eine
stadtebaulich geordnete Entwicklung zu gewabhrleisten.

Der Bebauungszusammenhang entlang der HaupterschlieBungsstraen soll
gefestigt werden, um ein geschlossenes Dorfbild herzustellen.

Die Stellung der Hauptgeb&ude wird durch Angabe der Firstrichtung in
Traufstellung fir die neubegonnene Bebauung der Angerinnenseite zwingend
festgesetzt. Die Traufstellung leitet sich aus dem vorhandenen Ortsbild ab und
bietet die M&glichkeit, den Angerinnenraum strukturvertraglich raumlich zu
gestalten. -

Ebenso soll durch die Vorgabe von Baugrenzen eine vollstandige Uberbaubarkeit
eingeschrankt werden. '

Die Hauptgebdude bestimmen maRgeblich die vorhandenen StraRenrdume, da
die Nebengebdude gréRtenteils zirlickgesetzt sind bzw. sich hinter der
Haupthéusern befinden und den Ortsrand definieren.

Deshalb sollen Nebengebaude und Nebenanlagen gegeniiber dem Hauptgebaude
nicht vorspringen.

Die Bebauung der Flurstiicke 59 -62, 63 teilweise sowie Flurstiicke 72 -78 der
Flur 3 soll gemaR § 4 Abs. 2a BauGB- MaRnahmengesetz ausschlieRlich zu
Wohnzwecken dienenden Vorhaben erfolgen. Dies triagt dazu bei, den
ausgepragten Wohnsiedlungscharakter zu festigen.

Die festgesetzten Griinflachen sind strukturbestimmend fiir die Ortslage
Kreckow und dienen der Erhaltung der dorftypischen Begriinung. Dies betrifft
insbesondere die Festsetzung von privaten Griinflachen siidlich des Dorfteiches,
die die Erlebbarkeit des urspriinglich freien Angers auch kiinftig sichern soll.

Nach geltender Baumschutzverordnung sind Baume mit einem Umfang ab
ca. 30 cm gemessen 1m Uber der Erdoberfliche geschutzt. Fallungen sind
antrags- und genehmigungspflichtig.

Die allgemein gliltige Baumschutzgesetzgebung wird durch die Satzung
erweitert, indem auch Obstb&dume und gréRere Hecken in das Erhaltungsgebot.
einbezogen werden.

Damit wird ein wertvoller GroRgriinbestand im Siedlungsbereich trotz
Lickenbebauung gesichert.

Die zu erwartende Versiegelung infolge der Neubebauung ist auszugleichen.
Dafir wird ein Anpflanzgebot fiir nicht tiberbaute Bauflichen getroffen.
Die Festsetzungen zu den Pflanzenarten und der -gite sind erforderlich, damit
dorftypische Gehdlze den Freiraum gestalten und eine entsprechende
Anwachsgarantie gegeben ist.
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Mit der Vorgabe einer zeitlichen Realisierung der Ausgleichsmaf3nahmen soll eine
schnelle Einbindung der neuen Baugrundsticke in das Orts- und Landschaftsbild
erreicht werden.

Aus umweltrelevanter Sicht ist die dorfliche Begriinung von Vorgartenflachen
einer Versiegelung vorzuziehen. Maximal 20 % werden im Vorgartenbereich an
Versiegelung zugelassen. Weitere notwendige Befestigungen sind durch
Rasengittersteine u.d. vorzunehmen. '

Aus dem Ortsbild wurde allgemein abgeleitet, da® Flach- oder Pultdécher bei
Hauptgebduden untypisch sind. Daher wurde das steilgeneigte Dach von 32-48°
fiir Hauptgeb&ude festgesetzt. Auch die Einschrédnkungen beziglich der
Dachfarben sind erforderlich, da die Dacher das Ortsbild wesentlich prégen und
nicht alle handelstblichen Dachfarben zur Ortsbildverbesserung beitragen.

Da Holzh&user (Blockh&user) fir die Region untypisch sind;, wurde der Holzanteil
an der Fassade von Hauptgebauden auf 30 % begrenzt.

In die kiinftige Ortsbildverbesserung und -gestaltung muR auch die
héhenméRige Einordnung der Gebaude einbezogen werden. Aus dem
ortbildprédgenden Bestand ergibt sich, die Gebdude mdglichst geldndenah
einzuordnen und aufwendige Treppenanlagen zu vermeiden. Daher wurde fur
Hauptgebdude die Héhe der Oberflache des ErdgeschoRfubodens mit max. 50
cm Uber der grundstiickszugehdrigen StraBenoberkante festgesetzt.

Durch die Festsetzung der Grundstiicksbegriinung zur Gemarkung hin soll ein
OrtsabschiuR und eine verbesserte Einbindung in die Landschaft erreicht
werden.

Fir alle zu bebauenden Grundstticke ist unter Einhaltung der Festsetzungen der
Satzung der §34 Abs.1 BauGB entsprechend anzuwenden.



N

o#i2 Tior e nBamedaiaiony Ty IousialesR neriatans 1806 SEEET Y Tel Iﬂ
imemmm s 280 esv ¥ axdnwrwwa fEonn b prebmidngd ARenrisg
Neingun SRaRYe

rm*ﬂﬁh'u'mm’u-' o nnwir";ua D eid 38 ITE Ly seyiBwr as

T foRinaiiaoV mi B o O ool astataorun pHiiEE VY el

Asndy baja nepaupites s “mtmc.awmr 2:oHeW noaaslBpLs prantspst Y

Sormdermaiey A4 SNOEegaLse) -

ipe 10tioabiiv™ Jabe Aoc ™ Ssh sanc wade siorvepie At GUSEAD rasd Al
LER-RE niy risal) stgietmeiale ik el woled Bire doaiyy o salu e groust

wb Millghsed repnedndyisen’™ ob ok Jonemy st stuSdepiaust v
b SpEWy nalmeEse BEAGD rsb maondd o ab Hoihamiohe Sele nedudtiesG
SERETe gruteEsheyBlic s v mehisinissd meroiiialebner efie trinin

heTnasiol 1w eoaw brie dhelenang anine sl < (Bandennl®) wsauBdii 53
Sengged F OF dus notwddagrauel! noe skaazs® vb as

ott donse Tore (rudisngeg. by ghussessdaos biterd ~oiRtning i o

mrean aud rebiew ragosainie sbubdell b prearbieril snBtrines e
isnebning sertatntn sbvddes sib i 1Ty bnatesd nsbravhighidrn

Tt ofriier odell nsbie rhgy US rgRtEneART BgIENERTUB BNE Nerh s 0nE
08 .xem titn anetodIBudfiodzesphid seb on2$tadl 1ab sdb b SboEuvgTgusH
AoeGpiget srshedonedsT neghaispuze’ iEbmng 18 il o

i s i gmdmﬁ w3 ghundngedeialiphons b paukivatss &b dontl
wioleng Asnoehrs. oy ol griubeldald enszesdyys s bey Nulfterdar i

180 NPQAUDISIEST WL gt adrsT yasny ot edolebrnd rebnsugded Ut slie 49
Ssbnavwesng nstioevgeing BUusl [ pdh A2E wb privssd



ZEICHENERKLARUNG \

9

1. Festsetzungen nach § 9 BauGB

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbeastimmung: "///Al Ii

Parkanlage oy
[ Friedhof ..
[©] spielftiche E.

Private Grunflache

Baugrenze (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

<—— Firstlinie fir Hauptdacher (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

@] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

m Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

y Flachen mit event. Schadstotfbelastungen im Boden {Altablagerungen)
)85 gem.§§ 22 u. 23 AbBfAIG M-V (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 u. Abs. 6 BauGB)
2. Festsetzungen nach §34 BauGB

Eﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung
(5 34 Abs.4 Satz 1 Nr.1 und 3 BauGB) i

3. Darstellungen ohne Normcharakter

7

%/////A Wohng_ebiude

mm:[[mm Nebengebaude

[II Flurstiickseingrenzung mit Flursticksnummer

"'E:fh Bemaflung der Baulinien / Baugrenzen; Angaben in Meter

Bodendenkmal {nachrichtlich ibernommen)
22

Emmissionsreichweite {nachrichtlich ibernommen)
[

[
vt gn [
- H

E\ \v:V ':v
N

Juli 1997

e mit Einarbeitung der Auflagen .
| 7 entsprechend der Genehmigung vom 08.05.98

/S
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SATZUNG

der Gemeinde Kreckow iiber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Kreckow nach 8§ 34 Abs.4 Satz 1 Nr.1und 3 BauGB in Verbindung
mit Festsetzungen nach § 4 Abs. 2a BauGB- MaBnahmengesetz und in Verbindung
mit Festsetzungen nach 8§ 9 BauGB und § 86 LBauO Mecklenburg - Vorpommern

Aufgrund des § 34 Abs.4 und 5 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.86, geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.93 (BGBI.l S:466) sowie des § 86 der LBauO M-V

vom 26.04.94 wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Kreckow vom 10.12.1997 und mit Verfligung der hoheren
Verwaltungsbehdrde folgende Satzung fir die Ortslage Kreckow erlassen:

81

Raumlicher Geltungsbereich

Die Grundstlcke aus der Flur 3 und 5 der Gemarkung Kreckow, die sich in der
Planzeichnung mit dem MaRstab 1:2000 innerhalb der schwarzen Umrandung
befinden, liegen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung werden gem. § 34 Abs.4 Satz 3 und
4i.V.m. § 9 Abs.1 BauGB und § 86 der LBauO M-V folgende textliche Festsetzungen
getroffen:

2.1 Fur die Grundsttcke Flur 3 - FS 59 - 62, 63 teilweise sowie FS 72 - 78
sind ausschlieRlich zugunsten Wohnzwecken dienende Vorhaben bzw. Wohngeb&ude
zulassig (8 4 Abs. 2a BauGB - MaRRnahmengesetz).

2.2 Festsetzungen gem. § 9 BauGB

- Nebengebaude und Nebenanlagen diirfen gegeniiber dem Hauptgeb&ude nicht vor-
springen. (8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB).

- Die Hohe der Oberflache des ErdgeschoRfuRbodens bei Hauptgebauden soll nicht
mehr als 50 cm Uber die StralRenoberkante mittig des vor dem Grundstiick
gelegenen Erschlieldungsabschnittes hinausragen (§ 9 Abs. 2 BauGB). -

- Die vorhandenen Obstbdume mit mehr als 30 cm Stammumfang in 1 m Héhe (ber
der Bodenflache sind zu erhalten. Auch vorhandene Hecken, deren Hohe 100 cm
und eine Breite von 80 cm (bersteigen, sind zu erhalten.

Bestehende topographische Héhenlagen an den Baum- bzw. Heckenstandorten sind
zu erhalten. Ausnahmen kénnen nur in Verbindung mit fachgerechten Schutz- und
ErhaltungsmaRnahmen zugelassen werden (§ 9 Abs.1 Nr.25b und Abs.2 BauGB).
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- Auf den nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke ist je 100 m2 zu
versiegelnder Flache auf dem jeweiligen Grundstiick die Pflanzung von mindestens:

- 30 m? Strauchpflanzung, 2x verpflanzte Qualitit ohne Ballen bestehend aus
mindestens 2 Straucharten '

- 1 Baum, 2x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm mit Ballen, Hochstamm aus
einheimischen und standorttypischen Laubgehdlzen vorzunehmen (einschlieRlich
Obstgehoize) (§ 9 Abs.1 Nr.25a in Verbindung mit § 8a Abs.1 BNatSchG).

Die Bepflanzung ist in der Pflanzperiode nach Fertigstellung des Bauvorhabens
durch den Bauherrn auszufiihren.

- Unverschmutztes Niederschlagswasser soll auf den Grundstiicken versickert
werden. Bei einer Bebauung der Grundstiicke 59 - 62 und 72 -78 ist auch die
Einleitung in den Teich méglich. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Zu dem auf dem Flurstiick 71 gelegenen Teich soll ein Mindestabstand von 20 m
bei einer Neubebauung eingehalten werden.(§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. § 9 Abs. 6
BauGB) ' '

2.3 Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
(6rtliche Bauvorschriften)

- Zur Erhaltung und Ergénzung des Ortsbildes wird das steil geneigte Dach fur
Hauptgeb&dude festgesetzt (32 -48 Grad). Dachdeckungen sind in Ton -oder
Betondachsteinen in den Farben rot, braun und anthrazit zulassig .

- Der Holzanteil an der Fassadenfliche des Hauptgebdudes darf 30% nicht
Ubersteigen. ( § 86 abs. 1 Nr. 1LBauO )

- Vorgartenflachen sind gréRtenteils unversiegelt anzulegen und zu begriinen.
Befestigte Flachen (Geh- und Fahrflachen, Stellplatze usw.) diirfen insgesamt 20%
der Vorgartenflache nicht (iberschreiten. Dariiber hinaus notwendige Befestigungen
sind nur als Rasengittersteine o. &. zulassig (§ 86 Abs.1 Nr.4 LBauO M-V).

Als Vorgarten wird die Flache zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baukante
bezeichnet.

- Die baulich nicht genutzten Flachen der Grundstiicke sind als Vor-, Wohn- oder
Nutzgarten in eigener Zustandigkeit gartnerisch zu gestalten (8 86 Abs. 1 Ziff. 6
i.V.m. § 8 Abs. 1 LBauO M-V).

- Einfriedungen zur Gemarkung hin sind zu begriinen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V).

§3 _
Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft.
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