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SATZUNG DER STAI
UBER DEN BEBAUUNGSPL

LEINSIEDLUNGSGEBIET LIEE

'NEUSTADT - GLEWE
N NR.10

SSIEDLUNG

Aufgrund des §10 des BauGB in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | 5.2233),
zuletzt gedndert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22. April 1993 (BGBI. | S.466), sowie nach §86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 2130-3),wird nach
Beschlultfassung durch die Stadtverordnetenversammliung vom 9.3.1995 und mit Geneh-
migung der htheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung tiber den Bebauungsplan
. fiir das genannte Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem TextLg 2N
erlassen.

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 ( BGBIl. | Seite 132 ) in Anwendung der Planzeichenverordnung
( PlanzV ) vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. | Seite 3 vom 22.Januar 1997 ).
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23611 Bad Schwartau !
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Hinweis: Dieser Plan wurde digital erstellt.
Die Vervielfdltigung, Umarbeitung und Verdffentlichung
bedarf der Zustimmung des FPlanerstellers.

Kreis : Ludwigslust
Gemeinde Neustadt-Glewe
‘ Gemarkung : Neustadt-Glewe
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ZEICHENERKLARUNG

Erfauterungen Rechtsgrundlagen

Planzeichen

I. FESTSETZUNGEN

1. DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN
NACH DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN
NUTZUNG

§9 (1) 1 BauGB

WA Auggmeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) 1 BauGB

§ 16 BauNVO
0,35 Grundfiachenzahl
| Zahl der Voligeschosse
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN §9(1) 2 BauGB
§§ 22 u. 23 BauNVO
(o] Offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

§ 9 (1) 11 BauGB
§ 9 (6) BauGB

4. VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Strafienbegleitgrin

Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

Geh- und Radweg

v Einfahrt

5. GRUNFLACHEN § 9 (1) 15 BauGB

§ 9 (6) BauGB

offentliche Grinflachen

Parkanlage

Schutzgrin

6. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT § 9 (1) 16 BauGB

§ 9 (6) BauGB

Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung

7. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND § 9 (1) 25 BauGB
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN 9 (6) BauGB
FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN
00009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, § 9 (1) 25a BauGB
00000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (6) BauGB

Anpflanzgebot fur Baume

eeeve e

§ 9 (1) 25b BauGB
§ 9 (6) BauGB

Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

WS VAW Umgrenzung der Fl&chen, die von der Bebauung freizu- § 9(1) 10 BauGB
halten sind § 9 (6) BauGB
(S - Sichtflache ) ;
@ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu- §9 (1) 10 BauGB
halten sind § 9 (6) BauGB

( W - Waldschutzabstand )

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr, 10

§ 9 (7) BauGB

Hauptfirstrichtung

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

84

S Lah i Flurstticksgrenze, Flurstiicksnummer

kiinftig entfallende Flurstlcksgrenze

A

vorhandene Geb&ude

vorhandener Zaun
Hohenlinie
BemaBung in Metern
Sichtdreiecke

in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen
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/ Mefz , Blrgermeister

M

Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach 8%

~gefthrt-werden. durch Anhang vom 18.4.1994 bis

der Schweriner Volkszeitung erfolgt; Amtliche m‘ma:hung i,
4

k

;. Blrgermeister

e

5. Die Stadtverordnetenversammliung PRI ) 198
planes mit Begrindung beschlossen\@o\sEEERE2qu

Neustadt - Glewe, den .....17.03.1995

cgungen wahrend der Auslegungsirist von je-

dermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, durch-Aushafg—————
i OIS {bH i -worden- Vercffentlichung

enz-, Burgermeister

%)

7. Der katastermaBige Bestand am Q1. D&LUB¥AT4 als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsicht-
lich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte i tab 1 :....&200....... vorliegt.
RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleit‘;etﬁéf‘fi(gﬁ.}?fj

£y AR
SN s

LMC'thﬂ:S[MH’ , den Olfﬁg.‘?{g ! (\

)

im Auftrag, Unterschrift

und Anregungen der Burger
‘gepuft. Das Ergeb-
nis ist mitgeteilt worden.

Neustadt - Glewe, den ...17.03.1993

9. Der Bebauungsplan, bestehend au :
S e von der Stadverord

Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiu? der Stadtverordnetenversammiung vom

dem Text (Teil B), wurde durch Verfugung der hoheren Verwaltungsbehorde vom ....04.10.1895....

Az.: YULZ70-512.113. mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
-54.081 (10) o

Neustadt - Glewe, den ....18:10. 199!
enz , Burgermeister

gingsandernden BeschiuB der Stadver-
lie Hinweise sind beachtet.-Das—wurde mit
-Veriigung-der hoheren Verwaltungsbehorde vom— o nmm s -bestatigt-

12. Die Bebauungsplansatzung, besteNgs
wird hiermit ausgefertigt.

13. Die Erteilung der Genehmigung §
Dauer wahrend der Dienststunden WHRig
Auskunft zu erhalten ist, sind am ....... AT

ganes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Gingesehen werden kann und Uber den Inhalt

FE - ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
LEGENDE Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadi-
KFZ KEZ KFZ gungsansprachen (8§ 44,246a Abs. 1 Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen )jorden. Die Satzung ist
R R & Kfz - Kraftfahrzeuge am .....22.10.1995......... in Kraft getreten.
M F M F M F R - Radfahrer
\_/ \/ : \/ F - FuBganger {
_ P - offentliche Parkflache
2,00 1L 11'0-25 4,75 25 2.00 J pr'zs 4.00 1[' 2,00 1|' 28 —— = 43‘00——““2"25 . G - Anpflanzung von Baumen / Menz , Birgermeister
StraBenbegleitgrin
9,25 8,50 ) M - Versickerungsmulde
w : " Il. ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE . DER STADT NEUSTADT- GLEWE
Il. FESTSETZUNGEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG gemaR § 9 (1), 25a, 25b BauGB VL. HINWEISE |
BAULICHER ANLAGEN . _ ¢ U UU GSP 0
- gem. § 9 BauGB und § 83 BauO % 1.  Die als Schutzgriin festgesetzte &ffentliche Griinflche ist mit folgenden Gehdlzen zu be- 1. VERHALTENSWEISE BEI ARCHAOLOGISCHEN FUNDEN BER DEN BEBA N LAN NR. 1
pllanzen; AEIN-AUD, WEILAOM, EhElebut UMD nDILORET Sis Sio IS 2 RADliane, Balk Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
. 60 - 100 cm sowie Zaunrose, Gemeiner Schneeball, Pfaffenhiitchen, Hartriegel, j __ ' 1L
e o DRl Komelkirsche und Brombeere als Striucher 2 x verpflanzt, Héhe 40 - 60 cm. Die Geh(gze VI b OWIIRR S 1 DSOS MaRe eI VOIRUIMING i (VI Metenbilyor: KLEINSIEDLUNGSGEBIET LIEBSSIEDLUNG
: A ; e : 5 sind in Pflanz- und Reihenabsténden von 1 m versetzt zu pfianzen. pommern Nr. 23 vom 28.12.1993, 5. 975 1f.) c_jie zustandige untere Denkmalschutzhe-
Die D&cher sind als symmetrische Steildacher in der Form von Sattel- oder Krupp_elwalm- horde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landes-
dachern auszubilden und mit roter und matter Hartdacheindeckung zu decken. Glanzen(?e 2 Die anzupflanzenden Einzelb&ume sind in den Arten Winterlinde, Bergahorn, Weilbuche amtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Verireter in unverdndertem Zustand zu erhal-
und reflektierende Deckungsmaterialien sind nicht zulassig. Die Dachneigung darf 38° bis und Stieleiche zu pflanzen und dauernd zu erhalten. , : ten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer Gebiet begrenzt: im Norden - durch eine ErschlieBungsstraBe der bestehenden
48° betragen. Liegende Dachfenster und Dachaufbautgan sind zuldssig, wenn sie insgesamt sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt Liebssiediung
20 % der jeweiligen Dachfliche nicht tiberschreiten. Die Lange der Dachaufbauten darf 3. Die zur Erhaltung festgesetzten Bdume und Hecken sind bei Abgang einzelner Béume und 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. im Osten - durch bebaute Grundstiicke der Liebssiedlung
i ”f‘e“f Al g z_ugehorigen Ha.usseue DEIOEn = den‘Or[t)ga?qgerf]blst em“Abstand Heckenbestandteile in standortgerechten Arten nachzupflanzen. im Stiden - durch einen unbefestigten Weg
\r;?i:dngggﬁztgnsat 'r?genée?;gfnugr?gi?é fg“é'ﬁiﬁe” der Traufe und dem Dachaufbau mussen ‘ ; : 2. ANZEIGlE DER ERDAR‘BEI‘lI‘EN_I DES BAUBEGINNES ! ; im Westen - durch einen unbefestigten Weg und eine kleine
Giebel kénnen mit einem Dachiiberstand bis max. 25 cm ausgebildet werden. Traufseitig *) 4.  Die als Parkanlage festgesetzte bffentllc{le Gu_nﬂéiche ist durch Anp_ﬂanzung stlandor_tgerech- Der Beginn der Erdarben_en ist der.unteren Denkrnalschgtzbehprde und dem L.am;Iesan_wt fir : mit Gehodlzen bewachsene Flach.c;
sind Dachiiberstande bis maximal 50 cm zuldssig. ter heimischer Gehdlze zu gestalten. Es sind mindestens 7 groRkronige Laubbdume in den in . Bodendenkmalpfiege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
Bei Garagen und Nebengeb#uden sind die Festsetzungen zur Dachneigung und Dachein- Punkt 2. genannten Arten als Hochstamme, 2 X verpf]anzt, Stammumfang 14 - 16 cm und 5 um zu gewahrleisten, dall Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmal- i
deckung nicht zwingend. mindestens 3 Strauchgruppen mit je 3 Einzelgehdizen in den in Punkt 1. genannten Arten zu pflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gem. § 11
pflanzen. DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der
BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3). AN 1 TR -
2.  AUBENWANDE 5 Wi .. AR NEUSTADTSGLEWRIST - -
5 Die als Schutzgriin festgesetzten Griinflachen dirfen durch rickwartige Ausgénge der an- 9 ABSTIMMUNG MIT MUNITIONSBERGUNGSDIENST N 4\\-/ Ll
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN Zur Gestaltung der AuRenwande ist rotes bis rotbraunes Verblendmauerwerk zuldssig. grenzenden Wohngrundstiicke nicht unterbrochen werden. _ : : : : : ] : ' :
BEBAUUNGSPLAN Nr. 10 DER STADT NEUSTADT-GLEWE Andere Baustoffe - z.B. Holz - diirfen verwendet werden, wenn sie nicht mehr als 30 % einer . Be;or F:'g ErschlieBungsarbeiten (Tiefbauarbeiten) des Wohngebietes durchgefihrt werden,
: lgnas ULS0odediaan st 6 Innerhalb der Vorgarten ist eine Bepflanzung vorzunehmen. Die Bepflanzung kann aus sind mit dem Munitionsbergungsdienst Abstimmungen durchzufiihren.
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG paicily zu;_asag >ing. 2o : B : Baum-, Strauch- oder Staudengruppen bzw. deren Komblnattorl beste.hen. Als Vorgarien
: | - gﬁﬁ:grl;r;.;_ende Baustoffe (z8B. Edelstahl, emaillierte Elemente, einschlieRlich. Fliesen oder gilt der an die offentliche Verkehrsfliche angrenzende Grundstiicksteil. 4. ANZEIGE VON ALTLASTEN
m‘ %?%Alliger(?fi?zn WBohbngebieien [sind e glgtzuhngign _n?]ct:h §|f‘.(3) N sante T glnsiligan Basiglinls durnonualio g ol bl vEINL S UG Bei Bekanntwerden von Altlasten sind diese entsprechend § 23 Abfallwirtschafts- und
nicht Bestandteil des Bebauungssplanes und deshalb nicht zuldssig. i i i i . ; -
s . gzgg?kerungen denBassans auich Rl 000IGI IR BRI EI0aN0RLSISIGhS SINE 2l *) IV. HINWEISE Altlastengesetz Mecklenburg-Vorpommern den fiir Altlasten zusténdigen Behorden anzu-
2 GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE Zeigen.
Die Traufhohe der Gebaude wird auf max. 3,50 m tiber der mittleren Geldndehohe festge- M. GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND WEGEN
Garagen und tiberdachte Stellplédtze sind auch auBRerhalb der liberbaubaren Grundstiicks- setzt. i : s _
flachen zuldssig. Dabei gelten die §§ 12 (1, 2, 3) und 21a (3) BauNVO. Garagen und tber- Fir Garagen ist die Gestaltung der AuRenwénde wie fur das zugehorige Wohngebaude vor- Als Befestigungsarten fiir den verkehrsberuhigten Bereich und die 6ffentlichen Parkflachen sind
dachte Stellplatze miissen mindestens einen Abstand von 5,0 m zur zugehdrigen Stral3en- zunehmen. kleinteilige Baustoffe wie Natursteinpflaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker zu verwenden.
begrenzungslinie aufweisen. Der Geh- und Radweg sowie die Wege innerhalb &ffentlicher Griinflachen sind mit wasser-
. 3- FENSTER gebundenen Decken zu befestigen.
3. HOHENLAGE <
Fenster sind als stehende Rechteckformate vorzusehen. Liegende Fensterformate sind zuldssig, 92 ABFALLBEHALTER : *) Anderungen aufgrund des satzungsdndernden Beschlusses
Die konstruktive Sockelhohe darf eine Hohe von 0,50m (iber den Bezugspunkt nicht iber- wenn sie durch senkrechte Pfosten so unterteilt werden, daR stehende Formate gebildet werden. : der Stadtverordneten der Stadt Neustadt-Glewe vom 12.10.1985:
schreiten. Der ErdgeschoRfulRboden darf jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Fenstergliederungen sind bei Glasflachen von mehr als 1,50 m erforderlich. Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grundstiick unterzu- :
Das Maf der Sockelhthe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der Erdgeschol- bringen. : Festsetzungen, die durch BeschluB ergénzt wurden:
fulbodenoberkante und dem Bezugspunkt. 4. EINFRIEDUNGEN 1.1 - ergdnzt.
Als Bezugspunkt gilt die Mitte der Oberflache der nachstgelegenen Verkehrsfldche. 1.4 - ergénzt.
Einfriedungen von Grundstiicken zur ErschlieRungsstrale hin sind in Form von Laubholz- : ; TR
4. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN hecken odgr Holzz&dunen mit Lattung bis zu einer?—i(‘ihe von 1,00 m bezogen auf die Fahr- &n’;mdmung von Festsetzungen zu Hinweisen:
: . bahnhdhe der zugehdorigen ErschlieBungsflache zuldssig. = !V.2
in__nernaib dgr "v.on de‘r Bebauung 'fre|zuhaliende_n Fl_achen " festgesetzten Sicht- v V. NACHRICHTLICHE UBERNAHME .
flachen (S) ist die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art (auch Werbeanlagen) 5. WERBEANLAGEN

sowie Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Hohe von mehr als 0,70 m tber
der Fahrbahn des zugehdérigen StraBenabschnittes unzuldssig.

Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzelbdume.

Bei kleinen Flachen wird die Randsignatur nicht dargestellt.

Im Bereich des WA-Gebietes sind Werbeanlagen nur als Schilder an Zaunen und an den Haus-
wanden bis zu einer GroRe von 0,30 m x 0,60 m zuldssig. Es diirfen keine selbstleuchtenden
Werbeanlagen verwendet werden. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul&ssig.

Der Verlauf der Trinkwasserschutzzone |1l B der Wasserfassung Neustadt-Glewe wurde nach-
richtlich in die Planzeichnung aufgenommen. Bei Bebauung in der Trinkwasserschutzzone Il B
ist neben der Schutzzonenverordnung das DVGW Regelwerk W 101 zu beachten.
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Planungsbiro Mahnel Planungsstand :

09.03.19956

Langer Steinschlag 7
23936 Grevesmuhlen

Tel. 03881/750-251
Fax 03881/750-250




