Satzung der Gemeinde Roggentin

uber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 3/04 "Kanustation Am Leppinsee”

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.August 1997 (BGBI.1 S.2141, 1998 | S$.137) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem
(LBauO M-V) vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V S.468, ber. S5.612), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16.Dezember 2003 (GVOBI. M - V S. 690) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Roggentin vom 29.September 2005 und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehorde vom 29.Dezember 2005 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan

Nr. 3/ 04 "Kanustation Am Leppinsee”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB i.V.m. BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
1.1 Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Kanustation dient im Rahmen des Wassertourismus
dem Verleih von Booten. Im Zusammenhang mit der Betreibung der Kanustation werden erganzende
Angebote, wie Kiosk und Imbiss gestattet.
Zulassig sind im einzelnen:
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungseinrichtungen
- Lagerraume
- der Gebietsversorgung dienende Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

2.1 Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen nur auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen
zulassig. Auf den als "WC" gekennzeichneten Flachen sind nur Gebdude mit einer max. Grundflachen
von 30 m? und einer Héhe von max. 3,50 m zulassig.

3. Flachen / MaBnahmen zum Ausgleich §1a Abs. 3 und §9 Abs. 1a BauGB
Pflanzbindungen 89 Abs. 1 Nr.25 BauGB

3.1 Die umgrenzten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit einheimischen

Strauchern zu bepflanzen; Pflanzqualitat: leichte Straucher, Pflanzdichte: 1 Strauch je 1-2 m2.

Aus folgenden Arten ist auszuwéahlen:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegell

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Weiftdorn

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

2.2 Die Anpflanzgebote dienen dem Ausgleich gemaR § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB fiir das gesamte

Plangebiet und sind als Teil der Baumafinahme "Kanustation Am Leppinsee” zu realisieren.

Ortliche Bauvorschriften (gemiR § 86 Abs. 1 LBauO M-V)

1.0 Als Aulenwande werden nur Holzfassaden in naturbelassenen oder erdfarbenen Tonen zugelassen.
2.0 Zulassig sind nur rote Dacher mit nicht glanzenden Materialien.
3.0 Einfriedungen durch Zaune werden nicht gestattet.
4.0 Die Zuwegungen, Stellplatze und Parkplatze sind unversiegelt auszubauen (z. B. Schotterrasen).
5.0 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer
- die AuRenwande nicht geman 1.0 ausfihrt
- Dacher nicht wie in 2.0 vorgegeben baut
- Einfriedungen vornimmt und
- Zuwegungen, Stellplatze und Parkplatze versiegelt.
6.0 Wer ordnungswidrig handelt, kann gemaf § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldstrafe belegt werden.

Hinweise:

1.0 Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist innerhalb der Geltungsbereiches nicht zu errreichen.

Die Gemeinde wird fiir die im Geltungsbereich festgesetzten SO-Kanu-Flachen folgenden Teilausgleich an
anderer Stelle aulerhalb des Geltungsbereiches durchfiihren:

Erganzung der Gehdlzpflanzung auf der Boschung dstlich des Kriegerdenkmals in Schillersdorf (Gemar-
kung Roggentin, Flur 14, Flurstiick 56) durch folgende Gehdlze:

- 3 Eschen Fraxinus excelsior Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm und

- 25 m? Strauchpflanzung (1 Strauch je 1-2 m?, Pflanzqualitat leichte Straucher)

Rosa canina Hundsrose
Rosa glauca Rotblattrige Rose
Rosa rubiginosa Weinrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Die Durchfiihrung des Ausgleichs im Sinne § 1a Abs.3 BauGB erfogt durch die Gemeinde geman § 135 a
Abs. 2 BauBG und in Anwendung der §§ 135 b und 135 ¢ BauGB.

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung Kanustation

SO..

GR 50m?
FH 3,50 m

max. zulassige Grundfiache

Firsthohe als Hochstmal in Meter Uber anstehendes Gelande

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

§ 11 BauNVO
§ 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich (Anliegerweg)
FulBweg
E Parkplatz

GRUNFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Griinfiachen
Zweckbestimmung:

E] Standplatz Kanu

Badeplatz / Liegewiese

FLACHEN / MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
PFLANZBINDUNGEN

§ 1a Abs. 3und § 9 Abs. 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

8 0000 g Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
000000 und sonstigen Bepflanzungen
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

-------------

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
Zweckbestimmung:

St Stellplatze
WC  Toilettengebaude

Umgrenzung der Flachen, die von einer Bebauung freizu-
halten sind (hier: Waldabstandsflachen)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO

§ 5 Abs. 4 BauGB

Flachen fir Wald

L Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

im Sinne des Naturschutzrechts

il i [

Zweckbestimmung:
geschiitztes Biotop

Hinweis: Das Plangebiet liegt im LSG Miiritz-Seen-Park und
innerhalb des 100 m Gewasserschutzstreifens.

Darstellungen ohne Normcharakter

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Flurgrenze
Flur-, Flursticksgrenzen
e Flurstiicksnummer

Gebaudebestand It. Kataster

Gebdudebestand erganzt

vorhandene Gehdlze (nicht eingemessen)

Waldflachen

vorhandene Wege

10. Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt.

11.

14.

Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
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19.04.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und ubEr
Kenntnis gesetzt worden. Zwil
Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemal § 2 Abs. 2 BauG){
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teif"Aa und dejg";'"ext (Teil B)
sowie die Begriindung haben vom 25.04.2005 bis zum 27.05.2005 zu den bERanﬁien Cﬁffnungszelten

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
Die offentllche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Ausle-

Birgermeister

Der Entwurf ist nach der 6ffentlichen Auslegung geandert worden. Am 30 ﬁﬁ 2005 haf dlecgémelndever-
tretung den Uberarbeiteten Entwurf gebilligt und zur erneuten Auslegung besffmmt Det‘ﬁlan hat erneut

offentlich ausgelegen.Die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange sind erneut betelllgt ‘worden.
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Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen\d@rgﬁu
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 30.06.2005 und am 29. 09\2005

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Birgermeister

Roggentin, 24/106

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (}Eﬁﬁiﬂvﬂl’de
29.09.2005 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
29.09.2005 gebilligt. & R
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Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur
grob erfolgte, da die ALK durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
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Neustrelitz, ’1’4495' Leiter des Katasteramtes

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehorde vom 29.012.2005
AZ:FB5Grwerteilt. (mil @iner Avfle Je) -
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, é&der dér Pldn aufaDauer
wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und !’Jber den Inhalt’ﬁ;(skunft zZu

platte bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215

Abs. 2 BauGB) und auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1
Nr. 9 BauGB) und auf die Bestimmungen der Kommunalverfassung M-V vom 8.06.2004 (GVOBI.

S. 205) zuletzt geandert am 14. 09 2004 (GVOBI. M-V 5.91), hingewiesen worde

Birgermeister
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