SATZUNG DER GEMEINDE SATOW

uber den Bebauungsplan Nr.35 ,Neue Dorfmitte Hohen L

.34.56
Teil A - Planzeichnung
L3441
FB D 34.66 .34.67
3500 -3508 B BB D 34.63 M 1:500
%% > &0 B .
"35.15 7
35251 HB 3.7 p3s0__H oEles
HB 35.39 .35.35 BB B0 —~ W e
Y AT Sk B
3550 D 3531 387 ® 462
BB 3548 Ker strafte QR p 3528 P K . . Mo E
.35.25 o Rost_oﬁ 03531 = . " b5
46 BH0 hapn : D 35 - - . une h° AR
H 35.20 3516 4B ® o e \ 5
16 35.13 D 3527 i A 3497
D3552 D3553 " 3544 i
D3545 () @ D 35.39 i ,0 \ . 68 o
H E 35\ ¢ : s \ * . 3564 . re |1
A2 23536 o 01 N let
35.64 > o .352 46 \ . . ¥ : :
35.58 .35.66 Ke) N 1 O \ ® O
Vigaretten- VP fosd 14 L2 U 9
automat % &) @ 2545 -35.1 : 0 35 :
T WA3 , 536 3545 e 3548 \ . 'TH ST
(T - I \o
_] 3501 5.41 i N\ .
43 w : 3536 B ° @ b
TB7 /7 - ] 23679 | "o m—dag2__ / — 537 i | -\
30 %16 \p N . % X . L A Schuppen
) 5 oo ) 430 RSLL IR 1 1101 8
o i e ¥T sut faed ] 4! LPRI _ -V
ml ' \ \ %0t
w \ | s )
T 0w AN * % = T \ \ A% \ve
q [ 3630 | -36. 36.34 & N (L 2 is“/ \, +3564\\ -
T -36.05 T L Al (.‘-f ~ ®Q % — _—— W
> 36.51 Nl LPBIIEY LPB I 50 5,0 L . 1 o LN 3555 Ng - =\
S I _ . P 9 N HETOO
BB : — JE—— .37 64 -\ 3558 35.65 @ o 3 LM\ 7
'1E : B0 3529 i &4 g %% e L BN s P San ‘ " %“r_ _ —  \Ruine o~ __Z
S I SO % 3686 Q \iiws | Nasz”
-. .. .. . \ : | 3591 _ — 1 Ru|n %\ 2000 \ £ O =20
36.77 oo ; 1 \ AR P LR S I ik %000, 6%
368 ) A 370 688k 369 36150\ 537 i e | 688 \ %% 1 Ruine | |2arageA—s - N\ 9 )30:020‘.’930‘ 9
% % s 5 2z | \T TR 142 Vb 25
: y 36.62 L\ | Ruine Garage \( 9 \Z T \ZEN | AT Z ) 82
_ - \ = = SR |
U rage .36.08 | 36 14 \" 3 \\ g E
¥ N\g \\ \ 9658 & E \ <@ -
. R 37 - . . ) " .
3700 [ I 30 31 . 3649 TR LAY | sD \\ A R { isirl g & \\ NG A
G = = LN
: ‘\ ‘ 23691 D83 3 & ‘\ ‘ v L
% _ /Nt 4 | P ) \ 3591 = 7 . et 30.97 g Ne
37.48 BE 37 -373 U \gpy — ;f(@ L3105 9‘;,—:1 81
o735 9745 3744 I o Eia aa%s \ g
@ 3742 o =it LT i DY I 74 ) : i
< ' . sD
. ¥ Bt o .-. o/ A\ - /570 //
STl 6 3749 . N oo 7
o 375 e o 0 o
> — {f S 9_
g |o N : TR Y .9.3_750- L . 112
" lol  Bord .a7g8 LESlel o e z 155 B
n \BS D37 Jll D 3% || S (=) o =
2 [ @D383 i — > ! >\6
f %038.34 D 38.1 - / / . 1(;) N ,, % »
- 4 — .37, ) Tl TE : \
D 38.25 : 378 . ‘ e . I : Cz ey
HB('3 & 804> .37.89 \ @ 3722 I I’ I Z=
: . I z IF
siso i 2 5,0 - 1.0 [15515,0 “g
kein| g 3,0 3728 —_—  —— — Y 9 3
HB  Borg Y ‘ N 3 ' 131
_ .38.58 v 8.41 .38, ;6?7. ’ ’ =t q— —
.3852 i : ] |
BB [
/ < 3745 ' t! ’
. S O S F1 74'3§ |
§ O = Jiel
38.80 9.1 \ 1 ‘ ?
EXEN E X = : i B
- 841388 _ _ | I |
L 874 5 25 <P — {5 D 15 I3 - SD ROaavavevio
s 1 . : 7138 c Y T — (IBB]
PR ' 8 X © N | 5783 o Pe2ele :32:
N A || LPB 111 LUPB I e 2 O N D BE28T
(o200 X \ o | Cadd 009.9.0:0:0.9.90:9
i 3590 el Ges 4 ST g 14 RERRRRIILN]
- 55: 30,0 ) 6,55 o X O S esesetesesesesl
13903, 99 - , ; o 3755 oo 0202020222 %%
: - 5 { 908 50| A PRSKKIEIRRA
_ I~JaBS : — a1 — < —h— — .38.04 N 7)) 0005650 %%%
(% 3 | = ( ‘ ) i 1O 00090
38.83 ] 5
z 3BAL 878 32 ) S R 1 : - 376 O
T 3766
3 b SONOO : 0 ::.'
s < o | o X g R
g : i N 4 S g e 3772 3776
E D 3878 2 0389 SANGYA N o @
! LT O A o
] 5869 ﬁq@s ---- : 1 9 ) 200 ¢ o - . TN - N P S x - . ’lrlll
| L © X _ » ) . TN il w4t
i . : . o\ N s
(B0 3879 3. 3 -38.10 379 S T B g e e e SRR T
z SD 37.97- 380[ - P S
z 46 46 - 1' ERRRE i N T i
£ Qe ® 24 3842 3825 22 B O\ g _ L — _ 5
N BB |t (| Y 38352 3834 0SS éE; L e i 4,0
i J 38,00 ’ 8 s [17.98 BB 38!
= ABS M ya sl 302 - K
™ dsp| [~ i — 3819 IR o e 430
B Y 37.85 [TR5A26m 0T L T 3795 Y £'s ’ il Nttt - mlaa et
38393848 3849 { \ ' =Y 740 '
So 88 W __1 1o St @ I o
. .38.09 ! 1 I 2
% 38.05 “38.03 ~
= 9
7z 138 SN
o 46
% 31 9 WH 45.39m 0. NAIN
N 0,0,0,0,0,0,: 135 %
5 SRS
m
Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Verkehrsfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Strallenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) Verkehrsflédchen besonderer Zweckbestimmung
‘ Anpflanzen von Baumen

Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

FH Firsthohe als Hochstmal}

max

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o} offene Bauweise
a abweichende Bauweise
e Baugrenze
A A nur Einzelhauser/Hausgruppen zulassig
DN zulassige Dachneigung
<> zulassige Hauptfirstrichtung

offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

N i

A= FuBgangerbereich
Fullweg

Flache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

=

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

_0%0_

Elektrizitat

Trinkwasserleitung unterirdisch, kiinftig fortfallend

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache, offentlich

o} Parkanlage, 6ffentlich

(o]

Begleitgrun, offentlich

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

O
O O
O

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatzen,
mit Ifd. Nummerierung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

St (1)

| N Ny Ny Ny

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Ver-
und Entsorger zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

| N o N e Y I o |

-

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immisionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) mit Nummerierung i.V.m. Teil B-Text

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des Males der Nutzung (§16 Abs.5 BauNVO)

uckow"

Nutzungsschablonen

WA1

(Na

GRZ 0,4

/A

FH 85 |DN 15°-25°

WA2 I

Ao

GRZ 0,4

/A o

DN 15°- 45°

FH 85

(No

WA3

/A

GRZ 0,3

FHmaX8,5 DN 15°-25°
WA4 Ilo
GRZ 0,3 A
FHmaX8,5 DN 15°- 45°
WAS5 lo
GRZ 0,3 A
FHmaX8,5 DN 20°-45°

WAG lo

/A

GRZ 0,25

FH 85 DN 20°-45°

WA7 lo

/A

GRZ 0,25

2. Darstellungen ohne Normcharakter

123

-38.02

3. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

Flursticksnummern

vorhandene Gelandehéhen in m G.NHN (DHHN 92)

kinftig fortfallend

gesetzlich geschitzter Baum nach §18 NatSchAG M-V
mit Wurzelschutzbereich

nicht gesetzlich geschitzter Baumbestand
innerhalb des Geltungsbereiches

gesetzlich geschitzter Baum nach §19 NatSchAG M-V
aufderhalb des Geltungsbereiches

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

Bdschung

Bemallung in m

Stralenquerschnitte

vorgeschlagene Fahrtrichtung

Flachen fur Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

LPB I

LPB Il

Larmpegelbereiche (LPB) Il + 111

Flachen fir die Wasserwirtschaft -
Schutzgebiet fir Oberflachenwasser - Schutzzone I

Hinweise

Im Stdosten des Plangebietes werden Teilflachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2 der
Gemeinde Satow Uberplant. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes Nr. 35 ersetzen fir diesen
Teil die urspriinglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2.

Zum Gewerbelarm, der auflerhalb des Plangebietes erzeugt wird, werden folgende Hinweise gegeben:
Am Tage werde die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete um 9 bis 11 dB unterschritten. Die
Beurteilungspegel flir Gewerbe werden im Nachtzeitraum malfgeblich durch die Windenergieanlagen
verursacht. Sie liegen zwischen 41 und 45 dB(A). Der nachtzeitliche Orientierungswert fir allgemeine
Wohngebiete von 40 dB(A) wird im gesamten Plangebiet um 1 bis 5dB Uberschritten. Der
Orientierungswert fur dorfliche Mischgebiete von 45 dB(A) wird nicht lberschritten. Da in Hohen
Luckow bereits allgemeine Wohngebiete (planungsrechtlich ber Bebauungspléane geregelt) bestehen
und es keine Beschwerden Uber eine zu hohe Larmbelastung gibt, ist davon auszugehen, dass auch
fur die geplanten Wohnnutzungen im Plangebiet eine nutzungsvertragliche Gerauschsituation
vorhanden ist.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malnahme keine Bau- und
Kunstdenkmale sowie keine Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde und
auffallige  Bodenverfarbungen  entdeckt werden, ist sofort die zustdndige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern und Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige (§ 11 Denkmalschutzgesetz).

Sollten bei den Baumalinahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdill, Abfalle,
Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. vom
Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgemaflen Entsorgung zuzufiihren. Diese Abfalle dirfen nicht
zur erneuten Bodenverfilllung genutzt werden. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des
Landkreises, Untere Bodenschutzbehoérde, wird hingewiesen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Kampfmittelbelastungen des Bodens im Plangebiet nicht
bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche
Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. die Gruben
schnellstmdglich zu verschlielen sind und vorher eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien
usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

Um eine potentielle Beeintrachtigung von Fledermausen und Brutvégeln zu vermeiden, sollten der
Gebauderiickbau und die Gehdlzrodung nur innerhalb des Zeitraumes vom 1. Oktober bis 28. Februar
erfolgen. Ausnahmen sind zulassig, wenn von einer sachkundigen Person gegenlber der unteren
Naturschutzbehdérde der Nachweis erbracht wird, dass entsprechende Gebdude nicht von
Fledermausen besiedelt oder Gebdude und Gehdlze von Brutvigeln als Niststatte genutzt werden.

Bei Rickbau des Wohnblockes und der Garagen bis Marz 2020 sind als vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen bis zum 1. April 2020 4 Stick Nisthilfen fir Rauchschwalben, 4 Stlick
Nisthilfen fur Mehlschwalben und 2 Stlck Nisthilfen fur Halbhéhlenbriter innerhalb oder im naheren
Umfeld des Plangebietes zu errichten. Erfolgt der Rickbau zu einem spateren Zeitpunkt, sind die
Gebaude erneut artenschutzfachlich zu untersuchen und zu bewerten. Bei Abbruch bzw. bei
wesentlichen baulichen Veranderungen der Gebaude in der Rostocker Stralte 28 und 30 a sind im
Vorfeld ebenso artenschutzfachliche Untersuchungen zu veranlassen, deren Ergebnisse der Unteren
Naturschutzbehdrde vorzulegen sind.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Gemeinde Satow,
Heller Weg 2a in 18239 Satow, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf Grundlage dieses
Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:
Lage- und Hoéhenplan, Vermessungsbiiro Golnik, Rostock, Stand: Mai 2019;
Digitale topographische Karte, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2019; eigene Erhebungen

Planverfasser:

Stadt- und Regionalplanung

'y
Dipl. Geoqr. Lars Fridke
LUbsche Strake 25
P~ A 23966 Wismar
: Tel. 03841 2240700

info@srp-wismar.de wwuw.sip-wismar.de

Kfz= Kraftfahrzeuge
R= Radfahrer

F= FuRganger

P= Parken

G= Griin
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Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.221, 228), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeinde Satow vom ............... folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 34 ,Neue Dorfmitte Hohen Luckow*, gelegen in der Ortsmitte von Hohen Luckow,
begrenzt durch die Butzower Strafle (L 131) im Westen, die Rostocker StralRe (L 131) im Norden,
durch  Grundsticke mit Wohnbebauung im Osten sowie durch Grundsticke mit
Geschosswohnungsbauten und der ehemaligen Kindertagesstatte im Suden, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieRlich der értlichen Bauvorschriften, erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, §§ 1, 4, 16, 18 BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebiete) sind Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig. (§1 Abs.6
Nr. 1 BauNVO)

1.2 Die Firsthéhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der &uRere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachdachern ist die Firsthdhe gleich der
Gebaudehodhe. Fir die festgesetzten Firsthdhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der
jeweiligen zur HaupterschlieBung dienenden, fertiggestellten Planstrale bzw. die Rostocker
Stralle.

1.3 Innerhalb der Baugebiete sind Abgrabungen und Aufschittungen des anstehenden Gelandes bis
zu einem Malf} von maximal 0,75 m zulassig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Fdur die Gebiete WA 1 gilt die abweichende Bauweise, dabei sind Hausgruppen mit einer Lange
Uber 50 m sind zulassig.

2.2 Im Gebiet WA 2 gilt im Falle der Errichtung von Hausgruppen die abweichende Bauweise gemaf
der Festsetzung unter Punkt 2.1. Bei der Errichtung von Einzelhdusern gilt ausschlieflich die
offene Bauweise.

3. MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Grofle der Baugrundstiicke wird im Gebiet WA 1 und im Gebiet WA 2 je Gebaudeteil einer
Hausgruppe auf mindestens 350 m? festgesetzt.

4. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 2, 14 u.
23 BauNVO)

4.1 Die Errichtung von Carports, Garagen und Nebengebauden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und
Stellplatzen fir Mullbehalter ist mit Ausnahme der Festsetzungen unter Punkt 4.2 und 4.3 im
Vorgartenbereich unzuldssig. Der Vorgarten wird als Bereich zwischen stralenseitiger
Baugrenze und der Planstralien bzw. der Rostocker Stralle definiert.

4.2 Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen ,1“ ist nur die Errichtung von offenen
Stellplatzen sowie von Abstellrdumen mit jeweils einer maximalen Grée von 12 m? zugunsten
des Gebietes WA 2 zulassig. Die Unterbrechung dieser Flachen fir die Herstellung von
Grundstuickszufahrten ist zulassig.

4.3 Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen ,2“ ist nur die Errichtung von offenen
Stellplatzen sowie von Abstellrdumen mit jeweils einer maximalen Gréflte von 12 m? zugunsten
der Gebiete WA 6 zulassig. Die Unterbrechung dieser Flachen fir die Herstellung von
Grundstuickszufahrten ist zulassig.

4.4 Fir das Gebiet WA 7 gilt, dass Carports, Garagen und Nebenanlagen sowie Einrichtungen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen bzw.
innerhalb der festgesetzten Flache fir Nebenanlagen ,3 zulassig sind.

4.5 |Innerhalb der Gebiete WA 1, WA 2, WA 3, WA4 und WAG6 ist je Wohneinheit mit einer
Wohnflache von maximal 70 m? nur ein Pkw-Stellplatz zu errichten. Fir die WA-Gebiete sind je
Wohneinheit mit einer Wohnflache von tber 70 m? mindestens zwei Pkw-Stellplatz vorzusehen
und auf dem jeweiligen Baugrundstiick oder innerhalb der festgesetzten Flachen fir
Nebenanlagen zu errichten.

5. Hochstzuladssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den Gebieten WA 1, WA 2 und WA 5 sind je Wohngebdude maximal zwei Wohnungen
zulassig. In den Gebieten WA 3 und WA 4 sind je Wohngebaude maximal vier Wohnungen und
im Gebiet WA 6 ist je Wohngebaude nur eine Wohnung zulassig.

6. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1  Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sind Aufenthaltsrdume in
Wohnungen innerhalb des Larmpegelbereiches Il so anzuordnen, dass mindestens ein Fenster
zur larmabgewandten Gebaudeseite mit dem Larmpegelbereich |l ausgerichtet ist, oder die
Auflenbauteile einschlief3lich der Fenster sind so auszufihren, dass die Schallpegeldifferenzen
in den Raumen einen Beurteilungspegel von 30 dB(A) gewahrleisten. Die gesamten bewerteten
Bau-Schallddmm-Malie R’y g betragen flr Wohnrdume im Bereich L 3 mindestens 35 dB. Fir
Schlafriume und Kinderzimmer muss im Nachtzeitraum eine ausreichende Beliftung
gewahrleistet werden. Dies kann durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere
bauliche MalRnahmen gleicher Wirkung (z.B. schallgedammte Luftungseinrichtungen) erreicht
werden.

6.2 Fir larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maf3gebliche AuRenlarmpegel ohne besonderen
Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung oder Innenhdfen um
10 dB vermindert werden.

6.3 Wird fir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fiir die
Fassaden oder AufRenwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen
durch vorgelagerte Baukorper oder Larmschutzwande, des Fortfalls maf3geblicher Schallquellen
bzw. durch schallmindernde Mallnahmen an den Schallquellen soweit vermindert, dass sich ein
Larmpegelbereich ergibt, der geringer ist als in der Festsetzung unter Punkt 6.1 aufgeflihrt, dann
kann von diesen MalRlhahmen entsprechend abgewichen werden.

7. Griinflachen, Planungen, Nutzungsregelungen sowie MaBRnahmen fiir das Anpflanzen und
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20
u. 25 BauGB, § 202 BauGB)

7.1 Innerhalb der o&ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ sind die
Freiflachen als naturnahe Wiese zu belassen bzw. zu entwickeln. Die Anlage von Wegen in
wassergebundener Bauweise und Aufenthaltsbereichen mit Spielgeraten, Banken und
Mullbehaltern sind auf maximal 15 % der Grinflache zuldssig. Als Ergdnzung zum vorhandenen
Baumbestand, sind Baume der Pflanzliste 1 sowie Straucher der Pflanzliste 2 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

7.2 Innerhalb der Ooffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Begleitgrin® sind die
Freiflachen als naturnahe Wiese oder Rasen zu gestalten. Innerhalb der Umgrenzung von
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
zweireihige Hecken mit Strauchern der Pflanzliste 2 anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Straucher sind im Verband 1,2 m x 1,5 m zu pflanzen. Vorhandene Gehdlze sind einzubeziehen.
Entlang der Blitzower Strae (L 131) ist die vorhandene Baumreihe durch die Anpflanzung von
Winter-Linden (Tilia cordata) in der Mindestqualitat StU 16-18 cm, 3xv fortzufiihren.

7.3 Fur die zur Anpflanzung festgesetzten Baume sind Baume der Pflanzliste 1 zu verwenden.
Zwischen den B&umen ist ein Mindestabstand von 8,0 m einzuhalten. Je Baum ist eine
unversiegelte Flache von 15 m? zu gewabhrleisten. Die Baume sind durch einen Dreibock zu
sichern, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die festgesetzten
Baumstandorte kdénnen nach ortlichen Erfordernissen geringfligig verschoben werden. Die
Entwicklungspflege betragt 5 Jahre.

7.4 Auf den Baugrundstlcken ist jeweils ein Baum der Pflanzliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

7.5 Innerhalb des dargestellten Wurzelschutzbereiches ist die Errichtung von baulichen Anlagen
unzulassig. Bei Abgang sind die Baume gleichwertig oder mit Baumarten der Pflanzliste 1 zu
ersetzen. Dabei ist es zulassig, dass die Ersatzbdume an anderer Stelle innerhalb des jeweilig
betroffenen Grundstuicks angepflanzt werden.

7.6 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren. Bei
der Umsetzung aller Pflanzungen sind die erforderlichen Abstdnde zu den vorhandenen und
geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen einzuhalten.

7.7 Fdir die Grinflachen und Anpflanzungen ist eine Entwicklungspflege von drei Jahren vorzusehen.

7.8 Pflanzliste 1: Baume in der Mindestqualitat StU 14-16 cm, 3xv
Eberesche Sorbus aucuparia
Espe Populus tremula

Feld-Ahorn Acer campestre
Hain-Buche Carpinus betulus
Hange-Birke Betula pendula
Rot-Buche Fagus sylvatica
Scharlach-Rosskastanie Aesculus x carnea 'Briotii’
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Stiel-Eiche Quercus robur
Wald-Kiefer Pinus sylvestris
Winter-Linde Tilia cordata

Regionale Obstbaumsorten
8: Straucher

Europaisches Pfaffenhitchen
Heckenrose

Hundsrose

Kornelkirsche
Kupfer-Felsenbirne
Purgier-Kreuzdorn

Rote Heckenkirsche

(Euonymus europaeus)
(Rosa corymbifera)
(Rosa canina)

(Cornus mas)
(Amelanchier larmarckii)
(Rhamnus cathartica)
(Lonicera xylosteum)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Salweide (Salix caprea)
Schlehe (Prunus spinosa)

Zweigriffliger Weilddorn (Crataegus laevigata)

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

8.1 Innerhalb der Gebiete WA 2 und WA 6 dirfen Geb&ude bei einer maximalen Firsthéhe von 5,0 m
und einer Grundflache von maximal 50 m? abweichend von der Festsetzung in der
Nutzungsschablone auch mit Dachneigungen unter 15° errichtet werden.

8.2 Fur Dacheindeckungen der Hauptgebaude in den WA-Gebieten sind nur unglasierte rote,
rotbraune, braune oder anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfannen zulassig. Bei
Dachneigungen unter 20° sind auch Dacheindeckungen aus grauem, vorbewittertem Zinkblech
zulassig. Dacher unter 5° Dachneigung von Hauptgebduden und Nebengebauden, die
Bestandteil eines Kettenhauses sind, dirfen auch mit grauen oder schwarzen Dachbahnen
eingedeckt werden. Zulassig ist aulerdem die Ausbildung als begrintes Dach oder die
Ausbildung als Standort fiir Photovoltaikanlagen oder Anlagen der Solarthermie. Aufgestanderte
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind unzulassig.

8.3 Die Errichtung von Blockbohlenhdusern ist unzulassig.

8.4 Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortauschen, ist
unzulassig.

8.5 Der unter Festsetzung 4.1 definierte Vorgartenbereich ist mit Rasen- und/ oder Pflanzflachen
gartnerisch zu gestalten. Das Anlegen von Kiesbeeten oder Stein- bzw. Schotterflachen ist
unzulassig. Die Herstellung von Grundstiickszufahrten und -zuwegungen ist im Vorgartenbereich
zulassig.

8.6 Einfriedungen entlang der Butzower Stralle sind nur als Holzzaun mit senkrechter Lattung, als
Natursteinmauer oder als Hecke aus heimischen Arten in einer maximalen Héhe von 1,25 m
zulassig.

8.7 Drahtzaune oder Metallgitterzaune sind im Vorgartenbereich nur in Verbindung mit Hecken aus
heimischen Arten zuldssig. Die zuldssige HOhe fir Einfriedungen betrdgt an den
strallenzugewandten Grundstiicksseiten der Planstrallen und zur Rostocker Stralle maximal
1,25 m.

8.8 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist unzuldssig.

8.9 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grof3e von 1,00 m? im Bereich
des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich
bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

8.10 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung uber die ortlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.10.2018. Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 23.11.2018 durch
Veroffentlichung im Internet unter www.satow.de und durch Aushang vom 23.11.2018 bis zum
07.12.2018 an den Schautafeln der Gemeinde Satow erfolgt.

Gemeinde Satow, den

(Siegel) Der Birgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 20.11.2018
beteiligt worden.

Gemeinde Satow, den

(Siegel) Der Birgermeister
3. Die Gemeindevertretung hat am ............... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35 mit
Begriindung einschlieBlich der oértlichen Bauvorschriften gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt.
Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Burgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B) und den értlichen Bauvorschriften, sowie die Begrindung dazu haben in der Zeit vom
............... bis zum ............... wahrend der Dienststunden im Bauamt Satow nach § 13a Abs. 2
Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit den
Hinweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben kdénnen, am ............... durch Verdffentlichung im
Internet unter www.satow.de und durch Aushang vom ............... bis zum ............... an den
Schautafeln der Gemeinde Satow bekannt gemacht worden.

Gemeinde Satow, den

(Siegel) Der Birgermeister

5. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom ............... Uber die offentliche Auslegung
informiert und gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Gemeinde Satow, den

(Siegel) Der Birgermeister

6. Der katastermaflige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ............... wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Malfstab 1:
.......... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

, den
(Siegel)

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behodrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange am ............... geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Gemeinde Satow, den

(Siegel) Der Burgermeister

8. Der Bebauungsplan Nr. 35, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
einschliellich der ortlichen Bauvorschriften, wurden am ............... von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Gemeinde Satow, den

(Siegel) Der Burgermeister

9. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) einschlief3lich der ortlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Satow, den

(Siegel) Der Birgermeister

10. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
............... durch Veréffentlichung im Internet unter www.satow.de und durch Aushang vom
............... bis zum ............... an den Schautafeln der Gemeinde Satow bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung istam ............... in Kraft getreten.

Gemeinde Satow, den

(Siegel) Der Birgermeister
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SATZUNG DER GEMEINDE SATOW

uber den
Bebauungsplan Nr. 35
,Neue Dorfmitte Hohen Luckow"

gelegen in der Ortsmitte von Hohen Luckow, begrenzt durch die Butzower

StralBe (L 131) im Westen, die Rostocker Stral3e (L 131) im Norden, durch

Grundstucke mit Wohnbebauung im Osten sowie durch Grundstticke mit
Geschosswohnungsbauten und der ehemaligen Kindertagesstatte im Suden

Entwurf
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