Gemeinde Dettmannsdorf

Bebauungsplan Nr. 6
,»Kita / Sporthalle*

Begrindung
Umweltbericht

\-‘
\
N
\\
\\\
S
il
l | Lo § | L A .
v : = | |
-""_,,_.—R’dstdcker.Stta!Se : ‘
=50 S N : \
\ » ‘ Tt ke
N o ] _ \ ; 5 v‘o/i‘

Ubersichtsplan © GeoBasis-DE/M-V 2009

Auftraggeber: Gemeinde Dettmannsdorf
Landkreis
Vorpommern-Riigen

Planung: OLAF
Regionalentwicklung
Bauleitplanung
Landschaftsplanung
Freiraumplanung
Knieperdamm 74
18435 Stralsund
Tel.: 038 31 /280 522
www.olaf.de

Bearbeiter: Dipl.-Geogr.
Christopher Enders

Stand: 23.01.2019
Entwurf fir die offentliche
Beteiligung



http://www.olaf.de/

Bebauungsplan Nr. 6 ,Kita / Sporthalle® Gemeinde Dettmannsdorf

I NH AL T

TEIL 1 - BEGRUNDUNG.......cccteruereeeeeesseessesssesseesssessessesssessssssssssessssssssssessssssssssssssessssssesssssssesssessessassseses 3
1 LT 3V 3
1.1 VOrDEMEIKUNGEN ..ottt ettt st e st e sa e st e e st esab e e sabeeeabeesabeesaneesaneenaneenas 3
1.2 Anlass UNd Ziel der PIaNUNG .......ooiiiiieeite ettt ettt sttt st eat e st e st e e s bt e saneesbeesaneenas 3
1.3 Lage und Umfang des Plangebietes . .....ccuui ittt e 3
1.4 PlanUNESIECNT ..coiiiiiiii ettt ettt e st e st s bt e e ab e sa bt e e ab e e st e e e ab e e sa b e e eab e e sabeeeaneesareeeareena 3

2 Stadtebauliche Ausgangssituation........ccccceeeiiiiiiiiiiieiieiiiicrr s 4
2.1  Umgebung, Bestand und gegenwartige Nutzung des Plangebiets .........ccccoceeeieiriiiiieeiiieeneeeeeeeee 4
2.2 VerkehrserschlieBung und technische Ver- und EntSOrgUNE......cccccevvieeiiiiiiiieiee e 4
2.3 Grinflachen, Natur Und LandsChaft..........coei it e e e e e e e e e e e 4
2.4 L1751 USRS 4
2.5  Wasserflachen und WasserwirtSChaft .........cooueoiiiiiiiiiie e e e 4
T Y 1 - 1) =Y o SR 5

3 INhAILE dES PIANS ...uceiiiiiiiiiiiiiiiiitiiiiiiteiniie st sse e e sssn e s sssnesesssnessessnnesesssnnesesssneese 5
3.1  Stadtebauliches ENtWUISKONZEPL .....eieuiiiiiiiiiee e e et 5
3 A N - 1ol a =T o1 o 11 - 2 ST 5
I T - - 10 - ol o V=T o ISR 6
3.4 VerkehrserSChIIERUNE ....cc.eii ittt ettt st e et e st e s b e st e e s beesabeesnneesares 7
3.5  Ver-und Entsorgung, LOSCNWasSSErVEIrSOrGUNE .......cccuuereiiureeeeiieeeenieteeesiareeeestreesssssesesssseeeesssseessssssessnnsees 7
3.6 Grinplanung, Natur und LandsChaft .........ceeeiiiiiiicir e st 8
3.7 WA ettt et r e r e n et enn e e e nreean 9
3.8 IMMISSIONSSCRULZ...oveviiieiieiiec ettt et sae e sa e sae e e sneesreesneeas 9
319 ARIGSTON et et s st s r e a e et e a s ean e e e nre e 9
3.10 Wasserflachen und WasserwirtSChaft .........cceoiriiiiiii e 10
3,11 DeNKMAISCRULZ...c.eeiiiiiiiiiei ettt e sane s st sreesneene e 10

4 Wesentliche Auswirkungen der PIanung ......ccccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiisssssssssssssssssssssssssssssssssssssnn 10
4.1 NUtZUNEN UNA BEDAUUNEG c....eveiiciiee ettt ee ettt s e e e s e e e s te e e sneeeeesntaeesenteeesnnseeaesnseeaennns 10
4.2 UMWEAUSWITKUNZEN ... evieeeeeiee e ceitee e citee e ettt e ettt e e e sttt eesaee e e seaaeeeessteeeeesteeessseaeesnsaeesansseeesnsseeessnsenennnes 10

5 RECHESBIUNGIQZEN ....oeeeeeiiirs s s sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnes 11
TEIL Il - UMWELTBERICHT ...ttt reas e s sae s raa s sees s ssassseassssassssassssenssssnsssensssensnsnas 12
1 ] 0] (=T 4 - 12
1.1 Inhalte und Ziele des BEbaUUNGSPIANS .....ccoceiiiiiciiiie et e e e e eaere e e snaee s 12
1.2  Umweltschutzziele aus Gibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanung.......cccccoecveeeeccieiccciee e, 13

Biro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — 0 38 31/ 280 522 1



Bebauungsplan Nr. 6 ,Kita / Sporthalle® Gemeinde Dettmannsdorf

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen..........ccccoeeviiiiiiiiiiiiiiinnnnsinssssssssssssssssssssssssnnns 15
2.1  Bestandsaufnahme Und BEWEITUNG .....cccccviiiiiiee ettt e et e e e rate e e e ea e e e satae e e eneeeeennns 15
2.2 Prognosen zur Entwicklung des UmWweZUSLANdES ......cccueviiiiieieiiiie ettt e 18
2.3  Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich ........cccccoevveeiicieeeccinee e, 18
2.4 Anderweitige PlanungsmOgIIChKEITEN ........eeiiiiiiee et e et e e e e 19

3 Artenschutzrechtliche PrUfUNG ... cieieiiiiiieeeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesessssssssssssssssssssssssssssssannnsnnnnnnns 19
IR A VU == o T I U 1 Vo Vg Y= TSRS 19
I Y, =1 o ToTe | PP PP PP ORISR 19
3.3 Kurzdarstellung der relevanten VEIrDOLE .......cccueeeiiiiie ettt et e e e s tre e e e nee e e e nnes 19
3.4  Ermittlung des Priifrelevanten ArtenspekirUmS.........oieciiriiiiie e e e s 20
T T e 0¥ 11 =T o = VT TSR RUPSR 20
3.6 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen..........cccccocoieiiiiiiiccciiec e 21
3.7  Verwendete Quellen und MaterialiEn .........cccueecieriirieiieiieiee e e e s 21

4 Eingriffs- und AusgleichsbilanzZierung ... nnnns 21
4.1 Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen und deren Flora und Fauna.........cccceeevvieeeeciieeecnneenn. 21
4.2  Beschreibung des potentiellen EINGIiffs .........ooiiiiii i et re e e e rae e e 22
4.3 Ermittlung des notwendigen Kompensationserfordernisses .........cccueeeeiiveeeeiieeeccieeeeciee e eeiee e 23
4.4  Kompensationserfordernis fiir beeintrachtigte BiotOPLYPEN ......ccocvieieeiiiii et 23
4.5  Ermittlung des Flachendquivalents der Kompensationsflachen ..., 24
4.6  Gesetzlich EeSCNULZEE BAUME .....cc.viei ettt eeee e e e st e e e e ette e e stbaeeesataeeeesteeesnsaeeeansaeeennns 25

5 ZUSALZIIChE ANGADEN ......ceeeeeeeeeee e e e s e e e e e s e e e e s e e e e e e e nanees 25
5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren...........cccccccuueee. 25
5.2 Schwierigkeiten bei der EFNEDUNG: .......ooii i e e e e e s e s aaa e e e e e e ean 26
5.3 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ................. 26
5.4 ZUSAMIMENTASSUNE ..eiiiiiiiie it ciie e e e ettt e ee ettt e e ettt e e e sttt eeeebeaeesetbeeeeastseeeaasaaeesassesaastasesansssessnsaeaeastseesnssens 26

Biro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — 0 38 31/ 280 522 2



Bebauungsplan Nr. 6 ,Kita / Sporthalle® Gemeinde Dettmannsdorf

Teil | - Begrindung

1 Einleitung

11 Vorbemerkungen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dettmannsdorf hat am 25.06.2018 gemal § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Kita / Sporthalle” beschlossen.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Im Rahmen der Modernisierung und Erweiterung der Evangelischen Schule Dettmannsdorf plant die
Gemeinde den Neubau einer Kindertagesstatte U3/U3 mit integriertem Hort und Elternzentrum.
Neben der Kindertagesstétte ist auch ein Mehrzweckraum als Zusatzangebot fir Schule und
Gemeinde sowie der Neubau einer Sporthalle vorgesehen. So soll dieser Standort zu einem Campus
ausgebaut werden, auf welchem Kindertagesstatte, Hort und Schule in direkter raumlicher Nahe
zusammen mit Sporteinrichtungen und weiteren GemeinschaftsrAumen ein altersiibergreifendes
Lernen und Spielen ermdglichen. Auf den nérdlichen Flachen soll in untergeordnetem Umfang eine
Wohnbebauung fur den Eigenbedarf entstehen und so der Ortsrand in diesem Bereich abgerundet
werden.

1.3 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt zentral in der Ortslage von Dettmannsdorf-Kélzow, westlich der Schulstral3e
und nérdlich des vorhandenen Schulgeléndes. Der Geltungsbereich umfasst das Flurstick 235/13
sowie Teile der Flurstiicke 232/3, 232/4 und 236/2 der Flur 1 in der Gemarkung Wdpkendorf. Er
weist eine GréRe von 15.275 m? auf.

1.4 Planungsrecht

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) wird der Gemeinde
Dettmannsdorf keine zentraldrtliche Funktion zugeschrieben.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) liegt die Gemeinde
Dettmannsdorf in einem Tourismusentwicklungsgebiet und in einem Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Dettmannsdorf von 2009 wurde das Plangebiet als
Wohnbauflache dargestellt. Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplans wurde der
Bereich als Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Dorf- und Festplatz dargestellt. Damit
weicht die Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 6 ab. Die Anderung des Flachennutzungsplans wird im Parallelverfahren
durchgefihrt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone der Klasse llI.

Das Plangebiet ist Au3enbereich nach 8§ 35 BauGB. GemalR § 1 Abs. 3 BauGB ist die Planung
aufzustellen, da sie fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Um im Zuge der
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beabsichtigen Entwicklung Baurecht fir die geplanten Geb&aude und Nutzungen zu schaffen und um
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewabhrleisten, ist die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplans erforderlich, der mindestens Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen
Nutzung, zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen und tber die drtlichen Verkehrsflachen trifft.

2 Stadtebauliche Ausgangssituation

2.1 Umgebung, Bestand und gegenwartige Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet schliel3t im Osten und Siden direkt an den Ortsteil Dettmannsdorf-Kdlzow an,
ndrdlich und westlich liegen Wald- und Landwirtschaftsflachen.

Im Plangebiet befindet sich eine offentlich zugangliche Wiese. Dieser ehemalige Reitplatz wird fur
zeitlich begrenzte Veranstaltungen wie Dorffeste genutzt.

2.2 VerkehrserschlieBung und technische Ver- und Entsorgung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt von der Strafe Neubau aus. Die technische
ErschlieBung des Plangebietes ist vollstandig neu herzustellen.

2.3 Grunflachen, Natur und Landschaft

Naturrdumlich gehort das Gebiet zur norddeutschen Tiefebene. Es wurde von der letzten
Inlandvergletscherung (Pleistozén) der Weichseleiszeit geformt und weist in Teilen Sedimente der
Folgezeit (Holozan) auf. Die Landschaft ist gepragt durch die leicht wellige Struktur der
Geschiebemergelriicken mit Einkerbungen durch die Schmelzwasserabflussrinnen.

Das Plangebiet ist weitgehend anthropogen gepragt. Durch das Planungsvorhaben werden keine
zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erwartet.

Die mit dem Vorhaben verbundenen naturschutzrechtlichen Belange sind in der Umweltprifung mit
Umweltbericht gemaR 8§ 2 BauGB und dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag gemaR § 44
BNatSchG zu bericksichtigen. Weiterfuhrende Erlauterungen zur Ausgangssituation sind im
Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) enthalten.

2.4 Wald

Die im Nordwesten des Plangebiets liegenden Flachen sind als Wald im Sinne des § 2 LWaldG MV
zu bewerten. Im Randbereich befinden sich starke Eichen und vereinzelte Pappeln, im hinteren
Bereich stehen vornehmlich Birken.

2.5 Wasserflachen und Wasserwirtschaft
Im Plangebiet ist ein Loschteich vorhanden.

Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet fur Trinkwasser (Trinkwasserschutzzone Ill). Hier
gelten Verbote und Nutzungseinschrankungen fir das Ablagern von Schutt, Abfallstoffen und
wassergefahrdenden Stoffen, die Anwendung von Gille, Klarschlamm, Pflanzenschutz- und
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Schéadlingsbekampfungsmittel, die Massentierhaltung, Klaranlagen, Sand- und Kiesgruben sowie
der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen besteht eine potentielle Gefahrdung des Grundwassers nur
durch die Schmutzwasserentsorgung. Es ist somit flr diese Flachen sicherzustellen, dass es zu
keiner Versickerung von ungeklartem Wasser kommit.

2.6 Altlasten

Im Plangebiet befindet sich eine Altablagerung. Im Altlastenkataster des Landkreises Vorpommern-
Rugen ist diese Altablagerung als ,Steinkippe am Bruch - Dohse (Betriebsdeponie)” mit der
Kennziffer AA_Z 73 0014 erfasst. Die gesamte Flache zwischen dem Bruchwald und der Stralle
Neubau wurde mindestens seit 1975 zur Ablagerung von Abféllen aus der Kartoffelsortierung (Reste,
Steine, Erde) sowie Schlamme und Embalagen von ,Keimstopp® (Wirkstoff Chlorpropham) genutzt.
Im Jahre 1997 wurden westlich der Flache Alt- und Neuablagerungen (Schrott, Sperr- und Hausmull,
Kunststoffe) im Bereich des Bruchs festgestellt. Diese Alt- und Neuablagerungen wurden oberflachig
beraumt und teilabgedeckt. Eine Begehung Anfang 2018 zeigt aber weiterhin
Bauschuttablagerungen.

3 Inhalte des Plans

3.1 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Das stadtebauliche Konzept wird gepragt durch den im Westen einzuhaltenden Waldabstand sowie
durch die relativ grof3e Grundflache der geplanten Sporthalle. Die Flachen fir den Gemeinbedarf
werden in der stiidostlichen Halfte des Plangebiets angeordnet. Hier wird durch die Festsetzung einer
FuRBwegeverbindung die fuRlaufige Anbindung der Flachen an die sudlich liegende Schule
gewahrleistet. Im Norden des Plangebiets liegen die Wohnbauflachen fur vier Baugrundstiicke.
Zusammen mit den Festsetzungen zur Eingriinung soll hier der Ortsrand abgerundet werden.

Die mit dem Vorhaben verbundenen naturschutzrechtlichen Belange sollen in der Umweltpriifung
mit Umweltbericht gemal 8§ 2 BauGB und dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag gemal § 44
BNatSchG bertcksichtigt werden.

3.2 Flachenbilanz

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fiir den Geltungsbereich folgende Bilanz:

BauGB Flachenart Flache
Gesamtflache 15.275 m?

8§9(1)1 Allgemeines Wohngebiet 2.863 m?

8§9(1)5 Gemeinbedarf Sporthalle 2.590 m?
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89(1)5 Gemeinbedarf Kita 4.359 m2
§9(1) 11 Verkehrsflachen 407 m?
§9(1) 11 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 2.388 m2
89 (1) 15 Grunflachen 2.148 m?
89 (1) 18 b | Waldflachen 362 m?
§9 (1) 16a Wasserflachen 158 m2

3.3 Bauflachen

3.3.1 Art der baulichen Nutzung
Die Bauflachen des Plangebiets werden wie folgt festgesetzt:

Im Siden des Plangebiets wird eine Flache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flachen fir den
Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmung Sporthalle festgesetzt. Hier sind Gebaude, welche fir den
Betrieb einer Sporthalle erforderlich sind zulassig. Auf dieser Flache soll eine Eineinhalbfeld-
Sporthalle mit Innenmaf3en von 18 m x 36 m x 7 m zuzuglich Nebenraumen fiir die Nutzung durch
die benachbarte Schule und die 6rtlichen Vereine entstehen.

Im Sudosten des Plangebiets wird eine Flache gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flachen fir den
Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmung Kita festgesetzt. Hier sind Gebaude, welche fir den
Betrieb eines Kindergartens mit Kindertagesstatte erforderlich sind sowie die dazugehdrigen
AulRenanlagen mit Spiel- und Sportgeraten zulassig. Auf dieser Flache soll der Neubau der
Kindertagesstatte mit Frei- und Au3enanlagen entstehen und darliber hinaus sollen Flachen fur eine
kunftige Erweiterung der Kindertagesstatte vorgehalten werden.

Im Norden des Plangebiets wird eine Flache gemal § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Hier sind Wohngeb&aude, die der Versorgung des Gebiets dienenden L&aden, nicht
stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zuléassig. Ausnahmsweise kdnnen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden. Gemal 8§ 1 Abs. 5 BauNVO sind
Schank- und Speisewirtschaften nicht zulassig. AuRerdem sind gemar § 1 Abs. 6 BauNVO Anlagen
fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Mit diesen
Festsetzungen sollen drei Baugrundstiicke entstehen. Mit diesen ausschlieRenden Festsetzungen
soll die Nutzung der im Plangebiet vorhandenen Stellplatze innerhalb der Nachtzeit ausgeschlossen
werden und damit der immissionsschutzrechtlichen Schutzwiirdigkeit der Wohnbebauung Rechnung
getragen werden.

3.3.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fur die verschiedenen Bauflachen wie folgt festgesetzt:

Fur die Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Sporthalle wird eine
Grundflachenzahl von 0,80 festgesetzt. Aufgrund der Beschrdnkung durch den einzuhaltenden
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Waldabstand sowie der Vorgabe moglichst kurzer Wege zur Schule und der angrenzenden
Stellplatzflachen, steht fur das Vorhaben nur eine relativ kleine Flache zur Verfligung. Es wird daher
die Uberschreitung der Grundflache fur Nebenanlagen und Flachenversiegelungen bis zu einer
Grundflachenzahl von 1,0 zugelassen. Fir die geplante Sporthalle wird eine Lichte Raumhohe von
7,00 m angestrebt, daraus ergibt sich je nach Bedachung und Ful3bodenhdhe eine maximale
Firsthohe von 10,00 m Uber der Oberkante der neu zu erstellenden Planstra3e, welche
entsprechend festgesetzt wird.

Fur die Flachen fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmung Kita wird eine Grundflachenzahl
von 0,45 bei maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt. Die Gebaudehdhe wird auf maximal 7,50 m
begrenzt. Damit ist eine fir das Vorhaben ausreichende Bebaubarkeit gegeben, ohne zu einer
UbermaRigen Versiegelung zu fuhren. Dies geschieht auch vor dem Hintergrund der vollstandigen
Versiegelung auf der benachbarten Flache fur die Sporthalle. Nebenanlagen sind im Rahmen einer
50-prozentigen Uberschreitung auch auerhalb der Baugrenzen zulassig.

Fur Allgemeine Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,30 bei maximal zwei Vollgeschossen
festgesetzt. Die Gebaudehthe wird auf maximal 8,00 m begrenzt. Damit ist eine ausreichende
Bebaubarkeit gegeben, ohne zu einer GiberméaRigen Versiegelung zu fihren. Dies geschieht auch
vor dem Hintergrund der vollstédndigen Versiegelung auf der benachbarten Flache fur die Sporthalle.
Nebenanlagen sind im Rahmen einer 50-prozentigen Uberschreitung auch auRerhalb der
Baugrenzen zulassig. Um den Waldabstand im Westen einzuhalten, wird der Bereich 6stlich der
Baugrenzen als von jeglicher Bebauung freizuhalten festgesetzt.

3.3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

In der Planzeichnung ist nach § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt. Dies entspricht
der Umgebungsbebauung.

34 VerkehrserschlieRung

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt Uber eine neu herzustellende o6ffentliche
verkehrsberuhigte ErschlieRungsstraf3e von der SchulstraBe aus. Im Bereich der Einmindung der
Planstral3e in die Schulstral3e entsteht eine Stellplatzanlage mit 10 PKW-Stellpléatzen fur die Kita. Im
rickwartigen Bereich wird eine Stellplatzanlage mit 36 PKW-Stellplatzen und einem Wendekreis mit
dem Radius von 11 m festgesetzt. Die Stellplatzanlage dient dem motorisierten Verkehr von und zur
Sporthalle und von und zur Kindertagesstétte. Die StraRenbreite von 6,50 m soll einen
Begegnungsverkehr ermgglichen. In Richtung Suden wird eine fuRlaufige Verbindung in Richtung
Schule festgesetzt.

3.5 Ver- und Entsorgung, Loschwasserversorgung

3.5.1 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt Uber eine neu zu erstellende Leitung der Wasser- und
Abwasser GmbH Boddenland.
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3.5.2 Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Uber in den im festgesetzten Straf3enraum neu zu
verlegenden Abwasserkanal.

3.5.3 Regenwasserbeseitigung

Das Oberflachenwasser der Dachflachen und Auffahrten wird auf den Grundstticken versickert. Das
Oberflachenwasser der Verkehrsflachen sowie der Sporthalle wird gesammelt und in den
Regenwasserkanal der Schulstraf3e eingeleitet..

3.5.4 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat erfolgt Uber das an der Stral3e Neubau vorhandene
Netz der E.ON edis AG.

3.5.5 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebiets mit Telekommunikation im Festnetz erfolgt Giber das an der Stral3e
Neubau vorhandene Netz der Deutschen Telekom AG.

3.5.6 Loschwasserversorgung

Das erforderliche Loschwasser soll Gber die Trinkwasserleitung zur Verfigung gestellt werden.

3.5.7 Abfall- und Wertstoffentsorgung

Die Miullbeseitigung erfolgt durch das beauftragte Unternehmen entsprechend der Satzung des
Landkreises Vorpommern-Rigen.

3.6 Grinplanung, Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaf Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, zu mindern
und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Als Eingriffe sind im Zusammenhang mit diesem
Bebauungsplan diejenigen Veranderungen mit Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu
definieren, welche durch den Bebauungsplan vorbereitet werden.

Uber Teil 1 der Begriindung des Bebauungsplans hinausgehende Erlauterungen zu diesem Punkt,
einschlieB3lich der geplanten MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht (Teil 2 der Begrindung) enthalten.

In den Umweltbericht aufgenommen wurden weiterhin der artenschutzrechtliche Fachbeitrag geman
§ 44 BNatSchG sowie die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

Festsetzungen

e Im Geltungsbereich werden drei gesetzlich geschiitzte Baume zum Erhalt festgesetzt.

e Es werden offentliche Grinflachen im Bereich der Waldabstandsflachen und im Bereich des
Loschwasserteichs festgesetzt.

o Es werden sieben Baumpflanzungen festgesetzt.
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3.7 Wald

Die im Nordwesten des Plangebiets liegenden Flachen sind als Wald im Sinne des § 2 LWaldG MV
zu bewerten. Im Randbereich befinden sich starke Eichen und vereinzelte Pappeln, im hinteren
Bereich stehen vornehmlich Birken. Die genaue Abgrenzung der als Wald im Sinne des § 2 LWaldG
MV zu bewertenden Flachen wurde durch das Forstamt Schuenhagen bei einem Vorort-Termin am
27.06.2018 und mit Nachricht vom 28.06.2017 abschlieRend festgelegt. Demnach liegt eine Flache
von etwa 2.600 m? innerhalb des 30 m - Waldabstandbereichs gemanR § 20 LWaldG MV.

Der angrenzende Waldrand wird in den Geltungsbereich mit einbezogen und als Waldflache
festgesetzt. Der durch das Forstamt festgelegte Waldabstand wird in der Planzeichnung dargestellt
und die Uberbaubaren Flachen werden so festgesetzt, dass der gesetzliche Waldabstand von 30 m
von baulichen Anlagen freigehalten wird.

Der Waldabstand von 10 m wird als Grinflache festgesetzt, so dass hier keinerlei bauliche Anlagen,
Flachenbefestigungen oder Nebenanlagen entstehen kénnen. Im Bereich von 10 bis 30 m werden
teilweise Verkehrsflachen mit PKW-Stellpléatzen festgesetzt. Diese sollen gemaf3 § 2 Nr. 1 WAbstVO
MV als Ausnahme zugelassen werden, da es der Gemeinde aufgrund der geringen Flache nicht
madglich ware, Die Sporthalle und Kindertagesstéatte in direkter raumlicher Nahe zu den Stellplatzen
zu errichten. Die Erteilung der Ausnahme obliegt dem zustandigen Forstamt Schuenhagen.

3.8 Immissionsschutz

Im Plangebiet kann es durch die neue Kindertagesstatte sowie durch die Sporthalle mit den dort
entstehenden Parkplatzen zu Schallimmissionen im Bereich der Wohnbebauung kommen. Im
Norden wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Auch die au3erhalb des Geltungsbereichs
liegende Wohnbebauung ist nach ihrer Art der Nutzung als allgemeines Wohngebiet zu bewerten.
Damit gilt hier tagsiber ein Immissionsrichtwert von 55 dB(A). Aufgrund der Tatsache, dass sowohl
die Kindertagesstatte als auch die Sporthalle nur tagstber zwischen 6:00 und 22:00 Uhr genutzt
werden, ist davon auszugehen, dass es hier nicht zu Uberschreitungen der Richtwerte kommen wird.

3.9 Altlasten

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 6 wurde eine Bodenuntersuchung® durchgefiihrt und der sich
daraus ergebende Sanierungsumfang ermittelt. Im Ergebnis ist die einzige auffallige
Schadstoffgruppe die der polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK), wobei der
Einzelwert fir Benzo(a)pyren mit 1,4 mg/kg TS unter dem zulassigen Wert fur Kinderspielflachen
von 2,0 mg/kg TS gemal Anlage 2 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung)
liegt. Damit ist dieser Boden nach TR LAGA (Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen®) als Z2
(eingeschrénkter Einbau mit definierten technischen Sicherungsmal3nahmen) einzustufen. Im
Rahmen der erforderlichen Aushubarbeiten muss eine Separation und Bewertung der Substrate
durch einen fachkundlichen Bodensachverstédndigen erfolgen. Die Verwertung des Aushubs hat
nach TR LAGA zu erfolgen.

1 Prifbericht KiTa Dettmannsdorf, Eurofins Umwelt Nord GmbH, Schwerin 2018
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3.10 Wasserflachen und Wasserwirtschaft
Der im Plangebiet vorhandene Loschteich soll erhalten bleiben und wird entsprechend festgesetzt.

Das Plangebiet liegt innerhalb Trinkwasserschutzzone Ill, daraus ergeben sich Verbote und
Nutzungsbeschrankungen.

Erdaufschlisse flr Bohrungen zur Errichtung von Erdwarmesondenanlagen oder Brunnen sin bei
der unteren Wasserbehtérde des Landkreises gemalR 8 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
anzuzeigen und werden im Einzelfall entschieden. Fir Einleitungen und andere
Gewasserbenutzungen (Entnahmen, Absenkungen) nach 8 9 WHG sind die wasserrechtlichen
Erlaubnisse bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises zu beantragen. Der Umgang und die
Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (Heiz6l) bedarf ebenfalls einer Anzeige bei der unteren
Wasserbehdorde.

3.11 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt, deren Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG
M-V genehmigt werden kann. Die raumliche Abgrenzung wird als nachrichtliche Ubernahme geman
8§ 9 Abs. 6 BauGB in die Planzeichnung tUbernommen. Zum Schutz der Bodendenkmale wird
folgende Maf3gabe in den Textteil Gbernommen:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten innerhalb der Flache, in welcher das Vorhandensein von
Bodendenkmalen ernsthaft angenommen wird bzw. naheliegend ist, muss die fachgerechte Bergung
und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt sein. Die Kosten fur die MaRhahmen tragt
der Verursacher des Eingriffs. Uber die in Aussicht genommen MalRnahmen zur Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Arbeiten zu unterrichten.

4 Wesentliche Auswirkungen der Planung

4.1 Nutzungen und Bebauung

Mit den Festsetzungen der Planung wird eine Veranderung bzw. Herstellung von Nutzungen im
raumlichen Geltungsbereich erméglicht. Die vorliegende Planung dient unter Bertcksichtigung des
stadtebaulichen Umfelds der Schaffung von Voraussetzungen fir die Umsetzung eines Campus,
auf welchem Kindertagesstétte, Hort und Schule in direkter raumlicher N&he zusammen mit
Sporteinrichtungen und weiteren Gemeinschaftsraumen ein altersiibergreifendes Lernen und
Spielen ermdglichen sollen. Nachteilige Auswirkungen, die sich durch die Planung fir die unmittelbar
Betroffenen in ihren personlichen Lebensumstédnden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich
voraussichtlich ergeben kdnnen, sind derzeit nicht zu erkennen.

4.2 Umweltauswirkungen

Mit den Festsetzungen der Planung werden Eingriffe in Form von Flachenversiegelungen und
Gehdlzrodungen zuléssig, welche konkret ermittelt und entsprechend ausgeglichen werden.
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Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefihrt, um in Bezug auf die Schutzgiter mdgliche erhebliche
Umweltauswirkungen zu ermitteln. Die Umweltauswirkungen werden im Teil 2, dem Umweltbericht,
unter Anwendung der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

5 Rechtsgrundlagen
Fur das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September
2017 (BGBI. | S. 3434)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert am 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331)

e Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 9. Juni
2016

¢ Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 19. August 2010

e Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) vom 27.
Juli 2011
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Teil Il - Umweltbericht

(8 2 a BauGB)

1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Im Rahmen der Modernisierung und Erweiterung der Evangelischen Schule Dettmannsdorf plant die
Gemeinde den Neubau einer Kindertagesstatte U3/U3 mit integriertem Hort und Elternzentrum.
Neben der Kindertagesstatte ist auch ein Mehrzweckraum als Zusatzangebot fiir Schule und
Gemeinde sowie der Neubau einer Sporthalle vorgesehen. So soll dieser Standort zu einem Campus
ausgebaut werden, auf welchem Kindertagesstatte, Hort und Schule in direkter raumlicher Nahe
zusammen mit Sporteinrichtungen und weiteren Gemeinschaftsrdumen ein altersiibergreifendes
Lernen und Spielen ermdglichen. Auf den nordlichen Flachen soll in untergeordnetem Umfang eine
Wohnbebauung fur den Eigenbedarf entstehen und so der Ortsrand in diesem Bereich abgerundet
werden.

1.1.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt zentral in der Ortslage von Dettmannsdorf-Kdlzow, westlich der Schulstral3e
und nordlich des vorhandenen Schulgeléndes. Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 235/13
sowie Teile der Flurstiicke 232/3, 232/4 und 236/2 der Flur 1 in der Gemarkung Wdpkendorf. Er
weist eine GréRe von 15.275 m? auf.

1.1.2 Art und Umfang des Vorhabens
Die Bauflachen des Plangebiets werden wie folgt festgesetzt:

Im Siden des Plangebiets wird eine Flache gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flachen fiir den
Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmung Sporthalle mit einer Grundflachenzahl von 0,80
festgesetzt. Im Sidosten des Plangebiets wird eine Flache gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als
Flachen fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmung Kita mit einer Grundflachenzahl von 0,45
festgesetzt. Im Norden des Plangebiets wird eine Flache gemall § 4 BauNVO als Allgemeines
Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,30 festgesetzt.

1.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fiir den Geltungsbereich folgende Bilanz:

BauGB Flachenart Flache
Gesamtflache 15.275 m?
8§9(1)1 Allgemeines Wohngebiet 2.863 m?
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8§9(1)5 Gemeinbedarf Sporthalle 2.590 m?
8§9(1)5 Gemeinbedarf Kita 4.359 m2
§9(1)11 Verkehrsflachen 407 m2
§9(1) 11 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 2.388 m?
89 (1) 15 Grunflachen 2.148 m?
§9(1)18b | Waldflachen 362 m2
89 (1) 16a Wasserflachen 158 m?

Mit den festgesetzten Grundflachenzahlen fur die Bauflachen kénnen insgesamt 4.893 m2 versiegelt
werden. Zusétzlich kénnen 1.929 m? fir den Bau von Nebenanlagen versiegelt oder teilversiegelt
werden. Fir StraRenverkehrsflachen konnen 2.388 m? versiegelt werden. Damit ergibt sich fur den
Geltungsbereich eine zulassige Gesamtversiegelung von 9.210 m2. Genauere Angaben zur
Versiegelung des Bodens sind der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen.

1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanung und ihre
Bertucksichtigung im Bebauungsplan

Folgende fir den Bebauungsplans Nr. 6 zutreffende umweltrelevante Dokumente liegen der
Gemeinde Dettmannsdorf vor:

e Fachgesetze: BauGB (Baugesetzbuch), BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz), LNatAG M-
V (Landesnaturschutzgesetz), WHG (Wasserhaushaltsgesetz)

e Fachplane: Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV),
Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (GLP MV), Regionales
Raumordnungsprogramm Vorpommern (RROP VP), Gutachterlicher Landschaftsrahmen-
plan Vorpommern (GLRP VP)

e Angaben zu Schutzgebieten: Gebiete ,Natura 2000 (nach europaischem Recht) geman
FFH-Richtlinie (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) und Vogelschutzrichtlinie (einschlief3lich
Nachmeldung), Naturschutzgebiete

1.2.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Folgende Aussagen des regionalen Raumordnungsprogramms fir die Gemeinde Dettmannsdorf
betreffen den Geltungsbereich des Bebauungsplans:

e Der Geltungsbereich liegt in einem Tourismusentwicklungsgebiet

o Der Geltungsbereich liegt in einem Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft

1.2.2 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern

Folgende Aussagen des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplans Vorpommern fir die Gemeinde
Dettmannsdorf betreffen den Geltungsbereich des Bebauungsplans:
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e Die Gemeinde Dettmannsdorf wird der Landschaftszone 3 ,Riickland der Mecklenburgischen
Seenplatte®, der GroRlandschaft 30 ,Warnow-Recknitz-Gebiet* und der Landschaftseinheit
300 ,Flach- und Hugelland um Warnow und Recknitz* zugeordnet.

1.2.3 Flachennutzungsplan der Gemeinde Dettmanndorf

Der Geltungsbereich wurde im Flachennutzungsplan der Gemeinde Dettmannsdorf von 2009
Uberwiegend als Wohnbauflache und untergeordnet als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Im
Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplans wurde der Bereich der Wohnbauflache als
Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Dorf- und Festplatz dargestellt. Im Zuge der 2.
Anderung des Flachennutzungsplans werden die Darstellungen an die Festsetzungen des
Bebauungsplans angepasst.

1.2.4 Schutzgebiete und sonstige Schutzkategorien

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone der Klasse Ill der Wasserfassung Kolzow.
Dartiber hinaus sind in der weiteren Umgebung der Ortslage Dettmannsdorf-Kdlzow keine
Schutzgebiete vorhanden.

1.2.5 Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz

Fur die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den
88 13 bis 18 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit dem § 12 des
Naturschutzausfiihrungsgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V).

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange
des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
bertcksichtigen. Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter werden im Rahmen der in das
Bebauungsplanverfahren integrierten Umweltprifung untersucht und bewertet (siehe hierzu Punkte
2.1 bis 2.3 des Umweltberichts).

Gemall 8 1 a Abs. 2 Satz 1 besteht der Grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde inshesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.”
Dieser Grundsatz wird berlcksichtigt. Die vom Planungsvorhaben betroffenen Flachen liegen in
Ortsrandlage in direktem Anschluss an die vorhandene Bebauung und nutzen die vorhandene
Infrastruktur. Der im Zusammenhang mit der Realisierung der geplanten Vorhaben entstehende
Eingriff in Natur und Landschaft wird durch geeignete Kompensationsmafinahmen ausgeglichen.

1.2.6 Naturschutzausfihrungsgesetz M-V

Das Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutz-
gesetztes (Naturschutzausfihrungsgesetz M-V) vom 23.02.2010 verweist auf die im
Bundesnaturschutzgesetz formulierten Grundsétze des Naturschutzes. Diesen Grundsatzen wird im
Bebauungsplan Rechnung getragen.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Umweltbericht werden auf Basis einer Umweltprifung die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet (§ 2 Abs. 4 BauGB und Anlage 1 BauGB). Es sind
die planungsrelevanten Schutzgiter, ihre Funktionen und ihre Betroffenheit darzustellen.

Vorgesehen ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren
Auswirkungen auf die Schutzgiter Menschen, einschlielich menschliche Gesundheit, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturglter
und sonstige Sachgtiter sowie auf deren Wechselwirkungen.

2.1.1 Schutzgut Mensch
Schall

Im Plangebiet kann es durch die neue Kindertagesstatte sowie durch die Sporthalle mit den dort
entstehenden Parkplatzen zu Schallimmissionen im Bereich der Wohnbebauung kommen. Im
Norden wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Auch die aul3erhalb des Geltungsbereichs
liegende Wohnbebauung ist nach ihrer Art der Nutzung als allgemeines Wohngebiet zu bewerten.
Damit gilt hier tagsiber ein Immissionsrichtwert von 55 dB(A). Aufgrund der Tatsache, dass sowohl
die Kindertagesstétte als auch die Sporthalle nur tagsiber genutzt werden wird, ist davon
auszugehen, dass es hier nicht zu Uberschreitungen der Richtwerte kommen wird.

Altlasten

Im Plangebiet befindet sich eine Altablagerung. Im Altlastenkataster des Landkreises Vorpommern-
Rugen ist diese Altablagerung als ,Steinkippe am Bruch - Dohse (Betriebsdeponie)® mit der
Kennziffer AA_Z 73 0014 erfasst. Die gesamte Flache zwischen dem Bruchwald und der Stral3e
Neubau wurde mindestens seit 1975 zur Ablagerung von Abféallen aus der Kartoffelsortierung (Reste,
Steine, Erde) sowie Schlamme und Embalagen von ,Keimstopp® (Wirkstoff Chlorpropham) genutzt.
Im Jahre 1997 wurden westlich der Flache Alt- und Neuablagerungen (Schrott, Sperr- und Hausmuill,
Kunststoffe) im Bereich des Bruchs festgestellt. Diese Alt- und Neuablagerungen wurden oberflachig
beraumt und teilabgedeckt. Eine Begehung Anfang 2018 zeigt aber weiterhin
Bauschuttablagerungen.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 6 wurde eine Bodenuntersuchung? durchgefiihrt und der sich
daraus ergebende Sanierungsumfang ermittelt. Im Ergebnis ist die einzige auffallige
Schadstoffgruppe die der polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK), wobei der
Einzelwert fir Benzo(a)pyren mit 1,4 mg/kg TS unter dem zulassigen Wert fir Kinderspielflachen
von 2,0 mg/kg TS gemal Anlage 2 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung)
liegt. Damit ist dieser Boden nach TR LAGA (Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen®) als Z2
(eingeschrénkter Einbau mit definierten technischen Sicherungsmal3nahmen) einzustufen. Im

2 prifbericht KiTa Dettmannsdorf, Eurofins Umwelt Nord GmbH, Schwerin 2018

Biro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — 0 38 31/ 280 522 15



Bebauungsplan Nr. 6 ,Kita / Sporthalle® Gemeinde Dettmannsdorf

Rahmen der erforderlichen Aushubarbeiten muss eine Separation und Bewertung der Substrate
durch einen fachkundlichen Bodensachverstandigen erfolgen. Die Verwertung des Aushubs hat
nach TR LAGA zu erfolgen.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird im Artenschutzrechtliche Fachbeitrag naher betrachtet.

Zusammenfassend lasst sich flr das Plangebiet feststellen, dass die vorkommenden Arten aufgrund
existierender gleichartiger Nutzungen durch die zukiinftige Planung nicht beeintrachtigt werden.

2.1.3 Wald

Die im Nordwesten des Plangebiets liegenden Flachen sind als Wald im Sinne des § 2 LWaldG MV
zu bewerten. Im Randbereich befinden sich starke Eichen und vereinzelte Pappeln, im hinteren
Bereich stehen vornehmlich Birken. Die genaue Abgrenzung der als Wald im Sinne des § 2 LWaldG
MV zu bewertenden Flachen wurde durch das Forstamt Schuenhagen bei einem Vorort-Termin am
27.06.2018 und mit Nachricht vom 28.06.2017 abschlieBend festgelegt. Demnach liegt eine Flache
von etwa 2.600 m? innerhalb des 30 m - Waldabstandbereichs gemafR § 20 LWaldG MV.

Der angrenzende Waldrand wird in den Geltungsbereich mit einbezogen und als Waldflache
festgesetzt. Der durch das Forstamt festgelegte Waldabstand wird in der Planzeichnung dargestellt
und die Uberbaubaren Flachen werden so festgesetzt, dass der gesetzliche Waldabstand von 30 m
von baulichen Anlagen freigehalten wird.

Der Waldabstand von 10 m wird als Grinflache festgesetzt, so dass hier keinerlei bauliche Anlagen,
Flachenbefestigungen oder Nebenanlagen entstehen kénnen. Im Bereich von 10 bis 30 m werden
teilweise Verkehrsflachen mit PKW-Stellplatzen festgesetzt. Diese sollen gemali § 2 Nr. 1 WAbstVO
MV als Ausnahme zugelassen werden, da es der Gemeinde aufgrund der geringen Flache nicht
mdglich ware, Die Sporthalle und Kindertagesstéatte in direkter rdumlicher Nahe zu den Stellplatzen
zu errichten. Die Erteilung der Ausnahme obliegt dem zustandigen Forstamt Schuenhagen.

2.1.4 Gesetzlich geschutzte Biotope

Nordwestlich des Plangebiets liegt ein entwdssertes Hochmoor, umgeben von einem mesotrophen
Bruchwaldabschnitt, welche als gesetzlich geschiitzte Biotope mit den Nummern NVP 477 und 481
gefuihrt werden. Die Biotope sind deckungsgleich mit der als Wald im Sinne des LWaldG MV zu
bewertenden Flache. Im Rahmen der Planung wird der gesetzliche Waldabstand von 30 m von
baulichen Anlagen freigehalten. Durch das Planvorhaben kommt es auf diesen Flachen zu keinen
Eingriffen. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben kann ausgeschlossen werden.

2.1.5 Gesetzlich geschitzte Baume

Im Plangebiet kommen gemaf § 18 NatSchAG-MV geschiitzte Baume vor. Im Stiden befindet sich
eine Pappel und entlang der Stral3e Neubau stehen drei Stieleichen. Die drei Eichen werden zum
Erhalt festgesetzt. Die Pappel mit einem Stammumfang von 3,50 m ist von dem Planvorhaben
betroffen. Die erforderlichen Ausgleichspflanzungen werden gemafd Baumschutzkompensations-
erlass M-V (AmtsBIl. M-V 2007 S. 530) festgesetzt.
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2.1.6 Schutzgut Boden

Das Plangebiet gehért vom Naturraum her zur norddeutschen Tiefebene. Es wurde von der letzten
Inlandvergletscherung (Pleistozén) der Weichseleiszeit geformt und weist in Teilen Sedimente der
Folgezeit (Holozan), wie z.B. die Niedermoortorfe, auf. Die Landschaft ist gepragt durch die leicht
wellige Struktur der Geschiebemergelriicken mit Einkerbungen durch Schmelzwasser-
abflussrinnen. Der Geltungsbereich liegt im Gebiet der Lehme/Tieflehme und ist grundwasser-
bestimmt und/oder staunal}, zu > 40% hydromorph. Die oberen Bodenschichten wurden im Bereich
der vorhandenen Bebauung anthropogen verandert. Schutzwiirdige Bodentypen sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

2.1.7 Schutzgut Flache

Die vom Planungsvorhaben betroffene Flache liegt in Ortsrandlage in direktem Anschluss an die
vorhandene Bebauung und nutzt die vorhandene Infrastruktur. Der im Zusammenhang mit der
Realisierung der geplanten Vorhaben entstehende Eingriff in Natur und Landschaft wird durch
geeignete Kompensationsmafinahmen ausgeglichen. Das Schutzgut Flache ist von der Planung
nicht betroffen.

2.1.8 Schutzgut Wasser
Im Plangebiet ist ein Léschwasserteich vorhanden.

Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet fur Trinkwasser (Trinkwasserschutzzone Il1). Hier
gelten Verbote und Nutzungseinschréankungen fir das Ablagern von Schutt, Abfallstoffen und
wassergefahrdenden Stoffen, die Anwendung von Giille, Klarschlamm, Pflanzenschutz- und
Schéadlingsbekampfungsmittel, die Massentierhaltung, Klaranlagen, Sand- und Kiesgruben sowie
der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen. Es ist sicherzustellen, dass es zu keiner Versickerung
von ungeklartem Wasser kommt.

2.1.9 Schutzgut Klima / Luft

Die durchschnittliche Lufttemperatur liegt im Jahresmittel bei 7,9 °C bis 8,1 °C und somit im mittleren
Bereich der hier Ublichen Temperaturen (7,6 °C - 8,5 °C). Die Jahresniederschlagsmenge betragt
ca. 600 mm. Es besteht eine relativ hohe Windneigung mit mittleren bis hohen
Windgeschwindigkeiten. Durch die zusatzliche Bebauung wird das lokale Kleinklima nicht
beeintrachtigt.

2.1.10 Schutzgut Landschaft- und Ortsbild

Das Plangebiet hat eine niedrige bis mittlere Bedeutung flir das Landschaftsbildpotential. Es grenzt
an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an und liegt nicht in einem storungsfreien
Landschaftsraum. Die Flachen anthropogen stark vorgeprégt. Zur offenen Landschatft hin wird eine
Eingrunung festgesetzt. Das Schutzgut ist von der Planung nicht betroffen.

2.1.11 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Zum Schutz der potentiell vorhandenen Bodendenkmale wird folgender Hinweis gegeben:
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Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal 8§ 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfr der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2.1.12 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes sowie nationale Schutzgebiete

In der weiteren Umgebung der Ortslage Dettmannsdorf-Kdlzow sind keine Schutzgebiete
vorhanden. Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung und von Europaischen
Vogelschutzgebieten vor.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Flachen werden einer neuen Nutzung zugefuhrt. Hier wiirde der Neubau der Kindertagesstatte,
eine Sporthalle fir die Nutzung durch die benachbarte Schule und durch Vereine sowie in
untergeordnetem Umfang eine Wohnbebauung entstehen. Dies ist mit einem relativ hohen
Versiegelungsgrad verbunden.

Den Belangen des Arten- und Naturschutzes wird mit der Durchfilhrung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen Rechnung getragen.

2.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird das Plangebiet weiterhin als Fest- und Reitplatz genutzt
werden.

2.2.3 Wechselwirkungen

Bei der Umsetzung der Planung wird es zu Wechselwirkungen im Beziehungsgeflecht zwischen
Boden, Flora und Fauna geben. Insbesondere sind hier die Versiegelung und Gehdlzrodungen zu
nennen. Die Nutzungsintensitét des Gelandes wird sich deutlich erhéhen. Die Eingriffe werden durch
geeignete Mal3nahmen ausgeglichen.

2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

2.3.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Festsetzung vorhandener Geholze.

2.3.2 Schutzgut Landschaftsbild

Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung orientiert sich an der umgebenden Bebauung.

Biro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — 0 38 31/ 280 522 18



Bebauungsplan Nr. 6 ,Kita / Sporthalle® Gemeinde Dettmannsdorf

2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Beim Plangebiet handelt es sich um eine in die vorhandene Bebauung integrierte Flache, welche in
direkter Nahe zur alten Kindertagesstétte und zur Schule liegt. Zur Schaffung eines Campus, auf
welchem Kindertagesstéatte, Hort und Schule in direkter rdumlicher Nahe zusammen mit
Sporteinrichtungen und weiteren Gemeinschaftsraumen ein altersiibergreifendes Lernen und
Spielen ermdglichen sollen, ist kein alternativer Standort ersichtlich.

3 Artenschutzrechtliche Prufung

3.1 Aufgabe und Anlass

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist zu prifen, in wieweit durch die festgesetzte Art
und Weiser der Nutzung ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs.1 BNatSchG vorbereitet wird.

3.2 Methodik

Auf der Grundlage der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen und einer Potentialabschatzung
wird eine Relevanzprifung vorgenommen. Fir die betroffenen Arten wird auf der gleichen Grundlage
eine Konfliktanalyse durchgefihrt und gegebenenfalls der entsprechende Verbotstatbestand
benannt. Soweit erforderlich, werden Vermeidungs- und Ausgleichsmallinahmen aufgezeigt. Es
werden bei der Prifung die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bertcksichtigt. Die
Charakteristik des Plangebietes und das Planungsvorhaben werden in den Punkten 2 und 4 der
Begriindung beschrieben.

3.3 Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG)

Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen
der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren. Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische
Funktion der Fortpflanzung- oder Ruhestatten fir die betroffenen Tierindividuen bzw. der
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen im rdumlichen Zusammenhang
erhalten wird. Unvermeidbare T6tung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit der
Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls durch MalZnahmen zur
Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Stérungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen. Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
populationsstiitzende MalRhahmen vermieden werden.
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To6tungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr.1 und 4 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren. Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der
geschitzten Arten aufgrund der Realisierung des Vorhabens in der Regel betriebsbedingt signifikant
erhoht. Das Verbot umfasst auch unbeabsichtigte Totungen oder Verletzungen und es ist nicht durch
vorgezogene AusgleichsmalRhahmen zu Gberwinden.

34 Ermittlung des Prifrelevanten Artenspektrums

Aufgrund der Biotopstruktur ist davon auszugehen, dass die Tiergruppen Kriechtiere, Weichtiere,
Kafer, Schmetterlinge, Libellen und Gefal3pflanzen des Anhang IV FFH-Richtlinie nicht vorkommen.
Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben kann somit ausgeschlossen werden.

Flederméause

Das Plangebiet ist potentielles Nahrungshabitat fur folgende Fledermausarten:
GroRRes Mausohr (Myotis myotis)

Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Braunes Langohr (Plecotus auritus)

Vogel

Das Plangebiet ist potentieller Lebensraum von Gehdlzbritern. Folgende Arten konnen das
Plangebiet besiedeln:

Zaunkonig (Troglodytes troglodytes)
Heckenbraunelle (Prunella modularis)
Gartengrasmicke  (Sylvia borin)
Klappergrasmiicke (Sylvia curruca)

Fitis (Phylloscopus trochilus)
Zilpzalp (Phylloscopus collybita)

Gartenrotschwanz  (Phoenicurus phoenicurus)

Blaumeise (Parus caeruleus)
Kohimeise (Parus major)

Amsel (Turdus merula)
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)

35 Konfliktanalyse
Flederméuse

Das Nahrungshabitat fir die Flederméuse wird im Geltungsbereich eingeschrankt. Die Biotope sind
im direkten Umfeld grof3flachig vorhanden. Die o6kologische Funktion der von dem Vorhaben
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betroffenen Nahrungshabitate im r&umlichen Zusammenhang wird weiterhin erfillt. Eine
Beeintrachtigung der Arten durch das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.
Es liegen keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG vor.

Vogel

Der Lebensraum der genannten Arten wird im Geltungsbereich eingeschréankt. Die geplanten
Nutzungen kdnnen mit Beeintrachtigungen der potentiell vorkommenden Singvogelarten verbunden
sein, wenn im Rahmen der Arbeiten zur Fallung von Baumen und Entfernung von Strauchern kommt.
Die Biotope sind im direkten Umfeld grof3flachig vorhanden. Die 6kologische Funktion der von dem
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang wird
weiterhin erfillt. Eine Beeintrachtigung der Arten durch das Vorhaben kann dementsprechend
ausgeschlossen werden. Es liegen keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG vor.

3.6 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRBnahmen

Eventuell erforderliche Fallungen und Rodungen sind zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
durchzufiihren. Es ist darauf zu achten, dass belegte Nester wahrend der Arbeiten nicht zerstort
werden.

3.7 Verwendete Quellen und Materialien

LUNG M-V (2010), Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz gemaf 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
bei der Planung und Durchfiihrung von Eingriffen

Bundesnaturschutzgesetz (2009), Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI 2009 Nr. 51 S.2542)

4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

4.1 Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen und deren Flora und Fauna
Im Plangebiet kommen folgende Biotoptypen vor:

Birkenbruch mesotropher Standorte (1.1.1)

Hierbei handelt es sich um den Uberwiegend mit alten Eichen bestandenen Waldrand der westlich
des Geltungsbereiches liegenden Waldflache. Der Bereich wird im Plan als Waldflache festgesetzt
und ist von dem Vorhaben nicht betroffen.

Jungere Feldhecke (2.3.5)

Hierbei handelt es sich um einen Jungaufwuchs von Zitterpappeln, Wildkirsche und Hasel im
sudwestlichen Plangebiet. Der Bereich wird im Plan als Grinflache zum Erhalt festgesetzt und ist
von dem Vorhaben nicht betroffen.

Feuerldschteich (5.6.3)

Der Feuerldschteich befindet sich im Norden des Plangebiets und wird im Rahmen der Umsetzung
des Vorhabens entfernt. Der Versiegelungsgrad betragt 1, damit betragt der Biotopwert O.
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Artenarmer Zierrasen (13.3.2)

Der Grofiteil des Dorf-, Fest- und Reitplatzes ist als artenarmer Zierrasen anzusprechen. Der
Versiegelungsgrad betragt 0, damit betragt der Biotopwert 1.

Unversiegelter Wirtschaftsweq (14.7.3)

Hierbei handelt es sich um einen unbefestigten Wirtschaftsweg entlang der suddstlichen
Geltungsbereichsgrenze. Der Versiegelungsgrad betragt 0, damit betragt der Biotopwert 1.

Pflasterflache (14.5)

Die Pflasterflache liegt im Nordosten des Geltungsbereichs und wird im Rahmen der Umsetzung
des Vorhabens entfernt. Der Versiegelungsgrad betragt 1, damit betragt der Biotopwert O.

Tabelle 1: Ubersicht der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen

Biotoptyp M-V | Biotoptyp Flache (m?) |Regenerations- |Gefahrdung |Schutzstatus
fahigkeit

111 Birkenbruch mesotropher Standorte 363 3 3 8§
2.35 Jungere Feldhecke 446 1 3 8§
5.6.3 Feuerldschteich 137 0 0 -
13.3.2 Artenarmer Zierrasen 13.186 0 0 -
14.7.3 Unversiegelter Wirtschaftsweg 577 0 0 -
14.5 Pflasterflache 159 0 0 -
Summe Fléche 14.868

4.2 Beschreibung des potentiellen Eingriffs

Entsprechend der Festsetzungen betragt die Grol3e der versiegelbaren und Uberstellbaren Flachen
insgesamt 9.210 m?. In der folgenden Tabelle werden die zulassigen Versiegelungen dargestellt.

Tabelle 2: Versiegelbare Flachen

Bauflache Flache GRZ Uberbaubare Flache | Uberschreitung | Versiegelbare Flache
Gemeinbedarf Sporthalle | 2.590 m?> | 0,80 2.072 m? 518 m? 2.590 m?
Gemeinbedarf Kita 4.844m? | 0,45 1.962 m? 981 m? 2.943 m?
Wohngebiet 2.863m? | 0,30 859 m? 430 m? 1.289 m?
Verkehrsflache 2.388 m? | - 2.388 m? - 2.388 m?
Gesamt - - 7.281 m? 1.929 m? 9.210 m?
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Karte 1: Ubersicht der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen

Birkenbruch mesotropher Standorte (1.1.1)

Jiingere Feldhecke (2.3.5)

Feuerloschteich (5.6.3)

Artenarmer Zierrasen (13.3.2)

Unversiegelter Wirtschaftsweg (14.7.3)

Pflasterflache (14.5)

Gesetzlich geschitzter Baum

4.3 Ermittlung des notwendigen Kompensationserfordernisses

Da im Plangebiet nur Funktionen mit allgemeiner Bedeutung betroffen und auch keine gravierenden
Eingriffe in das Landschaftsbild vorgesehen sind, wird das MalR der Kompensationsmaflihahmen
ausschlie3lich dber das MaRR der Biotopbeeintrdchtigung bestimmt (vergl. Hinweise zur
Eingriffsregelung 2018).

Grundsatzlich gilt, dass Eingriffe zu vermeiden sind. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu minimieren.
Unvermeidbare und nicht minimierbare Eingriffe sind durch Ma3nahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (vergl. 88 18-19 BNatSchG).

4.4 Kompensationserfordernis fur beeintrachtigte Biotoptypen

Landschaftliche Freirdume sind bebauungsfreie, unversiegelte und nicht oder nur gering durch
oberirdische Infrastruktureinrichtungen belastete Gebiete. Bei der Berechnung des
Kompensationserfordernisses wird der Beeintrachtigungsgrad des betroffenen landschaftlichen
Freiraumes aufgrund des Abstandes des Vorhabens zu vorbelasteten Bereichen ermittelt. Je nach
Abstand ist ein Lagefaktor, nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung 2018, zu beriicksichtigen. Der
landschaftliche Freiraum wird durch das Vorhaben gering beansprucht. Der Lagefaktor wird mit 0,75
in die Bilanzierung eingehen. Im Geltungsbereich des Vorhabengebiets und dessen betroffenen
Freiraum sind keine Sonderfunktionen bezigliche der Fauna, der abiotischen Faktoren und des
Landschaftsbildes vorhanden. Ein additiver Ausgleich dieser Sonderfunktionen ist daher nicht
erforderlich.

Biro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — 0 38 31/ 280 522 23



Bebauungsplan Nr. 6 ,Kita / Sporthalle® Gemeinde Dettmannsdorf

Die Bilanzierung erfolgt gemafR den Hinweisen zur Eingriffsregelung 2018.

Tabelle 2: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Nr. Biotoptyp Flachen- Wertstufe Biotopwert |Lagefaktor | Flachenaquivalent
verbrauch (m?) fur Kompensation

5.6.3 Feuerldschteich 135 0 0 0,75 0
13.3.2 | Artenarmer Zierrasen 13.186 0 1 0,75 13.187
14.7.3 | Unversiegelter Wirtschaftsweg 577 0 1 0,75 433
14.5 Pflasterflache 159 0 0 0,75 0
Flache gesamt 14.057

Summe Flachenaquivalent fiir Biotopbeseitigung mit Totalverlust 13.620

Von einem Funktionsverlust sind 14.057 m? Biotopflache mit einem Flachendquivalent von 13.620
Werteinheiten betroffen.

Im Plangebiet sind bereits durch den Feuerléschteich und die Pflasterflaiche zusammen 294 m?
vollversiegelt. Diese sind von der durch den Plan zulassigen Vollversiegelung von 9.210 m?
abzuziehen. Somit ist ein Zuschlag fur eine Vollversiegelung von 8.916 m? zu berechnen.

Tabelle 3: Zuschlag fir Vollversiegelung

Nr. Biotoptyp Flachenverbrauch (m2) [Faktor fur Versiegelung |Flachenaquivalent fir
Kompensation
1.2.3 Vollversiegelung 8.916 0,5 4.458

Von einer Vollversiegelung sind 8.916 m? Biotopflache mit einem Flachenaquivalent von 4.458
Werteinheiten betroffen.

Es ergibt sich ein Flachenaquivalent fir das Kompensationserfordernis fir den Biotopverlust (Total-
und Funktionsverlust) von 18.078 (13.620 + 4.458) Werteinheiten.

4.5 Ermittlung des Flachenaquivalents der Kompensationsflachen

Ein Teil des erforderlichen Ausgleichs soll innerhalb des Geltungsbereichs durch die Pflanzung von
freiwachsenden Hecken und Baumen erbracht werden.

Heckenpflanzung
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Innerhalb der in der Planzeichung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind freiwachsende zweireihige Hecken zu pflanzen. Es sind Straucher 60/80 zu
pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1 m. Folgende heimische Gehdlzarten sind zu verwenden:
Haselnuss (Corylus avellana), Filzrose (Rosa tomentosa), Hundsrose (Rosa canina), Kreuzdorn
(Rhamnus cartharticus), Schlehe (Prunus spinosa) und WeiRdorn (Crataegus monogyna). Eine
dreijahrige Entwicklungspflege einschlief3lich der erforderlichen Bewasserung wird durchgefiihrt.

Baumpflanzung

An den in der Planzeichnung markierten Stellen sind standortgerechte heimische Baume in der
Qualitéat Hochstamm 3xv STU 12-14 zu pflanzen. Die Baume sind bei Abgang zu ersetzen.

In der folgenden Tabelle wird die KompensationsmalRnahme mit ihrer Wertigkeit aufgefihrt.

Tabelle 4: Flachenaquivalent Kompensationsmal3nahme

Biotoptyp Flachen- Wertstufe | Leistungsfaktor Flachenaquivalent fur Kompensation

verbrauch (m?)

Heckenpflanzungen | 500 2 2 1000

Baumpflanzungen 100 2 2 200

Einem Flachenaquivalent fir das Kompensationserfordernis von 18.078 Werteinheiten steht ein
Flachenaquivalent der KompensationsmalRnahmen in Hohe von 1.200 Werteinheiten gegenlber.

Die daruber hinaus erforderlichen 16.878 Werteinheiten sollen auf einer noch ndher zu
bestimmenden Flache im Gemeindegebiet und/oder durch Inanspruchnahme eines Okokontos
erbracht werden.

4.6 Gesetzlich geschiitzte Baume

Von dem Planvorhaben ist eine Pappel mit einem Stammumfang von 3,50 m betroffen. GemanR
Baumschutzkompensationserlass M-V (AmtsBl. M-V 2007 S. 530) ergeben sich
Ausgleichspflanzungen von 3 heimischen und standortgerechten Laubb&aumen. Diese werden
innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzt. Es sind Hochstdmme (Qualitat: 3xv, STU 16-18) zu
pflanzen und eine dreijahrige Entwicklungspflege ist sicherzustellen.

5 Zusatzliche Angaben

5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Umweltprifung wurde auf der Grundlage folgender Planungen, Untersuchungen und Gutachten
durchgefihrt:

e Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern 2010

o Umweltkartenportal Mecklenburg-Vorpommern
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5.2 Schwierigkeiten bei der Erhebung:

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

5.3 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemal 8§ 4 ¢ BauGB uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten. Da nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die
Planungen zu rechnen ist, wird kein Monitoring durchgefuhrt.

54 Zusammenfassung

Die vorliegende Planung dient unter Berlicksichtigung des stadtebaulichen Umfelds der Schaffung
von Voraussetzungen fir die Umsetzung eines Campus, auf welchem Kindertagesstatte, Hort und
Schule in direkter raumlicher N&he zusammen mit Sporteinrichtungen und weiteren
Gemeinschaftsraumen ein altersiibergreifendes Lernen und Spielen ermdéglichen sollen. Darliber
hinaus soll im Norden in untergeordnetem Mafl3e eine Wohnbebauung zur Abrundung des Ortes
erfolgen.

Nachteilige Auswirkungen, die sich durch die Planung fir die unmittelbar Betroffenen in ihren
personlichen Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben
koénnen, sind derzeit nicht zu erkennen. Die Wahl des rdumlichen Geltungsbereichs entspricht dem
Grundsatz des § 1 a BauGB, sparsam mit Grund und Boden umzugehen, Eingriffe in Natur und
Landschaft zu vermeiden bzw. zu vermindern. Die Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht
beschrieben und bewertet.
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