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SATZUNG DER STADT NEUSTRELITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19/92

X TLICHEN GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN FUR DAS GEBIET
RELITZER CHAUSSEE - WEST“ -

Planzeichenerkldrung Teil A

Art der baulichen Nutzung(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
GE-E | Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. Pkt.1.5 der textl. Festsetzungen)
SO Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung

EH  Gebiet fiir groflichige Einzelhandeisbetriebe

GH Gebiet fiir GroBhandelsbetriebe

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

g 0,4 Grundfldchenzahl
H Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalk
i . TH max. Traufhdhe (Bezugspunkt: siehe textl. Festsetzungen Nr.2.1.) _
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. Die fiir Raumordnung

. Die Entwiirfe des B-Plhﬁfz?q;‘iw
Text (Teil B) haben in der Zeit vom:

Verfahrensvermerke

A

1. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 26.10.1992 die Aufstellung des

Bebauungsplans (B-Plans) beschlossen. Dies ist am 17.11.92 ortsiiblich im
"Strelitzer Echo" bekanntgemacht worden. :
Erginzend hierzu hat die Stadtverordnetenversammiung
schlossen, den Geltungsbereich des B-Plans zu erweite
ortsiiblich bekanntgemacht wairde

§ 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. hN@AIHSchreiben vom 07.

& m&{gﬁ& i der Zeit vom 01.02. - 26.02.93 durch
Forentw(rfs zum B-Plan statg\
ZerEcho” bekanntgemacht orden.

sTAo i

offentlichen Aushang eines
Dies ist am 27.01.93 im "S#

inther
iirgermeister

e

tinther
Biirgermeister

3.06. bis zum 28.07.93 wahrend der Dienst-
zeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 - 16.00 Uhr, Di. 7.15 - 18.00 Uhr, Fr. 7.15 - 12.30 Uhr) nach
§ 3 (2) BauGB sffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dafl Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schrift-
lich oder miindlichlich zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 16.06.93 im

-~

ther

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
sowie der Stellungnahmen der Trdger 6ffentlicher Belang 07.11.96 gepriift.

’ -l

Das Ergebnis ist mitgetej \gm}
tinther

{irgermeister

mit BeschluB der Stadtvertreterve ammiung vom 07.11.96 gedndert worden. Daher
haben die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) und der Begriindung in der Zeit vom 24.04. bis zum 26.05.97 wzhrend

der Dienstzeiten (siehe unter Pkt. 6) gemaB § 3 (2) und (3) BauGE erneut 6ffentlich aus-
gelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder miindlich zur Niederschrift

vorgebracht werden kénn 84,97 im "Strelitzer " ortsiiblich bekanntgemacht
worden.
% (/U
N
ther
Biirgermeister

9. Die Stadtvertreterversammiung e im Rahmen der erneuten &ffentlichen Auslegung
vom 24.04. - 26.05.97 vorgebrachten Bedenken und Anregungen am 14.08.97 gepriift. Das

ther

Biirgermeister

grund des Beschlusses der Stadtv rtretung vom 14.08.97 geidndert worden.

Daher haben die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) und der Begriindung in der Zeit vom 02.09. bis zum 16.09.97 wihrend

der Dienstzeiten (siehe Pkt. 6) gemiB § 3 (2) und (3) BauGB i. V. m. § 2 (3) BauGB MabBn.G
emneut &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daBl Bedenken
und Anregungen zu den gednderten bzw. ergénzten Teilen wéhrend der Auslegungsfrist von
Jedermann schriftlich oder mundhch zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 20.08.97

Biirgermeister

te gemniB § 4 (2) BauGB parzllel Zur 6ffentlichen Auslegung durch Zusendung des
B-Plan-Entwurfs und seiner Begriindung am 02.06. bzw. §3¥06.93 mit Bitte urn Stel-

tinther
Biirgermeister

11. D:e Stadtvertretung hat d1e m:]r
gebrachten Bedenken und

wder erneuten (dritte

am 06.11.97 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
sTAo N

Neustrelitz, A9 44.9%
lirgermeister

y | ’

. Nutzungsschablone

= Firstrichtuiig des Hauptbaukdrpers
sSD Satteldacn
PD Pultdach
FD Flachdach
38-48° zulissige Dachneigung
max.25° maximale Dachneigung

Darstellungen ohne Normmcharakter

—_——— Flurgrenze Sty Gewasser 1l. Ordnung geman § 81 LWaG
e Flurstiickgrenze (siehe auch textl. Festsetzungen Nr. 6.2.)

Flursticksnummer

nen 1-3 (siehe Pkt.11 iind
vorhandene Gebzude Brunnen 1-3 (siehe Pkt.11 der Begriindung)

Festpunkt des amtlichen geoditischen
Lagenetzes(siehe Pkt.11 der Begrundung)

7 [ _ o,
7,-—#' Abstinde in Metern A
Trafostation bzw. KVS

Baugebiet GeschoBzahl

Grundflichenzahl |Bauweise

maximale . Dachform _7 7

Hdhe Dachneigung J - i/ :

NEUSTRELITZ

Land Mecklenburg - Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 19/92 "Kiihlhausberg/Strelitzer Chaussee - West"
| -M1:1ooo Stand 06.11.1997
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. 12. Der katasterméBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen wird als richtig : . | ' Dabei diirfen die Fléchen sonstiger Gewerbebetricbe, die vorrangig dem Verkauf von 4. _ Grimordnerische Festsetzungen . ,
dargestellt bescheinigt. Teil _B - Textliche Festse!zungen Waren an End\:erbraucher dienen, nicht mehr als 10C m? und 20 % der Gesamtgeschof3- ) :
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte der Flur 39 gﬂt der Vorbehalt, . fléiche des Betriebes -, Anspruch nehmen bzw. der Umsatz aus dem Verkauf von Waren 4.1. GemiB § 9 (1) Nr. 25 BauGB sind Stellplatzanlagen mit Pflanzstreifen fiir Baume und
daB eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab M 1:2000 7 1000 - 1. Art der baulichen Nutzung an Eﬂ‘_i"erb‘fa“"he{mc?t mehr als 10 % des Gesamtumsatzes des Betriebes betragen. Strducher zu gliedern. Dabei ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum, 3 x verpflanzt, '
vorliegt. _ Sie miissen in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit diesem Stammumfang 16 - 18 cm, fiir jeweils 6 Stellpldtze zu pflanzen und dauernd zu erhalten. !
RegreBanspriiche kdnnen nicht i 11. Gems8 § 11(2) BauNVO sind im Sondergebiet fiir GroBhandelsbetriebe (SO-GH) Betrieb stehen. Die Pflanzung ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen vor- i

< A folgende Nutzungen zuléssig: ) ) zunehmen. |
- 14. GemiB § 1 (9)sowie § 11 (2) BauNVO sind in den nach Pkt. 1.1. - 1.3. zuldssigen und .

Neustrelitz, 76.11,1997 Amtsleiter - GroBhandelsbetriebe, d. h. solche Betriebe, deren Umsatz aus dem Verkauf von Waren ausnahmsweise zuldssigen Einzelhandelsbetrieben und Verkaufsstellen von sonstigen i 4.2. GemiB § 9 (1) Nr. 25 BauGB ist fiir abgingige, als zu erhalten festgesetzte Bdume bzw.
an Endverbraucher (private Endverbraucher sowie gewerbliche Abnehmer zu deren Gewerbebetrieben folgende Sortimente ausgeschlossen: : Striucher innerhalb eines Jahres eine Nachpﬂa,nzung vorzunehmen. Zur Qualitét des
privatem Verbrauch) nicht mehr als 10% des Gesamtumsaizes des Betriebes betrigt, | Pflanzguts gilt Pkt. 4.1. entsprechend.

13. Der B-Plan, bestehend aus der Planzei 2il A) und dem Text (Teil B) einschlieBlich - Betriebe des Kfz- und -zubehdrhandels, - Nahrungs- und GenuBmittel (auBer in Lebensmittel-/Getrankemérkten gem. Pkt. 1.2, : '

den &rtlichen Gestaltungsvorschriften; e am 06.11.97 als Satzung beschlossen. - sonstige nicht erheblich beléstigende Gewerbebetriebe (auBer Einzelhandelsbetriebe, Abs.1) 43. Gems:B §9 (1) Nr. 25 BauGB sind auf den hierfiir festgesetzten Flichen ortstypische, ein-
Die Bcgrﬁndt_m_g zum B-Plan wurde mit Beschlufl der Stadtvertreterversammlung vom Schank- und Speisewirtschafien, Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Lagerhduser, - Drog_e.riearti kel, Arzneimittel, Kosmetika heimische LaubbZume bzw. -striucher zu pflanzen und dauernd zu erhalten. Zur Quz’alit;'_-it
06.11.97 gebilligt. - Biirogebdude, - Textilien der zu pflanzenden Baume gilt Pkt. 4.1. entsprechend.
- w ‘ - Anlagen fiir sportliche Zwecke. : - Schuhe, Lederwaren :
‘ - Uhren, Schmuck = . " =
. . y 4.4. GemiB § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB ist der auf den Grundstiicken vorhandene Geholzbestand
Neustrelitz  A9.44.97 tnther ! Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: - Foto-/Optikartikel zu erhalten. Sofern die Funktionalitéit des Baugrundstiicks bzw. die Technologie des ent-
iirgermeister - Spielwaren, Spo?zrnkel - ) sprechenden Vorhabens hierdurch erheblich beeintrichtigt wird, kénnen von Satz 1 Aus-
i . . % - Wohnungen fiir Aufs:chts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und - Schreibwaren, Biicher, Biiroartikel nahmen zugelassen werden. Hierbei ist eine Ersatzpflanzung an anderer Stelle im Ver-
14. Die Genebmigung dieses B-Plans, aus der Planzeichnung (Teil A) und dem - leiter, die dem jeweiligen Betrieb zugeordnet und nach Grundfléche und Baumasse - Kunstgewerbe héltnis 1:1 vorzunehmen
Text (Teil B)sowie der drtlichen Gestaltun?gsvorschnften wurde mit Verfligung der diesem untergeordnet sind,  ° - HiFi-/Elektroartikel (auBer GroBgeréte = "weille Ware") . .
unte:en Verwaltungsbehdrde vom .«4:2..1<.. - Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke, - Haushaltswaren, Glas, Porzellan 45. GemiB §9 (1) Nr. 20 BauGB sind die als "Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
erteiit. - Schank- und Speisewirtschaften, - Fahrrader Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" umgrenzten Bereiche in ihrem
- Diskotheken, e . . . _ Bestand zu erhalten und der Sukzession zu iiberlassen.
. § - sonstige Vergnugungsstatten sofern sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder Brancheniibliche Rand- und Nebensortimente diirfen in den Betrieben gemaB Satz 1
Neustrelitz, A7. 5. 9 ihres Umfangs nur in Kemgeb1eten allgemein zuldssig sind. maximal 10 % der Verkaufsfliche umfassen. Gesonderte Verkaufsabteilungen fiir diese
Rand- und Nebensortimente sind nicht zulassig. i i 3 i
. 5. Bauord chtliche Gestaltu hrift B V.m.
1.2. GemaB § 11 (2) BauNVO sind im Sondergebiet fiir Emzelhandelsbetnebe (SO-EH) folgen- B:z O" I\:;_“‘?gm che ngsvorschriften gemal § 9 (4) BauGB .V.m. § 86

15. Die Nebenbestimmungen de Nutzungen zulissig: - . 1.5. GemaB § 1 (4) BauNVO sind in den als GE-E festgesetzten (eingeschriankten) Gewerbe-

trefung Vom ......c.cceueeve. ' betrieben nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich i ; : ; >

.. e h . ? N di Anl d -

unteren Verwaltungsbehorde vom..................... - Finzelhandelsbetriebe folgender Branchen und mit msgesamt folgenden GeschoB- storen. In den Sondergebieten It. Pkt. 1.1. und 1.2. sind nur nicht erheblich belastigende WS - ie;srsdz:; Z;?;:lﬁgf;a;rﬁ:; zl: 3:1-%‘;;2?1(116565 B V}r’lans Soichied ocer verincert
flichen/Verkaufsflichen Betriebe und Anlagen zuldssig (siehe hierzu auch Punkt 7 der Begriindung zum B-Plan). -
. Bau-/Heimwerker-/Gartenbedarf mit max. ca. 8.100 m? GF1./6.800 m? VFI (einschl. . . ) . . . )

. .. - . - 52. G e Dicher von baulichen Anl d forund, d -PI
Neustrelitz G.l‘mther ' Freifldchen) 2. Hohe baulicher Anlagen, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise veerl-;;lég;rt waec;den ;r;d ﬁi;CEiilziecksfggr’l i;er?:tlergnn;lar'bt:)erjfqu: rsirlx]segmchtet edst
Biirgermeister _ Mébel mit max. ca. 4.000 m? GF1/3.700 m2 VFL ’ '
. B . Heimdekor (Teppiche, Bodenbeldge, Tapeten, Fardea u.4.) mit max. ca. 3.000 m? GF1/ 2.1. GemaB § 18 (1) BauNVO ist als Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Hohe der baulichen - i (7

16. Die Satzung ber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeic (Teil A) und 2.300 m? VFL _ Anlagen die Hohe der das jeweilige Baugrundstiick erschlieBenden Verkehrsfliche 6. Nachrichliche Ubernahmen
_ Lebensmittel mit max. ca. 2.900 m? GF1./1.900 m* VFI. (davon max. 1.500 m? fiir (Oberkante des Auflenbordes) heranzuziehen. Sie ist als Mittelwert entlang der jeweiligen 6.1. GemaB § 39 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommermn (LWaG)
Gﬁfgg:jgggﬁ:;:gem;ﬁi%opﬁ ?ﬁreggsqrﬁan:::é:e) Grundsticksgrenze zu ermitéeln. soll insbesondere Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es anfillt, verwertet

A - : *oe2 T . . ) werden, wenn wasserwirtschaftlich d gesundheitliche Bel icht ent
ther - Betriebe des Kfz- und -zubehérhandels, 2.2. Gem#B §§ 12 und 14 i.V.m. § 23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen bzi:r fi: geeingneten Fallen vefsic;;r: :rr;rdinsun eitliche Belange nicht entgegenstehen,
Biirgermeister - sonstige nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe (aufler Schank- und Speise- i.S.d. § 23 (5) Satz 2 BaulNVO (u. a. Garagen) vor einer festgesetzten Baulinie (d. h. zwi- ) -
wirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes?, Lagerhauser schen StraBenbegrenzungslinie und Baulinie) unzuléssig. 6.2. GemaiB § 81 LWaG sind die im Plan dargestellten Gewésser II. Ordnung (Graben) beid-
plans sowie die Stelle, bei der der Plan - Biirogebsude, o
T ingeseher werden kanmurmdHiber —Anlagen fiir sportliche Zwecke 23. GemiB § 22 (4) BauNVO kénnen in der abweichenden Bauweise (a) Gebiude mit mehr Se‘“g ’ eme Be'emh 0“ 7m ab BOSCh““ESObeTkante von jeglicher Bebauung und
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 6.@.4%7¥_.im "Strelitzer Echo" ortsiiblich - als 50 m Lénge bei Einhaltung der seitlichen Grenzabstinde errichtet werden. ' o
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geitendmachung der Ver- Ausnahmsweise konnen die unter Punkt 1.1., Abs. 2 als ausnahmsweise zuldssig aufge- (51ehe auc:h Hmwezs uner Pkt 11 der Begrundung)
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie fithrten Nutzungen zugelassen werden. 3.  Von der Bebauung freizuhaltende Sichtflachen 63. GemiB Brandschuzzgesetz M-V ist auf die ausreichende Bereitstellung von Léschw
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von ‘ zu achten. Angaben ium Ldschwasserbedarf sowie zur maximalen E?l%femun de Ea,lsf .
Entschadigungsanspruchen (;§ 44,2463 Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)\hingewiesen worden. 13. GemiB § 1(9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten (GE und GE-E ) Einzelhandelsbe- 3.1. GemaB § 9 (1) Nr. 10 BauGB sind innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grund- nahmestelle zﬁm Eaukérper sind im Arbeitsblatt W 405 des DVGW It BeerEnE
Die Satzung ist am & ] : triebe nicht und Verkaufsstellen von sonstigen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder stiicksflachen (Sichtflachen gemaB RAST-E Ziffer 6.5.5.) bauliche Anlagen einschlieBlich Pe o . SEREE
teilweise an Endverbraucher wenden, ausnahmsweise zuldssig. In den Mischgebieten Nebenanlagen geméB§ 14 (1) und (2) BauNVO unzuldssig. Straucher bzw. sonsti 4 - : ; :
: . ge Be- . kma R s ; --
o \i kénnen die in Satz 1 genannten Betriebe gemiB § 1 (5) BauN'VO ausnahmsweise \ pflanzungen diirfen in diesen Fléchen eine Hohe von 0,7 m nicht iiberschreiten. 64 Sef:fn"# y I}BD(: ; v rgfsumges:mwm :1/ 1?3’2 Féﬂder al‘Chaoéog:lSChi'rquI;elﬂngf ZPZW-
Neustrelitz, 5. 6. 97 o zhgebiisen werden. ; = ) ) : p uffilliger Bodenve ungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten ie
irgermeister Benachrichtigung des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege und die Sicherung der
: Fundstelle verantwortlich.
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