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Satzung der Gemeinde Seehof liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir den Teilbereich siuidlich der StraBe Am Zeltplatz,
begrenzt durch den Birkenweg im Osten und Suden, der DorfstraBe im Westen nach § 13a BauGB

I . : . N , Praambel y .
VERFAHRENSVERMERKE Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsvero.rdnung i BauNV?) n dgr Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) PLANZEICHENERKLARUNG Teil B - TEXT
Fassung_ der Bekanntmachung vom 21. November 2017 .(BGBI' | S. 37.86)’ die Verordnung Uber die wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 29.01.2019 folgende Satzung der Gemeinde Seehof (iber die 2 FESTSETZUNGEN In Ergénzung der Planzeichnung - Teil A - wird fiir den Bereich der 2. Anderung Folgendes festgesetzt:
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV And des Beb I Nr. 3 fiir den Teilbereich stdii h.d ) Strafe Am Zeltolatz. b ¢ durch den Birk = ) )
15.05.2018. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch Artikel 3 des BauGB vom 04. Mai 2017 O” erung des bebauungsplanes Nr. 3 fur den leilbereich sudlich der otrale Am Zeliplatz, begrenzt durch den Birkenweg Im ART DER BAULICHEN NUTZUNG . Planungsrechtliche Festsetzungen
: GBI |'S. 1057). sten und Suden, der Dorfstrafte im Westen nach § 13a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 04.05.2018 bis B ] ] 1 Art der baulichen Nut
16.05.2018 und im Internet https://www.luetzow-luebstorf.de. erlassen. sonstiges Sondergebiet . er baulichen Rutzting _ _ _ o
SO, , (§ 11 Abs. 2 BauNVO) 1.1 Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf - sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen -
i d g 4 Landesol g I 2 s Tourismus Tourismus ist eine Kindertagesstéatte mit den dazugehdrigen Auenanlagen und Stellplatzen zulassig.
2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gema 17 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG i . . . . « . -
Abs. 1 des LPIG M-V mit Schreiben vom 22.08.2018 beteiligt worden. TEIL A - PLANZEICHNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 12 ggrmiz%e% iil:;:n 2 BauNVO dient das sonstige Sondergebiet , Tourismus™ zur Unterbringung touristisch
. . 0,5 Grundflachenzahl 1.3 Im Sondergebiet , Tourismus® sind zuléssig
3. Die Gemeindevertretung hat am 24.07.2018 beschlossen, den Entwurf der = e X — . ] —- . I I o Zahl der Voll h Is Hoch R e Indoorsportaniagen und Indoorspielplatz
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Seehof fiir den *  Ausschnitt aus der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/ 2. Anderung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Seehof I ahl der Vollgeschosse als Hochstma portaniag pielplatz,
Teilbereich siidlich der StraRe Am Zeltplatz, begrenzt durch den Birkenweg im der Gemeinde Seehof, Landkreis Nordwestmecklenburg I —_| BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN  Wellnesseinrichtungen und
" ; : b ' ‘ o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Stellolit
Osten und Suiden, der DorfstraRe im Westen nach § 13a BauGB mit . = : o Joo I 10,01 _ ¢ otellplaize.
Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlichen auszulegen. 17 00 N 0 Bauweise 1.4 GemalR § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen und Carports zwischen der Stralke Am Zeltplatz und der
o / 125/8 Pt Baugrenze stralRenseitigen Baugrenze nicht zulassig.

2. Grinflachen

2.1 Die privaten Grunflachen P5.1 und P5.2 sind als Rasenflachen landschaftsgartnerisch zu gestalten und
zu erhalten. Pflanzungen, auch Pflanzungen die sich aus anderen Festsetzungen ergeben, sind zuldssig.

4. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.08.2018 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie Uber die

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und

A . ; . 50 rivaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, . .. . . . . . . . -
offentliche Auslegung informiert. / Igllavchen fUrS[I)ort— ur?g Se;ielzl:rrmlagen ! Die Pflanzung der Gehélze im Bereich der Kita (hier P5.1) ist auch mit Obstgehdlzen (Straucher und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Baume) zulassig.
5. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde ‘- \\/ : 2.2 In den privaten Grunflachen / Flachen zum Anpflanzen P4, P4n1 und P4n2 sind einheimische Baume und
eehof fiir den Teilbereich siidlich der Stralke Am Zeltplatz, begrenzt durch den 2 ST e o E . . : raucher entsprechen anzliste in einer Pflanzdichte von eholz je 5m* heckenartig anzupflanzen,
S p g "‘“-'-‘ = Strauch hend Pflanzli in ei Pflanzdich 1 Geholz je 5m? heck i fl
. . . . ' e L [ AT 52 Flachen fur den Gemeinbedarf . . . . .
Birkenweg im Osten und Siiden, der DorfstralRe im Westen nach § 13a BauGB, = K "r'i'!'Ayn.-.r,;;»‘- 3 zu pflegen und zu erhalten. Die Bestandsgehodlze kdénnen erhalten werden und dann als Bilanzanteil
— S = A Ty

angerechnet werden.

2.3 Die private Grinflache Nr.6 ist unter Berlcksichtigung der Bestandsgehdlze mit Rasen oder Gehdlzen zu
begriinen. Belange der Verkehrssicherheit sind zu bertcksichtigen. Im Sichtdreieck sind nur
bodendeckende Gehdlze zulassig.

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der
Begriindung haben in der Zeit vom 27.08.2018 bis einschlief3lich 27.09.2018 im
Amt Litzow-LUubstorf, Dorfmitte 24, 19209 Litzow, wahrend der dem Publikum
gewidmeten Dienstzeiten oOffentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist
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iE - — S n sozialen Zwecken dienende
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Gebaude und Einrichtungen

i GRUNFLACHEN -
x?ﬁ] 1ir?w.ofﬁfgrLse:tblitzt7éqimﬁudel{[;(i)r\]/vﬁzzgz?o%fa;eder?ﬂ? efl;:imgrt]r(;"n:rc‘: hmg\?:ifseér; (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 2.4 Die offentliche Grinflache O ist landschaftsgartnerisch zu gestalten und zu erhalten. Zugunsten des
ortsiiblich bekannt errila.cht wo.rden' : 9 1 § Leitungsschutzes sind Geholzrodungen zuldssig. Belange der Verkehrssicherheit sind zu
- duass Stellun naimen wéhrend cier Auslegungsfrist von jedermann schriftlich P O/P offentliche/private Griinflache berticksichtigen.
oder zur Niegerschrift vorgebracht werder?kégnen und J g 2.5 Als BaumpflanzungsmafRnahmen (insgesamt 45 Stk.) zum Ausgleich an der Strale ,Am Zeltplatz“ sind 17
) . 9 L 20 Baumen der Gemeinbedarfsflache (Flurstiick 16/90) und 23 Bdume dem verbleibenden Grundstick des
- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberlcksichtigt Y Planung, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen SO2 (Flurstiick 16/90) zugeordnet. Dabei sind 3 Baume auf dem Flurstiick 16/38 im Bereich der
bleiben konnen. fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Gemeinbedarfsfliche und 9 Baume vor dem verbleibenden Grundstiick des SO2 einzuordnen. Weitere 5
e, von Natur und Landschaft Baume sind vor dem Grundstiick 16/93 einzuordnen und diesem zugeordnet.
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) .
- : 2.6 Pflanzliste
- 0000 00 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen B&aume, Hochstamm, 16- 18 cm Stammumfang Straucher, Hohe 60-100 cm
ZO - Og von Baumen, Strduchern und sonstigen Winterlinde - Tilli cordata Hasel - Corylus avellana
Bepflanzungen mit Nummerierung Stieleiche - Quercus robur Hartriegel - Cornus alba
Die Biirgermeisterin (§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB) Wildapfel - Malus silvestris WeiRdorn - Crataegus monogyna
Feldahorn - Acer campestre Schlehdorn - Prunus spinosa
Anpflanzen Eberesche - Sorbua aucuparia Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
‘ Baume - Straucher Faulbaum - Rhamnus frangula
ie Geme riretung ie fristgemaR abgegebenen nahmen Pfaffenhltchen - Euonymus europaeus
& Des ] in'deve At hatdipyTrisigemal = = Ste{iung‘ ‘der Anpflanzen von B&umen, Strduchern und Hundsrose - Rosa canina
?ﬁentl_:chkeﬂ sowie die Sﬂtellungna?men der Behtrden und sonstigen Trager sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen _
offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 EzuGB am 28.01.2019 Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

fur die Bepflanzungen und fur die Erhaltung

gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. . - von Baumen, Strauchern und sonstigen Schneeball - Viburnum opulus
1 Bepflanzungen, sowie von Gewassern 3. MaBnahmen zum Bodenschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
7. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemsinde Seehof fiir den __ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 3.1 Zum Schutz der Béden vor Verdichtung, sind die Griinflichen wihrend der Bauzeit mit einem festen
Teilbereich stdlich der Strafte Am Zeltplatz, begrenzi durch den Birkenweg im _ o -t 21 \I\/l\{(lezc,jvelﬁga,\:\%tén%mbH Bauschutz (z.B. Pfosten mit Querriegel) auch in der Phase der Baufeldfreimachung oder bei
Osten und Siden, der DorfstraBe im Westen nach § 13s BauGB, bestehend Gas-, Wasser- g 3 16/26 Erhaltung Zwischenlagerungen vor Befahren zu schitzen.
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wurde am 29.01.2019 _ und Elektro- . 3.2 Zum Schutz des Grundwassers ist die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflichen
von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. Die Begriindung wurde " eénergie, Telekom — Baume ausgeschlossen.
f o)
\ 4. Immissionsschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
In der Gemeinbedarfsflache fur soziale Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen sind Schlafrdume
16/32 SONSTIGE PLANZEICHEN an den der Larmquelle (Kreisstralle 42 -Dorfstralle) abgewandten Geb&udeseiten anzuordnen. Ist dies
= o E::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs nicht méglich, sind die AuBenbauteile von schutzbedirftigen Riumen so auszubilden, dass die
L - § 16 - des Bebauungsplanes erforderlichen Schallddmm-MaRe eingehalten werden.
/\éﬁﬁg_@&i ~ P <wecke gestattet (59 Vermessungs- und Kataster Bseiz M . o [0 35 —— (§ 9 Abs. 7 BauGB) Il.  Hinweise
g e ot e stand wurde srllich nichl geprifi. Die Darsieg Sor Mecklenbuig-Yorpommenn | ' 1 Allgemeine Hinwei
Die Bargermeisterin ISt somit nur bedingt fiir fechnisch Uhgen sind aus dem Criginalmansiab abgelsitet 16/35 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, gemeine Hinwelse
ische Anlorderungen geeignat. 16/64 z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung 1.1 Die einschldgigen Bestimmungen des Bodenschutzes sind in die Verdingungsunterlagen aufzunehmen
i 21714 1606 1662 des MaRes der Nutzung innerhalb eines und deren Einhaltung durch die Bauleitung zu Gberwachen.
— 21/-1-2—,[_]>;}13\ [ 21715 ' H—i Baugebietes 1.2 Im Plangebiet sind iber die Besorgnis nicht ausreichend gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hinaus
" i < . (§ 1 Abs. 4 BauNVO) keine schadlichen Bodenverianderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetze
8. [2).35 katastemm%S OB‘E%? mr'l;m? des Arslenmgsheseichs . t.jetr dokumentiert, welche unabhangig von Nutzungsadnderungen oder Baumafinahmen zu sanieren wéren.
Anderung am R wird als richlig dargesiell bescheinig eemeeemee Umgrenzung von Flachen fiir Neben- 5 -- ; ;
Grundiage der Priffung war die Einsicht in das Geodatennori=’ des Landkreises v . anlagen,  Stellplatze, Garagen und 1.3 Bauabfaille (Bauschuitt, Baq.stellenat?falle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Ludwiasiust-Parchim. ; H Gemeinschaftsanlagen Aufbereitungsanlage zuzufihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung
=mmmmmmmmal (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) von Abfallen aus Beton, Ziegel, Fliesen, Glas, Metallen, Hoélzern nach Belastungen getrennt, Kunststoffen
. . " und sonstigen Bauabfallen nach Maligabe der GewAbfV vorbereitet werden. Gefahrliche Abfélle sind
Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 St Stellplatze jeweils getrennt zu halten. Materialien mit 10 % und mehr Bauschutt sind kein Boden und ebenfalls zu

der Gemeinde Seehof, Landkreis Nordwestmecklenburg i N entsorgen. Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der

- i f I Ubersichtsplan/~{. A\ o - : -
;/ . @ [ s O NACHRICHTLICHE UBERNAHME
/ R echiowirkeam: 04.08 2006 R L p Ny g 7. \ YW} / C C CHE U Bauarbeiten abgeschlossen sein.
\ Py 7 )1 J _ AR
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. . 1.4 Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Sichtdreieck Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Verinderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
(§ 9 Abs. 6 BauGB Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

1.5 Der Grundstickseigentumer ist verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte daftr, dass eine schéadliche
Nyt DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER Bodenveridnderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises
vl Nordwestmecklenburg als zustadndiger Bodenschutzbehdérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnliche Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von Ihnen mit der Durchfliihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

offentiich bestellier Vermessungsingenieur

Wohn-/Nebengebaude

8. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemsinde Seehof fir den Flurstiicksgrenzen

Teilbereich sidiich der Strale Am Zefipiatz, begreszt Girch den Birkenweg im

Osten und Siiden, der Dorfstrale im Westen nach § 133 BanGB, bestehend % Flurstiicksnummer 1.6 Bei geplanten Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} sowie der beigefigten Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu
Begrindung, wird hiermit ausgefertigt. J3.00m| Bemaltung beachten.

2 Artenschutzrechtliche Hinweise

2.1 Aus artenschutzrechtlichen Grinden ist eine Rodung von Gehoélzbestdnden nur im Zeitraum vom
1. Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

- unterirdische Leitungen
@ Abwasserpumpstation 2.2 Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehdlzrodungen richtet sich nach dem § 18

== 1'.; .
i f_'_..- e Y =
£ 272
i1 _;,‘;4%4&2 : NatSchAG M-V.
B3 S = 2.3 Der Beginn der Baufeldfreimachung ist nur auf3erhalb der Hauptbrutzeit der Végel in der Zeit vom
e Brgenmersienn Hydrant 15. August bis 29. Februar zuléssig.

2.4 Unmittelbar vor dem Baubeginn der Verkehrsflachen missen alle Versteckmdglichkeiten fir Reptilien /
Amphibien kontrolliert werden, insbesondere grof’e Steine, Platten usw. Gefundene Tiere sind in den
Alleebaum angrenzenden Freiflachen auszusetzen. Bei moglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile
Bdschungen vermieden werden bzw. die Gruben / Graben schnellstmdglich zu verschliel’en und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

10. Der Beschiuss der Satzung sowie die Stelle, bei der die Saizng auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gem3aR Haupisatzng vom ~20.-.%. 2049
bis 73.5.2845 durch Aushang an den Bekannimachungstafein und im
Internet https://www.luetzow-luebstori.de bekannt gemschi worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verieizung von Verfahrens-

und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung scwie auf Rechisfolgen ——
(§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M) und weiter auf die Rechtsverbindlich: 16.05.2019
Falligkeit und das Eridschen von Entschiadigungsansprichen {§ 44 BauGB) : ‘_ A4 . ‘ > ) e P oy 5 Endfassung: November 2018
hingewiesen worden. , ; 3 : ' : . > ') ot \\‘ ! ‘ S NUTZUNGSSCHABLONE Entwurf; Juli 2018
Mit Ablauf des Tages der Bekannimachung it die 2. Anderung des ‘ Wicken Gebietscharakter Vorentwurf;:
Bebauungsplanes in Krafit | mit Nummerierung Planungsstand Datum:
Y — = SO . Zweckbestimmung o -
sl o TZ T";”S'"“S —— Sonderbauflache 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Seehof
' r | , ——— Grundflachenzahl . . . . .
ﬂ ; S asser- 7 , _ \ Camsnite W~ (7)) N : 1o Sauweice far den Teilbereich sudlich der StraBe Am Zeltplatz, begrenzt durch
5,‘; - 5 - B i o i ‘: . Y00 4% - 1 - ‘{) a \ ,l,"' //‘\ & \ VO - i E v " - L] -
i«W 7 g reeen; \ . SN N N, A RN ) | | Geschossigkeit den Birkenweg im Osten und Siden, der DorfstraBe im Westen
s £ e . - . 0\ | \ 5 | (LT o
Die Bilrgermeisterin 7 9%7,6 R ‘ ‘ N3 ' nach § 13a BauGB
=l / » Kartengrundlage: Vermessungsbiiro Auftragnehmer: Stadtplanerin Dipl.-Ing. Gudrun Schwarz
!/ "GERTRUD / S ) Bannuscher & Meifiner Blrogemeinschaft Stadt- und Landschaftsplanung
5\ / 2 Gemarkung' Seehof Nordring 15 A 19057 Schwerin, Ziegeleiweg 3 Telefon 0385/ 489759800
S Y 60 /,/’/ ! , /fr ) C\ Flur: 1 19073 Wittenforden bei Schwerin e-mail:  g.schwarz@buero-sul de Fax.  0385/489759809
Flurstiick: 16/90  Lagesystem: ETRS 89 Mot o g, Frank Orte
Hoéhensystem: DHHN 92 SChW(;in@?IzgrET;:gigjf?;zbm-de Zeichner: BUrogeme\nS([:)th lStS(-ifundkL(a)rrle}:haftsp\anung
chwerin Z\e(égst’;eﬁ?imh”en “GIs- COmpUlersig\‘ggﬁ' 0385/ 489759802
Mafstab: 1: 1000 igﬁiﬁ S(‘fonen@buemrsm.de Fax. 0385/ 489759809




