Satzung der Gemeinde Lindholz tiber den

BEBAUUNGSPLAN NR. 4 "Zum Sportplatz™

in der Ortslage Bohlendorf
Planzeichnung Teil A

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom 18.04.2006, zuletzt geandert
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Lindholz vom ..................... folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 4 "Zum Sportplatz", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) erlassen:

Gemarkung: Bohlendorf
Flur 1 und 2

MaRstab 1:500

Datengrundlage: ALK-Grundrissdaten des Kataster- und Vermessungsamtes

des Landkreises Vorpommern-Riigen (Gemarkung Béhlendorf, Flur 1 und 2), 21.07.2015
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Zeichenerklarung
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

| Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
GRZ 0,3 Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)

FH max 9,90m Firsthohe (als Hochstgrenze), iiber 20,00m DHHN (§ 16 BauNVO)

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

@ Einzel- und Doppelhauser (§ 22 BauNVO)
25° - 50° Dachneigung der baulichen Anlagen
SD, WD Sattel- und Walmdacher

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschgaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4,
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

D Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

m © 0o m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
0000 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
—) Anpflanzen von Strauchern

Umgrenzung von Flachen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

“ Erhaltung von Baumen

Regelungen flir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

_ ©) (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des B-Planes Nr. 23 (§ 9 Abs, 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Flurstiicksgrenze

— Flurgrenze

% bzw. 433 Flurstiicksnummer

vorh. bauliche Anlagen, Haupt- und Nebennutzung

Textliche Festsetzungen (Teil B)
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.
1.1

1.2
1.3

Art und MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-21a BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Wohngeb&ude mit nicht mehr als zwei Wohneinheiten
zulassig.

Die Nutzungen gem. § 4 (2) Nr. 2 und § 4 (3) Nr. 2, 3 und 5 sind ausgeschlossen.

Die zulassige GRZ betragt 0,3. Die zulassige GRZ darf um bis zu 50 v. H. durch
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO uberschritten werden.

Gebiudehdhe (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Héhe der baulichen Anlagen wird als Hochstgrenze mit 9,90m tber 20,00m DHHN
festgesetzt.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die Verkehrsflache ist im Bereich des Denkmalschutzes nur als wassergebundene Decke
ohne Eingriff in den Untergrund herzustellen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In der Flache zum Anpflanzen von Strauchern sind je 10m? Flache ohne Gehdlze ein
Strauch zu pflanzen. Fir Straucher sind mind. 80/100 cm Héhe zu verwenden. In ungefahr
gleichen Anteilen sind mindestens sechs der folgenden Gehdlzarten zu pflanzen:

Acer camprestre, Acer platanoides, Acer pseudoplatanus, Betula pendula, Carpinus
betulus, Corylus avellana, Crataegus monogyna, Lonicera xylosteum, Populus tremula,
Prunus avium, Prunus spinosa, Quercus robur, Rosa canina, Salix caprea, Sambucus
nigra, Sorbus aucuparia.

Muster fiir eine dreireihigpe Heckenpflanzung (Breite 6 m)
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Pflanzqualititen/Arten®):

Uberhalter - Hochstamm 12 - 14

1m

Stieleiche (Quercus robur)

Héinge-Birke (Betula pendula)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Silberweide (Salix alba)

Niedrigere Baumarten - Heister 100 — 150 cm

Feldahorn (Acer campestre)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
° Holzapfel (Malus sylvestris)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

12 m

Hohere Siraucher - 4 — 5triebig 100 - 150 cm

Haselnuss (Corylus avellana)
Gewohnliche Traubenkirsche

ﬁw {Prunus padus)

Sal-Weide (Salix caprea)

Straucher - 3 — Atriebig 60 - 100 cm

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Weilidorn (Crataegus monogyna bzw. C.

laevigata)

Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Saam.- Satirni- M“w Europ. Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Streifen streifen ! Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
15m 15m| 15m 15m | Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

e < < gy V“ Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

“A R Brombeere {Rubus fruticosus)
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Hinweise:

- Die Swéucher in den AuBen- und Zwischenreihen sind so anzuordnen, dafi jeweils 3-5 Pflanzen der
gleichen Art hintereinander in der Reihe stehen.

- Schutz vor Wildverbiss ist generell notwendig.

- Mit Pflanzung und insgesamt 3jéhriger Pflege einschl. Wissern sind Fachfirmen zu beaufiragen.

- Zwischen Heckensaum und Fahrbahnkante (bei StraBen und Wegen) miissen mindestens 1,5 m liegen.

- Standdrtliche Besonderheiten (Bodenart, Bodenfeuchtigkeit, Himmelsrichtung usw.) sind bei der Auswahl
der Arten zu beriicksichtigen.

- Der Saumstreifen zum Feld ist mit Schleten, Feldsteinen o.4. dauerhaft zu sichern.

Nur bei Einhaltung des Pflanzschemas und der Hinweise kann durch die UNB eine Heckenbreite von
6 m angerechnet werden. Der Heckensaum kann nur anerkannt werden, wenn er dauerhaft gesichert
wird.

*) Nach Absprache mit der UNB kénnen auch noch weitere heimische Arten eingesetzt werden.

4.2

4.3

4.4

5.1

52

Fir alle angepflanzten Gehdlze ist eine dreijahrige Entwicklungspflege mit bedarfsweiser
Bewasserung sicherzustellen.

Die Flachen zum Anpflanzen von Strauchern sind zu den Baugrundstiicken in geeigneter
Weise durch einen Wildzaun zu umgrenzen. Zu offenen Feldflur ist kein Zaun vorzusehen

Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen. Im Kronen- und Wurzelbereich (Kronentraufe +1,50m) diirfen keine Abgrabungen,
Aufschittungen, Ablagerungen und andere schadigende bauliche Mal3nahmen erfolgen.

Die Normen zum Baumschutz (DIN 18920 Ausgabe 2014-07) sind einzuhalten.

Bodendenkmale (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich liegt das Bodendenkmal "Bohlendorf, Fundplatz 10" (Turmhugel, 13. /
14. Jahrhundert).

Jegliche Erdeingriffe innerhalb von bodendenkmalen bedirfen der denkmalrechtlichen
Genehmigung gemal} § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg - Vorpommern (DSchG M-V).
Aufgrund des hohen wissenschaftlichen Wertes darf dieses Bodendenkmal nicht
tiefgreifend oder nachhaltig verandert oder gar beseitigt werden.

Hinweise - Bodendenkmalschutz

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemal § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Verfahrensvermerke

10.

11.

Die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung und der Vorentwurf des B-Planes Nr. 4 "Zum
Sportplatz" wurden durch die Gemeindevertretung Lindholz am .............. beschlossen. Die
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ............ im amtlichen
Mitteilungsblatt "Recknitz-Trebeltal Kurier".

Lindholz, ........ccvvevvienns

Der Birgermeister

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR LPIG M-V und
Anzeigeerlass mit Schreiben vom ................... uber die Absicht, den B-Plan Nr. 4 aufzustellen,
informiert worden.

Lindholz, .......ccceeveveiie.

Der Birgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind im Rahmen
der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung mit Schreiben vom ..................... Uber die Aufstellung des
B-Planes Nr. 4 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert worden.

Lindholz, .......cccceeeveiie.

Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung Lindholz hatam ....................... den Entwurf des B-Planes Nr. 4 "Zum
Sportplatz" mit der Begriindung beschlossen.

Lindholz, ........cccoooveeiin.

Der Birgermeister

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist durch 6ffentliche Auslegung des Entwurfs
des B-Plans Nr. 4 und der Begrundung vom ........................ bis zum ................. wahrend folgender
Zeiten im Amt Recknitz-Trebeltal durchgefiihrt worden:

- dienstags von 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr,

- donnerstags von 9.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr

- freitags von 10.00 bis 11.00 Uhr

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im
amtlichen Mitteilungsblatt "Recknitz-Trebeltal Kurier" am ............... ortstblich bekanntgemacht
worden.

Lindholz, .......cccceveveiii.

Der Burgermeister

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom ............cccocees zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Lindholz, .......cccoveeee .

Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung Lindholz hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am

.......................... geprift. Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom .................. mitgeteilt
worden.
LINdNOIzZ, ..o e
Der Burgermeister
Der katastermafige Bestand am ..................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich

der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte
da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.

Stralsund, ..o

LK Vorpommern-Riigen, Kataster- und Vermessungsamt
Der B-Plan Nr. 4 wurde am ................... von der Gemeindevertretung Lindholz beschlossen. Die
Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Lindholz vom ............. gebilligt.
LINANOIZ, ..o e

Der Burgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 4 "Zum Sportplatz", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Lindholz, ......................

Der Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des B-Planes Nr. 4 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft
zu erhaltenist, sind am .............ccccceeeene im amtlichen Mitteilungsblatt "Recknitz-Trebeltal Kurier"
ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) ) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der B-Plan Nr. 4 ist mit Ablauf

(o (=1 S in Kraft getreten.

Lindholz, .o,

Der Burgermeister

Gemeinde Lindholz

(Landkreis Vorpommern-Rigen)

Bebauungsplan Nr. 4 "Zum Sportplatz"
im Ortsteil Bohlendorf
Satzungsexemplar
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