Satzung der Stadt Neustrelitz

uber den Bebauungsplan Nr.17/91 fur

das Gebiet, Rudow I

Aufgrund des §1lo des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8,12,1986 (BGBLI 5.2253,zuletzt gedndert durch E-Vertrag v.31.8.1990, BGBLI 5.889,1122) sowie nach §83 der Bauordnung vom 20.7.1990 (GBLI Nr.50 S 929) wird nach Beschlufifassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 24.9.1992

und mit Genehmigung der hdoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung (iberfden Bebauungsplan Nr.17/91 fUr das Gebiet ,Rudow 1i'bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil Blerlassen:
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gem. Planz V 90

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BaulNVO0)

WR

Maf der baulichen Nutzung 1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BaulNVO)

Reines Wohngebiet

03 Grundf lichenzahl

Geschofiflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

I mit ausgebautem Dachgeschol3
TH maximale Traufhohe ’
FH maximale Firsthohe 3.
Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 f BauNVO)
offene Bauweise L.

VAN

nur Einzelhduser zulassig

ﬁﬁi nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig
=== Baugrenze
esweesmw®. Baulinie
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
Straflenbegrenzungslinie
1 Nr.

Grinflachen (§ 9 Abs. 15 BauGB) Lo

_ offentliche Griinflachen

Spielplatz

MafBnahmen und Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen

2
o O O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
00 O Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
3
Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Schutzgebiet fiir die Grundwassergewinnung
Schutzzone II
4

Gestaltungsfestsetzungen
(§ 9 Abs.

4 BauGB i.V.m. § 83 BauO)
Stellung des Hauptbaukorpers, Hauptfirstrichtung

B

Sonstige Festsetzungen

g
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 1.
(§ 22 Abs. 2 BauNVO0)

Darstellungen ohne Normcharakter

Grenzen der Flurstiicke

%? Flurstiicksnummer
* 6723 Gelandehohen

‘ . Sichtfelder

. Gem. § 9 (1) Nr.

. Gem. § 9 (1) Nr.

(gem. § 9 (4) BauGB i.V.m.

(gem.

Textliche Festsetzungen

1 BauGB i.V.m.
die HOhe baulicher Anlagen

§ 16 (2) BauNVO wird als Hochstgrenze fiir

a) als maximale Firsthohe 8 m festgesetzt,
b) als maximale Traufhoéhe 3,30 m festgesetzt.

Bezugspunkt ist die festgesetzte Hohe des Gehweges vor dem jeweiligen
Grundstiick bzw. der das Grundstiick erschliefBenden Verkehrsfliche.

3 BauGB wird die Mindestgrofle der Baugrundstiicke auf
500 m?2 und die maximale GroRe der Baugrundstiicke auf 800 m? festgelegt

Gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB wird fiir Grundstiicke ab 500 m2? die Anpflanzung
eines und fiir alle weiteren angefangenen 200 m2 je eines weiteren heimi-
schen Baumes festgesetzt. Die unbefestigten Baumscheiben diirfen die Min- -
destmalBe von 2 x 2 m nicht unterschreiten.

Gem. § 9 (1) Nr. 25 und (4) BauGB i.V.m. § 83 BauO sind Einfriedungen im
Vorgartenbereich nur in Form eines natiirlichen Bewuchses bis maximal 1,5 m
Hohe - zur Sicherheit konnen bei dichtwachsenden Laubhecken innenliegend
Zaune eingesetzt werden - bzw. in Form von HolzzAunen bis maximal 80 cm
Hohe zulassig.

Im iibrigen Gartenbereich sind Einfriedungen nur durch dichtwachsende Laub-
hecken - zur Sicherheit konnen innenliegend Zaune eingesetzt werden - sowie
durch Baum—- und Strauchgruppen zulédssig.

Der Bereich des Spielplatzes ist durch dichtwachsende Laubhecken und innen-
liegend eingesetzten Zaunen in einer Hohe von mindestens 1 m und héchstens
1,50 m einzufrieden.

Gestalterische Festsetzungen

§ 83 BauO)
Die Dachneigung fﬁf die Hauptgebdude muf3

a) im Bereich norddstlich der Rudower StraBe, siidwestlich und siidostlich
der PlanstrafBe B und nordwestlich der PlanstraBe A zwischen 38 und 43°
und

b) im iibrigen Bereich zwischen 43 und 48°

liegen.
Fiir die Dachdeckung sind nur Ziegel oder Schindeln im roten Farbton zu-
lassig.

. AuBenwandflédchen sind im Verblendmauerwerk Rotton zu erstellen.

Ausnahmsweise sind Putzflachen in hellen Pastelltdnen zulédssig.

. Torflachen aneinandergrenzender Garagen miissen in einer Bauflucht liegen.

Garagen sind mit einem flachen Satteldach bis zu einer Neigung von 25 Grad
auszubilden.

Im HauptkOrper integrierte Garagen diirfen auch hohere Dachneigungen er-
halten.

. In Vorgiarten diirfen Miilltonnen nur voriibergehend untergebracht werden.

Andernfalls ist Sichtschutz durch Abpflanzung oder durch Stein- und Holz-
blenden vorzusechen.

Nachrichtliche iibernahmen

§ 9 (6) BauGB)

Im Bereich der Grundwasserschutzzone sind nur Einschrinkungen hinsichtlich
des Materials der Entwdsserungsleitungen zuldssig.

Hinsichtlich einer Neubebauung erfolgen keine Einschrankungen gem. Be-
griindung zum B-Plan.

Der katastermaB|ge Bestand amessgz wird als richtig dargestellt
bescheinigt.Hinsi
gilt der Vorb
rechtsverbin
RegrefBansp

e Prifung nur grob erfolgte,da die.
te Nr.4§ im Mafstab T:4000vorliegt.

der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkt

icht abge}Lg{itet rden,
' %VMWM 0§ 0. 1997
Der Lefter des Katasteramtes

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung an der Bebauungsplanung
fand in der Zeit vom 24.2.92 bis zum 20.3.92 durch 6ffentlichen
2 Aushang eines Vorentwurf zum B-Plan und Anhorung statt.
Dies ist am 22.2%26ffentlich bekanntgemacht worden, P
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte dJ‘uf ch
Zusendung eines Vorentwurfs zum B-Plan am 6.3.92
mit Bitte um Stellungnahme bis zum% 9 \2
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Neustre|jtz,den 13.10.92

urgermeister

Die Gemeinevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Trag

er

offentlicher Belange am 24.9.92 gepruft. 4

_Qas Ergebnis ist mitgeteilt worden.

'Neustrelitz,den 13.10.92 Blirgermeister

Die Nebenbestimrﬁungen wurden durch den satzungsandernden
Beschluf3 der Gemeindevertretung vom 25393 erfullt,
dle Hinweise sind beachtet Das wurde mit Verfugung der

bestatigt.

Neustrelitz,den 81293

Bebauungsplan

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Neustrelitz
hat am 14.11.91 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen..

(Ortsubliche Bekanntmachung: am ‘23 11.91( m Nordkurler) 1,4

(S

Neustrelitz,den 13.10.92 Burger‘melster

7’

Die Gemeindevertretung hat am 27.5.92 den Entwurf des Bebau-
ungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung

| bestimmt,

Neustrelitz,den 13.10.92

(ke

irgermeister

Der Bebauungsplan,bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A)

und dem Text(Teil B), wurde am 24.9.92 von der Gemeinde-

vertretung als Satzung beschlossen.Die Begrindung .zum .

Bebauungsplan wurde mit Beschluf3 der Gememdevertretudg
vom 24.9.92 gebilligt.

Neustrelitz,den 13.10.92 /Burger‘meister

Die Bebauungsplansatzung,bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A)und dem Text(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Neustrelitz.den 8.12.93 Burgerme|ster

Nr.1?/91
Neustrelitz ,Rudow 1
M 1:500
; é ;o go gom

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle

ist gemafl §246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §4 Abs, 3
BauZVO beteiligt worden.

Neustrelitz,den 13.10.92 /Bﬁrgermefs:er

{ vorgebracht werden kodnnen, am 17.6.
‘ortsUbLich]bekanntgemacht wordan.

(Teil A)und dem Text(Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zei
vom 29.6, bis zum 28.7.92 wahrend der Dienstzeiten

nach §3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.Die offentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis,dal3 Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

2 i ,Strelitzer Echo”
-4;:;, L
Burgermelster

Neustrelitz,den 13.10.92

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes,bestehend aus derPlanzeichnung |

Die Genehmigung dieser Bebauungssatzung, bestehend aus™
Planzeichnung(Teil A)und dem Text(Teil B),wurde mit Verfligung
der hoheren Verwaltungsbehdrde vom22.93 Az:II660a-512.113-0306.36

-mit Nebenbestimmungen und Hi e sen-—erteﬂt

Neustrelitz,den 13.10.92 Burgerme:st

der

| Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplangs sowie dle Stelle
bei der der Plan auf Dauer wiahrend der Dienststunden von jedermann

eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am30ms3m, Strelitzer Echo ortsiiblich bekanntgemacht worden.
n der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens-und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen(§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Fallig-
keit und Erloschen von Entschadlgungsanspruchen(§§44 246@1@51

Neustrelitz den8.12.93 Burgermeister

Satz 1 Nr. 9 BauGB)hingewiesen w weﬁatzung is
n Kraft getreten. / {

% uurgerme




