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BEGRUNDUNG gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 16.50.40 {auf Rostocker Gebiet)
Sondergebiet
Giiterverkehrszentrum Rostock

womdh

6.50.2 (auf Mdnchhagener Gebiet)

.1 Rechtsgrundiage auf Rostocker Gebiet {3 2 Abs. 1T BauGB)

Beschlu? des Senates der Hansestadt Rosteck Nr. 180/29/91 vom -
12.09.1991 zur Aufstellung des B-Planes

BeschluR des Senates der Hansestadt Rostock Nr. 204/31/81 vom
26.09.1991 zur Vorbereitung des GVZ

BiirgerschaftsbeschluR Nr. 321/23/91 vom 02.10.1981 zur Aufstellung des
B-Planes

Abweichend von den Bestimmungen des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, wonach
der Bebauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln ist, wird
nach § 246 a, Abs.1 Satz 1 Nr. 3 BauGB, in Verbindung mit § 8 Abs. 4
BauZVO dieser Bebauungsplan als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestelit.
Die Vorentwurfsphase ist abgeschlossen und die friihzeitige Beteiligung der
Blrger, wie auch der Trager 6ffentlicher Belange, erfolgt. Die Auslegung des
Entwurfes hat statigefunden.

BeschluR® Gber die Satzung zum Bebauungsplan 16.50.40 der Birgerschaft
{BeschiuR-Nr. 722/46/1993 vom 31.03./01.04.1993)

Fir die Gemeinde Mdnchhagen liegt inzwischen ein verbindlicher Flachen-
nutzungsplan vor {Beschluff vom 31.10.1893, Beschiu& Nr. 245-52/33)

Eine Teilgenehmigung durch den innenminister des Landes Mecklenburg
Vorpommern wurde am 02.07.1993 mit Magaben ausgesprochen. Diese
Malgaben wurden inzwischen gingearbeitet).

.2 Rechtsgrundlage auf M&nchhagener Gebiet

BeschiuR des Gemeinderates der Gemeinde Ménchhagen
Nr. 95-33/92 vormn 05.03.1992 zur Aufsteliung des B-Planes

Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

Mit dem Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche Festsetzungen flr die
stidtebauliche Ordnung ais Grundlage fiir Entscheidungen zu konkreten



Vorhaben in diesem Bereich getroffen werden {§ 8 Abs. 1 BauGB).
- Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll der Flichennutzungsplan im
Parallelverfahren nach & 8 Abs. 3 BauGB von "Flache fir die

Landwirtschaft” in "Sondergebiet Glterverkehrszentrum” nach § 11 BaulN-
VO geéndert werden.

2.1 Geltungsbereich auf Rostocker Gebiet

Das Bebauungsgebiet liegt zwischen den Ortslagen Nienhagen und Hinrichsdorf,
&stlich der Baderstraie (Hinrichsdorfer Strafie). Fidche (einschiielich eines Teiles
der Ausgleichsflachen) 141 ha.

Der Geltungsbereich des B-Planes wird wie folgt begrenzt:

- i Norden

der "Barkenweg"” (Landweg von Nienhagen nach Héaschendorf) und die Ortslage
Nienhagen;

- im Siden

der "Loopsgraben” mit Feldhecke, gleichzeitig die Grenze zum Gewerbegebiet
"Ngrdlich Goorstorfer StraRe” (s. B-Plan Nr. 16.GE.13), und die Ortslage Hinrichs-
dorf;

- im Waesten

die neue Trasse der Baderstralle (Hinrichsdorfer Stralte};

- im Osten

die alte "Graaler LandstraRe™ mit dem &stlich anschlieBenden "Sidenholz”, die
gleichzeitig die Grenze des Rostocker Stadtgebietes darstellt. Im Nord-Osten des
GVZ-Geldndes wird die Stadtgrenze durch ein fir das KLV-Terminal geplantes
"Gleisdreieck” in Richtung Gemarkung Mdnchhagen Gberlagert (s. Pkt. 2.2}.

- Das KLV-Terminal Geldnde wird aus dem Geltungsbereich des B-Planes heraus-
genommen, da hierfUr ein Planfeststeliungsverfahren nach Bundesbahngesetz
durchgefihrt wird.

- Standort siehe Ubersichtsplan M 1:50 000 und 1:25 000 als
Anlagen zu dieser Begrindung.



2.2 Geltungsbereich auf Minchhagener Gebiet

Das Gebiet schiieBt sich an das unter 2.1 beschriebene Geldnde mit nachstehen-
den Grenzen an:

1]

im Norden: Feld Ménchhagen
im Siiden: Sidenholz

im Westen: Stadtgrenze Rostock
im Osten: Feld Miénchhagen.

Flachengrélie einschlieBlich Ausgleichsfliche 29 ha.

3. Veranlassung

Eine durch das Bundesverkehrsministerium initilerte und vom Institut fur
Seeverkehrswirtschaft und Logistik {ISL) erstellte Studie zu siner Reihe von
Standorten fir ein GVZ in Meckienburg/Vorpommern, entschied nach &rtli-
chen und Uberdrtlichen Gesichtspunkten im Ergebnis eindeutig fir den
Standort Rostock {Studie vom Nov. 1991).

Der Mitteilungspflicht an die fur die Raumordnung und Landesplanung
zusténdige Stelle ist entsprochen.

Um die zukdnftige Entwicklung planungsrechtlich zu sichern, haben die
Blrgerschaft der Hansestadt Rostock und der Gemeinderat der Gemeinde
Mdnchhagen beschlossen, fiir den bereits ndher beschriebenen Geltungs-
bereich einen Bebauungsplan nach Baugesetzbuch (BauGB)} aufzustelien.

Durch die Entscheidung des Innenministeriums mit der Teilgenehmigung
zum B-Plan GVZ das Baufeld 1 und 1a und damit das KLV-Terminal aus der
Genehmigung herauszuifsen, bei Notwendigkeit eines gesonderten Planfest-
stellungsverfahrens nach Bundesbahngesetz durch den Bahnbetrieb wurde
auch das B-Planverfahren fiir das Gelande Ménchhagen nicht weitergefuhrt.
Anderseits wurde in der Zwischenzeit ein Flachennutzungsplan fir das
Gemeindegebiet unter Berlcksichtigung der Teilflachen KLV-Terminal auf
Mdnchhagener Gebiet erarbeitet und beschiossen (BeschiuBR vom
31.10.1993, BeschluR Nr. 245-52/93]}.

Aufgrund intensiver Investoreninteressen, der ginstigen Lage zur Autobahn
Berlin-Rostock und der Anlagen der DR in Rostock-Peez sowie Rostock-
Uberseehafen und der Schaffung eines regional notwendigen Arbeitsplatz-
angebotes, besteht die Zielvorsteliung, in diesem Bereich ein Sondergebiet
fur Verkehrsgewerbe zu errichten.

Mit der Durchflhrung der Planung wurde die INROS Planungsgesellschaft
Rostock mbH beauftragt.



4., Stédtebauliche Einordnung

- Die Grofdstadt Rostock mit rd. 250 000 Einwohnern, mit Betrieben des
Schiffbaus, der Hafenwirtschaft, der Elesktrotechnik-Elektronik, der Nah-
rungsgtterindustrie, des Bauwesens, ist als ein Cberzentrum nérdlich von
Berlin anzusehen.

- Mit der jahrhundertealten Universitdt ist die Stadt auch geistig-kulturelies
Zentrum der Region. Diese Stellung muld die Stadt durch Umstrukturierung
in allen Bereichen festigen und ausbauen. Hierbei ist die geografische Lage
in den Verkehrsbeziehungen im Ostseeraum und in Eurepa aktiv zu nutzen.
Fahrverkehr, Transport auf der Schiene und auf der Strale spielen gine
grofde Rolle in der Entwicklung der Stadt und des Umiandes. Den Tourismus
mit dem groflen Umfeld an Entwicklung im Bereich Kuitur, Hande!l und
Versorgung gilt es auszubauen.

- Das unter Punkt 2 in seinen Grenzen beschriebene Geldnde wird bisher
ausschiiedlich teils extensiv, teils intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die
Fidche ist bisher nicht bebaut. im Flachennutzungsplan wird das Geldnde als
Sondergebiet fir Verkehrsgewerbe ausgewiesen. Es handelt sich um leicht
welliges Geldnde mit einer mittleren Héhe um 10 m Uber NN. {Tiefpunkt im
Bereich des urspringlichen Grabens 6,2 m; héchste Erhebungetwa 11,2 m
G NN im Sid-Osten des Gelindes im Baufeld 12).

- Das Landschafisbild beeinflussende Bebauung ist in den Dérfern Nienhagen
im Nord-Westen und Hinrichsdorf im SGd-Westen vorhanden.

Durch die Baderstralle, getrennt vom Gelédnde des GVZ, ist die Bebauung
des GrofBtankiagers (GTL) Rostock-Peez von Bedeutung. im GroBraum pragt
insbesondere der Seehafen Rostock mit seinen Anlagen das Landschaftsbild.
Far den Grinraum werden Schwerpunkte eindeutig durch die vorhandenen
Gehdilze des "Swienskuhlenwaldes”™ im Westen und des "Sldenhoizes"” im
Osten gesetzt (s. Ubersichtspian M 1:50 000 und 1:25 000 als Anlage der
Begriindung).

Wesentlich fir die ErschiieBung des Umiandes, insbesondere fir die Nah-
erholung in Richtung auf die Rostocker Heide und die Ostsee mit den Orten
Markgrafenheide und Graal-MlUritz, ist bisher die "Béderstralle” mit dem
begleitenden Landschaftsraum.

- Fir die Neuocrientierung der Wirtschaft, der Industrie- sowie der Gewerbebe-
triebe der Hansestadt Rostock und der Region des Rostocker Raumes spielt
das Guterverkehrszentrum Meckienburg/Vorpommern mit Standort in Ro-
stock-Nord-Ost, mit dem Kombinierten Ladeverkehr (KLV) der Reichsbahn,
der Anbindung an das Autobahnnetz der Bundesrepublik und damit des
kiinftigen EG-Raumes eine entscheidende Rolle. Von besonderer Bedeutung
ist die kurze direkte Verbindung zum Seehafen Rostock ({iber die Bahn und
die Schweriaststrale) sowie eine mégliche Mitnutzung des Flughafens
Laage/Kronskamp.
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Eine Straflenanbindung des GVZ kann nur (iber die verdnderte Trasse der
Baderstraf3e (Ortsumgehung Hinrichsdorf) mit Anschlu? an die Bundes-
autobahn, an das Fernstraennetz und das Stadtstraflennetz Rostocks
erfolgen.

Die Gleisanbindung an den Bereich Bahnhof Peez ist endgulitig nur durch
eine niveaufreie Kreuzung der BéaderstraRe moglich. Hierbei ergibt sich eing
Ortsumgehung von Nienhagen durch die BaderstralRe.

An der verbreiterten neuen Baderstralle ist ein differenzierter begleitender
Grunkorridor zu gestalten, der zu einer Vernetzung der Ausgleichfldchen der
Sonder- und Gewerbegebiete an der Baderstralie beitragt, z. B.

"Hafenvorgeldnde Ost”
"Nordlich Goorstorfer Strale”
"GVZ".

Das GVZ hat folgende Hauptfunktionen als Schnittstelle zwischen den
Verkehrstrdgern:

. Empfangsspedition

. Versandspedition

. Transitfunktion

. Zwischenlager- und Pufferfunktion

. externe und interne Service- und Dienstleistungen fir die Betriebe im GVZ

In Mecklenburg/Vorpommern ist nur ein GVZ mit Anschlu® an das KLV-
Kernnetz der Bahn vorgesehen.

Das GVZ-Gelénde wird in Baufelder eingeteilt, deren Gestaltung und Funk-
tion zu differenzieren ist.

Das nérdiichste Baufeld ist dem KLV-Terminai der Bahn vorbehalten. In der
Teilgenehmigung des innenministeriums des Landes Mecklenburg Vorpom-
mern vom 02.07.1993 wurde das Baufeld aus der Genehmigung herausge-
nommen mit Hinweis auf ein notwendiges eigenes Planfeststellungsver-
fahren nach Bundesbahngesetz durch den Bahnbetrieb.

Die Bahn hat ihren Fldchenbedarf reduziert. Hieraus ergibt sich eine neue
Flachenaufteilung am Nordrand des B-Planes mit Einflu® auf die Lage der
angrenzenden Straen zu den benachbarten Baufeldern im GVZ und auf die
Lage des zu renaturalisierenden Haschendorfer Grabens.

Die Uberarbeitung des B-Planes trigt der vorgenannten Situation Rechnung.

Dieses Baufeld wird von den Gleisanlagen, Strallenbefestigungen, Kran-
anlagen, FlurfOrdergeraten gréferer Abmessungen und Containern be-
herrscht sein. Der EinfluR® auf die Struktur des GVZ ist wesentlich.

Alle Ubrigen Baufelder werden in den Abmessungen kieiner bemessen,
jeweils flr einen Nutzer in der Tiefe von 80 - 140 m oder mehrere Nutzer in
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der Tiefe 130 - 210 m pro Baufeld ausgelegt, bei einer Ldnge von 240 bis
480 m. Eine variable Nutzungsmdglichkeit der Baufelder ist damit garantiert.

Es wird angestrebt, im Bereich der Ein- und Ausfahrt des GVZ an der Bader-
straRe, in den Baufeldern 4, 4 2 und 11, "Gemeinsam zu nutzende Anlagen”
des GVZ zu konzentrieren.

Mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes fir das GVZ Rostock werden die
Voraussetzungen fir den Aufbau eines umfangreichen Arbeitsplatzangebo-
tes geschaffen (ca. 3 500 Apil.}.

5. Situationsanalyse und Planungsziele

- Zur Zeit sind im Nord-0Ost-Raum der Stadt keine gréReren zusarmmmenhéangen-
den und erschiossenen Gewerbeflichen vorhanden. Im Bereich der Bider-
strafe sollen im Schnittpunkt mit der vorhandenen Autobahn Berlin-Rostock
mehrere Gewerbegebiete entstehen.

Fir die Gebiete

Nr. 16.50.12 Hafenvorgelénde Ost
Nr. 16.GE.13 Gewerbegebiet "Ndrdlich Goorstorfer StraRe”
Nr. 16.GE.07 Gewerbegebiet "Hinrichsdorfer Strae”

wurden gesonderte Bebauungspléne erarbeitet. lhre Bestatigung steht zum
Teil noch aus. Die Flichen dieser Gewerbegebiete sind fir ein GVZ nicht
geeignet. Das GVZ erfordert eine Beschrénkung und Konzentration auf
Speditionsbetriebe bei einer MindestgréfRe der Flachen von 80 ha (ohne Aus-
gleichsflachen).

Hierdurch kommt es zu einer gesonderten Ausweisung im unter Punkt 2
beschriebenen Raum. Ziel ist es, in verkehrs-ginstiger Lage, unter méglichst
geringer Belastung des Umfeldes ein entsprechend grofles Geldnde zu
erschiiefRen und dabei auf ein umfangreiches Angebot eines sinschidgig aus-
gebildeten, vorhandenen Arbeitskréftepotentials aus den Umschiagsberei-
chen des Hafens zurlckgreifen zu konnen.

- Dem gewédhiten Standort wird eine gute Entwicklungschance eingerdumt,
bedingt durch nachstehend genannte Faktoren:

* Nahe zum vorhandenen Bahnhof Seehafen und den Gleis-
anlagen des Bereiches Peez {unmittelbar anschlieRend)

* Nihe zur vorhandenen Bundesautobahn A 19 Berlin/
Rostock ca. 2,5 km

® Nihe zum Seehafen Rostock (iber Stralle ca. 6,5 km
{auflerdem Verbindung Uber geplante Schwerlaststral3e
dann nur ca. 3 - 4 km)



Entfernung bis zur Bundesfernstrafie 105 ca. 4,5 km

Direktanschlufd an die vorhandene Béaderstrale flr das
GVE

Entfernung zum Stadtzentrum Rostock ca. 6 km

Anschiu® an die far 1992/1993 geplanten Versorgungs-
systeme an der Baderstrale.

innerhalb des B-Planes werden folgende Zielvorstellungen angestrebt:

*

Sicherung der VerkehrserschlieBung Gleis durch kurze
direkte Anbindung an die vorhandenen Gieise Bereich
Peez

StraRenerschlieBung aller Baufelder durch mdglichst geringen Fla-
chenverbrauch. Direkte Anbindung an die Bdderstral3e

Schaffung von Baufeldern fur ein- und zweizeilige Bebauung mit und
ohne direkten Gleisanschluf®

Ber{icksichtigung ausreichend gestalteter Abstands- und Ubergangs-
flachen zur

. Ortslage Nienhagen {unter Berlcksichtigung von Larm-
schutzmaBnahmen)

. zum S{idenholz 100 bis 200 m
. zum Gewerbegebiet "Nordlich Goorstorfer Stral3e™ ca. 500 m

. zur Baderstrale und zur Ortslage Hinrichsdorf ca. 70 bis 170 m

und damit zu einer mdéglichst harmonischen Einbindung in den Landschafts-
raum im allgemeinen. Hier wird besonders auf die Festsetzungen des B-
Planes und den gleichiaufend bearbeiteten Grinordnungsplan mit seinen
Malnahmen zur standortgerechten Bepflanzung des Planungsgebietes
hingewiesen.

Die im siidlichen Teil des B-Planes ausgewiesenen Ausgleichsfldchenkénnen
befristet auf Antrag landwirtschafilich genutzt werden.

Bodenschutz durch Minimierung der Versiegelung zur Sicherung der internen
Biotopstandorte (Sdlie).



6. Raumordnungsverfahren (ROV)

Mit der Durchfihrung des ROV wurde das Amt flr Regionaiplanung Rostock durch
die Landesregierung beauflagt. Eine Umweltvertréglichkeitsuntersuchung UV
zum GVZ ist parallel zum ROV durch ein dafiir zugelassenes Blro zu erarbeiten.
Das Raumordnungsverfahren wurde mit der "Landesplanerischen Beurteilung” vom
11.08.1992 abgeschlossen.

7. Bestandserhebung

Eine faunistische und fioristische Bestandsermittlung konnte erst in der laufenden
Vegetationsperiode Jahres 1993 erfolgen.

Dieser Sachverhalt fihrte zu einer Zweiteilung des Grinordnungsplanes.

Der Landschaftsraum, der durch die geplante Gewerbeansiedlung in Anspruch
genommen wird, ist Teil der Lehmmoréneniandschaft des Stuthéfer vernalkten
Morsnengebietes. Die traditionell vorherrschende landwirtschaftliche Nutzung
hinterlie® teilweise jahrhundertealte Strukturen, wie Feldhecken, Kopfweidenrei-
hen, Solle und Graében. Diese reiche Gliederung bestimmt heute sowochi den
&kologischen (im Sinne des Naturhaushaltes) als auch den dsthetischen Wert des
Planungsgebietes. Die nur inselartig anzutreffenden Restwéider, deren Existenz
sich ebenfalls {iber mehrere Jahrhunderte zurlickverfolgen 1a3t, vervolisténdigen
das Biotopspektrum und erhéhen den landschaftiichen Reiz.

Besondere Bedeutung erlangt das betrachtiete Gebiet als Bindeglied zwischen den
bevélkerungsreichen Wohngebieten im Nordosten der Stadt (Dierkow, Toitenwin-
kel} und den stadtnahen Erholungsgebieten des Strandes bei Markgrafenheide und
der Rostocker Heide mit dem Schnatermann. Die Baderstrae als deren einzige
Verbindung durchschneidet das Gebiet und gewdhrt reizvolle Blicke in die wech-
seinden Landschaftsrdume.

Der von der Flicheninanspruchnahme des Glterverkehrszentrums unmittelbar
betroffene Bereich wird gegenwirtig als intensiv genutzte Ackerflache bewirt-
schaftet. Die sandig-lehmigen Substrate der betrachteten Flachen der Gemarkung
Nienhagen waren von alters her gute Ackerbdden. Bis in die 70er Jahre wurden sie
durch zwei offene Grdben gegliedert, die dem schwach bewegten Relief (HGhen-
unterschiede bis 5 Meter) folgend von {Sid}Osten nach Nordwesten verliefen. Im
Zuge der Intensivierung der landwirtschaftlichen Produktion wiahrend der 70er und
80er Jahre kam es zu starkeren meliorativen Eingriffen in dem betrachteten Land-
schaftsraum. Die Graben wurden verrchrt, Sélle an die Drainagen angeschiossen,
der Gehélzbestand stellenweise beseitigt und im sUdlichen Teil sowie entlang der
BaderstraRe Windschutzpflanzungen neu angelegt.

Weitere nennenswerte Gehélzbesténde sind die Reste der Stralenbaumpflanzun-
gen an der Biderstrafle und der alten Graaler Landstrafe, Rest einer Kopfpappel-
/Kopfweidenreihe entlang des Barkenweges und des Gehdlzaufwuchses am Rand
mehrerer Solie. Nicht im Gebiet des B-Planes befindlich, aber von den Planungen
zum Gliterverkehrszentrum unmitteibar betroffen, ist der ca. 8C ha groRe Waldbe-
stand des Sudenholzes, das sich im Osten an das Bebauungsgebiet anschliiefit.
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Die im B-Plan-Bereich vorhandenen 17 Ackersélie sind geschltzte Biotope nach
§ 2 {1) Nr. 1 Naturschutzgesetz Mecklenburg/Vorpommern.

Eine ausfithriiche Analyse und Bewertung des Landschaftsraumes sowie der vom
geplanten Giiterverkehrszentrum ausgehenden Beeintrdchtigungen erfoigt im
Textteil zum Grinordnungspian.

8. Festsetzungen des Bebauungspianes
8.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die gewerblichen Nettobaufifchen wurden entsprechend ihrer Lage im Siedlungs-
und Landschaftsgeflige differenziert festgesetzi.

- Das nordlichste Baufeld ist dem Kombinierten Ladeverkehr {(KLV) Terminal
vorbehalten mit Gleisanbindung an die verhandene Gleisgruppe Peez und
Bahnhof Rostock Seehafen.

Nur noch ein Modul:

. 4 Ladegleise

. 3 Brickenkrane mit 38 m Spannweite

. Lade- und Fahrbahnfldche fir Straenfahrzeuge

. Abstelifiichen fir Container

. Gleis- und Weichenbereiche westlich und &stlich vom
Terminal.

EFin Service- und Dienstgebaude im Bereich der Ein- und Ausfahrt ist far den
Gesamtkompiex erforderiich.

- Das Frachtzentrum fUr Kleingutverkehr der Bahn ist im Baufeld 1 unter-
zubringen. Die Lage wurde inzwischen konkretisiert.

- GleisanschlieRer kénnen in den Baufeidern 1, 2, 3, 8, 7, 9, 10 angesiedelt
werden.

- Fiir gemeinsam zu nutzende Anlagen, wie z. B. Blrozentrale, Gaststétte,
Tankstelle mit Servicestation fur Lkw, Parkplatz zur Einweisung, sind die
Baufelder 4, 4 a und 11 vorgesehen.

In diesen im Einfahrtsbereich liegenden Baufeldern wird ein Freifiichenge-
staltungsplan zur Vorlage beim Bauantrag festgesetzt.

- Das MafR der baulichen Nutzung ist in allen Baufeldern durch die Festset-
zung von GRZ und GFZ in Verbindung mit einer Hihenbeschrdnkung gere-
gelt worden. Hierbei sind die zuldssigen Hochstwerte der BauNVG nicht
immer herangezogen worden, um ausreichende Griin- und Freiflichenanteile
auf den Grundstiicken zu sichern. Aus Griinden der Einfligung des Gebietes
in den Landschaftsraum ist die Héhenentwickiung in den Baufeldern durch
Héchstgrenzen fir Trauf- und Firsthdhen begrenzt worden.
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8.2 Bauweise und sonstige Nutzung der Grundstiicke

- Mit der Festsetzung der abweichenden Bauweise (a}, die der offenen Bau-
weise - jedoch ohne Ladngenbeschriankung - entspricht, wird eine sinnvolle
Nutzung der Gewerbefldchen {z. B. Lager und Produktionshallen) gesichert.

- Um eine geordnete stddtebauliche Entwickiung zu gewéahrieisten, wurde die
Stellung der baulichen Anlagen als Hauptrichtung der Geb3udeauflenwénde
festgesetzt.

- Mit der Festsetzung der {iberbaubaren und nicht {iberbaubaren Grundstiicks-
flachen durch Baugrenzen werden Mindestabstdnde festgesetzi, die auch
entsprechende Anpflanzungsstreifen beinhaiten.

- Garagen und Werbeanlagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grund-
sticksflachen zuldssig, um eine sinnvolle Gestaltung und Bepflanzung der
Verkehrsflachen zu sichern und einen Mindestanteil an begrinten Grund-
sticksfreifldchen zu erreichen.

Aus dem gleichen Grund miissen Tiefgaragen im Bereich nicht Oberbauter Grund-
sticksflachen dauerhaft begriint werden.

8.3 VerkehrserschlieBung
8.3.1 Planungsgrundiagen

Das Guterverkehrszentrum basiert mit seinen ErschlieBungsabhédngigkeiten und
-notwendigkeiten auf den langfristigen Entwicklungskonzeptionen der Stadt Ro-
stock fur den Raum Nordost. Grundlagen sind:

- Der It. § 246 a des Einfithrungseriasses zum BauGB nach
Artikel 8 des Einigungsvertrages vom 31.08.1980 (berge-
leitete Flachennutzungsplan, dessen Weitergelten auBerdem
durch den Beschiud der Blrgerschaft (Beschiuf-Nr.:
152/10/1990) vom 05.12.1990 bestétigt wurde.

- Der Entwurf des Generalverkehrsplanes der Hansestadt
Rostock von 1392

- Die Standortuntersuchung fur ein GVZ in Mecklenburg-Vor-
pommern im Auftrage des Bundesministers fir Verkehr durch
das Institut fir Verkehrswirtschaft und Logistik Bremen
und der Universitadt Rostock.

in diesen Dokumenten sind die Aussagen zur VerkehrserschlieBung des Entwick-
lungsraumes Rostock-Nordost enthalten, wie z.B. der Ausbau der BaderstralRe mit
ihren Ortsumgehungen Hinrichsdorf und Nienhagen.
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8.3.2 GleiserschlieBung

- Der notwendige Gleisanschiu ist in Verldngerung des "Bereichsbahnhofes”™
Peez midglich.

- Fir die Belange der KLV-Anlage ist ein Modul mit 4 Umschlagsgleisen und
einer Fahr- und Ladespur erforderlich. Gleislénge = Zuglénge

- Die Notwendigkeit einer Anbindung an die Strecke Rostock - Stralsund im
Bereich Bentwisch muf durch exakte Untersuchungen des Verkehrsaufkom-
mens durch die Bahn begriindet werden.

- & Baufeider erhalten ein Stammagleis zur direkten Erschlie3ung.

8.3.3 StraRenverkehrliche Erschiiefung
8.3.3.1 Anbindung an das StraRenverkehrsnetz

Das Giiterverkehrszentrum ist stralenseitig an die Baderstrale, einer von Rostock
in Richtung Norden zu den Baidergemeinden Graal-Miritz und Markgrafenheide
verlaufenden StralRe angebunden. Dadurch sind folgende Verkehrsrelationen
maglich:

- nach Rostock

- Uber die Anschiustelle der A 19 zum Uberseehafen

- uber die Anschlufistelle der A 19 in Richtung Siden

- {iber die AnschiuBstelle der A 19 zur B 105 nach Osten

- iiber die BaderstraRe nach Norden in den Kreis Rostock
und Ribnitz-Damgarten

- tiber die noch zu bauende zweite Hafenanbindung
{sog. Schwerlaststralie} zum Hafen

- {iber die noch zu bauende Stralle zum Gewerbegebiet
Bentwisch.

Der hauptséchliche Verkehr wird sich zwischen GVZ und Anschlustelie A 19 auf
der Biderstrale abwickeln.

2.3.3.2 Badersirale

Die BaderstraRe stellt als wichtige Verkehrsstrale die Strallenverbindung von
Rostock in den sich gegenwirtig stark entwickeinden Wirtschaftsraum Rostock-
Nordost und zu den Strand- und Erholungsgebieten im Nordosten der Stadt her. In
einer ersten Studie von 1980 wurde der 4-spurige Ausbau mit den erforderlichen
Ortsumgehungen der Orte Hinrichsdorf und Nienhagen konzipiert. Darauf auf-
bauend wurden im April 1992 Verkehrszdhlungen durchgefihrt, um den neuen
Anforderungen zu entsprechen. Die Querschnittsbelegung betrug rd. 1000 Kfz/h
bei einem Nutzfahrzeuganteil bis 15 %.
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Eine prognostische Einschitzung ergab eine Erhéhung des Verkehrsanteiles um rd.
80 %, der Nutzfahrzeuganteil aus dem GVZ und den klnftig angrenzenden Gewer-
begebieten wurde mit 300-500 Kfz/h eingeschatzt.

Dieser Verkehr > 2000 Kfz/h mit hohem Nutzfahrzeuganteil rechtfertigt einen
Querschnitt von ¢ 4 m oder d 4 gemal RAS-Q. Fir die weitere Planung wurde der
4-spurige Querschnitt ohne Mittelstreifen gewdhlt. Als erste Ausbaustufe ist der
2-spurige Ausbau einschl. der Ortsumgehungen vorgesehen mit Zwischenlosungen
fir die Knotenpunkte.

£.3.3.3 AnschiuRstelle A 159/Baderstralle Hinrichsdorf

Zur Zeit ist die Anschlustelle mit rd. 300 Kfz/h nur gering belastet. Die Anschiufs-
fahrbahnen genlgen mit ihren techn. Parametern noch nicht den kinftigen Anfor-
derungen. Im Auftrage des SBA, Abt. Autobahn, 1duft z.Zt. eine Planung zur
normgerechten Gestaltung der AnschiuBstellen {die Vorplanung liegt seit dem
31.01.1884 vor).

8.3.3.4 B 105 - Ortsumgehung Bentwisch

Bereits Anfang der 70er Jahre wiesen Verkehrszahiungen DTV von 15.000 Kfz
bzw. 1500 Kfz/Spitzenstunde auf. Aus diesem Grunde war im GVP von 1974 des
damaligen Bezirkes Rostock der 4-spurige Ausbau der F 105 zwischen Rostock
und Ribnitz-Damgarten mit den dazugehdrigen Ortsumgehungen vorgesehen.

Dauerzahlerstellen (zuletzt an der Anschiustelle B 105/A 19) registrierten fir die
F 105 stetigen Verkehrszuwachs, der zuletzt 1890 rd. 18.000 Kfz DTV und
Spitzenstundenbelegungen bis 2.100 Kfz aufwies. Der Verkehrsanteil aus dem
GVZ auf die B 105 wird mit 1 - 2 % des Verkehrs der B 105 eingeschatzt. Dieser
Verkehrsanteil aus dem GVZ wird fiir die Ortsumgehung B 105 Bentwisch als nicht
entscheidend angesehen.

Seit April 1992 werden im Auftrage des SBA Stralsund die seit 1973 vorliegenden
Varianten der Ortsumgehung Bentwisch auf Umweltvertréglichkeit und technische
Realisierbarkeit untersucht.

Der Bundesverkehrswegeplan 1932 weist die Ortsumgehung der B 105 Bentwisch
als vordringlichen Bedarf aus.

£.3.3.5 B 105 {Bentwisch}-Goorstorf-Baderstralie

Auf Wunsch der Gemeinde Bentwisch wurde bei der Planung des Gewerbegebietes
Bentwisch der Ausbau der Ortsverbindung vorgesehen {ca. 200 m auf stddtischem
Gebiet). Sie soll geringen Regionalverkehr aufnehmen ohne die hochbelasteten
StraRen B 105, A 19 und die Knotenpunkte zusatzlich zu belasten. Aus diesen
Grinden wurde ein 2-streifiger Querschnitt mit 6,50 m Fahrbahnbreite konzipiert.
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8.3.3.6 Innere VerkehrserschlieBung des GVZ

- Das Planungsgebiet wird iber einen Knoten mit Lichtzeichenanlage und
Abbiegespuren an die neue BéderstraBe angeschlossen.

- Im gleichen Knoten miindet die Hafenzufahrt.

- Jeder Anlieger mufd die erforderliche Fldche fir den ruhenden Verkehr auf
seinem Gelande vorsehen,

- Es wird ein Netz von zweispurigen Stra8en geplant. Fir die Haupterschiie-
RungsstraRen wird eine Fahrbahnbreite von 7,0 m, fir die Nebenstralien
eine Breite von 8,50 m vorgesehen.

- Alle Straften werden mit ein- bzw. beidseitiger Geh- und Radbahn sowie
Grinstreifen vorgesehen.

- im Eingangsbereich zum GVZ werden private Anlagen des ruhenden Ver-
kehrs, eine Tankstelle und Serviceeinrichtungen (Waschanlagen, Reifen-
dienst usw.}, Hotels, Blros angeordnet.

- Fur 6ffentliche StraRen, Geh- und Radwege sowie Anlagen des ruhenden
Verkehrs ist Stralkenbeleuchtung vorgesehen.

- Ruhender Verkehr
Der durch die Gewerbebetreibenden ausgeliste Bedarf an Stellplatzen wird
voll auf eigenem Gelénde abgedeckt. Nach eingehender Prifung (Diskussion
in Fachkreisen; Erfahrungvergleichbarer Gewerbegebiete) wurde entschie-
den, keine 6ffentlichen Stellplédtze im &ffentlichen Verkehrsraum anzulegen,
da es sich dabei lediglichum Bereitstellungsfldchen fir die bei den jeweiligen
Betreibern ablaufendenBe- und Entladearbeiten handein wirde.

8.3.3.7 Weitere Untersuchungen

in den Anlaufberatungen zum GVZ wurde festgelegt, dal in tiefergrindigen
Untersuchungen die verkehrliche Auswirkung auf Rostock und das Umiand er-
mittelt werden sollen. Entsprechend einer vorgegebenen Aufgabensteliung sollen
die Quelle-Ziel-Beziehungen aufgezeigt werden:

Uberseehafen - GVZ - USH
GVZ - Umiand

GVZ - Rostock-Stadt

GVZ - Autobahn - B 105,

Grundiage bilden Befragungen von Betrieben und Gewerbe sowie Verkehrszéhiun-
gen. Daraus sollen bis 30.06.1893 Verkehrsstrome und Verkehrsprognosen
abgeleitet werden.
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8.3.4 OPNV

Entsprechend dem Entwurf des Generalverkehrsplanes wird eine ErschlieBung des
nordéstlichen Planungsraumes der Stadt Rostock {ginschlielich GVZ) mit Buslinien
als ausreichend eingeschatzt. Fiir eine mdgliche StraRenbahnerschlieBung sind
notwendige Fldchen reserviert.

8.4 lmmissionsschutz

- Gemé&R Bundes-immissionsschutzgesetz ist prinzipiell davon auszugehen,
demn Entstehen von Immissionen, die nach Art, Ausmaf oder Dauer geeinget
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder Beldstigungen fir die Allgemein-
heit oder die Nachbarschaft herbeizufihren, entgegenzuwirken.

Das betrifft Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Wérme, Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen.

- Staubimmissionen als Schwebestdube sind im jeweiligen Bauantragsver-
fahren nach den Richtlinien der TA-Luft zu priifen, sofern die Antrége unter
das Bundesimmissionsschutzgesetz falien.

- Es ist ein Schalltechnisches Gutachten vom 26. Okt. 1892 erstellt, das von
folgenden schalltechnischen Orientierungswerten gemiR DIN 18005 an der
Grenze des Gebietes ausgeht:

in Gewerbegebieten (GE) tags 65 dB; nachts 50 dB
Dorfgebiet Hinrichsdorf tags 60 dB; nachts 45 dB
Dorfgebiet Nienhagen tags 60 dB; nachts 45 dB.

Weitere immissionspunkte, wie Splittersiedlungen, Einzelgehdfte, Kieingar-
tenanlagen, sind in der Phase der Bearbeitung anhand aktueller Lagepléne zu
bestimmen.

Ein Unterschreiten der Orientierungswerte empfiehit sich zum Schutz beson-
ders schutzbedirftiger Nutzungen,

Die Larmbeléstigung der umliegenden Ortschaften {insbes. Nienhagen) durch
den Bau und Betrieb des GVZ muR als erstrangiges Problem gewertet
werden.

Auf der Grundlage des Gutachtens wurde durch das Umweltamt abge-
schétzt, daf? mit einem fldchenbezogenen Schalleistungspegel von tags
65 dB (A} und nachts 50 db {(A) der Gesamtorientierungswert aus den
Gewerbeldrmquelien an dem am meisten betroffenen Immissionsstandort 1
tags geringfigig und nachts um 2 dB {A) Gberschritten wird.

Eine weitere Reduzierung des fdlchenbezogenen Schalleistungspegels nachts
auf dieser Flache ermdglicht keine angestrebte Nutzung, so daR diese
Uberschreitung, die sich aus der freien Schallausbreitung ergibt, nach
Ansicht des Fachamtes tolerierbar ist.
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Mit der Annahme flr den Verkehr aus dem Gutachten von Bonk-Mair-Hopp-
mann vom 26.10.19382, ohne Beriicksichtigung des KLV-Terminals und des
alten Frachtzentrumstandortes, aber mit der Aussage zum neuen Frachtzen-
trumstandort (Schienenverkehr}, gemaf Gutachten vom 15.02.1994, ergibt
sich in der Summe eine Uberschreitung des Orientierungswertes gegeniiber
dem Verkehr nachts um 3 dB (A},

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fiir ein Dorfgebiet ist mit keinen
Uberschreitungen des Crientierungsrichtwertes aus dem Verkehr zu rech-
nen.

Alle weiteren erforderlichen LarmschutzmaRnahmen, die mit dem KLV-
Terminal verbunden sind, sind in einem Planfeststellungsverfahren zu kidren.
Die Schallimmissionsprognose zum GVZ hat gezeigt, daR chne MalRnahmen
zum Larmschutz der Ortsteile Hinrichsdorf und Nienhagen schédiiche Um-
welteinwirkungen zu erwarten sind. Der Verkehrslarm {Sffentliche StraRen
des GVZ, Schiene) ist die Hauptldrmquelle. Um die schalitechnischen Orien-
tierungswerte der DIN 18005 einzuhalten, sind umfangreiche MaRnahmen
erforderlich, weiche nach Prioritat

a} Larmvorsorge/Ldrmminimierung an der Larmquelle {Emissionen),
b) aktiver Schallschutz {Larmwille und -wénde) und
¢} passiver Larmschutz {Schallschutzfenster} zu realisieren sind.

Diese Prioritéten sind durch das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom
12.06.1980 und seine 16. Verordnung zum Verkehrsldrmschutz {in Verbindung
mit der RLS 90} vorgegeben.

zu a) Beispiele fir MaBnahmen sind u. a.:
- larmmindernde Bauweise (geschlossene Randbebauung, Baukédrper-
ausrichtung)

- Einsatz von iarmgeminderten Anlagen geméaR dem Stand der Technik,
z. B. LGfter, Krane, Kondensatoren, Flurférdergerdte und Lkw, ent-
sprechend der Anl. XX! zum § 43 (3) StVZO0.

Zur Minderung der schidlichen Umwelteinfiiisse sind von den sich im GVZ
ansiedelnden Unternehmen schrittweise larmarme Nutzfahrzeuge einzuset-
zen. In den Vorgesprachen sind die ansiediungsbereiten Unternehmen auf
diese MaBnahme zu orientieren und in den Grundstickskaufvertrigen
entsprechende Selbstverpflichtungen vertraglich festzuhalten. Um die
Umgestaitung des Fuhrparks fir die Unternehmen wirtschaftlich vertretbar
zu regeln, solite von folgendem Zeitplan flr den Einsatz von I&rmarmen Lkw
in Abhangigkeit von der Inbetriebnahme des GVZ ausgegangen werden:

¥ 2 Jahre nach Inbetriebnahme 25 % larmarme Lkw
* © Jahre nach inbetriebnahme 50 % l&rmarme Lkw
* 10 Jahre nach inbetriebnahme 90 % ldrmarme Lkw.
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Begrindung:
* Die Minderung der La&rmemission erfolgt so an der verursachenden Quelle.

* Nach Untersuchungen des UBA ist eine Pegelminderung von 8 dB{A)
moglich.

* Larm- und schadstoffarme Nfz werden perspektivisch Benutzervorteile, z.
B. beim Befahren von sensiblen Stadtteilen (Ver- und Entsorgung des
Zentrums und von Warnemiinde), erhalten.

* Larmarme Nfz werden schon in Serie produziert / ihr Einsatz spiegeit somit
den Stand der Technik wider und wird den Festlegungen des § 22 BImSchG
{1} Satz 1 gerecht, wonach ’... nicht genehmigungsbedirftige Anlagen so
zu betreiben sind, dal schédliche Umwelteinwirkungen verhindert werden,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind.’

* Gleichzeitig werden die Emissionen auf den Zufahrten zum GVZ (z. B. B3-
derstralle, Autobahn, B 105) gemindert, so dal} durch diese Malnahme
weiterreichende Larmminderungen ocder zumindest nicht weitere Larmerhg-
hungen durch die Fahrten zum GVZ bewirkt werden.

* Diese MaRnahme trégt durchaus dazu bei, dalk die Akzeptanz fir ein GVZ
bei der Bevdlkerung wéchst.

Einsatz larmarmer Betriebsweisen (Begrenzung der Héchstgeschwindigkeit
innerhalb des GVZ auf max. 30 km/h {bringt rechnerische Pegeiminderung
um mind. 2 dB(A) / Besonders ldrmintensive Umschlagsprozesse sind nach
Mdoglichkeit in Einhausungen vorzunehmen, Die fir Bahnh&fe und Container-
terminals typischen Lautsprecher- und Signalgerdusche gilt es, durch alle
erdenklichen technischen MalRnahmen zu minimieren (Ersatz durch optische
Signale, dezentrale optimierte Lautsprecheraniage etc.).

Die Errichtung der Larmschutzanlagen hat nur dann zu erfolgen, wenn die
unter a} genannten Mafnahmen nicht zur Einhaltung der schalitechn. Orien-
tierungswerte ausreichen und durch sie eine effiziente La&rmminderung
erreicht wird.

Begrindung:

Schallschutzwalle und -wande stellen Eingriffe in das Landschafts- und
Ortsbild dar und sind nach Mdglichkeit zu vermeiden.

Sollten die unter a) und b} genannten MaRnahmen fiir die Einhaltung der
schalltechnischen Orientierungswerte auf den Bebauungsfldchen der Crts-
lagen nicht ausreichen, sind Schailschutzfenster in den betroffenen Gebau-
den einzubauen (8 42 BimSchG).
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Die Festsetzung der fiichenbezogenen Schalleistungspegel flr die Teilflachen
erfolgt im Resultat der Schallimmissionsprognose zum GVZ. Werden durch die
Grundstiickseigner bzw. Unternehmen die festgesetzten Werte eingehalten, sind
Uberschreitungen der schalltechn. Orientierungswerte in den umiiegenden Dérfern
aufgrund des Gewerbelérms fast ausgeschlossen. Bei der Anwendung der flachen-
bezogenen Schalleistungspegel sind folgende Ausnahmen zuldssig:

- Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmalie
erreicht werden, kénnen in Form eines Schirmwertes {berechnet gem. VDI
2720) bezlglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des Fldchenschal-
leistungspegels zugeordnet werden.

Erhdhte Luftabsorptions- und Bodendampfungsmafe {frequenz- und entfer-
nungsabhéngige Pegelminderungen gem. VDI 2714} und/oder zeitliche
Begrenzungen der Emissionen kénnen, bezlglich der mafgebenden Auf-
punkte, dem Wert des Flachenschalleistungspegels zugerechnet werden.

Fior den Bereich des KLV-Terminals wird ein gesondertes Flanfeststeliungsver-
fahren durchgefiihrt, das auch Aussagen zu Larmemissionen enthalten wird. Auf
dieser Grundlage werden die nérdlich angrenzenden Ldrmschutzmafnahmen in
threr Lage und Héhe konkretisiert.

Des weiteren ist es zur Realisierung der textlichen Festsetzung zum flachenbezoge-
nen Schalleistungspegel erforderlich, dal die Bauherren mit dem Bauantrag eine
Schallimmissionsprognose einreichen (in begrindeten Fallen kann davon abgewi-
chen werden}.

8.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft

- Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft und des Na-
turhaushaltes werden verschiedene Festsetzungen getroffen.

- Die Sicherung der Funktionen des Bodens als Filterkdrper und ais Vegeta-
tionsstandort wird durch die Begrenzung der zuldssig zu befestigenden
Grundstiicksfreifidache gewihrleistet.

- Mit dem Mindestanteil der damit als Vegetationsstandort zu nutzenden
Grundstiicksflachen wird eine entscheidende Grundiage fur die geforderte
Durchgrinung des Baugebistes gelegt.

- Nutzungsbedingt wird fir die &ffentlichen Grinflichen ein hdherer Anteil
festgesetzt als flr die gewerblichen Baugrundstiicke.

- Um Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden,
sind bei gefdhrdenden Nutzungen ausnahmsweise Versiegelungen zulassig.
Aus dem gleichen Grund ist die Anwendung chemischer Pflanzenbehand-
lungsmittel ausgeschlossen.
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8.6 Anpflanzungen/Griinflachen

8.7

Durch die Festsetzung von Mindestbepfianzungen fir die Grundsticke und
die Stellpldtze wird das Grundgerlst der Gewerbegebietsdurchgriinung
sichergesteiit.

Genau wie bei den "Besonderen Pflanzenfestsetzungen” ist hier sowoh! von
positiven Auswirkungen auf das Landschaftsbild als auch auf ein angestreb-
tes flachendeckendes Biotopverbundsystem auszugehen.

Zur Optimierung der Funktionen flr den Biotop- und Artenschutz sind fir die
Mindestbepflanzung Gberwiegend standorigerechte Gehdlze zu verwenden,
die durch Arten, die auch auflerhalb der Vegetationsperiode einen guten
Sichischutz gewadhrleisten, ergdnzt werden. Die Mindestbepflanzung der
Stelipldtze dient der Einpassung dieser Anlagen in das Gesamtbild.

Besonders bei der Bepfianzung am Rande des Baugebietes soll dabei durch
die Verwendung von standortgerechten Baumen und Strduchern die Bio-
topfunktion dieser Fidchen entwickelt werden. Bei der internen Begriinung
tritt die Biotopfunktion im Verhalinis zur Aufgabe als Abschirmung gegen-
Uber Einblicken von auBen zurlick.

Durch die Vernetzung der Bepflanzung insgesamt, besonders in Kombination
mit weniger intensiv genutzten Teilen der Gewerbegrundstiicke, kann jedoch
auch hier ein Beitrag zum Biotop- und Artenschutz geleistet werden.

in der Anlage 1 zu dieser Begriindung sind die unterschiedlichen Bepflanzun-
gen einschl. der dazugehdrenden Gehdlzlisten detailliert beschrieben.

Durch die Fassaden- und Dachbegriinung soll ein Ausgleich flr die mit der
Bebauung der Fidchen einhergehendenBodenversiegelung gefunden werden.

Der Grinordnungsplan ist Anlage dieser Begrindung.

Ver- und Entsorgung

8.7.1 Wasserbewirtschaftung

In der neuen Trasse der BaderstraBe wird vom Tiefbauamt Rostock die Trink-
wasserleitung DN 600 geplant und realisiert.

Ausgehend von dieser Leitung wird ein Ringsystem zur Versorgung des Planungs-
gebietes aufgebaut.

Die Bereitstellung des Ldschwassers erfoigt nach den "Technischen Regeln der
Wasserversorgung”. Fiir Sondergebiete wie das GVZ werden 96 m®/h vorgeschrie-
ben. Detailabstimmungen missen in den jeweiligen Genehmigungsverfahren fur die
Grundsticksbebauungen mit dem Brandschutz- und Rettungsamt und dem Bauord-
nungsamt durchgeflhrt werden.



8.7.2

8.7.3

20

Abwasserbeseitigung

Das anfallende Abwasser wird in einem Entwésserungsnetz im &ffentlichen
Bauraum gesammelt und in den Hauptsammier in der Trasse der neuen
BaderstralRe eingeleitet. Uber den Hauptsammler gelangt das Abwasser in
die Abwasserbehandlungsaniage der Stadt Rostock. Auf dem Geldnde
werden 4 Pumpwerke erforderlich.

Das Oberfldchenwasser von Abstellflichen flr Fahrzeuge wird Gber Benzin-
abscheider mit Koaleszenzstufe geleitet. Das von Kohlenwasserstoffen
gereinigte Wasser gelangt in das Regenwassernetz. Das Regenwasser wird
Uber 3 Anschilisse in den Hauptsammier in der Trasse der neuen Bader-
stralte eingeleitet und gelangt {iber den Nienhiger Bach, den sidlichen
Peezer Bach, in den Breitling. Bei 2 Anschliissen werden Riickhaltebecken
vorgeschaitet.

Wasserflichen, Retentionsanlagen

Ein Teil der im Plangebiet vorhandenen Sélle bleibt als Biotop erhalten.
Der verrohrte Nienhéiger Bach wird parallel zur Strafe "D" als offener Gra-
ben wieder hergestellt. Durch die umfangreiche Versiegelung erhéht sich der
Abfluld von der Fldche wesentlich.

Zur wirtschaftlichen Dimensionierung des Regenwassernetzes werden
Retentionsteiche angelegt. Diese dienen gleichzeitig der Entschlam-
mung des anfallenden Cberflichenwassers. Die Ausldufe der Retentionstei-
che werden unterhalb der Dauerstauhéhe angeordnet. Damit ist bei Olhava-
rien eine zusatzliche Sicherung gegeben.

Eit-Versorgung

Flr die Errichtung eines neuen Umspannwerkes ist im B-Pian Nr. 16.GE.13
"Gewerbegebiet Nordlich Goorstorfer StraBe”™ in Abstimmung mit der HE-
VAG eine Fldche eingeordnet worden.

Leitungen werden generell im &ffentliichen Bauraum {Geh- und Radbahn)
eingeordnet.

Standorte fiir Trafostationen werden nach Lastschwerpunkten am &ffentii-
chen Bauraum in den Baufeldern angeordnet.

8.7.4 Wirmeversorgung

Zur Warmeversorgung sind umweltfreundliche Medien, wie Gas oder Fernwirme,
anzuwenden.

8.7.5 Fernmeldeversorgung

Die fernmelidetechnische Versorgung erfolgt von der OVST Dierkow (ber das Kabel
an der alten Hinrichsdorfer Stralle. (Bedarf bis zu 500 Anschlilssen Telefon,
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Telefax, Telex). Beginn und Ablauf der ErschilieBungsarbeiten im Planbereich sind
dem Fernmeldeamnt Rostock Uberseehafen, Dienststelle PJL 2 mind. 8 Monate vor
Baugebinn schriftliche anzuzeigen.

8.7.6 Miilbeseitigung

- Die Hausmiillbeseitigung wird im Rahmen der stadtischen Millentsorgung
realisiert.

- Sondermill aus gewerblichen bzw. industriellen Vorgéngen ist individuell
durch autorisierte Firmenen speziell daflir vorgesehene und ausgewiesene
Sonderabfallentsorgungsaniagen zu bringen.

- Es wird darauf hingewiesen, daf} die Abfallentsorgung wéhrend der gesam-
ten Bauzeit ordnungsgemanl zu gewdhrleisten ist.
Bauabfalle sind entsprechenden Bauabfallaufbereitungsaniagen Bodenabtrag
und Bodenaushub einer Wiederverwertung zuzufiihren.

9. Gestaltungsvorschriften

- Zur Gliederung monotoner Gebdudekomplexe (Hallen) wurden Festsetzungen
zur Baukdrpergliederung, Dachgestaltung und fir Werbeanlagen getroffen.
Die Vorschriften sollen zu einer besseren Integration des Siedlungsbildes
beitragen. Aufgrund der topographischen Verhéltnisse wird dabei der Dach-
gestaltung besondere Bedeutung beigemessen. Deshalb missen 25 % der
Gberbauten Grundflache mit geneigten Dichern, Sheddichern oder begriin-
ten Flachdachern (berdeckt werden.

- Eine optische Beeintrdchtigung der Straflen- und Griinrdume sowie eine
Einengung der Gehwege wird durch Integration der Einfriedigungen in die
festgesetzten Pflanzstreifen vermieden.

- Zur Sicherung einer ausreichend gértnerischen Gestaltung der Grundstiicks-
freifidchen sind Mindestanteile gértnerisch anzulegen. Fiir die befestigten
Fléchen soll eine Mindestgliederung in Material und Farbe gesichert werden.
Eine dbermaBige Befestigung der Grundstiicksfreifiichen soll verhindert
werden.

10. Hinweise
Archéaoclogische Bodenfunde

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z. B. Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und andere Funde, wie Scherben, Steingeréate, Skelettreste und
dergleichen, sind unverziglich dem Landesamt flr Denkmalpflege zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigne-
ter Weise zu schiitzen.
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Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrdger zum Schutz von
Leitungen zu beachten.

insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dal mit einer Gefihrdung der
Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einzdunungen und
Mauern, sind so zu griinden, daR sie die Leitungen nicht geféhrden und bei Auf-
grabungen an den Leitungen nicht gefdhrdet sind.

Altlasien

Im Zuge von Tiefbauarbeiten gefundene Altlasten sind unverziiglich dem Amt fir
Umweltschutz mitzuteilen.



Anlage 1 - Artengruppen
Artengruppe |

Standortgerechte grofkronige Laubbdume

Bergahorn Acer platanoides

Schwarzerle Alnus glutincsa

Weillbuche Carpinus betulus

Esche Fraxinus excelsior

Stieleiche Quercus robur

Weide Salix alba, S. fragilis

Ulme (Rdlster) Ulmus-Hybr. (resistente Sorten)
Artengruppe i

Standortgerechte GroBstréucher und strauchartig wachsende Biume

Birke Betula pendula
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuf Corvlus avellana
Weilkdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Zitterpappel {Aspe) Populus tremula
Traubenkirsche Prunus padus
Kreuzdorn Rhamnus Cathartica
Faulbaum Rhamnus frangula
Korbweide Salix viminalis
Holunder Sambucus nigra
Eberesche Sorbus aucuparia
Artengruppe I

Standorigerechte Stréucher

Besenginster Cytisus scoparius
Schiehe Prunus spinosa
Heckenrose Rosa canina
Pimpineli-Rose Rosa pimpinellifolia
Brombeere Rubus fruticosus
Purpur-Weide Salix purpurea

Schneeball Viburnum opuius



Artengruppe IV
Empfehlenswerte bodendeckende Gehdlze

Zwerg-Hartriegel
Kriech-Ginster
Zwerg-Liguster
Feld-Rose

Apfel-Rose

Brombeere
Hange-Purpurweide
Sandweide

(niedrige} Schneebeere
"Hancock"

Cornus stolonifera "Kelsey’s dwarf”
Cvytisus x beanii

Ligustrum vulgara "Lodense”

Rosa arvensis

Rosa rugosa {niedrige Sorten)
Rubus fruticosus

Salix pruurea "Pendula”

Salix repens var. nitida
Symphoricarpos chenaultii

Bei Pflanzungen in der Landschaft {auRerhalb des Gewerbegebiets) sollten aus-
schlieBlich die aufgefihrten heimischen Gehdlzarten der Artengruppen | bis Hl, fir
die Heckenpflanzungen auf den Gewerbegrundstiicken kénnen bis zu 30 % andere

Arten verwendet werden.









