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'SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DIE 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 16.91.01 "ZIPPENDORF"

| TEIL A - PLANZEICHNUNG it PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) VERFAHRENSVERMERKE PRAAMBEL
[
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P G I. FESTSETZUNGEN 1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde gemdB § 2 Abs.l BauGB durch den Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
) Hauptausschuss am 17.11.2020 gefasst. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) gedndert worden ist, wird nach
g‘:T:g: ?A:;L%'BEPVNU;?TUQEBWNVO 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) 27.11.2020 erfolgt. Beschlussfassung durch die Stadtveriretung der Landeshauptstadt Schwerin vom 07.11.2022 die
] ) k ; i ; : ; 2 ; 0 i . A 10,71, Wi ;i r
B Im Allgemeinen Wohngebiet (Baufeld 17) sind Wohngebdude in Verbindung mit Anlagen, die der ‘ Die fir Raumerdnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Anfrage vom 25.09.2020 befteiligt Satzun'g phasr d'e? Anderng des .Bebduungsplans Ne.1o ?l i lepe.n Sl S gt s e
4 ; e Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:
Allgemeines Wohngebiet Pflege und der sozialen Befreuung dienen zul&ssig. ‘ worden.
1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (Baufeld 19) sind Wohngebdude in Verbindung mit Anlagen, die der \' R : i . : : 2
Pflege und sozialen Betreuung sowie Kinderbetreuung dienen zuldssig. ! Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde gemdB
[ § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen. .
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 1.3 In den Allgemeinen Wohngebieten (Baufeld 17 und 19) sind die gemdaB § 4 Abs. 3 BauUNVO E
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. mit § 16 BaUNVO ausnahmsweise zuld@issigen Nutzungen nicht zuldssig. ; Die Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung |
78 n berbhrt werden kann, sind gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.11.2020 zur Abgabe einer 3
I Zahi der Voligeschosse als HochstmaB 2, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ ¢ Abs.1 Nr. 2 BauGB) Stellungnahme aufgefordert worden. i
i |
0.4 Grundflachenzahl If 2.1 In den Baufeldern 17 und 19 ist die geschlossene Bauweise festgesetzt. g Der Hauptausschuss hat am 22.03.2022 den Entwurf der Satzung mit Begrindung gebiligt und zur
] ' . Auslegung bestimmt.
AT 1 ‘ 22 Duos Uberschreiten der Bougrenzen ist i Baufeld 19 durch untergeordnefe Bauteie iois zu 2.20 m e - {
zulssig. ( Der Entwurf der Safzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
BAUWEISE 23 Die Errichtung von Nebenanlagen und Nebengebduden ist im Baufeld 19 auBerhalb der ‘ sowie der Begrindung, hat gemdB § 3 Abs. 2 vom 11.04.2022 bis 13.05.2022 6ffentlich ausgelegen. Die
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Uberbaubaren Grundstiicksfldiche zuldssig. { offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von
' jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 01.04.2022 ortsiblich bekannt ‘
75/8 i Baugrenze 3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) gemc:i:hf Yvorg!en. E§ ist dofouf hingewieser_w_ worden, dass nicha? fristgerecht quegebenen Sfeliurwgnc:hmen . Dezernat lll Wirtschaft, Bauen und Umwelt
unbericksichtigt bleiben kénnen und gemd&B § 13 Abs. 3 von einer Umweltprifung abgesehen wird. | Fachdienst fiir Stadtentwicklung und Wirtschaft
Innerhalb der umgrenzten Fldche zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ist ein _ : . . ) ) ) ) . ) ) |
VERKEHRSFLACHEN Larmschutzwall mit ergénzenden Wandelementen mit einer Hdhe von bis zu 6,00 m zuléssig. 1 Die Stadtvertretung hat die von der Offentlichkeit sowie den Behdrden und sonstigen Tragemn offentlicher .
O f O g 0O § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Bezugspunkt ist die vorhandene Geléindehéhe innerhalb der gekennzeichneten Fidche. ‘ Belange vorgebrachten Stellungnahmen am 07.11.2022 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. - .
] ) Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am ‘1
I:l private StraBenverkehrsfldchen 0 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN 07.11.2022 von der Stadtvertretung beschlossen. Die Begrindung der Satzung wurde mit gleichem 5

Beschluss gebilligt.

| LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft
Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i 21.11.22
§ Innerhalb der umgrenzien Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Schwerin, den £lsl st

Natur- und Landschaft ist folgende MaBnahme festgesetzt: Umgestaltung des Waldes in eine Parkland-

Der Oberburgermeister

WA 00— Fernwdrmeversorung (Bestand unterirdisch) schaft durch Rodung von Jungbestand unter Beiberaltung prégender Baume und Gehdlzgruppen.
0,4 Groken : : |
. . 2.1 Anpflanzen von B&dumen und Stré&uchern (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) }
PLANUNG, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ; ; kS b .
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Innerhalb des Wohnparks Zippendorf sind 6 Obsthochstéimme mit einem Stammdurchmesser von ; 2. Der katastermaBige Bestand am als ?*G@Ilgf.?esc“e'”‘g"
§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB 14/16 cm zu pflanzen. ; < av }
- Umgrenzung von Ficichen fir MaBnahmen zum Schutz, el i Ao ol i i | Ludwigslust, den AT, &e<2 L i.;.p!.: ......................................................... | UBERSICHTSPLAN
! zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Landschaft 5 P g | = . "{_/ern.‘.iessungs- d Geoinformationsbehérde ‘!
7413 | ' desLandkreises Ludwigslust-Parchim '
| 3. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB) | und der Landeshauptstadt Schwerin ‘
f i NACHRICHTLICHE UBERNAHME Nachstehende MaBnahme auBerhalb des Plangebietes wird den vorhabenbedingten Eingriffen im -
/K Geltungsbereich des Bebauungsplans zugeordnet.
/ . . . . . .
// - wald Umwandlung von Wirtschaftswald in Naturwald mit dauerhaftem Nutzungsverzicht in der Gemarkung F 3 D‘|e Sgtzung, be;’rehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird ‘ ,
o Wandrum, Flur 1, Flurstiick 85/1 und 99/6 auf einer Fische von 6803 me. | hiermit ausgefertigt. |
/ !
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£ SONSTIGE PLANZEICHEN Q
// / / Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN II b, e L)L 2 2 - -4 |
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/ / | G ; : Der Oberbirgermeister |
// o | --- Grenze des réumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB 1. Als Dachform sind ausschlieBlich Sattel- und Walmdécher mit einer Dachneigung von15°-25° zuldssig. f g |
T // ' Uber Schmalseiten sind bis zu 60° zuléssig. Im Baufelc 19 ist Uber dem Eingangsbereich ein bis zu 80 m? ,
AT C 3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléche § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB groBes Flachdach zuldssig. j :
LAAS Q | |
4{// o Q 38/6 S 2 2. Zur Dacheindeckung sind unglasierte, rote bis rotbraune Dachsteine zuldssig. : 4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wdahrend der Dienststunden von %
/ /S - @ = *~—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 1 Abs. 4 BauNVO : jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 2312.22
N 3.  Die Fassadenfidchen sind als helle Putzfidchen auszufihren. Der Schwarz-Bunt-Anteil darf nach dem | orfsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist autf die Geltendmachung der Verletzung
38/5 Y J ' Farbcode des Natural-Color-Systems (NCS) nicht menr als 25% betragen. Im Baufeld 19 sind im ! von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
N . e pye . .. s . Ty - .
- Il KENNZEICNUNG Erdgeschoss zur Gestaltung der Fassaden andere Materialien zuléssig. . BauGB) und weiter auf Faliigkeit und Erléschen von Enfschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen |
| | { worden. Die Satzung ist am 312.22in Kraft gefreten.
4. Die Befestigung von oberirdischen Stellplétzen ist in Plaster mit ca. 25 % Fugenanteil auszufUhren. ‘
m Umgrenzung von Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrung
38/1 zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des ‘ . 03.01.23 .
/ Bundesimmissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB v HINWEISE Schwerin, den .X¥ ke 2 A Siegel W LMD R coreses
"4 Der Oberbirgermeister
1. Die auBerhalb des Plangeltungsbereiches liegenden Darstellungen sind ohne Normcharakter. 5 ,
37/3 . : | lll. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER = :
An der Crivitzer Ch ! i i ; ' -
n aer Lrviizer Lhaussee 2. Die planungsrechtlichen Festsetzungen im Geltungshereich des Bebauungsplans Nr. 16.91.01 .
72/14 Flursticksnummer +Zippendorf" werden mit der 7. Anderung des Bebauungsplans auBer Kraft gesetzt. ‘
_ |
= 135 ﬂ FlurstUcksgrenze 3. Wenn wéthrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist !
gemdB § 11 Denkmalschutzgesetz M - V unverziglich die Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen i r'y
/ -- | 7. And Beb lan Nr.16.91.01
i vorhandene Gebdude und der Fund bzw. die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des . . I'l e I'U n g e G U U n g S p q n I'. . .
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unveranderten Zustand zu erhalten. Y

4, Werden bei Erd- oder Tiefoauarbeiten schédliche Bedenverdnderungen, z.B. ungewdhnliche

Nach § 84 Abs.1, Nr.1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrléssig gegen die unter

ji . . . . . . Ortliche Bauvorschriften getroffenen textlichen Festsetzungen dieses Planes verstdBt. Die Ordnungswidrigkeit
bodenschutzgesetz M-V unverzUglich die Bodenschiizbehdrde beim Fachdienst Umwelt zu informieren. kann mit einer GeldbuBe geahndet werden.
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Bodenverfarbungen, Ausgasungen oder Abfallvergrabungen erkannt, ist gemaB § 2 Abs. 1 Landes-

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN ‘ ; Zi p p en d o rf"
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